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PARECER TECNICO: 086/2022 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (RC)
PROCESSO: 202209274113149136
INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000

S30 José dos Pinhais, 18 de outubro de 2022.

Apods
apresentado

analise do pedido do requerente protocolado sob n2 202209274113149136
por PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, referente a solicitacdo de

adequacdo das contrapartidas previstas no Parecer Técnico 108/2021 GAT referente a Implantacdo
de condominio edilicio horizontal com 235 unidades, nos lotes de inscri¢des imobilidrias n%
11.126.0060.0000 E 11.026.0035.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para
avaliar a solicita¢do do requerente.

Considerando o que ja foi apontado no Parecer Técnico n? 108/2021-GAT e, ainda,

iii)

que, com a informagdo da desisténcia da MRV Engenharia e Participagdes LTDA em
continuar com seu empreendimento, serd necessdria a adequagdo da contrapartida
vidria, cuja execu¢do seria realizada em conjunto pela Piemonte e MRV;

que este GAT, em seu Parecer Técnico n? 108/2021, definiu que “o acesso ao
empreendimento deverd ocorrer exclusivamente pela diretriz de prolongamento da
Rua Floresta até a Rua Sdo Salvador, a ser implantada como contrapartida. Ainda, o
entrada do empreendimento deverd estar localizada o pelo menos 200 metros da Rua
Sdo Salvador”;

que a pavimentagao em CBUQ de 138 metros lineares definida anteriormente como
contrapartida sequer abrangera o acesso ao empreendimento;

que o proprio EIV apresentado indica impactos na drea de educagdo e saude e na
solicitagdo do requerente ndo sdo apresentadas justificativas técnicas que justifiquem
a exclusdo das contrapartidas recomendadas para mitigar tais impactos

0 GAT entende que a pavimentagdao em CBUQ definida como contrapartida devera ser
executada até o acesso ao empreendimento. Ainda, o GAT manifesta-se pelo o indeferimento da
solicitagdo de exclusdo das contrapartidas definidas para educagdo e satde.

Isto posto, o GAT recomenda como condi¢ao para a emissdo do Alvara de Construgdo:

a.

Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto
Agua e Terra (IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolucdo
SEMA/IAP 031/1998.

Acesso ao empreendimento: o acesso ao empreendimento deverd ocorrer

exclusivamente pela diretriz de prolongamento da Rua Floresta até a Rua Sdo
Salvador, a ser implantada como contrapartida. Ainda, a entrada do

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sijp.pr.qov.br — fone: 3381-6912/ 6913

2/4
PARECER TECNICO: 086/2022 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: PIEMONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A (RC)
PROCESSO: 202209274113149136
INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000 e 11.026.0035.0000

empreendimento deverd estar localizada a pelo menos 200 metros da Rua Sdo
Salvador;
c. Fechamento das divisas do lote do condominio: o0 empreendimento devera prever a

cada 100,00m de fechamento de muro uma érea de gradil, ou outro material com
permeabilidade visual, de no minimo 50,00m de extens&o.

d. Drenagem: Aprovagdo do projeto de drenagem para todo o imével junto a SEMVOP,
com elaboragdo de um estudo sobre a destinagdo das aguas pluviais incidentes no
terreno.

Ainda, o GAT define como contrapartidas para mitigacdo/compensagdo dos impactos:

1. Doacdio de drea para o sistema vidrio: o empreendedor deverd doar area para
ampliacdo do sistema vidrio municipal, de forma a garantir a mobilidade urbana,
conforme especificado na figura apresentada abaixo. A largura da caixa de via a ser
doada é de 14 metros. As areas deverdo ser demarcadas mediante levantamento
topografico planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelas Divisdes de Infraestrutura
Vidria e Loteamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

2. Pavimentagdo em CBUQ: Ainda, na area a ser doada correspondente ao prolongamento
da Rua Floresta deverd ser executada pavimentagdo definitiva em CBUQ contemplando
drenagem, sinalizagdo vidria horizontal e vertical e urbanizagao/paisagismo e calgadas,
conforme projeto aprovado pelas Secretarias de Obra e Urbanismo, Transportes e
Trénsito. A pavimentacdo deverd ser realizada desde a Rua S3o Salvadora até o acesso
ao  empreendimento. A execugdo desta contrapartida sera acompanhada
conjuntamente pelas Secretarias Municipais de Via¢do e Obras Publicas, Urbanismo,

Transportes e Transito. ‘\\\
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O empreendedor devera desenvolver projeto urbanistico/de paisagismo, a partir de
levantamento topogréfico ou in loco, aprova-lo junto ao Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano/SEMU, e depois apresentd-lo ao Departamento de Obras/SMVOP
para a aprovacdo do projeto de pavimentagdo e autorizagdo para execugdo de servigos
em via publica.

O projeto urbanistico/de paisagismo deve contemplar a implantacdo de calcadas novas,
atendendo as disposigdes do Codigo de Obras Municipal {LC 105/2016 e altera¢des), da
NBR 9050/2015 e da NBR 16.537/2016, inclusive a instalacdo de piso tatil de alerta e
direcional conectando as esquinas e os pontos de dnibus existentes.

Ainda, devera ser desenvolvido projeto de galeria de dguas pluviais e projeto do bueiro
no talvegue existente e devera ser aprovado junto a SMVOP.

Os projetos de pavimentagdo devem conter os memoriais de calculo de drenagem e de
pavimentagdo, execu¢do de ensaios de controle tecnoldgico e contemplar estudos de
tréfego e geotécnicos (como sondagens para caracteriza¢do do substrato), utilizando a
metodologia de dimensionamento de pavimentos do DNIT (Murilo Lopes de Souza), de
acordo com normas e especificacdes correntes.

Durante a execugdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas da obra e
acompanhamento da fiscalizagdo. Para a colocagdo da camada de CBUQ € necessario
realizar, com presenga da fiscalizagdo, o ensaio de compactagdo pelo método do frasco
de areia, verificagdo da espessura da camada de base e a determinagdo das deflexdes
pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos e analise da equipe técnica a via
poderd ser concluida com o revestimento em CBUQ ou a base deverd ser refeita. A
empresa deverd comunicar a fiscalizagdo da data de aplicagdo do revestimento e apds a
conclusdo da pavimentagdo deverdo ser realizados os seguintes ensaios de acordo com
as especificagdes técnicas de servigo do DER/DNIT:

o Ensaio de Granulometria do Agregado;
Ensaio de Controle de Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;
Ensaio de Determinagao da Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;
Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;
Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;
Extragdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda rotativa;

O 0O 0O 0O

Esta contrapartida s6 serd aceita se estiver de acordo com as especificagbes de servico
do DER e DNIT.

3. Equipamento publico educacional - Mobilidrio: doagdo de mobilidrio para uma escola
com 10 salas de aula e areas de apoio, como, por exemplo, secretaria, dire¢do, sala dos
professores e cozinha, conforme especificacdo da Secretaria Municipal da Educagéo
(SEMED). A execugdo desta contrapartida sera acompanhada pela SEMED.
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4. Unidade de Saude - Mobilidrio: doag¢do de mobilidrio para uma unidade de saude porte
Ill, conforme especificagdo da Secretaria Municipal de Saude (SMS). A execucdo desta
contrapartida sera acompanhada pela SMS.

O prazo final para execugdo da contrapartida 1 estara vinculado ao Alvara de Construgao
do empreendimento. A contrapartida 2 estara vinculada ao Certificado de Vistoria e Conclusdo
de Obras (CVCO). Para as contrapartidas 3 e 4 o prazo sera de 18 meses a partir da assinatura do
Termo de Compromisso.

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Nao sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificagdo, que devera atender a toda legislacdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor devera manifestar concordincia com este parecer em até 60 dias apéds o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de Urbanismo, que
elaborara a minuta do Termo de Compromisso.
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