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S3o José dos Pinhais, 20 de setembro de 2022.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n® 202205170719691131
apresentado por BURITIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, referente a implantacdo de
galpdes de atividade tercidria ndo poluitiva com area total construidade 77.000,00 (setenta e sete
mil) m?, sobre os lotes B198, 1, 2, 7 e 8 (Matriculas 44.623, 44.624, 44.625, 46.591, 52.236), 0 Grupo
de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos
gerados em seu entorno, nas dreas de influéncia direta e indireta.

Considerando,
i. o porte do empreendimento;

ii. que parte dos lotes estd em Zona de Ocupacdo Orientada Il (ZOO II) e, conforme o
artigo 17 da Lei 29/2000 e alteragOes, “Todo lote igual ou superior a 5.000m?
localizados nas Zonas de Ocupagdo Orientada | e Zona de Ocupacdo Orientada Il deve
manter no minimo 20% (vinte por cento) de sua drea total como drea verde. Os
empreendimentos que vierem a se implantar nessas zonas da UTP, em lotes iguais ou
superiores a 5.000m? deverdo averbar a drea de vegetacdo a ser preservada no
Registro de Imdveis da Comarca, sendo esta condigdo prévia para a obten¢do do
alvard de construgdo.”;

iii. o impacto a ser gerado no sistema vidrio, em fungao do aumento do trafego de
veiculos, em especial o de veiculos pesados, que deverdo utilizar principalmente as
vias Avenida Guatupé e Jodo Fraga Neto como rota para acesso a BR-277;

iv. a drea ser construida, de 77.000,00m2, corresponde a um coeficiente de
aproveitamente de aproximadamente 0,3, acima do coeficiente permitido para o
zoneamento;

0 GAT recomenda que seja estabelecido como condicdo para a emissdao do Alvard de
Construgdo: (

a. Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd aprovar todos os acessos de

veiculos e pedestres junto ao Departamento de Transito da Secretaria de Transportes .
e Transito.
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b. Area verde: averbacdo em matricula e representacdo em projeto da drea verde
urbana, correspondente a 20% da area total do imdvel.

c. Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto
Agua e Terra (IAT) de acordo com a Resolu¢do do CONAMA n°237/1997, Resolugio
SEMA/IAP 031/1998 e Resolugdo SEDEST n2 68/2019.

d. Poténcial Construtivo: aquisi¢do de potencial construtivo nos termos da Lei 29/2000
e alteragdes (Lei de Zoneamento da UTP do ltaqui);

e. Efluentes: Apresentar anuéncia da Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR)
para lancamento do esgoto na rede coletora;

Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitigagcdo/compensacdo dos
impactos:

1. Sistema Viario:

a. Fornecimento de 41 conjuntos de placas de proibido transito de caminhdes
acima de 12 toneladas. Estas placas sdo diagramadas conforme modelo abaixo. O
fornecimento deve ser em conjunto com poste de fixagdo e parafusos para
implantagdo no local. A instalacdo das placas serd de responsabilidade do
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN).

MODELO: R-8_12t

DIMENSAQ 0,60 x 1,00m. N

QUANTIDADE: 41 unidades

COR FUNDO: BRANCA

ALTURA DO SOLO/BASE” 200 m ‘
TRAFEGO _

PROIBIDO

Caminh&es acima
de 12 toneladas
Peso Bruto Total

J

i

b. Execucdo de projeto de protecdo de pedestres em esquinas em 12
intersegdes conforme lista e imagem a seguir. Tal projeto devera ser

executado conforme orientagdes do DEMUTRAN.

(2
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e  Av. Guatupé com Rua Johann Gross

e  Av. Guatupé com Rua Lindolfo Daman

e Av. Guatupé com Rua Javert Czarnecki Mizerkowski

® RuaJodo Maria Gées com Rua Johann Gross

e RuaJodo Maria Gées com Rua Lindolfo Daman

e Rualodo Maria Gées com Rua Mitcheslau Magnuskei
e RuaJodo Maria Gées com Rua Javert Czarnecki Mizerkowski
e RuaJodo Fraga Neto com Rua Mitcheslau Magnuskei
e Rualodo Fraga Neto com Rua José Fernandes Filho

e RualJodo Fraga Neto com Rua Lindolfo Daman

e RualJodo Fraga Neto com Rua Johann Gross

e Rua Mitcheslau Magnuskei com Av. Tomds Carmeliano de Miranda

c. Pavimentagdo vidria conforme descrigdo a seguir e nos locais indicados na
imagem abaixo.
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«» Camada de revestimento em CBUQ
& Empreendimento

8! & Pavimentago definitiva CBUQ
&» Pavimentagdo Paralelepipedo

e Pavimentacdo definitiva em CBUQ em trecho da Av. Guatupé ao longo da
testada do imével (220 metros);

e Execucdo de camada de revestimento em CBUQ na interse¢do entre a Av.
Guatupé e a Rua Pedro Karwowski, na extensdo de 150 metros, 50
metros em cada aproximagao;

e Pavimentagdo definitiva em paralelepipedo em trecho da Rua Lindolfo
Daman, entre a Rua Herminda da Rocha Barbosa e Rua Jodo Fraga Neto,
na extensao de 100 metros.

1. Meio Ambiente: execugdo das seguintes intervengdes na Praca Conjunto Residenkigl
Amazonas (localizada na esquina da Avenida Guatupé com a Rua Fazenda Guatupé),
acordo com o projeto de revitalizacdo a ser elaborado pela empresa e aprovado pelo
Departamento de Projetos da Secretaria Municipal de Urbanismo:

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

=7 =



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sijp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

5/5
PARECER TECNICO: 075/2022 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: BURITIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (EIV)
PROCESSO: 202205170719691131
INSCRICAO IMOBILIARIA: Matriculas 44.623, 44.624, 44.625, 46.591, 52.236

Instalagdo de placa de identificagdo da praga.

Instalagao de lixeiras

Plantio de arvores (cerca de 20 unidades)

Instalagdo de playgroud infantil

Instalagdo de balanco

Instalagdo de mesas de cimento (em substitui¢do as atuais)
Instalacdo de alambrado e duas traves para o campo de futebol
Manutengdo do equipamentos de academia

Sm o0 T

2. Drenagem (Doacdo de drea): doagdo da area incidente no lote B198 correspondente ao
canal de drenagem 4, com 21,50 metros de largura e comprimento da testada do imdvel
na Avenida Guatupé até as margens do Rio Itaqui.

O prazo final para execugdo das contrapartidas serd de 12 (doze) meses a partir da
assinatura do Termo de Compromisso.

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalthes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislacdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias ap6s o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

ANA FLAVIA LEITE SCUSSEL
SCANDIAN

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

GABRIELA LETICIA MONICH

Secretaria Municipal de Urbanismo, %\

Transporte e Transito

GERSON TOMAZ MIRANDA

Secretaria Municipal de Via¢do e Obras
Publicas

JOSE MAURICIO PRECOMA
MIRANDA

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

=

LUCAS UMBRIA

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

LUIZ HENRIQUE CALHAU DA
COSTA

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

ROBERTA LINHARES MEYER

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

Dy

THIAGO HENRIQUE ZEN

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito
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