PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

1/3
PARECER TECNICO 072/2021 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
PROCESSO: 202107165613437155 | 202101154514374854 (protocolo original do EIV)

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 04.220.0028.?000, 04.220.0032.0000, 04.220.0053.0000

Sao José dos Pinhais, 24 de agosto de 2021

Tendo em vista o protocolo n° 202107165613437155, apresentado por VALOR REAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. que solicita reconsidera¢do das contrapartidas definidas no
Parecer Técnico n? 30/2021, o Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu- nesta data para avaliar o
requerimento.

Considerando as observagdes iniciais ja elencadas no Parecer Técnico n2 30/2021 e que:

i) foi apresentada proposta de alteragdo do projeto arquiteténico, de um dGnico
condominio edilicio vertical (CEV) com 413 unidades habitacionais, com acesso Unico
para Rua Alfredo Pinto, para dois CEV independentes com 108 e 248 unidades, com a
acesso para as Ruas Alfredo Pinto e Dolovico Pissaia, respectivamente, reduzindo o
adensamento habitacional total para 356 unidades;

i) o requerente propde, neste novo projeto, um acesso alternativo ao empreendimento
diverso da Rua Alfredo Pinto, preferencialmente, pela Rua Dolovico Pissaia, atendendo a
condicionante do Parecer Técnico n2 30/2021;

iiii) o requerente propde a doagdo de 2.259,00m? de drea para implantagdo da via arterial
projetada contigua a faixa de serviddo da linha de transmissdo Copel, que abrange
inclusive a drea incidente sobre o Lote vizinho F-601;

iv) o parecer do Departamento de Transportes da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito (SEMUTT) aponta que o empreendimento gerard demanda de
passageiros do transporte coletivo superior a capacidade de suporte na regido e que o
local do empreendimento conta com atendimento em distancia superiro a 500m;

v) o GAT reavaliou a contrapartida para mitigar os impactos na area da salde, priorizando a
ampliagdo da capacidade de atendimento;

vi) a Secretaria de Educagdao manifestou-se pela prioridade em manter a doacdo de imdvel
solicitada anteriormente pelo GAT;

vii) 0 GAT entende ser necessdria uma revisdo das contrapartidas em fung¢do da alteragéo d
projeto proposto e, consequentemente, dos impactos gerados pelo empreendimento;

O GAT estabelece como condi¢ao para a emissdo do Alvara de Construgdo:
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a) Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto Agua e
Terra (IAT) de acordo com a Resolu¢do do CONAMA n°237/1997, Resolugdo SEMA/IAP
031/1998.

b) Acessos ao empreendimento: devera ser viabilizado um acesso alternativo ao
empreendimento diverso da Rua Alfredo Pinto, preferencialmente, pela Rua Dolovico
Pissaia. Ainda, o empreendedor deverd aprovar os acessos de veiculos e pedestres junto a
Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

c) Drenagem: Aprovagdo do projeto de drenagem para todo o imoével junto a SEMVOP, com
elaboragdo de um estudo sobre a destinagdo das aguas pluviais incidentes no terreno.

Ainda, o GAT define como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos:

Doacdo de drea e pavimentacdo definitiva em CBUQ: o empreendedor deverd doar a area
aproximada de 2.259,00 m? correspondente trecho da diretriz vidria de via arterial projetada
contigua a faixa de serviddo da linha de transmissdo Copel, inclusive com aquisicdo e doagdo
do trecho incidente sobre o Lote vizinho (F-601). Este atingimento devera ser confirmado
mediante levantamento topogréfico planialtimétrico a ser analisado e aprovado pelas Divisdes
de Infraestrutura Vidria e Loteamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito. Ainda, na area a ser doada, deverd ser implementada pavimentagdo definitiva em
CBUQ contemplando drenagem, sinalizagdo viaria horizontal e vertical e
urbaniza¢do/paisagismo e calgadas, conforme projeto aprovado pelas Secretarias de Obra e
Urbanismo, Transportes e Transito.

Doacdo de imével: Doagdo de imével com no minimo 3.000,00m?, na drea de influéncia do
empreendimento, com a finalidade de implantagdo de um Centro Municipal de Educagdo
Infantil. A execu¢do desta contrapartida serd acompanhada pela Secretaria Municipal de
Educagao.

Ampliacdo da Unidade de Saude: ampliagdo da Unidade Basica de Saude Afonso Pena com
area aproximada de 220,00 m?, conforme projeto a ser fornecido pela Secretaria de
Urbanismo.

Abrigos de dnibus: Doagdo e instalagdo de 6 (seis) abrigos de 6nibus, em padrdo definido pelo
Departamento Municipal de Transportes, dotados de assento para usudrios, lixeira e

iluminagdo interna a serem instalados dentro raio de influéncia direta do empreendimento.

O prazo para execugdo das contrapartidas fica vinculado a emissdo do Certificado de Vistoria de

xCO%clusﬁo de Obra do empreendimento.
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O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a avaliagdo
dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. N3o sdo verificados neste momento os
detalhes do projeto da edificagdo, que deverd atender a toda legislagio municipal, estadual e federal
requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor deverd manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias apds o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado & Secretaria Municipal de Urbanismo, a qual
elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

A apresenta¢do do Termo de Compromisso devidamente assinado pelas partes é condicionante
para a emissao da licenga de obra.
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