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S3o José dos Pinhais, 21 de junho de 2022.

Apés analise do pedido do requerente protocolado sob n2 20220614511836119 apresentado
por NOVA CASA NEGOCIOS IMOBILIARIOS, referente a implantacdo de Condominio Edilicio
Horizontal (CEH) La Bella Toscana dividido em quatro subcondominios residenciais de acesso

individualizado e controlado, totalizando 544 unidades habitacionais, localizado no imével de
inscricdo imobilidria n? 04.239.0001.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para
avaliar os impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno, nas dreas de influéncia direta e

indireta.

Considerando que,

vi.

Vil.

viii.

este GAT analisou recentemente outras propostas de CEH no imével em andlise,
resultando nos Pareceres Técnicos n® 029/2022, 040/2022 e 049/2022-GAT;

trata-se de empreendimento a ser implantado em uma gleba urbana com
203.489,07m%

independente da atividade a ser desenvolvida no lote, o simples fato de haver uma
gleba com esse tamanho encravada no perimetro urbano altamente adensavel no
Municipio, por si s, ja gera um impacto negativo no entorno, principalmente em
relagao a mobilidade urbana;

o imovel esta localizado no bairro Parque da Fonte em uma regido com caréncia de
mobilidade urbana e conexdes viarias, devido a configuragdo de vias estreitas e ndo
continuas e, também, devido a presenga de grandes empreendimentos (Boticario,
entre outros) e condominios;

no més de maio de 2022 foi publicada a nova Lei do Sistema Viario (LC 152/2022)
que modificou as diretrizes viarias incidentes no imdvel;

o GAT considera que a nova Lei, fruto de um minucioso estudo desenvolvido pela
Secretaria de Urbanismo, Transporte e Transito deste Municipio e legitimado através
de Audiéncia Publica, deve ser atendida pelo empreendimento proposto;

o empreendedor ndao demonstrou intengdo em proceder com o loteamento da
gleba, fato que mitigaria muitos impactos gerados pelo lote;

As dimensdes do lote ultrapassam os limites maximos de quadra de 200 metros de
comprimento, conforme a lei municipal de parcelamento do solo (Lei n2 20/1964), a
saber: 400 metros lineares sem conexao vidria entre a Rua Dolovico Pissaia e a Rua
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Divonzir Luciano, e 600 metros lineares sem conexdo vidria entre a Rua Thales de
Souza e Silva e a Rua Alfredo Pinto;

ix. Conforme o § 72 do Artigo 62 da Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, “todos
os iméveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de drea de terreno ou
com uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos metros) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da Secretaria
Municipal de Urbanismo quanto ao zoneamento e ds diretrizes vidrias de modo a
orientar o parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana, conforme o
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio”;

X.  as &reas institucionais funcionam como ferramenta para a execu¢do de politicas
publicas de desenvolvimento urbanistico, ordenando o desenvolvimento da cidade e
garantindo o bem estar de seus habitantes. E isso é ainda mais evidente em uma
localidade que carece de infraestrutura urbana e equipamentos publicos;

Xi. De acordo com o Art. 31 do Codigo de Obras e EdificagGes Municipal (Lei
Complementar n2 105/2016), “a aprovagdo de projetos somente sera permitida em
lotes que tenham acesso para logradouros publicos oficiais dotados de

infraestrutura”;

xii.  de acordo com o Plano Diretor do Municipio (LC 100/2015), o empreendimento esta
inserido na Macrozona de Ocupacdo Prioritdria, onde é incentivada a mescla de
atividades;

xiii.  a existéncia de atividades de comércio e servico proximas ao empreendimento

evitard a necessidade de maiores deslocamentos e mitigara parte do impacto no
sistema vidrio;

o GAT recomenda como condigdes para a emissdo do Alvara de Construgio:
a. Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto

Agua e Terra (IAT) de acordo com a Resolucdo do CONAMA n°237/1997, Resolugdo
SEMA/IAP 031/1998 e Resolugdo SEDEST n2 68/2019.

b. Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar todos os acessos de
veiculos e pedestres junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e

Transito, sendo que todos os acessos deverdo estar localizados no prolongamento da
Rua Vitério Juliatto (Diretriz viaria PQF [06]).

c. Drenagem: Aprovacdo do projeto de drenagem para todo o imével junto a SEMVOP,
contemplando ajustes de cotas nos pontos mais baixos e estudo sobre a formagdo de
banco de areia na foz do emissario junto ao canal extravasor do Rio Iguagu.
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d. Uso misto: deverdo ser previstos sublotes/lotes destinados ao uso comercial/servico,
cuja area total devera ter no minimo 7.000,00 m?, conforme implantacdo geral do
empreendimento apresentada na pdagina 33 do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(anexa a este Parecer).

e. Parecer COMEC: apresentar parecer da COMEC acerca da incidéncia em Area de
Interesse Especial Regional do Iguagu — AIERI no imdvel e a viabilidade de instalagdo
do empreendimento no local.

f. Zoneamento: atender plenamente o zoneamento especificado na Lei Complementar
107/2016, em especial a Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1 (ZEOR1). Caso exista
viabilidade técnica e interesse do empreendedor, este devera proceder previamente
com o ajuste do zoneamento junto ao Conselho da Cidade de S3o José dos Pinhais —
CONCIDADE-SIP, de acordo com os §§42 e 52 do artigo 18 da Lei Complementar
107/2016.

g. Canal de Drenagem: dimensionamento e implanta¢do do canal na Rua Professor
Thales de Souza e Silva, desde a Rua Dolovico Pissaia até a Rua Vitdrio Juliatto. A
execucdo desta condicionante serd acompanhada pela Secretaria Municipal de
Viagdo e Obras Publicas.

h. Pavimentacdo definitiva em CBUQ — Prolongamento da Rua Professor Thales de
Souza e Silva: execugdo de pavimentagdo definitiva da Rua Professor Thales de Souza
e Silva a partir do cruzamento com a Rua Dolovico Pissaia até a Rua Vit6rio Juliatto,
com caixa de 16,00 m (dezesseis metros), numa extensdo de aproximadamente
190,000 m (cento e noventa metros), contemplando drenagem,
urbanizagdo/paisagismo com calcadas dos dois lados da via e sinalizagdo vidria

horizontal e vertical. A execugdo desta contrapartida serd acompanhada
conhjuntamente pelas Secretarias Municipais de Viagdo e Obras Publicas e Urbanismo,
Transportes e Transito.

Além disso, o GAT recomenda como contrapartidas para mitigagio/compensacio dos
impactos:

1. Estudo de geracdo de viagens: com divisdo modal para identificagdo clara dos potenciais
usudrios do transporte coletivo. A execugdo desta contrapartida sera acompanhada pelo

{
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Departamento de Transporte da Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito.

2. Pavimentacdo definitiva em CBUQ — Rua Alfredo Pinto: execu¢do de pavimentagdo
definitiva da Rua Alfredo Pinto a partir do cruzamento com a Rua Dolovico Pissaia até a
diretriz de prolongamento da Rua Vitdrio luliatta, com caixa de no minime 16,00 m
(dezesseis metros), numa extensdo aproximada de 290,00 m (duzentos e noventa
metros), contemplando drenagem, urbanizagdo/paisagismo com calgadas do lado do
empreendimento e sinalizagdo viaria horizontal e vertical. A execucdo desta

contrapartida serd acompanhada conjuntamente pelas Secretarias Municipais de Via¢ao
e Obras Publicas e Urbanismo, e Transportes e Transito.

Figura 1 - Diretrizes viarias

3. Doacdo de drea e Pavimentacdo definitiva em CBUQ — Prolongamento da Rua Vitério

Juliatto: doacdo da drea de atingimento do prolongamento da Rua Vitério Juliatto até a
Rua Alfredo Pinto, pontos 1 a 2 da Figura 1 deste Parecer, com caixa de, no minimo,
12,00 m (doze metros), e implantagdo de via no local com pavimentagdo definitiva numa

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

5/8
PARECER TECNICO: 053/2022 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: NOVA CASA NEGOCIOS IMOBILIARIOS — CONDOMINIO LA BELLA TOSCANA - (EIV)
PROCESSO: 202206145111836119
INSCRICAO IMOBILIARIA: 04.239.0001.0000

extensdo de aproximadamente 570,00 m (quinhentos e setenta metros), contemplando
drenagem, urbanizag¢do/paisagismo com calgadas dos dois lados da via e sinalizagdo
vidria horizontal e vertical. A execu¢do desta contrapartida serd acompanhada
conjuntamente pelas Secretarias Municipais de Viagdo e Obras Publicas e Urbanismo,
Transportes e Transito.

4. Doacdo de drea Via Metropolitana: o empreendedor devera doar area correspondente
ao atingimento da via metropolitana projetada contigua a faixa de serviddo da linha de

transmissdo Copel, pontos 3 a 4 da Figura 1 deste Parecer, com caixa de 15,00 m (quinze
metros). A execugdo desta contrapartida sera acompanhada pelo Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria de Urbanismo.

5. Doacdo de Area Institucional: doagdio de 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados) de

drea interna ao lote do empreendimento (Inscrigdo Imobilidria 04.239.0001.0000), fora
da cota de enchente do canal extravasor do Rio Iguagu, com testada para via publica
com infraestrutura vidria, destinada a implantagdo dos equipamentos publicos
comunitdrios de educag¢do e saude. A execugdo desta contrapartida sera acompanhada
pela Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria de Urbanismo;

6. Adequacdo vidria: requalificagdo/implantagdo de pavimentacdo definitiva em CBUQ de
vias entre as Ruas Professor Thales de Souza e Silva e David Campista conforme descrito
abaixo e ilustrado na Figura 2:

a. Requalificagdo da Rua Dolovico Pissaia entre as ruas Professor Thales
de Souza e Silva e Lourengo José de Paula, numa extensdo
aproximada de 700,00 m (setecentos metros), contemplando
pavimentacdo definitiva em CBUQ, drenagem e meio fio (onde ndo
houver) e sinalizacdo viaria horizontal e vertical.

b. Implantagdo de via no prolongamento da Rua Dolovico Pissaia entre
as ruas Lourengo José de Paula e Altevir de Lara, numa extensio
aproximada de 550,00 m (quinhentos e cinquenta metros), com
caixa de no minimo 16,00 m (dezesseis metros), contemplando
pavimentacdo definitiva em CBUQ, drenagem, calgadas de um lado
da via, sinalizagdo viaria vertical e horizontal e transposi¢do da drea
da Unido através de estruturas celulares de concreto.

c. Requalificagao da Rua Francisco Zem entre as ruas Altevir de Lara e
David Campista, numa extensdo aproximada de 560,00 m
(quinhentos e sessenta metros), com caixa de 16,00 m (dezesseis
metros), contemplando pavimentagdo definitiva em CBUQ,
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drenagem e meio fio (onde ndo houver) e sinalizagdo vidria vertical e
horizontal.

Figura 2 - Contrapartida viaria (item 5)

Para as contrapartidas que envolvem ajustes e/ou implantagdes de vias deverdo ser
consideradas as seguintes orientagdes:

o O empreendedor devera desenvolver projeto urbanistico/de paisagismo, a
partir de levantamento topografico ou in loco, aprové-lo junto ao
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Departamento de Planejamento Territorial e Urbano/SEMUTT, e depois
apresentd-lo ao Departamento de Obras/SMVOP para a aprova¢do do
projeto de pavimentagdo e autorizacdo para execugdo de servigos em via
publica.

e O projeto urbanistico/de paisagismo deve contemplar a implantagdo de
calgadas novas, atendendo as disposigdes do Codigo de Obras Municipal (LC
105/2016 e alteragbes), da NBR 9050/2020 e da NBR 16.537/2016, inclusive
a instalagdo de piso tatil de alerta e direcional conectando as esquinas e os
pontos de 6nibus existentes.

e Os projetos de pavimentagdo devem conter os memoriais de calculo de
drenagem e de pavimentagdo, execu¢do de ensaios de controle tecnolégico
e contemplar estudos de trafego e geotécnicos (como sondagens para
caracterizagdo do substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento
de pavimentos do DNIT (manual de pavimentagdo/2006 ou método
Medina/2021), de acordo com normas e especificagdes correntes.

¢ Durante a execugdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas
da obra e acompanhamento da fiscalizagdo. Para a colocacdo da camada de
CBUQ é necessdrio realizar, com presenca da fiscalizagdo, o ensaio de
compacta¢do pelo método do frasco de areia, verificagdo da espessura da
camada de base e a determinacdo das deflexdes pela viga Benkelman. Apds
recebimento dos laudos e analise da equipe técnica a via podera ser
concluida com o revestimento em CBUQ ou a base deverd ser refeita. A
empresa devera comunicar a fiscalizagdo da data de aplicagdo do
revestimento e apds a conclusdo da pavimentagdo deverdo ser realizados os
seguintes ensaios de acordo com as especificagdes técnicas de servigo do
DER/DNIT:

v Ensaio de Granulometria do Agregado;

v' Ensaio de Controle de Taxa de Aplicacdo de Ligante Betuminoso;

v' Ensaio de Determinagdo da Taxa de Aplicagdo de Ligante
Betuminoso;

v' Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;

v Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;

v Extragdo de corpos de prova de concreto asfiltico com sonda
rotativa;

e Esta contrapartida sé serd aceita se estiver de acordo com as especificagbes
de servico do DER e DNIT.
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O prazo final para execugdio das contrapartidas sera de 02 (dois) anos a partir da emissdo

do Alvara de Construgio.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliagdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados, neste
momento, os detalhes do projeto da edificacdo, que deverdo atender todas as legislacées municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

0 empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias apds o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de Urbanismo, que
elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

ANA FLAVIA LEITE SCUSSEL
SCANDIAN

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

GABRIELA LETICIA MONICH

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

GERSON TOMAZ MIRANDA

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras
Publicas

JOSE MAURICIO PRECOMA
MIRANDA

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

LUCAS UMBRIA

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

LUIZ HENRIQUE CALHAU DA
COSTA

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

ROBERTA LINHARES MEYER

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

THIAGO HENRIQUE ZEN

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito
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