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PARECER TECNICO 032/2021 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
PROCESSO: 202010261819703654

INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000, 11.126.0063.0000

S3o José dos Pinhais, 20 de abril de 2021

Apés analise do requerimento protocolado sob n° 202010261819703654, apresentado por MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A referente a implantagdo de Condominio Edilicio Vertical com 720
unidades habitacionais, totalizando 31.793,47m? de area a construir nos lotes de inscri¢gdes imobiliarias n®
11.126.0060.0000, 11.126.0063.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico reuniu-se para avaliar os
impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias
dos impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando que:

i) O empreendimento esta localizado no bairro Ouro Fino em uma regido com caréncia de
mobilidade urbana e conexdes viarias;

i) A Rua Sao Salvador, unico acesso ao empreendimento, € uma das principais conexdes
vidria da regido, ligando a Rua Jodo Zarpelon a Alameda Arpo, cujo entroncamento
possui um intenso fluxo de veiculos;

iii) Na via Alameda Arpo, entre as Ruas Curitiba e Sdo Salvador, sdo aproximadamente 760
metros lineares sem conexdo vidria de acesso ao bairro Ouro Fino, nimero muito
superior ao limite estipulado na lei municipal de parcelamento (Lei n2 20/1964), que é de
200 metros;

iv) Na Rua S3o Salvador, entre as Ruas Jodo Zarpelon a Alameda Arpo sdo aproximadamente
600 metros lineares sem conexdo viaria no sentido leste, conectando os loteamentos
Planta Santa Inez/Jardim Ana Lucia com os loteamentos Planta Dona Emilia/Jardim Quro
Fino;

v) Conforme a Lei Complementar n? 104/2015 e alteragdes, ha uma diretriz viaria de
prolongamento da Rua Floresta, importante e estruturada via da regido, conectando-a a
Alameda Arpo.

vi) Ha previsdo de implantagdo de uma rotatdria no entroncamento das ruas Manoel Pires
Pereira e Melchiades de Bastos, estrutura vidria que facilitara o fluxo de veiculos entre as
Ruas Pedro Pires de Oliveira e Jodo Zarpelon;

vii) De acordo com o Artigo 14 Lei Complementar n2 104/2015 e alteragbes, “para
aprovacdo de projetos de loteamento, parcelamento e condominios, quando couber, serd
exigida a inclusGo de vias coletoras em nimero e forma compativeis as necessidades de

articulacéo da drea loteada com as vias hierarquicamente superiores do sistema vidrio
municipal, a critério do Departamento responsdvel pelo planejamento territorial e urbano,
da Secretaria Municipal de Urbanismo”;

b 5

/

7%

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sijp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

2/4
PARECER TECNICO 032/2021 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO
REQUERENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
PROCESSO: 202010261819703654
INSCRICAO IMOBILIARIA: 11.126.0060.0000, 11.126.0063.0000
viii) Conforme o § 72 do Artigo 62 da Lei Complementar n2 107/2016 e alterag¢Ges, “todos os

iméveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de drea de terreno ou com
uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos metros) deverdo ser analisados pelo
orgdo responsdvel pelo planejamento territorial e urbano da Secretaria Municipal de
Urbanismo quanto ao zoneamento e as diretrizes vidrias de modo a orientar o
parcelamento do solo e a garantir a mobilidade urbana, conforme o Cédigo de Obras e
Edificacoes do Municipio”;

ix) Conforme apresentado no EIV, o empreendimento ird gerar uma demanda de
1.234,00m? de equipamento publico educacional (535,68m? de ensino infantil e
698,32m? de ensino fundamental);

X) As UBS Costeira e Xingu localizadas a pouco mais de mil metros do empreendimento tem
capacidade de atender cerca de 50% da populagdo da regido e, ainda, sdo demandadas
pela populagdo dos bairros Barro Preto e Del Rey, que n3o possuem cobertura. Dessa
forma, conforme parecer da Secretaria Municipal de Salde, para absorver a demanda
que o empreendimento trara para as UBS citadas, é importante a implantagdo de uma
nova unidade que absorva parte dos atendimentos que hoje sdo centralizados nas UBS
Xingu e Costeira;

Xi) Conforme apresentado no EIV, o empreendimento ird gerar uma demanda de 117,35m?
de uma unidade bdsica de saide da regido.

0 GAT estabelece como condigdo para a emissao do Alvara de Construcao:

a) Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto Agua e
Terra (IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolugdo SEMA/IAP
031/1998.

b) Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar os acessos de veiculos e
pedestres junto a Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

c) Drenagem: Aprovacdo do projeto de drenagem para todo o imével junto a SEMVOP, com
elaboracao de um estudo sobre a destinagdao das aguas pluviais incidentes no terreno.

Ainda, o GAT define como contrapartidas para mitiga¢do/compensagido dos impactos:

1. Doacdo de drea para o sistema vidrio: o empreendedor deverd doar drea para ampliagdo do
sistema viario municipal, de forma a garantir a mobilidade urbana, conforme especificadoyna
figura apresentada abaixo. A largura das caixas de via variam conforme indicado na referi
figura. As areas deverdo ser demarcadas mediante levantamento topografico planialtimétrict
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a ser analisado e aprovado pelas Divisdes de Infraestrutura Vidria e Loteamentos da Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito.

2. Construcdo de escola: construgdo de uma escola com 10 salas de aula e dreas de apoio, como
secretaria, dire¢do, sala dos professores, sala dos professores, cozinha, refeitério, despensa,
depdsito, banheiros e area de circulagdo, conforme projeto a ser fornecido pela Secretaria de
Urbanismo, Transportes e Transito, em terreno de propriedade do Municipio a ser indicado
pela Secretaria Municipal de Educacdo (SEMED). A execugdo desta contrapartida serd
acompanhada pela SEMED.

3. Construcdo de Unidade de Saude: constru¢do de uma unidade de saide porte lll, com
aproximadamente 600m? de drea edificada, conforme projeto a ser fornecido pela Secretaria
de Urbanismo, Transportes e Transito, em terreno de propriedade do Municipio a ser indica
pela Secretaria de Municipal de Saude (SMS). A execugdo desta contrapartida se
acompanhada pela SMS.
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O prazo final para execucdo da contrapartida estara vinculado ao CVCO do empreendimento.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias ap6s o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de Urbanismo, a qual
elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

A apresentacdo do Termo de Compromisso devidamente assinado pelas partes é condicionante

para a emissao da licenga de obra.
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