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PARECER TECNICO 024/2023 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A. (EIV)

PROCESSO: 202304034618801654

INSCRICAO IMOBILIARIA: 16.309.0033.0000, 16.309.0034.0000, 16.309.0035.0000,
16.309.0037.0000 e 16.309.0038.0000.

Sao José dos Pinhais, 04 de maio de 2023.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n°¢ 202304034618801654
apresentado por LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A, referente 3 instalagdo de
empreendimento Centro de Distribuicdo e Logistica nos lotes de Inscrigdo Imobilidria n’
16.309.0033.0000, 16.309.0034.0000, 16.309.0035.0000, 16.309.0037.0000 e 16.309.0038.0000, o
Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias dos impactos negativos
gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando
i.  ascaracteristicas do empreendimento, do lote e da regido onde sera implantado;

ii. que o acesso ao lote do empreendimento sera pela denominada “Rua da Jaca”, uma
via nao oficial do municipio;

iii. que estd em tramite na Secretaria de Urbanismo, Transportes e Transito, um
processo que visa a oficializa¢do da “Rua da Jaca” (protocolo 202302235414735455 —
esic);

iv. que um dos principais impactos a ser gerado pelo empreendimento serd no sistema
vidrio, em fungdo do trafego de veiculos pesados;

v. que o local onde serd implantado o futuro empreendimento possui relevantes
aspectos ambientais, como nascentes, cérregos, reserva florestal legal;

vi.  que a Lei do Sistema Viario (LC 152/2022) prevé a andlise técnica de diretrizes vidrias
quanto a glebas ou lotes com mais de 10.000m?, em consondncia com o paragrafo
sétimo do artigo sexto da Lei de Zoneamento e Uso do Solo (LC 107/2016 e
alteragdes);

vii. o Parecer Técnico 248/2023-DIVINFRA, de 28 de abril de 2023, que demonstra as
diretrizes vidrias incidentes no imdvel; i
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o GAT recomenda que seja estabelecido como condi¢cdo para a emissdo do Alvara de
Construcao:

a) Unificacdio: unificagdo dos lotes de matriculas 52.261, 46.530, 5.533, 46.529 e
46.531;

b) Acesso a via publica: oficializagdo da denominada “Rua da Jaca”, no trecho da via
marginal da BR-116 até a testada do imdvel, através de projeto de lei por iniciativa
do poder executivo municipal;

c) Diretrizes vidrias: demarcar em projeto e averbar em matricula, a drea de
atingimento das diretrizes vidrias descritas no Parecer Técnico 248/2023-DIVINFRA:
(1) diretriz de prolongamento da Rua Arthur Alves de Bastos conectando a
denominada “Rua da Jaca”, com 20,00 de largura. e (2) diretriz viaria projetada na
porcdo Norte-Sul paralelamente & BR-116 com 20,00 metros de largura. Estas
demarcagbes serdo analisadas pelo Departamento de Planejamento Territorial e
Urbano (DPTU) da Secretaria de Urbanismo, Transporte e Transito (SEMUTT);

d) Licencas Ambientais: deverdo ser apresentadas as licengas ambientais do Instituto
Agua e Terra (IAT);

e) Supressdo vegetal: deverdo ser apresentadas as licengas para supressao vegetal
emitidas pelo 6rgao ambiental competente;

f) PRAD: apresentar Termo de Compromisso junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente (SEMMA) para execugdo de Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas
(PRAD) referente as Areas de Preservacio Permanente (APPs) e reserva florestal legal
incidentes no imével;

g) Drenagem: aprovar projeto de macrodrenagem junto a Secretaria Municipal de
Via¢do e Obras Publicas (SMVOP), respeitando eventuais talvegues incidentes no
imovel;
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Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitigacio/compensa¢io dos
impactos:

1. Doacdo de drea: o empreendedor deverd doar a drea correspondente ao
atingimento da diretrizes vidria de prolongamento da Rua Arthur Alves de Bastos,
conectando-a a denominada “Rua da Jaca”, com 20,00 de largura. Este atingimento deverd
ser confirmado mediante levantamento topografico planialtimétrico a ser analisado e
aprovado pelos Departamentos de Transito e de Planejamento Territorial e Urbano da
SEMUTT.

2. Pavimentacdo definitiva em CBUQ: da diretriz de prolongamento Rua Arthur Alves

de Bastos, conectando-a a denominada “Rua da Jaca”, com caixa de 20,00 de largura,
contemplando pavimentagdo, drenagem, meio fio, sinalizagdo vidria horizontal e vertical,
urbanizacdo/paisagismo e vegetagdo, com calgadas e acessibilidade. Para o projeto de
sinalizagdo vertical considerar pértico com placa indicativa de proibido acesso de veiculos
pesados na Rua Arthur Alves de Bastos no sentido bairro Jurema, conforme orientagdes do
Departamento Municipal de Transito. Esta contrapartida serd analisada e acompanhada
pelos Departamentos de Obras, Transito e Planejamento Territorial e Urbano deste
Municipio, bem como a SEMMA.

e Os projetos de pavimentagdes devem conter os memoriais de cdlculo de
drenagem e de pavimentagdo, execugdo de ensaios de controle tecnoldgico e
contemplar estudos de trafego e geotécnicos (como sondagens para
caracterizagdo do substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento de
pavimentos do DNIT (manual de pavimentagdo/2006 ou método Medina/2021),
de acordo com normas e especificagdes correntes.

e Durante a execugdo se faz necessdrio registro fotografico de todas as etapas da
obra e acompanhamento da fiscalizagdo. Para a coloca¢do da camada de CBUQ é
necessadrio realizar, com presencga da fiscalizagdo, o ensaio de compactagio pelo
método do frasco de areia, verificagdo da espessura da camada de base e a
determinagdo das deflexdes pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos
e analise da equipe técnica a via podera ser concluida com o revestimento em
CBUQ ou a base deverad ser refeita. A empresa devera comunicar a fiscalizagdo da
data de aplicagdo do revestimento e apds a conclusdo da pavimentacgdo deverdo
ser realizados os seguintes ensaios de acordo com as especifica¢des técnicas de
servico do DER/DNIT:

o Ensaio de Granulometria do Agregado;
Ensaio de Controle de Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;
Ensaio de Determinag¢do da Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;

Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;
Extragdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonddYotativa;
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e Esta contrapartida vidria sé serd aceita se estiver de acordo com as
especificagbes de servi¢o do DER e DNIT.

O prazo final para execugdio da contrapartida sera de 12(doze) meses a partir da emissdo
do Alvara de Construgao.

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que devera atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

No caso de altera¢Bes no projeto do empreendimento, serd necessaria uma nova analise do
EIV, com eventuais alteragdes nas condicionantes e contrapartidas apresentadas neste Parecer.

O empreendedor deverd manifestar concordincia com este parecer em até 90 (noventa)
dias apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.
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