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Sdo José dos Pinhais, 15 de fevereiro de 2022.

Tendo em vista o requerimento protocolado sob n° 202112282319268008,

apresentado por CIMHSA LTDA, referente a ampliagio de conjunto de barracSes de
armazenamento, Comércio 3, no lote de Inscrigdo Imobilidria n° 01.222.0026.0000, o0 Grupo de
Assessoramento Técnico reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo empreendimento e
indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu
entorno, nas dreas de influéncia direta e indireta.

Primeiramente, ainda que pela Lei de Zoneamento atuamente vigente (Lei Complementar
107/2016 e alteragdes) o uso Comercial 3 seja proibido em Zona Residéncial 4 (ZR4), entendemos
aplicar-se o inciso V do artigo 22 da referida Lei Complementar, que classifica como de uso tolerado
as atividades que, mesmo que incompativeis com os objetivos da zona, j4 se encontravam
regularmente instaladas com alvara de localizagdo e funcionamento. Levando em conta tratar-se de
uma ampliagdo pequena (cerca de 12% da area existente), o GAT ndo vé ébice quanto a aprovagdo
da ampliagdo pelo CMPDU, conforme previsto no § 22 do artigo 22 da LC 107/2016.

Considerando a existéncia de um corpo hidrico canalizado (Rio Maciel, um importante
afluente do Rio Pequeno) junto a divisa do imdvel, o GAT propde como condi¢do para a emissdo do
Alvara de Construcéo:

1. Demarcagao em projeto, com a respectiva averbagdo em matricula, da faixa de
manutengdo/ndo edificdvel relativa ao referido corpo hidrico canalizado, conforme
orientagles da Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

O GAT entende ndo ser necessdria a execugdo de contrapartidas por parte do
empreendedor, por ndo haverem impactos negativos a serem mitigados decorrentes da construgio
pretendida.

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se
avaliagdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno. N3o s3o verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificagdo, que devera atender a toda legislagdo municip
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.
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O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apds o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de

Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.
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