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530 José dos Pinhais, 24 de janeiro de 2023.

Apos andlise do pedido do requerente protocolado sob n? 202208092612770025
apresentado por LAF BLINDADOS — CONDOMINIO INDUSTRIAL ROSEIRA 7700 FACTORY, solicitando
reconsideracdo das contrapartidas propostas no Parecer GAT 078/2021 referente implantagio de
Condominio industrial a ser instalado no lote de inscrigdo imobilidria n’ 13.629.0001.0000, o Grupo
de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar o requerimento e avaliar os impactos a
serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias dos
impactos negativos gerados em seu entorno, nas dreas de influéncia direta e indireta.

Considerando que:

i)

ii)

iii)

iv)

vi)

0 imovel onde serd implantado o empreendimento estd em drea de interesse de
mananciais, regulamentada pelo Decreto n° 745/2015 do Governo do Estado do
Parana.

0 empreendimento proposto estd localizado em &rea inserida na Unidade Territorial
de Planejamento - UTP do ltaqui, cuja defini¢do visa promover a ocupagao e uso
racional do solo, de modo a assegurar as condigbes essenciais 3 recuperagao e 3
preservacdo dos mananciais hidricos;

de acordo com os artigos 32 e 33 da Lei 29/2000 (que dispde sobre o Zoneamento na
UTP do Itaqui), em urbaniza¢Ses na modalidade Condominio Horizontal, 10% da &rea
total do terreno, no minimo, devem ser transferidos ao Municipio na forma de areas
institucionais, atendendo as diretrizes municipais e estaduais; e que o parecer juridico
da Procuradoria Geral do Municipio — PGM datado em 12 de setembro de 2022
confirma quanto ao disposto na Lei;

conforme o artigo 35 da Lei 29/2000, a cada 10 fragdes geradas nessas zonas, serd
exigida a doacdo de &rea ao municipio de S3o José dos Pinhais equivalente a drea de
um lote em loteamentos ja aprovados situados na Zona de Restrigdo a Ocupagso.

um dos principais impactos do empreendimento se dard no sistema vidrio, sobretudo
com o fluxo de veiculos pesados acessando o empreendimento, pois, conforme
modelo gerador de viagens que consta no Parecer do DEMUTRAN, s3o estimadas 256
viagens didrias por veiculos pesados, que somados aos 336 veiculos leves, equivalem a
uma frota total de 592 veiculos;

a Estrada da Roseira, Gnica via de acesso ao empreendimento, em trecho defronte ao
empreendimento proposto, ndo possui a infraestrutura adequada para o
empreendimento, com pavimentagio em saibro, sem calgadas, sem drenagem ou

sinalizagdo de transito;
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vii) de acordo com o protocolo PHS n2 1124/2018 apresentado, ha viabilidade de ligagdo a
rede coletora de esgoto da Companhia de Saneamento do Parand — SANEPAR,
condicionada & ampliacdo de rede e implantacdo de estacdo elevatoria;

viii) O imdvel possui Area de Prote¢do Permanente (APP) ao longo da divisa direita de
quem da rua observa o imovel, referente a afluente-do Rio ltaqui

ix) O imovel apresenta area de reserva legal nos projetos de implantagao, mapa de uso e
ocupacdo do solo e levantamento topografico, correspondente a 20% da drea total do
lote.

x) o projeto arquitetdnico aprovado prevé a supressao de uma grande quantidade de
vegetagdo, inclusive vegetagdo nativa do Bioma Mata Atlantica.

xi)  foi reduzido o nimero de unidades de 72 para 47 unidades, conforme solicitagdo do
IAT-PR.

o GAT recomenda que seja estabelecido como condigdo para a emissdo do Alvard de
Construgao:

a) Doacdo de drea |: doar 10% da 4rea total do terreno, considerando os artigos 32 e 33
da Lei 29/2000. A area deve atender aos parametros urbanisticos do zoneamento
onde estd inserida e, também, apresentar condicbes efetivas para implantagdo de
equipamentos urbano-comunitarios. Parte da drea a ser doada podera ser destinada
ao alargamento da estrada da Roseira, conforme diretriz vidria definida na Lei
Complementar 104/2015. As dreas a serem doadas devem ser aprovadas pelo
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano (DPTU) da Secretaria Municipal
de Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT);

b) Doacéo de area Il: doagdo correspondente a area de guatro lotes em loteamentos ja

aprovados situados em Zona de Restrigdo a Ocupagdo, de acordo com o artigo 35 da
Lei 29/2000 e alteragdes. Neste caso, 0 GAT ndo vé obice que o empreendedor opte
por pagar o valor equivalente a quatro lotes de 360m? na Zona de Restricdo a

Ocupagdo, conforme previsto no artigo 36 da Lei 29/2000; M

¢) Licencas Ambientais: apresentar as licencas ambientais do Instituto Agua e Ter
(IAT) de acordo com a Resolugdo do CONAMA n°237/1997, Resolugdo SEMA/IAP
031/1998 e Resolugdo SEDEST 03/2020; \‘%

d) Autorizac8o para supressdo vegetal: apresentar a licenga ambiental para supressa
de vegetal nativa, emitida pelo 6rgao ambiental competente; '
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e) Parecer CGM: apresentar anuéncia do Conselho Gestor de Mananciais da Regido
Metropolitana de Curitiba para o empreendimento proposto;

f) PRAD: Apresentar Projeto de Recuperacdo de Areas Degradadas (PRAD) ao longo da
extensdo do afluente do Rio taqui, jusante a 4rea de implantacio do
empreendimento, em toda a sua extensdo. O PRAD devers ser elaborado por
profissional habilitado, apresentado plano de manejo florestal, com espécies nativas
€ aptas para o plantio, todas as espécies deverdo estar em bom estado fitossanitario.
O PRAD devers ser apresentado e aprovado pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SEMMA);

g) Reserva Legal: Averbar na Matricula 94.132 a reserva legal apresentada no Estudo de
Impacto de Vizinhanca. Tal Reserva Legal dever3 ser citada no PRAD;

h) Ligacdo & rede coletora de €sgoto: o empreendedor devers providenciar as suas
Custas a ampliagdo da rede e execugdo de estacdo elevatdria, de forma a viabilizar a
ligagdo do empreendimento a rede coletora de esgoto da Companhia de
Saneamento do Parang — SANEPAR;

i) Fluxograma de transito: apresentar ao Departamento de Transito da Secretaria

Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT), fluxograma de circulagdo
interna de veiculos, e fluxograma de acesso ao empreendimento via BR-277;

j) Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd aprovar todos os acessos de

veiculos e pedestres junto a SEMUTT, prevendo espaco de acumulagio e, inclusive,
localizagdo de vagas para visitantes conexas aos acessos de veiculos considerando a
capacidade méxima do empreendimento em periodo de operacdo.

Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitiga;éo/compensagéo dos
impactos:

1.

4.

Pavimentac¢do definitiva em CBUQ - Estrada da Roseira: execucdo de pavimentacs
definitiva em CBUQ da Estrada da Roseira desde o Cruzamento com a Rua Evelize\
N

Aparecida Rosseti Mendes até o acesso do empreendimento, com largura da pista de 9

Metros, numa extensdio aproximada de 850,00 metros, contemplando drenagem,
urbanizagdo/paisagismo com calcadas dos dois lados da via e sinalizagdo vidria

horizontal e vertical. A execug¢ado desta contrapartida sera acompanhada conjuntamente

“RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030.720 - SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA _‘@



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.b —fone: 3381-6912/ 6913

4/5
PARECER TECNICO 002/2023 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO
REQUERENTE: LAF BLINDADOS - CONDOMINIO INDUSTRIAL ROSEIRA 7700 FACTORY (RC)
PROCESSO: 202208092612770025
INSCRICAO IMOBILIARIA: 13.629.0001.0000

pelas Secretarias Municipais de Viagdo e Obras Publicas (SMVOP) e Urbanismo, e
Transportes e Transito (SEMUTT).

2. Requalificacio de pavimento - Rua Evelize Aparecida Rosseti Mendes: reforco do
pavimento (de acordo com a demanda) e sinalizagdo completa na Rua Evelize Aparecida
Rosseti Mendes em toda a sua extens3o, totalizando aproximadamente 900,00 metros.
0 empreendedor devera apresentar 3 SMVOP estudo com as condi¢des da via e
intervengdes necessarias na pavimentacdo, para andlise e aprovagao prévia. A execugao
desta contrapartida serd acompanhada conjuntamente pela SMVOP e pelo
Departamento de Transito da SEMUTT.

Croqui esquematico das contrapartidas solicitadas

']. Legenda
(7 Area do empreendim ento
L & Pavimentagdo definiiia e sinalzagdo completa (aprox. 850m)
2 Requalificagdo do pavimento, reforco @ sinalzacdo completa (aprox. 900m)

; S R 800 m

O GAT informa, ainda, que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Nio sdo verificados neste
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momento os detalhes do projeto da edificagdo, que devera atender a_toda legislacio municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O prazo para execucdo das contrapartidas fica vinculado 3 emiss3o do Certificado de
Vistoria de Conclus3o de Obra (CVCO) do empreendimento.

A apresenta¢io do Termo de Compromisso devidamente assinado pelas partes é
condicionante para a emiss3o da licenga de obra.

O empreendedor devers manifestar concordancia com este parecer em até 60 dias apos o
deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de Urbanismo, que
elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

ANA  FLAVIA LEITE  SCUSSEL Secretaria Municipal de Urbanismo, .

SCANDIAN Transporte e Transito ‘\ﬁﬁmdw

EDUARDA LAUCK MACHADO Secretaria Municipal de Viagdo e Obras m ﬂwé-
Publicas &Z&W‘d@ ACHCC

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito n

GABRIELA LETICIA MONICH

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras

GERSON TOMAZ MIRANDA L
Publicas

JOSE MAURICIO PRECOMA | Secretaria Municipal de Urbanismo,
MIRANDA Transporte e Transito
Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

LUIZ HENRIQUE CALHAU DA COSTA

Secretaria Municipal de Urbanismo,

ROBERTA LINHARES MEYER .
Transporte e Transito

Secretaria Municipal de Urbanismo,

THAMILE CHIMENEZ FRANZIN| .
Transporte e Transito

Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transporte e Transito

EAULA LETICIA TISSE]
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