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Sao José dos Pinhais, 01 de outubro de 2024.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n2 202404233218743568
apresentado por TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS, referente ao
empreendimento Residencial Terra de Pietro, cuja atividade é classificada como CEH, com previsdo
de 101 unidades autébnomas residenciais unifamiliares e area inicial a construir de aproximadamente
15.958,16m?, a ser implantado em terreno de 58.037,76m? no Bairro Guatupé, zoneamento ZOC, no
lote de Inscricdo Imobilidria n° 02.238.0014.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico (GAT)
reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas
mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de
influéncia direta e indireta.

Considerando,

i.  gque oimodvel estd localizado em drea de manancial de abastecimento publico situada
na Regido Metropolitana de Curitiba, cujo ordenamento é regulamento pelo Decreto
Estadual 10.499/2022;

ii. que, conforme o Artigo 16 do supracitado Decreto, todo condominio residencial,
horizontal ou vertical com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais devera doar
area institucional extramuro de, no minimo 5% (cinco por cento) da area total do
imovel para implantagao de equipamento publico;

iii. gque o empreendimento apresenta caracteristicas que contribuem para a
minimizacdo dos impactos urbanisticos, tais como: a orientacdo de parte dos
sublotes para a via publica, estimulando a interagdo social e a criagdo de um
ambiente mais ativo e seguro; a doacdo de um lote institucional para a construcdo de
equipamento publico e a previsdo de uso misto (residencial e comercial);

iv.  que as vias da testada do imdvel (Rua Florentino Suchla e Nery Soares) estdo em
boas condig¢des, tendo em vista que foram recentemente revitalizadas pela Prefeitura
Municipal;

v. que, conforme apresentado no EIV, o empreendimento tem potencial de gerar uma
demanda de 124,15 m2de sala de aula em equipamento publico educacional, sendo
50,35 m? no Ensino Infantil e 73,80 m? no Ensino Fundamental;

vi. que no bairro Guatupé hd uma grande demanda por vagas educacionais,
principalmente da educagdo infantil;
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vii. gue ha a intencdo de supressdo de parte da vegetacdo (exdtica) existente atualmente

no imével;

0 GAT reforca a necessidade das seguintes condicionantes para a emissdo do Alvara de
Construgao:

a. Acesso ao empreendimento: o empreendedor devera aprovar o projeto de todos os

acessos de veiculos e pedestres, junto a Secretaria Municipal de Transportes e
Transito — Departamento de Transito.

b. Drenagem: aprovac¢do do projeto de drenagem para todo o imével junto a Secretaria
Municipal de Viag¢do e Obras Publicas — SMVOP.

c. Calgadas: por ocasido da aprovagdo do projeto e do licenciamento da obra, devera
ser considerado no projeto arquitetonico as calcadas das testadas do imdével
(02.238.0014.0000), ou seja, as Ruas Florentino Suchla e Nery Soares, conforme
previsto no Cddigo de Obras Municipal, contemplando acessibilidade e arborizacao.
A execucdo de tais calcadas deverda ser atestada pela Divisdo de Fiscalizagdo
Municipal para liberagdo da Certiddo de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO).

d. AMEP: anuéncia da Agéncia de Assuntos Metropolitanso do Parana (AMEP) quanto
ao empreendimento, em especial em relagdo a densidade habitacional e a dimensao
do imdvel;

e. Area Institucional: doagdo de area institucional correspondente a 5% (cinco por

cento) da area total do imédvel, extramuros, para a implantacdo de um Centro
Municipal de Educagdo Infantil. A escritura publica de doagdo devera conter clausula
de destinacdo especifica para fins educacionais, a qual serd averbada na nova
matricula do imével desmembrado.

f. Area verde: apresentar Projeto de Recuperagdo de Areas Degradadas (PRAD)
contemplando no minimo a compensagado das areas de supressdo e erradicacdo de
espécies exodticas invasoras. O PRAD deverd ser aprovado pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente (SEMMA), com assinatura de Termo de Compromisso especifico.

O GAT recomenda como contrapartida para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:

1. Educacdo: Ampliacdo e reforma do CMElI Sementes do Amanhd em um total de
aproximadamente 180m? contemplando duas salas de aulas, solarios, sala de
professores, copa e sala de atendimento, conforme projeto a ser desenvolvido pela
Secretaria Municipal de Urbanismo.
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O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislacdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

Cabe ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) anuir e
deliberar as condicionantes e contrapartidas propostas pelo GAT, cujo parecer é meramente
opinativo, podendo o CMPDU ratifica-las, modifica-las ou rejeita-las.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apds o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborard a minuta do Termo de Compromisso.

Ana Flavia Leite Scussel . . .
. Secretaria Municipal de Urbanismo (DP - SEMU)
Scandian

Gerson Tomaz Miranda

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas
(SMVOP)

Helton Carlos Cotovisky
Bastos

Secretaria Municipal de Transportes e Transito
(DEPTO TRANSPORTES - SEMUTTRAN)

Paula Leticia Tissei

Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU - SEMU)

Pedro Angelo Neto

Secretaria Municipal de Transportes e Transito
(DEMUTRAN - SEMUTTRAN)

Samuel Alves da Silva

Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)

Beatriz Lemos de | Secretaria Municipal de Urbanismo (DIRETORIA
Almeida DPTU - SEMU)
Coordenador GAT - Secretaria Municipal de

Thiago Henrique Zen

Urbanismo (DPTU - SEMU)

Participaram da reunido:

Aline Giumbeli

Secretaria Municipal de Educag¢do (SEMED)

José Mauricio Précoma
Miranda

Secretaria Municipal de Urbanismo (DIRETORIA
GERAL/ SEMU)
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