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Sao José dos Pinhais, 29 de julho de 2024.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n2 202306022718989469
apresentado por DIAS INCORPORADORA LTDA, referente a analise de EIV para construcdo de
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL (HABITACIONAL) no lote de Inscrigdo Imobilidria n’
11.088.0020.0000, o Grupo de Assessoramento Técnico (GAT) reuniu-se para avaliar os impactos a
serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatérias dos
impactos negativos gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando,

i.  Que a proposta inicial é de consolidacdo de um condominio edilicio horizontal com
367 unidades;

ii. Que o imbvel, até a data de 22 de julho de 2024, possuia 4 atingimentos viarios
conforme Decreto Municipal n2 4311/2021 e 4359/2021 e que a revogac¢do destes,
mediante Decreto Municipal n? 6148/2024, n3o retira a necessidade de preservar a
integragao e mobilidade urbana;

iii. gue um dos principais impactos a ser gerado pelo empreendimento sera no sistema
viario;

iv. Que conforme Informagdo DIVINFRA/DET n? 252/2024 define-se as seguintes
diretrizes viarias projetadas (vide Figura 01):

a. DV-01: Diretriz vidria projetada conectando a Rua Doutor Murici até a DV-02
com largura da caixa da via de 16,00 metros;

b. DV-02: Diretriz vidria de prolongamento da Rua Regina Stuzinski Ramos até a
DV-03 com largura da caixa da via de 14,00 metros;

c. DV-03: Diretriz vidria projetada conectando a DV-02 até a faixa de servidao
com largura da caixa da via de 16,00 metros;

d. DV-04: Diretriz vidria de prolongamento da Rua Antonio Palancki até a DV-01
com largura da caixa da via de 16,00 metros;
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trizes viarias

Figura 1: Definigdo DIVINFRA/DET de dire

v. Que o imével possui apenas uma testada de aproximadamente 16,00 metros para
via publica;

vi.  Que a Unica testada do imdvel coincide inteiramente com a diretriz vidria acima

indicada como DV-01;

vii.  Que o Unico acesso do imdvel se faz pela Rua Doutor Murici, em um ponto
consideravelmente préximo a al¢a desta rua com a BR-116;

viii. Que se faz necessario implantar um acesso secunddrio para o empreendiemnto a
fim de evitar a sobrecarga vidria junto a Rua Doutor Murici;

ix.  Que a SEMMA n3o levanta dbices a continuidade do processo deste que atendidas as
demandas indicadas no Parecer n? 603/2024;

X.  Que, conforme parecer da SEMED, a consolidagdo do empreendimento impactara de
forma relevante o sistema de educag¢do municipal, com demanda prevista de 84
pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 186 na faixa de 5 a 14 anos;
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o0 GAT recomenda as seguintes condicionantes para a emissao do Alvara de Construgao:

a) Acesso ao empreendimento: o empreendedor deverd doar a adrea indicada para DV-

01, indicada pelo empreendedor como AREA 02 (vide Figura 02), bem como
providenciar sua implantacdo a fim de garantir e viabilizar o acesso ao
empreendimento, conforme ja previsto no préprio EIV;

a. A nova via, cujo projeto executivo devera ser elaborado pelo empreendedor, devera
contemplar pavimentagdo, drenagem, meio fio, sinalizagdo vidria horizontal e
vertical, arborizagdo (com mudas de espécies a serem definidas pela Divisdo de
Patrimonio Natural e Paisagistico) e urbaniza¢do/paisagismo, com calgadas e
acessibilidade (demais caracteristicas como canteiro central e estacionamento
poderdo ser definidas e aprovadas por este Municipio posteriormente na elaboragdo
do projeto). Esta contrapartida sera analisada e acompanhada pelos Departamentos
de Obras, Transito e Planejamento Territorial e Urbano deste Municipio, bem como a
SEMMA.

b. Os projetos de pavimentag¢do devem conter os memoriais de célculo de drenagem e
de pavimentagdo, execu¢do de ensaios de controle tecnoldgico e contemplar
estudos de trafego e geotécnicos (como sondagens para caracterizacdo do
substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento de pavimentos do DNIT
(manual de pavimentag¢do/2006 ou método Medina/2021), de acordo com normas e
especificagBes correntes.

c. Durante a execucdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas da obra
e acompanhamento da fiscalizacdo. Para a colocacdo da camada de CBUQ é
necessario realizar, com presenca da fiscalizacdo, o ensaio de compacta¢do pelo
método do frasco de areia, verificagdo da espessura da camada de base e a
determinacdo das deflexdes pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos e
analise da equipe técnica a via podera ser concluida com o revestimento em CBUQ
ou a base devera ser refeita. A empresa devera comunicar a fiscalizagdo da data de
aplicacdo do revestimento e apds a conclusdo da pavimentacdo deverdo ser
realizados os seguintes ensaios de acordo com as especificacdes técnicas de servigo
do DER/DNIT:

e Ensaio de Granulometria do Agregado;

e Ensaio de Controle de Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;

e Ensaio de Determinagdo da Taxa de Aplica¢do de Ligante Betuminoso;
e Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;

e Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;

e Extracdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda rotativa;
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d. Esta condicionante vidria so sera aceita se estiver de acordo com as especificagGes
de servigco do DER e DNIT

b) Ambiental: aprovacdo e execucido de projeto de recuperacdo de areas degradadas
(PRAD) contemplando no minimo a compensacdo das areas de supressdo,
erradicacdo de espécies exodticas invasoras e protecdo de taludes, averbacdo e
implanta¢do de drea verde urbana;

c) Urbanistico: providenciar a disposicdo de imdveis com testada voltada a via publica
projetada DV-01, na Area 02, a ser implantada pelo empreendedor, a fim de integrar
o empreendimento com o espaco publico e viabilizar maior seguranca publica
motivada pela fachada funcional, devendo este ponto ser verificado pela Divisdao de
Infraestutura Urbana/ Departamento de Planejamento Territorial e Urbano no
momento de analise do processo de emissao do Alvar3;

d) Drenagem: apresentar estudo/projeto do sistema de drenagem do lote,
considerando a interligagdo deste com o sistema publico, conforme orientagdes e
aprovacdo do setor de drenagem da Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas;

e) Estacdo de tratamento de esgoto: apresentar Carta de Viabilidade da SANEPAR

indicado para ligacdo junto a rede publica de esgotamento sanitario, bem como
projetos e agBes necessarias para isto, ou apresentar solugdo adequada com projeto
de estacdo de tratamento de esgoto sanitario (ETE), devidamente aprovado por
O6rgdo ambiental competente, conforme previsto no Art. 160 § 32 da Lei
Complementar n? 105/2016 e alteragdes, que institui o cddigo de obras e edificagdes
do municipio de Sdo José dos Pinhais.

O GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensacdo dos impactos do
empreendimento:

i Doacdo de area para sistema viario: o empreendedor devera doar, conforme
previsto e sugerido no préprio EIV, as areas correspondentes a DV-02, Area 03
conforme EIV, e DV-03, Area 01 conforme EIV.

ii. Doacdo de remanescentes ndo edificaveis: realizar a doagdo das areas, indicadas em
projeto, equivalentes a 103,67 m? e 663,02 m?, visto que estas areas ficaram exclusas
da area central do empreendimento, cortadas pelas areas referentes ao sistema
vidrio e que, visto as condi¢des urbanisticas destas dreas as mesmas devem ser
consideradas ndo edificadas, mantendo-se apenas com remanescentes de sistema
viario (vide Figura 02);
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iii. Doagdo em pecunia: realizar o repasse financeiro, ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU, para aquisi¢do, por parte da adminsitracao
publica, da area subsequente ao imével (cerca de 3.730,00 m?), junto a linha de alta
tensao, a fim de propiciar a interligagdao das areas destinadas ao sistema viario a via
consolidada Rua Regina Stuzinski Ramos, sendo que o valor financeiro serd avaliado
e definido pela Comissdo de Avaliacdo de Imdveis do Municipio de Sdo José dos
Pinhais;

iv. Projeto e implantagao de via publica: implantar a infraestrura vidria necessaria
para integracdo entre a DV-01 e a Rua Regina Stuzinski Ramos, cerca de 160,00
metros lineares, a fim de evitar a sobrecarga vidria junto a Rua Doutor Murici;

a. A nova via, cujo projeto executivo e implantacdo deverd ser elaborado pelo
empreendedor e contemplar pavimentacdo, drenagem, meio fio, sinalizacao
vidria horizontal e vertical, arborizacdo (com mudas de espécies a serem
definidas pela Divisdo de Patrimbnio Natural e Paisagistico) e
urbanizagdo/paisagismo, com calcadas e acessibilidade (demais
caracteristicas como canteiro central e estacionamento poderdo ser
definidas e aprovadas por este Municipio posteriormente na elaboragao do
projeto). Esta contrapartida sera analisada e acompanhada pelos
Departamentos de Obras, Transito e Planejamento Territorial e Urbano deste
Municipio, bem como a SEMMA.

i. Os projetos de pavimentagdo devem conter os memoriais de célculo de
drenagem e de pavimentacdo, execuc¢do de ensaios de controle tecnolégico
e contemplar estudos de trafego e geotécnicos (como sondagens para
caracterizagdo do substrato), utilizando a metodologia de dimensionamento
de pavimentos do DNIT (manual de pavimentagdo/2006 ou método
Medina/2021), de acordo com normas e especificacdes correntes.

ii. Durante a execugdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas
da obra e acompanhamento da fiscalizagdo. Para a coloca¢do da camada de
CBUQ ¢é necessario realizar, com presenca da fiscalizagdo, o ensaio de
compactacgdo pelo método do frasco de areia, verificacdo da espessura da
camada de base e a determinagdo das deflexdes pela viga Benkelman. Apds
recebimento dos laudos e andlise da equipe técnica a via podera ser
concluida com o revestimento em CBUQ ou a base deverd ser refeita. A
empresa devera comunicar a fiscalizagdo da data de aplicagdo do
revestimento e apds a conclusdo da pavimentagdo deverao ser realizados os
seguintes ensaios de acordo com as especificagGes técnicas de servico do
DER/DNIT:

e Ensaio de Granulometria do Agregado;
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e Ensaio de Controle de Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;

e Ensaio de Determinagdo da Taxa de Aplica¢do de Ligante Betuminoso;
e Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;

e Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;

e Extragdo de corpos de prova de concreto asfaltico com sonda rotativa;

iii. Esta condicionante viaria s6 sera aceita se estiver de acordo com as
especificacdes de servico do DER e DNIT

v.  Ampliagdo do CMEI Ipé Amarelo: providenciar a ampliagdo do CMEI Ipé Amarelo a
fim de atender a demanda criada pelo empreendimento dentro do sistema de
educacdo municipal, sendo 04 salas de aula com no minimo 40 m? cada uma mais
area de apoio, ou seja, todas as salas deverdo possuir soldrio, banheiro e fraldario de
acordo com projeto a ser desenvolvido pela Secretaria Municipal de Urbanismo;
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Figura 2: Propostas do empreendedor
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O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatérias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
dias apds o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderecado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.

Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas

Gerson Tomaz Miranda (SMVOP)

Secretaria Municipal de Transportes e Transito

Hel | isky B
elton Carlos Cotovisky Bastos | hepTo TRANSPORTES - SEMUTTRAN)

Paula Leticia Tissei Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU - SEMU)

Secretaria Municipal de Transportes e Transito

Pedro Angelo Neto

(DEMUTRAN - SEMUTTRAN)

Roberta Linhares Meyer

Secretaria Municipal de Urbanismo (DP - SEMU)

Samuel Alves da Silva

Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)

Thiago Henrique Zen

Coordenador GAT - Secretaria Municipal de
Urbanismo (DPTU - SEMU)

Participaram da reunido:

Aline Giumbeli

Secretaria Municipal de Educac¢do (SEMED)

Beatriz Madalena dos Santos

Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU - SEMU)

José Mauricio Précoma Miranda

Secretaria Municipal de Urbanismo (DIRETORIA
GERAL - SEMU)
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