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Sao José dos Pinhais, 27 de fevereiro de 2024.

Apds andlise do pedido do requerente protocolado sob n2 202401115819959635
apresentado SJP002 PARQUE DA FONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, referente a
revisdo do empreendimento Residencial Vittace Viver, anteriormente aprovado pelo CMPDU em
resposta ao EIV anterior, considerando a nova proposta de 416 unidades habitacionais e area total a
construir de aproximadamente 20.504,12m?2.no lote de Inscrigdo Imobilidria n® 05.192.0007.0000, o
Grupo de Assessoramento Técnico reuniu-se para avaliar os impactos a serem gerados pelo
empreendimento e indicar as medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos
gerados em seu entorno, nas areas de influéncia direta e indireta.

Considerando,

i) a existéncia de diversas averbagdes de existéncia de ac¢do judiical, indisponibilidade e
penhora na Matricula n? 65.835 do 12 CRI de S3o José dos Pinhais;

ii) os Pareceres Técnicos dos Departamentos de Transportes e Transito da Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito, da Secretaria Municipal de Educag¢ado
(SEMED) e o Parecer Técnico n? 934/2023 da Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SEMMA) (anexos ao protocolo)

iii) que, conforme apresentado no EIV, o empreendimento tem potencial de gerar uma
demanda de 699,86 m2de sala de aula em equipamento publico educacional, sendo
329,56 m? no Ensino Infantil e 427,70 m? no Ensino Fundamental, totalizando
757,26m?

iv) que, de acordo com a Lei Complementar Municipal n2 152/2022 (Lei do Sistema
Viario), o lote em andlise é atingido por uma diretriz vidria: AFP-PQF[08], de
prolongamento da Rua Francisco Zem, com 18 metros de largura;

v) que, conforme o inciso Il do Artigo 82 da referida Lei o Sistema Viario, “para a
aprova¢do de projetos de condominios, serd exigida a doagdo dos prolongamentos
e/ou diretrizes de novas vias publicas previstas no Anexo Il desta lei” e

o GAT recomenda que seja estabelecido como condigdo para a emissdo do Alvara de
Construgao:

a. Matricula: resolugdo de todas as restricdes da Matricula n? 65.835 do 12 CRI, tais
como indisponibilidades e penhoras;
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b. Area verde: demarcar no projeto arquitetdnico e averbar em matricula as areas de
preservacdo permanente (APPs) e as areas verdes urbanas incidentes no imével. Esta
condicdo serd analisada e aprovada pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente
(SEMMA) durante a tramitacao dos alvaras de construcao;

c. Licenciamento Ambiental: apresentar licenca ambiental emitida pelo Instituto Agua
e Terra — |IAT;

d. Acesso ao empreendimento: O empreendedor devera aprovar o projeto de todos os

acessos de veiculos e pedestres, junto a Secretaria Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito — Departamento de Transito.

e. Drenagem: Aprovacdo do projeto de drenagem para todo o imdvel junto a Secretaria
Municipal de Viagdo e Obras Publicas — SMVOP. Com relagdo a drenagem, é
importante adequag¢do a macrodrenagem do Municipio e demarcacdo de eventuais
faixas nao edificaveis no processo de licenciamento urbanistico;

Além disso o GAT recomenda como contrapartidas para mitigacdo/compensac¢io dos
impactos:

1. Doacdo de area: o empreendedor deverd doar a area correspondente ao
atingimento da diretriz vidria AFP-PQF[08], de prolongamento da Rua Francisco Zem,
com 18 metros de largura, bem como a area remanescente até o final do lote,
totalizando cerca 950,00m? de area incidente no lote. Este atingimento devera ser
confirmado mediante levantamento topografico planialtimétrico a ser analisado e
aprovado pelo Departamento de Planejamento Territorial de Urbano da Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transporte e Transito

2. Arborizacdo: plantio de mudas da espécie Ipé-do-brejo (Handroanthus umbellatus)
na faixa de servico da Rua Elvira Schaffer Rocha, entre as Ruas Hélio Thomaz e
Agudos do Sul, conforme orientagbes do Departamento de Monitoramento e
Biodiversidade da SEMMA.

3. Abrigos de 6nibus: doacdo e implanta¢do de trés abrigos de Onibus, em padrao
definido pelo Departamento Municipal de Transporte da SEMUTT, dotados de
assento para usuarios e lixeira, incluindo calgamento para o abrigo do ponto de
dnibus onde n3o houver, dentro do raio de influéncia direta e/ou indireta do
empreendimento. Caso necessario, os abrigos antigos deverdo ser removidos pelo
empreendedor e entregues para o Departamento Municipal de Transportes.

4. Pavimentacdo definitiva em CBUQ: da Rua Elvira Schaffer Rocha, no trecho entre as
Ruas Altevir de Lara e Hélio Thomaz, em uma extesdo aproximada 410,00 metros,
contemplando pavimentagdo, drenagem, meio fio, sinalizagdo viaria horizontal e
vertical, urbanizacdo/paisagismo, com calcadas dos dois lados da via e acessibilidade.
Deverd ser previsto uma readequacdo da intersecdo entre as Ruas Elvira Schaffer

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101- CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

3/5

PARECER TECNICO 005/2024 - GRUPO DE ASSESSORAMENTO TECNICO

REQUERENTE: SJP002 PARQUE DA FONTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
PROCESSO: 202401115819959635
INSCRICAO IMOBILIARIA: 05.192.0007.0000

Rocha e Hélio Thomaz, com correacdo geométrica para alinhar o eixo da Rua Elvira
Schaffer Rocha com a Rua José Dorneles. O projeto devera ser elaborado pelo
empreendedor para aprovacao dos Departamentos de Planejamento Territorial e
Urbano, de Transito e de Obras do Municipio. Esta contrapartida serd acompanhada
pelos Departamentos de Obras, Transito e Planejamento Territorial e Urbano deste
Municipio, bem como a SEMMA,;

O empreendedor devera desenvolver projeto urbanistico/de paisagismo, a partir de
levantamento topografico ou in loco, aprova-lo junto ao Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano e Transito/SEMUTT, e depois apresenta-lo ao
Departamento de Obras/SMVOP para a aprovacdo do projeto de pavimentacdo e
autorizacdo para execucdo de servicos em via publica.

O projeto urbanistico/de paisagismo deve contemplar a implantacdo de calcadas
novas, atendendo as disposicdes do Cdédigo de Obras Municipal (LC 105/2016 e
alteracbes), da NBR 9050/2015 e da NBR 16.537/2016, inclusive a instala¢do de piso
tatil de alerta e direcional conectando as esquinas e os pontos de Onibus existentes.

Ainda, devera ser desenvolvido projeto de galeria de aguas pluviais e projeto do
bueiro no talvegue existente e devera ser aprovado junto a SMVOP.

Os projetos de pavimentagdo devem conter os memoriais de cdlculo de drenagem e
de pavimentagdo, execucdo de ensaios de controle tecnoldgico e contemplar estudos
de trafego e geotécnicos (como sondagens para caracterizacdo do substrato),
utilizando a metodologia de dimensionamento de pavimentos do DNIT (Murilo Lopes
de Souza), de acordo com normas e especificacdes correntes.

Durante a execucdo se faz necessario registro fotografico de todas as etapas da obra
e acompanhamento da fiscalizacdo. Para a colocacdo da camada de CBUQ é
necessdrio realizar, com presenca da fiscalizacdo, o ensaio de compactacdo pelo
método do frasco de areia, verificacdo da espessura da camada de base e a
determinacao das deflexdes pela viga Benkelman. Apds recebimento dos laudos e
andlise da equipe técnica a via podera ser concluida com o revestimento em CBUQ
ou a base devera ser refeita. A empresa deverd comunicar a fiscalizagdo da data de
aplicacdo do revestimento e apds a conclusdo da pavimentagdo deverdo ser
realizados os seguintes ensaios de acordo com as especificagdes técnicas de servigo
do DER/DNIT:

o Ensaio de Granulometria do Agregado;
o Ensaio de Controle de Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;
o Ensaio de Determinagao da Taxa de Aplicagdo de Ligante Betuminoso;

o Ensaio de Percentagem de Betume — Mistura Asfaltica;
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o Ensaio de Densidade do Material Betuminoso;

o Extracdo de corpos de prova de concreto asféltico com sonda rotativa;

Esta contrapartida so serd aceita se estiver de acordo com as especificacdes de
servico do DER e DNIT.

5. Semadforo: Aquisicdo e instalacdo de semaforo na intersecdo entre as Ruas Almirante
Alexandrino e a Rua Altevir de Lara, conforme orientacbes do Departamento
Municipal de Transito.

6. Educacdo: Construgdo do Centro Municipal de Educagdo Infantil (CMEI) das
Araucérias com aproximadamente 745 m? de edificacdo no terreno municipal de
matricula 101.679 (Inscricdo Imobiliaria 04.056.0035.0000), conforme projeto
arquitetdnico fornecido pelo Departamento de Projetos da Secretaria Municipal de
Urbanismo, Transportes e Transito (SEMUTT). Caberd ao empreendedor, ainda, a
elaboracdo dos projetos complementares a serem aprovados na SEMUTT antes da
emissdo do alvard de construcdo, exceto o projeto elétrico, que serd desenvolvido
pela SEMUTT. A execucdo desta contrapartida serd acompanhada e aprovada pelos
técnicos da Secretaria Municipal de Educagao.

O prazo final para execugdo das contrapartidas sera de 2 (dois) anos a partir da emissao
do alvara de construgdo, vinculado a Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras (CVCO).

O GAT informa, ainda, que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga restringe-se a
avaliacdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e indicar as medidas mitigadoras
e/ou compensatorias dos impactos negativos gerados em seu entorno. Ndo sdo verificados neste
momento os detalhes do projeto da edificacdo, que deverd atender a toda legislagdo municipal,
estadual e federal requisitada durante o processo de licenciamento da obra.

O empreendedor devera manifestar concordancia com este parecer em até 60 (sessenta)
apos o deferimento do CMPDU, apresentando oficio enderegado a Secretaria Municipal de
Urbanismo, a qual elaborara a minuta do Termo de Compromisso.
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Ana Flavia Leite Scussel Scandian

Secretaria Municipal de Urbanismo

Beatriz Lemos de Almeida

Secretaria Municipal de Urbanismo

Gabriela Leticia Monich

Secretaria Municipal de Transportes e Transito

Gerson Tomaz Miranda

Secretaria Municipal de Via¢do e Obras Publicas

Luiz Henrique Calhau da Costa

Secretaria Municipal de Transportes e Transito

Paula Leticia Tissei

Secretaria Municipal de Urbanismo

Roberta Linhares Meyer

Secretaria Municipal de Urbanismo

Samuel Alves da Silva

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Thiago Henrique Zen

Coordenador GAT - Secretaria Municipal de
Urbanismo

Participaram da reuniao:

José Mauricio Précoma Miranda

Secretaria Municipal de Urbanismo

Helton Carlos Cotovisky Bastos

Secretaria Municipal de Transportes e Transito
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