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1. INTRODUGAO

0 presente documento aborda a ampliagao do Centro de Distribuicao da empresa Empalux, cuja
atividade é classificada pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacao do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais) como SERVIGO 2 (Depdsito com carga
e descarga interna ao lote). Localizado em terreno de 79.520,00m’ sito & Rua Joaquim Alves
Fontes, Bairro Jurema do Municipio de Sao Joseé dos Pinhais, o estabelecimento é atualmente
contemplado por um dep6sito e portaria com area de 15.161,29m? regulamentada pelo Alvara de
Construcaon?210/2012 e Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras - CVCQO Parcial n2139/2014,
e estad prevista a ampliagido de um novo depoésito, médulo de apoio e saldo de festas,
correspondentes a uma area de 7.463,99m? com altura maxima de 1 pavimento e 1 mezanino,
totalizando uma area construida de 22.625,28m?>.

Conforme o Artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes, o uso de Servigo 2
no local onde o empreendimento esta implantado € considerado CONDICIONADO a anuéncia da
Secretaria Municipal de Urbanismo e demais Secretarias envolvidas e ainda, por se tratar deste
uso com area utilizada, construida ou ndo, superior a 5.000,00m? a atividade passa a ser
classificada como PERMISSIVEL, como previsto no Artigo 28 da lei, sendo necessaria a
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV junto ao Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU como condicionante para a aprovagao da
ampliacao do empreendimento. Serao apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes
da ampliacdo proposta, considerando a configuracao final do estabelecimento, abrangendo
principalmente o entorno da regido e sua populagdo residente, acerca de aspectos como o
adensamento populacional, uso e ocupagao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos
urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioecondmicos, bem como da andlise e
proposicoes das medidas mitigatdrias e/ou compensadoras dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagodes Gerais

Identificacdo do Empreendimento:
AMPLIACAO DE SERVIGO 2 - DEPOSITO (COM CARGA E DESCARGA INTERNA AO LOTE)
Endereco: Rua Joaquim Alves Fontes, n?2.098 - Bairro Jurema
CEP: 83.085-500 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Identificagdo do Empreendedor/ Proprietario (conforme Matricula em anexo):
Nome: EMPAL PARTICIPACOES LTDA - CNPJ: 75.931.873/0001-17
Responsaveis Legais: Dilso Santo Rossi, Diogo Fernando Rossi, Raquel Angélica Rossi e Bruno
Paolo Rossi
Endereco: Rua Joaquim Alves Fontes, n22.098, sala 5 - Bairro Col6nia Murici
CEP: 83.085-500 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Identificagao da Autora do Projeto Arquitetonico e Responsavel Técnica pela Execugao da Obra:
Nome: EAS ENGENHARIA E ARQUITETURA SCHERNER
Responsavel Técnica: Arquiteta e Urbanista JULIA SCHERNER - CAU A 134.195-2
Endereco: Rua Mendes Leitao, n? 3.544 - Bairro Centro
CEP: 83.005-150 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)3058 6795 /(41) 9 9646 8377 / ju_scherner@yahoo.com.br
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Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347, sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

0 imovel em que o empreendimento a ser ampliado esta localizado corresponde ao lote urbano
E792, com frente para a Rua Joaquim Alves Fontes, Bairro Jurema do Municipio de Sao José dos
Pinhais, cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n® 16.309.0019.0000, e matriculado na P
Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n® 72.559.

A &rea total do imovel, conforme matricula, é de 79.520,00m? (setenta e nove mil, quinhentos e
vinte metros quadrados).

0 Mapa 1a seguir mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribui¢o.
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’ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIAGAO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAQ DA EMPALUX

2.2.Historico do Terreno

Através da analise do imovel do empreendimento, aliado as informagdes contidas na matricula
supracitada, em conjunto com o historico de imagens aéreas e de satélite a sequir,
disponibilizadas pelo Google Earth, p6de-se compreender de que forma a area tem sido utilizada,
bem como a evolugao do desenvolvimento da regido e a expressividade de carater local.

0 lote E792 é oriundo da subdivisao do lote E133 - com &rea original de 121.520,00m? fazendo
frente oficialmente para a Rua Joaquim Alves Fontes, e acesso por uma servidao identificada
extraoficialmente como “Rua do Colono”. A construgao das edificagoes existentes foi iniciada no
ano de 2012, aprovadas pelo Alvara de Construcao n2 210/2012 e posteriormente pelo CVCO
Parcial n? 138/2014, e encontram-se consolidadas e em operacao como sede do Centro de
Distribuicao da empresa Empalux desde entao.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAQO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUICAO DA EMPALUX

Figura 2. Foto aérea do imével no ano de 2009

(Fonte: Google Earth)
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Figura 4. Foto aérea doimdvel no ano de 2015
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Figura 6. Foto aérea do imovel no ano de 2022

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do empreendimento no ano de 2024
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2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do terreno em consulta a base cartografica fornecida pela
Divisao de Informagdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em conjunto também com o Levantamento
Topografico fornecido pelo empreendedor, verificou-se que a maior parte do imoével apresenta
um solo relativamente plano, correspondente a area onde estao localizadas as construgoes
existentes, bem como as dreas de estacionamento, acessos e manobras de veiculos.

Devido ao alto nivel de antropizagao, decorrente da atividade em operagao a mais de 10 anos, a
vegetacao predominante é a rasteira graminea, mas também apresenta uma variedade de
espécies arbustivas concentradas proximas a divisa da porcao leste e norte, e onde também ha
um declive mais acentuado no terreno, correspondentes a Area de Preservacdo Permanente,
como sera explanado a seguir.

2.3.1. Aspectos Hidricos

Na divisa da porgao leste, conforme consta no Estudo Hidrogeoldgico elaborado pela Gedloga
Ingrid Maria Geraldino Almeida (CREA PR 216.033/D), que segue em anexo a este processo, o
mesmo € delimitado por um corrego, e cuja respectiva Area de Preservacao Permanente - APP
que incide sobre o lote, correspondente a faixa de 30 metros no entorno do corrego, e
concomitante a vegetagao arbustiva mencionada, encontra-se atualmente isolada por uma cerca,
e permanecera devidamente mantida e respeitada pelo empreendedor apds a ampliacao
pretendida, em acordo com a Lei Federal n? 12.651/2012 e alteragdes, e a Resolugao Conjunta
IBAMA/ SEMMA/ IAP n2 05/2008. Em consulta a base cartografica anteriormente citada (GEQ SJP,
2023), verificou-se ainda que o cérrego existente esta inserido na sub-bacia do Rio Pequeno,
pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu.

2.3.2. Aspectos de Fauna

Por se tratar de um terreno urbano com alto nivel de antropizagao, constatou-se uma baixa
diversidade de espécies de animais existentes no local, sendo a maioria caracterizada por aves,
e possivelmente alguns anfibios, concentrados na Area de Preservacdo Permanente localizada
na porgcao norte e leste.

Considera-se que esta fauna nao sera afetada pela ampliagao pretendida, uma vez que parte do
empreendimento ja se encontra consolidado e em operagao por mais de 10 anos, e sequira
respeitando as areas de restricao a ocupacao e de preservagao ambiental.

2.3.3. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), o Municipio de S0 José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes
frescos e sem estacao seca definida, com média de temperaturas dos meses mais gquentes
inferior a 22°C e a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o
terreno possui ventilacao e iluminacdo natural constantes em sua maior parte, sem
interferéncias por correntes de ar, devido principalmente ao grande dimensionamento do mesmo,
baixa altura e adensamento das construcdes nos imdveis vizinhos, e a proximidade com areas de
preservacao e restricdo ambiental e coma Area Rural.
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’ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIAGAO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAQ DA EMPALUX

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 11 de janeiro
de 2024.

Figura 9. Serviddo de acesso ao empreendimento (“R. do Colono”), através da R. Joaquim Alves Fontes

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 10. Testada do empreendimento

A

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 11. Portaria de acesso ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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’ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIAGAO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAQ DA EMPALUX

Figura12. Construcao existente no terreno

[

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 13. APP existente nos fundos e lateral direita do terreno

"¥.

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.4.Infraestrutura Urbana

Segundo informagoes fornecidas pelo proprietario, em consonancia com a base cartografica
fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (2018-
2023) representada na figura a sequir, e visita técnica realizada no local do empreendimento,
observou-se que a regiao do entorno ¢é atendida pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa, e
abastecimento de energia elétrica, a qual o estabelecimento ja possui ligagao, comprovado pela
fatura de pagamento referente ao consumo no més de agosto de 2023 emitida pela Companhia
Paranaense de Energia - Copel, que segue em anexo a este Estudo.

Ademais, o imovel também ¢é atendido pela rede de abastecimento de agua e coleta municipal de
lixo, confirmado pela fatura de pagamento referente ao consumo no més de julho de 2023
emitida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, que também segue nos anexos.
Com relagao ao esgotamento sanitario, ndao ha atendimento pela rede publica, sendo o
estabelecimento atendido por um sistema préprio de tratamento de efluentes.

Caso seja verificada a necessidade de ampliagcao das redes de abastecimento para atender ao
empreendimento apos sua nova configuragao, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos junto aos 6rgaos competentes e implantagao de toda a
infraestrutura necessaria, como é exigido em lei, cujo custo de obra e prazo de execucao serdo
definidos apds a apresentacao e analise do projeto definitivo.
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" Lote do Empreendimento A/ Rede de Abastecimento de Aqua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica (Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislacdo urbana vigente, a Lei Complementar n? 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Consolidacao Urbana, caracterizada pelas “areas de uso predominantemente industrial e
comercial e de servigcos de grande porte, entremeados por loteamentos residenciais esparsos
e terrenos vazios ou subutilizados, com infraestrutura deficiente e sob dependéncia do sistema
rodoviario estadual e federal para acesso”, e tem como objetivos:

| -incrementar as atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos habitacionais
para dreas mais internas a macrozona, distantes das rodovias;

II- promover a estruturacgdo vidria da macrozona, visando interligacdo independente dos
eixos rodovidrios;

Ill - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a
macrozona;

IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestagdo de servigos publicos ao crescimento
dademanda, observados, preferencialmente, nos bairros SGo Marcos, Del Rey e Jurema;

V - consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservagdo dos ambientes
frdgeis da Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;
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VI -conter a especulagdo imobilidria e aimplantacdo de loteamentos clandestinos;

VIl - garantir a qualificacdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e espacos
publicos.

A Lei Complementar n?107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua
vez, define que o imovel do empreendimento se enquadra na Zona Especial de Servigos
Intermodais - ZESI, correspondente as "areas que por suas caracteristicas locacionais,
proximidade com o Aeroporto Internacional Afonso Pena e a presenca de vias metropolitanas,
destinam-se as atividades de industria, comércio e servigos que dao suporte ou necessitam de
tais infraestruturas”. Como mencionado anteriormente, de acordo com a lei citada, o uso de
SERVICO 2 & considerado CONDICIONADO para o local onde o empreendimento esta instalado, e
por compreender uma area utilizada pela atividade, construida ou n&o, superior a 5.000,00m?,
passa a ser considerado PERMISSIVEL, sendo necessaria a anuéncia do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, através da apresentagao deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca. Ressalta-se que as construgoes existentes estao em operacao e
devidamente regulamentadas, sendo parte consolidada desde o ano de 2014.

O terreno localiza-se ainda, em area de manancial de abastecimento publico da Regido
Metropolitana de Curitiba, incidindo sobre ele o Decreto Estadual n2 10.499/2022. Porém, por
nao se tratar de loteamento e de atividade residencial, a aplicacéo e subordinacdo do Projeto aos
parametros da referida lei nao sao pertinentes.

O projeto de ampliagao seguira respeitando os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, como a taxa de ocupagao maxima de 50,00% coeficiente de aproveitamento
maximo de 1,50, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 4 pavimentos, bem
como o recuo frontal minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, e afastamentos minimo de
divisas de 5,00 metros.

Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento, que
segue em anexo ao presente documento, o terreno esta contido nas seguintes areas:

- Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme
raio estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012, em cuja regiao a “construcao e funcionamento
de atividades de natureza perigosa para a aviacao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de
fauna sao sujeitas a aplicagao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua
adequacao até a cessacao das operagoes”;

- Area de Ruido Aeroportudrio referente a Curva de Ruido 65 dB(DNL), conforme Portarian22.342/
SPO de 26/07/2018, estando “sujeito a aplicagao de restrigdes especiais, que podem
compreender desde a sua adequacao se adotado o devido isolamento acustico até sua proibicao,
devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de Ruido -
PEZR";

- Area de protegao do Aerédromo Afonso Penta, “devendo respeitar e aprovar as alturas maximas
das edificagdes, objetos e quaisquer instalagoes - fixas ou moveis, temporarias ou permanentes
- junto aos érgaos federais responsaveis pela seguranga da navegagao aérea”.
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

0 empreendimento, como ja mencionado, corresponde ao Centro de Distribuicao da empresa
Empalux, cuja atividade é classificada como Servico 2(Depdsito com carga e descarga interna ao
lote) pela Lei Complementar n?107/2016 e alteragdes, composto atualmente de construgdes com
area de 15.161,29m? aprovadas pelo Alvara de Construgao n2 210/2012 e CVCO Parcial de n®
139/2014. 0 projeto de ampliacao, de autoria e responsabilidade técnica de execucao da Arquiteta
e Urbanista Julia Scherner (CAU A 134.195-2), que se encontra em fase de ajustes e
desenvolvimento legal para aprovacgao junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais,
contempla um novo barracao destinado a deposito, area de apoio e salao de festas, com altura
méaxima de 1 pavimento e 1 mezanino, e area de 7.463,99m? totalizando uma area construida de
22.625,28m>

3.2.Horario de Funcionamento

Segundo informagoes cedidas pelo proprietario, aempresa opera atualmente de segunda-feiraa
sexta-feira, das 08h00 as 18h00, com as operagdes de carga e descarga ocorrendo durante o
horario de funcionamento, e permanecera da mesma forma apds a ampliagao.

Estima-se ainda que ha atividades de monitoramento, seguranga e manutengao ocorrendo 24
horas nos sete dias da semana.

3.3. Niumero de Funcionarios e Clientes

De acordo com o proprietario, atualmente a empresa opera com o quadro de 45 funcionarios, e
apos a ampliagao, estima-se que havera uma populacao com o total de 70 pessoas, tendo em
vista também que nao se trata de estabelecimento com carater de recebimento de clientes.
Sendo assim, considerando o terreno com area total de 79.520,00m? calcula-se, portanto, uma
densidade média de 9 pessoas por hectare, considerada como de baixissima densidade.
Ressalta-se ainda que essa populagao frequentadora é caracterizada como FLUTUANTE,
permanecendo no local apenas durante o horario comercial de funcionamento, e possivelmente
setorizada conforme turnos de trabalho pré-estabelecidos, desta forma, nao estando todos no
local ao mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de S0 José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteracbes) dispbe para a
atividade de Servigo 2 com acima de 300,0Im? a proporcéo de 3 vagas para 300,00m? de area
construida, e 1vaga a cada 50,00m? do restante da area construida, sem a previsao de area
minima para manobra e/ou vagas de estacionamento para carga e descarga. Considerando a area
total de 22.328,46m? a principio seriam necessarias 444 vagas.

Em Projeto, a principio nao estao definidas as vagas de estacionamento, porém, considera-se
que parte ja se encontra consolidada no local, além das areas destinadas a circulagao e patio de
manobras, cujas areas e detalhamento serao devidamente apresentados para analise e
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aprovacao junto aos 06rgaos competentes durante o processo de aprovacao Projeto
Arquiteténico para a emissao do Alvara de Construcao, apds a deliberagao deste EIV.

0 estabelecimento atualmente conta com um acesso de veiculos e pedestres com controle de
acesso por uma portaria com area de 113,67m? a ser mantido apos a ampliacdo, exclusivamente
pela Rua Joaquim Alves Fontes, através de uma faixa de serviddo consolidada e caracterizada
extraoficialmente como “Rua do Colono”. Segundo informacdes fornecidas pelo proprietario,
atualmente a empresa conta com um fluxo diario de aproximadamente 35 veiculos de carga, e
apos a ampliacgao, é prevista uma média diaria de aproximadamente 55 veiculos de carga.

3.5. Permeabilidade do Solo

Como o Projeto de ampliagcao do empreendimento encontra-se em fase de ajustes e
desenvolvimento legal, o indice de permeabilidade ainda nao foi definido, o qual ira obedecer ao
minimo exigido de 30,00% pela legislacao municipal vigente, considerando inclusive, o respeito a
area de restricoes ambientais existentes.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem € fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificagdes, devido a alteragao da capacidade de absorcao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetonico da ampliagao pretendida encontra-se em fase
legal para aprovagao e posterior encaminhamento e definicdo dos Projetos Complementares,
dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. O proprietario se compromete a
atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial de
calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribuicao, para
aprovagao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, juntamente com
processo de licenciamento e obtengao do Alvara de Construgao. O projeto sera dimensionado
considerando a nova proposta de implantacao, levando-se em conta osindices pluviométricos da
regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. 0 construtor
executara o projeto, exatamente de acordo com as determinagdes do projeto, para que o sistema
de drenagem seja eficaz.

Ainda, conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n2 105/2016 e alteragées (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possuir area construida acima de
600,00m? também é obrigatéria a implantacdo de reservatério de contencédo de cheias (ou
reservatorio de detengao, ou reservatorio de retardo) para fins ndo potaveis, o qual ja existe no
local com um volume total de 799,93m°.

3.7. Parametros Urbanisticos

Ap6s a ampliagao, empreendimento seguira atendendo a todos os pardmetros maximos e
minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar
n2107/2016 e alteragdes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes.
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Tabela 1. Quadro Estatistico

AMPLIAGAO DE SERVICO 2
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 79.520,00 m?
AREA DE ATINGIMENTO POR DIRETRIZES VIARIAS 14.687,64 m*
AREA EXISTENTE CONF. ALV. 210/2012 E CVCO PARCIAL 139/2014 15.161,29 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 7.463,99 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 22.625,28 m*
TAXA DE OCUPAGAO (méxima 50,00%) 28,45 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 1,50) 0,28

ALTURA MAXIMA (maximo 4 pavimentos)

1pav. e 1 mezanino
(aprox. 17,04 m)

TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %) ADEFINIR
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA JOAQUIM ALVES FONTES 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA JOAQUIM ALVES FONTES 446,46 m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO ADEFINIR

*(0s dados da estatisticaacima poderao sofrer alteragdes no decorrer da andlise do Projeto Arquitetdnico

junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.

Bogoni
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de ampliacdo (fase de obras) como para a fase de operagdo (consolidacdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area Diretamente
Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local em que o
empreendimento esta implantado, onde ha a intervencao direta tanto das instalagées fisicas
existentes como da area a ser ampliada, e onde é desenvolvida a atividade do estabelecimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere &
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populacdo. Para o empreendimento a ser
ampliado, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os
efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos
ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do solo, abrangendo as
guadras mais proximas, entre a Rodovia Federal BR-116, Rua Etelvina Farias, Rua José Alves
Fontes, e a Rua Célia Terezinha Bassa.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacdo(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em quest&o, a Area
de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A
area abrange a boa parte do bairro Jurema, e uma porcao dos bairros Quissisana, Costeira e da
Area Institucional Aeroportudria, delimitada pela Avenida Benjamim Possebom, Rua Doutor Murici,
Rua Julio Cezar Setenareski, Rua Célia Terezinha Bassa, Rua Joaquim Alves Fontes, Rua Pedro
Valaski, Rua Arthur Alves de Bastos, e a Rua Elisa Simeon Meretka.
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAQO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUICAO DA EMPALUX

F|gura 15 Areas de Influéncia conS|deradas neste Estudo

¢ LEGENDA 4
Area Diretamente Afetada (ADA) ‘ Q‘_‘
Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Infludncia Indireta (All)

(Fonte: Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arqwtetura 2024)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento estéa localizado na porgao suldo bairro Jurema, préximo ao limite com o bairro
Costeira. O bairro Jurema também faz divisa com o Quissisana, Rio Pequeno, Roseira de Sao
Sebastido, e com a Area Rural, e sua ocupacao é majoritariamente industrial e de prestacéo de
servicos, com uma concentracdo da atividade residencial localizada ao norte, e abrange 5
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes: Zona Especial de Servigos
Intermodais (ZESI), Zona Industrial e de Servigos 1(ZIS1), Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2),
Zona de Ocupacao Consolidada(Z0C), e Zona Especial de Ocupacéo Restrita 1(ZEOR1).

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade
predominante é a industrial e a de prestagao de servigos, concentrados principalmente ao longo
da via de acesso, a Rua Joaquim Alves Fontes, e na Rodovia Federal BR-116, mas também
apresentaalguns nucleos habitacionais concentrados na porcéo leste e sul. Na Area de Influéncia
Indireta(All), as caracteristicas se mantém, também coma concentragao da atividade residencial
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAQO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUICAO DA EMPALUX

localizada na porgao noroeste, além de atividades agricolas na porgao leste e sudeste, devido a
proximidade com a Area Rural.

LIMITE DO
BAIRRO JUREMA

(Fonte: Geo SJP, 2023)

PR
~ET 2

SFESRF C

(Fonte: Google Street View, 2021)
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Figura 18. Atividade industrial e de servigo ao longo da Rod. Federal BR-116
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 19. Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento
= —=E

~— e

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Rua Joaquim Alves Fontes, classificada no trecho defronte o
empreendimento como Via Local (VL) pela Lei Complementar n® 152/2022 (Sistema Viario do
Municipio de Sao José dos Pinhais), é a Unica via de acesso ao estabelecimento, através de uma
faixa de servidao consolidada, classificada extraoficialmente como “Rua do Colono”, pertencente
ao lote E792. A via possui duplo sentido, atualmente com pavimentacao em paralelepipedo, com
calcada e meio-fio implantados no trecho proximo ao imovel.

A principio, a Leido Sistema Viario do Municipio atualmente vigente(Lei Complementarn2152/2022)
nao contempla diretrizes viarias municipais para a regidao do entorno do empreendimento, bem
como diretrizes metropolitanas, conforme previsto no Sistema Viario Metropolitano estabelecido
pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (anterior Coordenacdo da Regiao
Metropolitana de Curitiba - Comec). Porém, conforme as Informacgoes DIVINFRA e DET n2 062 e
245/2024 emitidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos
Pinhais, Departamento de Planejamento Territorial Urbano - DPTU e Departamento Municipal de
Transito - DEMUTRAN, que seguem em anexo a este relatério, foram definidas duas diretrizes
viarias projetadas incidindo sobre o lote do empreendimento, ambas com largura de caixa de
20,00 metros, sendo 10,00 metros para cada lado do eixo, as quais serao devidamente
respeitadas pelo empreendedor.
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

AMPLIAGAO DE SERVIGO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAO DA EMPALUX

As principais rotas ao empreendimento se darao principalmente pela propria via de acesso, a Rua

Joaquim Alves Fontes, com distribuigdo para a Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste), e para a

Alameda Arpo, com sentido ao Centro do Municipio. Sequem na sequéncia as fotos das vias citadas,

para verificacao das condicdes de pavimentacdo, calcamento, acessibilidade, iluminacao e
mobilidrios urbanos existentes.

Figura 20. Diretrizes Viarias incidentes no lote do empreendimento, conforme definido pela Prefeitura
Municipal de Sé Joé doinhais

LEGENDA
D Lote do Empreendimento
e"Q\‘ Diretrizes Viarias(conforme Inf. DIVINFRA e DET 062 e 245/2024) - 20m
(Fonte: Google Earth, 2022/ PMSJP, 2024/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 21."Rua do Colono” - servidao existente para acesso ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 22. Rua Joaquim Alves Fontes, via de acesso ao empreendimento

)i
Tt

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 23. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Fiura 24. Alameda Arpo, via de distribuicép

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de ampliagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a ser
gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execucao da
obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto, as
entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela
grande dimensao do mesmo. Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares
decorrentes dos funcionarios que irao operar no pico de obra, em horario comercial
(possivelmente das 08h00 as 18h00), bem como a demanda por transporte publico e/ou servigo
de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios.

Para a fase de operacgao apds a ampliagao, ¢ estimado o aumento da frota de veiculos na regiao,
considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, estimados em um total de 70
pessoas, além de veiculos pesados. Segundo o empreendedor, é prevista ainda a quantidade
média diaria de 55 veiculos de carga que ira frequentar o estabelecimento apés a ampliagao.

Os maiores fluxos de deslocamento se dao em horarios e pico(nos dias Uteis, entre 7h00 e 8h00,
e 18h00 e 19h00), correspondente a entrada e saida de funcionarios, além dos fluxos esporadicos
de demais frequentadores, e estima-se que permanecera da mesma forma ap6s a ampliagao do
empreendimento. Para as operacdes de carga e descarga, a propria empresa podera estipular
horarios pré-estabelecidos, de modo a evitar o acumulo e possivel conflito de fluxo entre veiculos.
Salienta-se ainda que a Rodovia Federal BR-116, principal via de distribuicao, possui porte e perfil
para atender a nova demanda a ser gerada, sendo que parte da frota de veiculos ja foi absorvida
pela regiao, visto que a empresa encontra-se consolidada no local desde o ano de 2014.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informacoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de
linhas do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto
Viagao Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) o
empreendimento é atendido por 9 linhas de 6nibus, sendo 1 metropolitana (Quissisana/
Guadalupe) e 8 urbanas(Terminal Afonso Pena/ Jurema; Quissisana via Pedro Moro; Interbairros
1; Interbairros 2; Terminal Central/ Jurema; Terminal Central/ Murici; Bairro a Bairro 1e 2). Em
consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viagao Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto
Viagdo Sanjotur (2021), ndo foram constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento
nestas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas sdo mostradas no
Mapa 3 a sequir.

0 abrigo de 6nibus mais proximo localiza-se na propria via de acesso, a Rua Joaquim Alves Fontes,
a aproximadamente 650 metros do acesso do empreendimento.
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Figura 25. Abrigo de dnibus mais proximo, na R. Joaquim Alves Fontes

¥

T X | - =]

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade de SERVICO 2, a demanda por equipamentos educacionais € descartada.
Sendo assim, apenas a demanda gerada por equipamentos de saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023)
anteriormente citada, em conjunto com informacoes atualizadas pela Secretaria Municipal de
Saude, foi constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a
Unidade Basica de Saude - UBS CAIC (publica), localizada a uma distancia aproximada de 2,3
quildmetros do empreendimento, na Area de Influéncia Direta(All). Conforme o Plano Municipal de
Saude de Sdo José dos Pinhais 2022 - 2025 (elaborado em julho de 2022, com Ultima atualizagdo
em 03 de agosto de 2022), em conjunto com o Relatério Detalhado Quadrimestral Anterior - 22
Quadrimestre 2023, a UBS CAIC atualmente conta com 3 Equipes da Estratégia de Saude da
Familia - ESF (Porte lll) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Satde de 3.500
usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 10.500 usuarios. Portanto, para o
atendimento da populacao estimada de 70 pessoas no empreendimento, apés a ampliagao
pretendida, seria necessario apenas 0,7% a mais da capacidade das Equipes do Programa de
Saude da Familia da regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 3 Equipes de Atencgao Basica,
como a UBS CAIC, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Ill) com aproximadamente
505,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 505,00m? /
10.500 usuarios(demanda total de atendimento pelas ESF)=0,05m? por pessoa atendida. Portanto,
verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 70 pessoas x 0,05m?=3,50m*de uma
Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se que a empresa pode fornecer planos de satde aos funcionarios registrados, além
de incluir atendimento de primeiros socorros no interior do estabelecimento, e/ou convénio
com empresas particulares de emergéncias médicas, reduzindo-se a demanda por
equipamentos publicos de salde na regido. Ademais, essa populagao, entre funcionarios,
colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica nas
regidoes em que reside.

Com relagao aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram constatados 8 equipamentos
publicos comunitarios, todos na Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, sendo:

- 3 de cunho educacional: Colégio Estadual Professora Angelina Annamaria Consolo do Prado;
Escola Municipal Rosi Machado Marchesini; e Centro Municipal de Educagao Infantil - CMEI
Recanto de Gente Miuda;

-5 de esporte e lazer: Cancha de Futebol de Areia e Academia da Terceira Idade do Loteamento
Costeirinha; Academia da Terceira Idade no bairro Quissisana, préximo a UBS CAIC; e Academiada
Terceira Idade e Parque Infantil na Area Rural, proximo a esquina entre a Rua Julio Cezar
Setenareski e a Rua Luiz Grochoski.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adocao das medidas mitigadoras que compatibilizarao
o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar
o crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espacos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade na vizinhanca a ser ampliada, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
proprietario, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interagao (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento e
da area de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periédicas, alternadamente;

d) Prazo de Execug3o: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agado(semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo(meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessariaa compensagao por meio de
outras medidas.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

AMPLIAGAO DE SERVIGO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAO DA EMPALUX

5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra de Ampliacdao do Empreendimento

Supressao da
vegetacao
existente

Redugao da
diversidade
floristica

Suprimir somente a vegetagao arborea
necessaria para a ampliacdo do
empreendimento, sob a autorizagdo dos
6rgaos competentes, e com a devida
compensacao ambiental;
Respeito a APP existente no terreno.

EMPREENDEDOR

Fiscalizacao e
acompanhamento dos
servicos.

Deslocamento de
caminhées,
maquinas e outros
veiculos paraa
execucgao das
obras

Interferéncia no
transito local

Instalagao de sinalizacdo adequada nos
locais de carga e descarga de materiais,
e entrada e saida de veiculos;
Realizagao do transporte de materiais
em horarios pré-estabelecidos, fora de
horéarios de pico locais;
Utilizacdo do patio interno para parada
de caminhdes, e carga e descarga de
materiais.

EMPREENDEDOR

Fiscalizagao e
acompanhamento dos
servigos de transporte;
Manutengao preventiva
de maquinas e veiculos.

Geragao de Poeira

Durante os periodos de tempo seco,
aspergir agua nas entradas do canteiro
de obras;

Implantar camada de isolamento
decorrente da pavimentacgao da area.

EMP.

Monitoramento da
Geragao de Poeira;
Fiscalizagao e
acompanhamento dos
Servigos.

Vazamento de
6leo, graxa e
combustiveis dos
veiculos

Contengao imediata de possiveis
vazamentos e encaminhamento do solo
contaminado para aterro licenciado.

EMPREENDEDOR

Programa de
Monitoramento da
Manutengao Preventiva
de Veiculos e
Equipamentos;
Programa de
Monitoramento de
Residuos Solidos.

Terraplenagem

Exposig¢ao do solo

Se necessario, sera feitaa
terraplenagem para a regularizagdo e
nivelamento do solo, conforme projeto a
ser devidamente aprovado pelos 6rgdos
competentes;

Controle do transporte do solo (se
houver) e utilizagdo de sistema de
limpa-rodas no acesso a obra.

EMPREENDEDOR

Fiscalizagao e
acompanhamento dos
Servigos;
Limpeza das vias publicas
em caso de vazamento de
carga.

Carreamento de

Executar a obrano menor tempo

aguas pluviais

orgaos competentes.

@g
o
material possivel, em fases com material o . N
. - . . =) Fiscalizagao e
particulado para particulado, de preferéncia em periodos =
. . s i acompanhamento dos
linhas de sem intempeéries; i .
X ~ o servigos.
drenagem a Implantagao de valas de carreamento; o
jusante Implantacao de barreiras de siltagem. =
Execugao exata do sistema de . L
. Escoamento = ) . Fiscalizagao e
Sistema de . Drenagem e Contengao de Cheias o
superficial das - = acompanhamento da
Drenagem conforme Projeto a ser aprovado pelos

execugao.

Execucao das
obras

Geracgao de Ruidos

Realizacado das obras em horarios
diurnos pré-determinados, dentro do
horario comercial (possivelmente das

08h00 as 18h00).

EM

Contaminagao do
solo e agua com

Remogcao do excesso de concreto das
férmas para evitar vazamentos;

EMPREENDEDOR

Manutengao preventiva e
corretiva de
equipamentos e

residuos de Lavar os equipamentos utilizados em magquinas;
cimento e locais apropriados (caixas separadoras Fiscalizacao e
concreto de oleo e areia). acompanhamento dos
servigos.
~ =)
Geracgdo de L - &6
Destinacao conforme legislacao + 5
efluentes - 2o =
tari vigente. )
sanitarios i
Geragao de ~
¢ Contratagao de empresas prestadoras
empregos

temporarios
diretos e indiretos

de servigos e mao-de-obra locais,
através do SINE do Municipio.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

AMPLIAGAO DE SERVIGO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAO DA EMPALUX

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento apés a Ampliagao

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

0 empreendimento ja possui sistema 5
Aumento no independente de tratamento de a5
Efluentes de : ) . - 35
Esgoto volume regional de efluentes:e devera ser verificado junto X % D -
esgotos aos 6rgaos competentes se havera T
necessidade de ampliacao.
- 0146 atend ]
Aumento na Aumento da 0 empregnqlmen laca }andldo pela QO Reuso de aguas
rede publica de abastecimento de o . -
Demanda por demanda para com , . e ; + =5 conforme legislagao;
o ST aqua, e deverd ser verificado junto aos X | am N
Abastecimento de arede publica de Al 2 =.5 | Programade Educagao
- ) orgdos competentes se havera o -
Agua agua - A Ambiental.
necessidade de ampliagao.
Armazenamento temporario em local o
~ L
Aumento de adequado, e separagao conforme oo
Aumento na } AN o O
volume de lixo normas municipais; a5
Demanda por Coleta . ) . X F o -
. produzido na Encaminhamento e procedimentos )
de Lixo s . [
regiao conforme Plano de Gerenciamento de =
Residuos Solidos. "”
Aumento no 0 empreendimento ja é atendido pela Qg
Demanda por consumo de rede de energia elétrica, e devera ser X + 5 _
Energia Elétrica energia elétrica na verificado junto a Copel se havera %g
regiao necessidade de ampliagao. ol (2
Aumento no 0 empreendimento ja possui ligacao, .
Demanda por . . o
h consumo de feita por rede particular de X = -
Telefonia L o L
telefonia fixa distribuicao.
Aumento do fluxo Elaboracao de Projeto de Drenagem e
hidrico nas Contencéao de Cheias para aprovagéo X nz.' _
Impermeabilizacio galerias de agua junto a Secretaria Municipal de Viagao e L
P ¢ pluvial Obras Publicas.
do Solo
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e X DZ_' .
solo parédmetros urbanisticos. L
Por nao se tratar de atividade para fins
. residenciais permanentes, ndo havera
Equipamentos de ~ o
~ sobrecarga da populagédo sobre os X O
Educacao . o =
equipamentos comunitarios =
educacionais. =
A empresa atuante no estabelecimento E
A . ode fornecer planos de saude aos
Equipamentos Equipamentos de P L P o g
g . funcionarios, e convénio com X "
Publicos e Saude ticul d énci = -
Comunitarios empresas particulares de emergéncias =
médicas. =
g [mm)]
Equipamentos Os ocupan.tesl dp estabelecimento, “ 5
Seelkls entre funcionarios e colaboradores, L
sao caracterizados como flutuantes, e &
Equi tos d ja utilizam e geram demandas por &
qmp?_men osde equipamentos nas regides em que X
azer residem.

5.2.2. Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario

Considera-se que boa parte dos fluxos
Aumento no fluxo gerados pelo empreendimento ja foi 2g
Capacidade das de veiculos na absorvida pelo sistema viario da regiao, X +5 .
Vias Publicas regido e principais e verificou-se que nao havera %\%
vias de distribuigao sobrecarga na regiao com a ampliagao wa
pretendida.
Previsao de estacionamentos e
Demanda para . .
. . manobra/carga/descarga obedecendo a @
Estacionamento estacionamento de < L . X > --
veiculos proporgao e areas minimas previstas na [
legislagao municipal vigente.
Acesso existente a ser mantido, o qual
. devera ser avaliado junto aos 6rgaos .
Entradas e saidas - o
Acessos . publicos competentes; X = -
de veiculos ; : . [
Areas de manobras no interior do lote,
conforme demandas exigidas.
Verificar junto aos 6rgaos publicos
municipais competentes a alteracdo da o
Aumento na demanda atual das linhas de 6nibus, e se %
Transporte : ; S =
P demanda para havera necessidade de mais unidades X g =
Publico s . R =
transporte publico nos trajetos existentes e/ou oferta de >
linhas que possam atender aregiao do C
entorno.
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i ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAQO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUICAO DA EMPALUX

5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

As construgoes, tanto as o
Gabarito da regulamentadas como a ampliar, 9
edificagao possuem altura maxima de 1 pavimento =)
Volumetria condizente com o e 1mezanino (aprox. 17,04m), dentro do g -
entornoe coma limite imposto pelos pardmetros do &
atividade zoneamento (ZESI) da legislagéo s
municipal vigente. '-”
Devido ao porte e altura das 2
. construcdes, tanto existentes como a &
Interferéncia na ; X ; ~ =
L PR ampliar, e a grande dimensao do =
lluminagao e iluminagao e . - =)
P s terreno, o empreendimento naoira = =
Ventilagcao ventilagao natural . . s i
interferir de forma significativa na L
no entorno S o2 o
iluminagao e ventilagdo natural do o
entorno da regido. =
Interferéncia nas VI e =
s . A principio, ndo ha identificagao de bens &5
Patrimonio areas de PP + 5
et o de patrimodnio histérico no local e no 2@ -
Histoérico patriménio entorno da rediao =5
historico g'ao. wa
A atividade ja se encontra consolidada
. em operagao por mais de 10 anos, e
= Atividade - ~ . o
Uso e Ocupacao do . contribui para a vocagao das vias de o
condizente com o : > =
Solo = acesso e do entorno, respeitando o L
entorno da regiao
zoneamento e macrozoneamento
previstos em legislagdo municipal.

5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioecondmicos

Geragao de Contratagao de novos funcionarios/ o

Emprego empregos diretos mao-de-obra local, ap6s a ampliacdo = -
e indiretos pretendida.
Receita tributéaria e
implemento da . -

. Incremento do vinculo empresarial e o

economia local e o s = ) o
Renda I tributério ao Municipio de Sao Joseé dos = =

estadual devido a . [

= Pinhais.
geragao de
tributos

Por se tratar de uso de SERVICO 2, ha e

pessoas no local de forma temporéria, &

Aumento da setorizadas por turno de trabalho e/ou =

Adensamento . . . o
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

AMPLIAGAO DE SERVIGO 2 - CENTRO DE DISTRIBUIGAO DA EMPALUX
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6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento a ser ampliado, correspondente ao Centro de Distribuicdo da empresa
Empalux, e cuja atividade é classificada como SERVICO 2(Depdsito com carga e descarga interna
ao lote), esta implantado em terreno de 79.520,00m? localizado na porcéo sul do bairro Jurema,
no Municipio de Sao José dos Pinhais, em uma area de Zoneamento Especial de Servigos
Intermodais (ZESI, conforme Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes), com acesso exclusivo
pela Rua Joaquim Alves Fontes, através da faixa de servidao existente no interior do terreno,
caracterizada como “Rua do Colono”. Em fungao das caracteristicas das novas intervengoes
propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na
implantacao de grandes empreendimentos de prestacao de servigos.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra de Ampliagao do Empreendimento

Na fase de obra para aampliacao pretendida, foi identificado através do conjunto de informagoes
citadas até o momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas
vias publicas de acesso e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas
e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser
realizados nointerior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a evitar
a obstrucao na via de acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos em horarios pre-
estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao. Ademais, no canteiro de obras podera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou
lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacgao.

Para os processos de demolicdo, limpeza do terreno e terraplenagem (se necessario), havera
impactos negativos relacionados a exposi¢ao do solo, geragao de poeira, residuos e transporte
de terra, sendo estes ultimos a serem realizados por empresas devidamente habilitadas e
cadastradas no Municipio, sob a autorizagao prévia dos 6rgaos competentes, através das devidas
Licencas Ambientais. A execugao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem
intempéries, com possibilidade de implantacao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros
e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira
cravadas no solo, para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme estabelecido pela
legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizacao de materiais resultantes da propria obra, coma
devidaimplementacgao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil(PGRCC)a ser
aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes serafeito
por empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geracao de empregos temporarios para o
Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra
local podera se dar através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operagdao do Empreendimento apés a
Ampliacao

Na Fase de Operagao e consolidacao do empreendimento, apds a ampliacao pretendida,
considera-se que, a principio, 0os pontos negativos estao relacionados, principalmente, ao
aumento do tréfego local de veiculos, sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga. Porém,
conforme analisado no decorrer deste Estudo, salienta-se que a principal via de distribuicao, a
Rodovia Federal BR-116, possui porte e perfil para atender a nova demanda a ser gerada, sendo
que parte da frota de veiculos ja foi absorvida pela regiao, visto que o estabelecimento encontra-
se consolidado no local desde o ano de 2014, além da atividade compativel com a pretendida pelo
Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regido.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econdémicos e em equipamentos publicos, os mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populacdo meédia estimada para o empreendimento apos a ampliacao
permanece caracterizada como sendo de baixissima densidade, e todos os ocupantes estarao
no local somente durante o horario comercial de funcionamento das empresas (entre 08h00 e
18h00 nos dias Uteis da semana) ou setorizados por turno de trabalho. Ainda, conforme
mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por equipamentos comunitarios é reduzida
em funcao de nao se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento fixo populacional,
visto que os frequentadores sao caracterizados como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os
equipamentos publicos de saude é reduzido com a oferta de planos de saude aos funcionarios, e
possibilidade de convénios com empresas particulares de emergéncias medicas.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita tributariae
implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao José
dos Pinhais, e a geracdo de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra da
ampliacao como na fase de consolidacao do empreendimento.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupag¢do maxima do
empreendimento apos a ampliagao pretendida, pode-se observar que, dentre os aspectos
positivos, no sentido socioeconémico, destacam-se o potencial de geragao de novos empregos e
renda a populacao local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais,
inclusive por estar implantado em um setor urbano compativel com a instalacao de atividades de
prestagao de servicos.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pela ampliacao da atividade, o mais relevante corresponde ao sistema viario,
poréem, verifica-se que a maior parte dos fluxos de veiculos, entre leves e pesados, ja foi absorvida
pelo sistema viario da regidao do entorno, considerando que o estabelecimento ja se encontra
consolidado por mais de 10 anos. Ademais, soma-se ao fato de o empreendimento estar localizado
em uma area de facil mobilidade, com distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias
de importante conexao com as demais regioes e municipios, e que suportam o trafego pesado,
como a Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste).

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagdo estudada,
considerando inclusive as agGes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a ampliagdo deste empreendimento no municipio atende as exigéncias e
indices previstos pelas legislag6es municipais vigentes, respeitando e preservando também os
interesses publicos, inclusive por estar localizado emum setor urbano compativel, com tendéncia
a instalagao de atividades de prestacao de servicos e industriais, além do incremento de
contribuicao da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua ampliagdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o proprietario se propoe a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas
anteriormente.

Assinado de forma digital por

ADRIANA MIYUKI OBARA ADRIANA MIYUKI OBARA

PEREIRA:04694133950  PEREIRA04694133050
Dados: 2024.09.17 11:01:43 -03'00"

ADRIANA MIYUKI OBARA EMPAL PARTICIPACOES LTDA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2 CNPJ: 75.931.873/0001-17
Responsavel Técnica pelo EIV Empreendedor/ Proprietario
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8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responséavel Técnica:

ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011

Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): SI13877093100CT001
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. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAQO DE SERVICO 2 - CENTRO DE DISTRIBUICAO DA EMPALUX

ANEXO0S
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Boleto n? 19496974

Pago em: 11/01/2024

3.1 Servico 001

Contratante: EMPAL PARTICIPACOES LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 75.XXX.XXX/0001-17
Data de Inicio: 06/09/2023
Data de Previsao de Término: 20/09/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: JOAQUIM ALVES FONTES
Bairro: JUREMA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83085500

N2: 2098

Complemento: IF 16.309.0019.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a ampliagao do Centro de Distribuicdo da empresa
Empalux, cuja atividade é classificada como SERVICO 2 (Depdsito com carga e descarga interna ao lote), com area
regulamentada de 14.911,85m? e drea a ampliar de 7.416,61m?, totalizando uma area construida de 22.328,46m?2.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S113877093100CT001 EMPAL PARTICIPACOES LTDA INICIAL 11/01/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 11/01/2024 12:11:24, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 15/01/2024 as 17:34:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.309.0019.0000

Data: 02/05/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgéo/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos

licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.
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LOGRADOURO: RUA JOAQUIM ALVES FONTES
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 2098

BAIRRO: JUREMA

LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: E792 QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 72559 OFICIO: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.309.0019.0000 Data: 02/05/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 210 DATA: 10/04/2012 CVCO: Sem informacao ANO: Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZESI - Zona Especial de Servigos Intermodais
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagcdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigcoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
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Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢coes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO
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Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente a Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n° 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil/l ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicacao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido — PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RI0-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteragdes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Aerédromo Afonso Pena (SBCT), devendo respeitar e aprovar
as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranca da navegacéo aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.
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2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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REGISTRODEIMOVEIS | REGISTRO GERAL

R. Vigconde do Rio Branca, 1581 - Fane: (341)3382-1266

|
OFICIAL: MARISEP. VOSGERAU | 0y A TRICULA N.° 72.559 I@ﬁuﬂw
CPF: 041 963 409-62

IMOVEL.:- O terreno designado LOTE E 792, com a area de 79.520,00 m* ¢ perimetra 2.305,25 me-
tros, encontra-se do lado par da Rus Joaquim Alves Fontes, distante aproximadamente
572,47 metros do Contorno Leste, dentro da seguinte descrigéio:- Inicia no ponto OPP ¢ se-
gue fazendo frente com 40,00 metros em varios lances para a Rua Joaquim Alves Fontes até
o ponto 3B. Pelo lado esquerdo de quem da referida rua olha o imével, divide com o lote E~
790 desta mesma subdivisio e possui as seguintes distincias: 36,41 metros até o ponto 3A,
20,34 metros até o ponto 3; segue dividindo com o Lote E-132, e possui a disténcia de
168,80 metros até o ponto 4; segue dividindo com o Lote E-791 desta mesma subdivisio,
com distincias de 244,22 metros até o ponto 4A; deflete & esquerda com 162,05 metros até
0 ponto 4B, deste ponto deflete & direita e faz divisa com o lote 1 com 514,13 metros até o
ponto 6. Na linha de findos divide com Julio Mehl e José Scolaro e possui as seguintes dis-
tincias: 20,00 metros até o ponto 7 e deflete & direita com 21,00 metros até o ponto 8. E
pelo lado direito de quem da referida rua olha o imdvel, divide com os lotes 5, 4 ¢ 3 & com
Laudécio Alves Fontes e Herdeiros de Francisco Cruz ¢ possui as seguintes distincias:
126,30 metros at¢ o ponto 9; 112,30 metros até o ponto 10; 192,40 metros até o-ponto 11;
71,00 metros até o ponto 12; deflete & direita com 76,90 metros até o ponto 13 e deflete a
esquerda por 499,40 metros até o ponto OPP, onde teve inicio esta descri¢io. Obs.:- Consta
da planta:- Faixa niio edificivel, projegiio de futuro alinhamento predial e rea de Preserva-
cio Permanente Lote esse orlundo da subdivisdo do Jote n®* E 133, com a 4rea de
121.520,00 m’, situado no lugar denominado COSTEIRA, quadro urbano desta Cidade.
Inscrigio Imobilidria n° 16.309.0015,000. PROPRIETARIOS:- PERFIMEC S/A - CEN-
TRO DE SERVICOS EM ACO, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua
Carolina Castelli, n® 694, Novo Mundo, em Curitiba - Pr., inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.783.926/0001-40 ¢, MULTI MERCANTES LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede e foro na Rodovia BR 116, n® 13.807, Vila Hauver, em Curitiba - Pr., inscrita no
CNPJ/MF sob n® 04.049.640/0001-47. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio
sob 11° 2 da matricula n° 66.808 d¢fTivy 2 em data de 06 de julho de 2010. S&o José dos Pi-
nhais, 06 de seternbro de 2011.- ;

R.1-72.559:- Protocolo n® 129.831 de 26/08/2011. Conforme escritura pablica de divisio amigével, la-
vrada nas notas do 1° Servigo Notarial desta Cidade, em 04 de jutho de 2011, fls. 157/161,
do livro 0920, o imdvel objeto da presente matricula, no valor atribuido de R$ 1.723.470,00,
fi rtencendo exclusivamente a conddmina:- MULTI MERCANTES LTDA ., j4 qualifi-

ustas-YRC 4.312 = R$607,99. S4c José dos Pinhais, 06 de setembro de 2011.-
cial Designada .-« -~~~ - - mm e e e e e e

AV.2-72.559:- Protocolo n® 131.116 de 21/10/2011. A requerimento datado de 20/10/2011 e Certidég
n° 29194/2011 expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade, datada de 21/10/2011, que
ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que o imdvel ob-
jeto desta matricula, acha-se cadastrado junto & Prefeitura Municipal desta Cidade sob a novd

Inscri¢io Imobilidria sob n® 16.309.0019.000. Custas-VRC 60 = R$8,46. S&o José dos Piq
nhais, 17 de novembro de 2.011 Oficial Designada.- - .-.-.- .- - - - - = - - - - -.

R.3-72.559:- Pratacolo n® 155.531 de 20!05&0]4. Multi Mercantes Lida, pessoa juridica de direito pri

vado, inscrita no CNPI/MF 04.049.640/0001-47, com sede na rua Joaquim Alves Fontes nf
2098, sala 06, Bairro Coldnia ici, CEP 83.085-500, nesta Cidade, doravante designad
simplesmente Alienante, representada por Raquel Angelica Rossi, brasileira, divorciada, em:
presaria, inscrita no CPF/MF 029.539.909-09, portadora da C1.RG-6.129.021-4-Pr., residen
te e domiciliada na rua Deputado Leoberto Leal n° 478, Sobrado 02, Bairro Guabirotuba,
Curitiba-Pr., ALIENA em cariter fiducidrio, o imével objeto da presente matricula, b
como todas as acessdes, melhoramentos, benfeitorias, construcBes e instalagbes que the f
rem acrescidas, na forma do disposto da Lei 9.514 de 20/11/1997, alterada pela Lei 10.931
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__CONTINUACKO
de 02/08/2004, em favor do HSBC BANK BRAGSIL S/A - BANCO MULTIPLD, Tstiu-

¢Ho financeira de direito privado, com sede em Curitiba-Pr., na Travessa Oliveira Belo n° 34,
4° andar, Centro, inscrito oo CNPY/MF 01.701.201/0001-89, NIRE 41300015341, devida-
mente representado; HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTTPLO, GRAND
CAYMAN BRANCH, localizada na 68 West Bay Road, PO BOX 1109, Grand Cayman,
Ithas Cayman, Ilhas Virgens Britinicas, devidamente represeptado; BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, com sede em S#io Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®
2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, ingerito no CNPJ/MFE 90.400 888/
0001-42, devidamente representado; e BANCO SANTANDER (BRASIIL) S/A GRAND
CAYMAN BRANCH, localizado no Waterfront Centre Building 28, North Church Street -
2nd floor, P.O.Box 10444 - KY1-1004, Grand Cayman, Ilhas Cayman, Iihas Virgens Britini-
cas, devidamente representado - para garantir o seguinte:- A Alienante declara haver contra-
tado com os Credores, Cédulas de Crédito Bancério - Empréstimo Direto Externo n°
EDY99/518 ¢ n° 4059048, abaixo especificadas, doravante denominadas simplesmente
“Obngat;éw Garuntidas™, cujas caricteristicas s3o as seguintes; a)- Cédula de Crédito Ban-
cdrio n° EDY99/518. Valor: USD 4 ,506,534 48 {quatro milhdes, quinhentos e seis mil, qui-
nhentos e trinta e quatro dblares e quarenta € oito centavos de délar dos Estedos Unidgs daj
Aménca) Taxa de Juros: 2,19% {dois wrgu]a dezenove por cento) ao ano {a “Taxa’ de Ju-

0s"), sendo 08 juros calculados sobre o numero efetivo de dias transcorridos com base em)
ano de 360 dias para cada perfodo de juros pertinente. Comissao de Agenciamento de Taxa:
2,0001% a.a. (devidas nas mesmas datas dos pagamentos de juros). Data. da celebragtio;
07}05;‘2014 Data do Vencimento: 16/04/2018; b)- Cédula de Crédito Bancario n’
4059048. Valor: SD 4.484.304,93 (quatro mﬂhﬁ&s, quatrocentos e oitenta e quatro mil, tre]
zentos e quatro dolared dos Estados Unidos e noventa e trés centavos). Taxa de Juros: Prefi-
xados: juros equivalentes a 4,1625% ao ano. Data de Celebreg8o: 07/05/2014. Data do Ven
cimento: 16/04/2018. O presente instrumento permanecerd valido e em vigor até que todas q;
obrigagdes garantidas pela Alienante sejam integralmente cumpridas. De Pacto Adjeto dd
Alienaciio Fiducidria: Sem prejuizo das demais garantias constituidas para garantia do cum
primento de todas as obrigagBes, principais e acessorias, decorrentes da Cédula de Créditq
Bancério n° EDY99/518 e Cédula de Crédito Bancario n® 4059048, & Alienante, pelo referidd
instrumento e na methor forma de direito, na forma da Lei n° 9514 de 20/11/1997 e todas aq
alterag@es posteriores, transfere no ato, como de fato e de direito transferido tem, aos Crede-
res, que aceitam, a Propriedade Resoliivel do imovel desta matricula. Por forga do instrumen
to, a Alienante cede e transfere aos Credores a propriedade fiducidria e a posse indireta dq
iméavel, reservando-lhe somente, a posse direta na forma da lei e obriga-se, ainda, por si g
seus herdeiros e sucessores, & fazer a alienagfio fiduciaria aqui prevista, bem como todos o3
termos das Obrigagdes Garantidas sempre bons, firmes e valiosos, respondendo pela evicglio)
na forma da Lei. Com as demais condigBes constantes do Instrumento Particular de Constitui;
¢lio de Pacto Adjeto de Alienagiio Fiduciaria de imbvel em garantia, emitido nesta Cidade em
data de 07 de maio de 2.014, vinculado ds Cédulas de Crédito Bancério - Empréstimo Exter-
no n°® EDY99/518 e n° 4059048, que ficam arquivados em Cartério (arquivo de papéis). Ay
partes, para os efeitos do contido o Inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/1997, atribuem ad
imével da presente alienagiio fiducidria o valor de R$-12.515.000,00 {doze milh¥es, quinhen
tos e quinze mil reais). Obs.:- Comparecem no referido instrumento na qualidade de Interve:
nientes Garantidores: Dilso Santo Rossi, brasileiro, empresario, casado sob o regime de co
munh@o universal de bens, inserito no CPF/MF 060.128 929-34, portador da CLRG-865.7604
2-Pr., residente e domiciliado na rua Dona Ana Neri n® 91, Bairro Guabirotuba, em Curitiba-
Pr; Joy Lady Michels Rossi, brasileira, empreséaria, casado sob o regime de comunhfo uni-
verzal de bens, inscrita no CPF/MF 864.108.819-91, residente e domicilizda na rua Dona
Neri n° 91, Bairro Guabirotuba, em Curitiba-Pr,; e Diogo Fernando Rossi, brasileiro, emp
sario, cesado em regime de separagiio convencional de bens, inscrito no CPF
032.090,549-75, port&dor da CI.RG-6.125.110-3-Pr., residente e domiciliade na rua Evarist
F. Ferreira Costa n° 231, Sobrado 3, Jardim das Américas, em Curitiba-Pr., todos representa
dos por sua proan'adora Raquel Angelica Rossi, jé qualificada. Consta do instrumerito g
foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. Apresentaram em nome da Alienante
Certidio Negativa de Débitos relativos 8s ContribuigBes Previdencidrias e s de Terceiros n
080192014-33888640 e Certidio Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos rele
tivos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio n° 63C4.3D4F.619E.1977, expedi
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RN,
72,559/2

de maio de 2.014.

FUNARPEN - SELp DIGLT/

AL N°:22sAh ., mxa@v . IPKAT - KPiNA . FCFw
Consulte este selo em: http://funarpén.com.br

AV.4-72.559:- Protocole n° 155.532 de 20/05/2014, Conforme requerimento datado de 13/05/2014,
Certidio de Valor Venal n° 0350/2014 ¢ Certificado de Vistoria de Conclusio de Obras o°
139/2014 expedidos pela Prefeitura Municipal desta Cidade, Certidiio Negativa de Débitos
relativos &s Contribuigdes Previdencisrias e ds de Terceiros sob n° 085222014-88888766 ex-
pedida pela Secretaria da Receita Federal, Anotagfo de Responsabilidade Técnica-ART sob
nrs, 20120171467 ¢ 20114698726 ¢ Plantas, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio
(arquivo de requerimenios) - AVERBA-SE a construgfio parcial em alvenaria, com a area de
15.161,29 o, com finalidade Comercial Gerais, de 01 pavirmento, sob n° 2098 da Rua Joa-
quim Alves Fontes. Indicagfio Fiscal sob n® 16,309.0019.000.01. Funrejus pago no valor de
R3$-1.821,20 em data de 21/05/2014 conforme Guia 14013362930212700. Custas-VRC 2.156

reg conft
1. Ei
N

\ N

Oficial.- (LF)

=R$338,49. Sdo José dos Pinhais, 16 de junho de 2.014. cial Designada -
FUNARPEN - SELO DIGITAL N°:ISEXu . DOAHs . sZhzQ - ZETug . WVYM
Consulte este selo em: hitp://funarpen.com.br
AV.5-72.559 - Protocolo 189.006 de 25/10/2017 - CEDULA DE CREDITQ - Fago constar que a

cédula de crédito bancario que deu origem A alienaglio fiducidria do imdvel desta matricula,
e R.3-72.559, foi objeto de registro sob n® 12.422 do Livro 3- Registro Auxiliar,
L: VRC 315 = R$57,33. Dou fé. Séio José dos Pinhais, 10 de novembro de 2017.

Fago
matricila, registrada conforme R.3-
do Livro 3- Registro Auxiliar, des
Pinhais, 10 de novembro de 2017.

5

- Prl;)tocolo 189.006 de 25/10/2017 - CEDULA DE CREDITO/ ADITAMENTO -
que a cédula de crédito bancaro que deu origem 34 alienacio fiducidria do imével desta
v

1
I 1

u primeiro aditamento averbado na AV, 2-12.422
1. VRC 315 = R$57,33. Dou fé. S&o José .dos
Oficial.- (LF)

matricula, registrada conforme R.3-7
do Livro 3- Registro Auxiliar,
Pinhais, 10 de novembro de 2017,

Oft

AV.7-72.559 - Protocolo 189.006 de\{lSr’ 10/2017 } CEDULA DE CREDITO/ ADITAMENTO -

Fago constar que a cédula de erédito bancario que deu origem 4 alienagfio fiducidria do imovel desta

5 u segundo aditamento averbado na AV 3-12.422
C %

VRC 315 = R$57,33. Dou fé. S#o José dos
Oficial - (LF)

Fago constar que a cédula de crédito
matricula, registrada conforme R.3-
do Livro 3- Registro Auxiliar, de
Pinhais, 10 de novembro de 2017.

AV.872.559 - Protocolo 189.006 de %5/10/2017 -
i0 que deu origem 4 alienag#o fiducidna do imoével desta

seft terceiro aditamento averbado na AV.4-12.422
ol VRC 315 = R$57,33. Dou f&. S#o José dos
| Oficial - (LF)

matricula, registrada conform
Livro 3- Registro Auxiliar, deste
10 de novembro de 2017.

10.
1 \

AY.9-72.559 - Protocole 189.006 dd 25/10/2017 -

Fago constar que a cédula de crédito hancério que deu origem 4 alienacio fiducidria do imével da
eve seu quarto aditamento averbado na AV.5-12.422 do
ol.: VRC 315 = R$57,33. Dou fé. S#o José dos Pinhais,
Oficial.- (LF)

)

Continua no verso

AY.10-72,559 - Protocolo 193%4 de 14/05&018 - CRET
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CONTINUACAO
-

Nos termos da ata sumiria da 156 assembléia geral extraordinaria, realizada em 07/10/2016,
devidamente registrada na Junta Comercial do Parans, em 29/11/2016, sob n® 20167762605, ata suméria
da assembléia extraordindria do Banco Bradesco S.A, realizada em 07/10/2016, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob n® 516.747/16-2, em data de 01/12/2016, demais
documentos aqui arquivados em data de 05/09/2017 (papéis), e requerimento datado de 28/03/2018, aqui
arquivado (requerimentos), fago constar que HSBC BANK BRASIL S.A.- BANCO MULTIPLO,
credora conforme RA:72.559, foi INCORPORADA pelo BANCO BRADESCO S.A, instituigfio
financeira, inscrita Mo J:} 60.746.948/0001-12, cont sede no Nicleo Cidade de Deus, Vila Yara,
Cidade de Osasco, o ke Paulo. Emol.: VRC 315 = R$ 60,80. Dou fé. Sio José dos Pinhais, 07
de junho de 2018. Oficial.- (LF/K)

~

LI

AV.11-72.559 - Protocolo 195.SIE de 09/07/2018 - ARROLAMENTO - Nos tennos do QOficio datado
de 29/06/2018, o pelo Del 0 da Receita Federal de Curitiba-PR, igivdp n® 18.00.01.12 86,

contribuinte: MULTI CANTES LTDA (CNPJ 04.049.640/0001-47), o quyl fica\ arqui averba-
se que o imével descrito nesta matricula foi arrolado para os efeitos do art.| 64 il g 9.532, de
10/12/1997. Emol.: Nihil. Dou f€. S8o José dos Pinhais, 09 de julhg de 2018. Oficial -

(LC/NR) \ =

AV.,12-72,559 - Protocolo 195.516 de 09/07/2018 - W@h&hﬂm - Nos
termos do artigo 213, 1, “a" da lei 6015/73, retifica-se a averbagfo 11-72.559, pars constar que o
arrolamento recai somente sobre os direitos eventyAld\ a0 imdwel que detém a sociedade MULTI
MERCANTES LTDA, resultantes da alienacio fiduc ﬂ pstithida conforme R.3-72.556. Emol.: Nihil.
Dou f€. S#o José dos Pinhais, 10 de julho de 2018. A Qg Oficial.- (LC/NR)

AV,13-72,559 - Protocolo 201.520 de 21/01/2019 - T - Nos termos do Primeiro Aditive
a0 Instrumento de Constituig#io de Pacto Adjeto de Ali Fiduciaria de Imédvel Vinculada as Cédulas
de Crédito Bancério - Empréstimo Externo n° EDY99/318 e n°® 4059048, datado de 13/12/2016 em S#o
Paulo-SP, do qual uma via fica aqui arquivada, as partes de comum acordo resolveram aditar a Cédula do
R.3/72.559 para que passe a comstar como segue em termos resumidos: OBRIGACOES
GARANTIDAS: Disposto em ampliar o rol de ObrigagSes Garantidas pela alienagfio fiducidria do
imdvel constituida nos termos do Contrato: O Alienante e os Intervenientes Garantidores declaram haver
contratado com os Credores, as operages, cuja caracteristicas sfio as seguinies: a) Cédula de Crédito
Bancério n° EDY99/518, jA descrita nesta Matricula; b) Contrato Particular de Prestacfio de Garantia n°
SDCBBP133190; Valor Histdrico: USD 4.506.534,48 (quatro milhdes e quinhentos e seis mil e
quinhentos ¢ trinta ¢ quatro dolares e quarenta e oito centavos de délar dos Estados Unidos da América),
Saldo Devedor em Aberto: USD 2,700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil dblares dos Estados Unidos
da América), Data da Celebragio: 05/05/2014; Data do Vencimento: 16/04/2018; ¢) Cédula de Crédito
Bancério n°® 4059048, j& descrita nesta Matricula; d) Contrato de Prestagio de Garantia n® 4081252; Valor
Histérico: R$ 9.264.858,72 (nove milhdes ¢ duzentos e sessenta € quatro mil e oitocentos ¢ cinquenta e
oito reais e setenta € dois centavos); Saldo Devedor em Aberto: R$ 9.264.858,72 (nove milhdes e
duzentos e sessenta e quatro mil e oitocentos e cinguenta e oito reais e setenta e dois centavos); Data da
Celebragfio: 02/09/2014; Data do Vencimento: 16/04/2018. As obrigagdes garantidas no dmbito deste
Contrato correspondem 4 totalidade das obrigages de pagar previstas nos instrumentos acima indicados,
sejam de pagamento e/ou reembolso, principais e acessdrias, limitas para os efeitos do art. 27, pardgrafo
5°, da Lei 9.514/1997, conforme modificada, ao valor de avaliagio do imével alienado fiduciariamente no
dmbito deste Aditivo. DO PACTO ADJETO DE ALTENACAO FIDUCIARIA: Sem prejuizo das
demais garantias constituidas para garantia do cumprimento de todas as Obrigages, a Alienante, pelo
presente titulo, na forma da Lei Federal n® 9.514/1997, e todas as alteragbes posteriores, transfere aos
Credores, a propriedade resolitvel do imével desta matricula. VALOR DE AVALIACAO DO
IMOVEL: As partes, para efeitos do contido no inciso VI, do art. 24, da Lei n° 9.514/1997, atribuem ao
imdvel o valor de R$ 31.350.000,00 (trinta e um milhdes e trezentos e cinquenta mil reais), conforme
avaliagfio realizado em 2 de abril de 2014. DO TERMO DE QUITACAO: No prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data em que se efetivar o pagamento integral do valor correspondente ao percentual das
obrigagdes garantidas pelo presente registro, os Credores outorgarfio o pertinente Termo de Quitagiio. DO
FORO: Para qualquer procedimento judicial resultante desta Escritura fica eleito o foto da Comarca de
S#o José dos Pinhais, Estado do Paran4, onde o imével estd localizado, facultado aos Credores, o direito
Continua na folha 3
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CONTINUALERO
)

de optar pelo da sede Alienante. Todas as disposigies do Contrato que niio forem aditadas ou medificadas
pelo presente deverfio permanecer em pleno vigor, de acordo com os termos do Contrato, ¢ s80 nesie ato
devidamente rati pelas partes, Emol.; VRC 2.156 = R§ 416,11. Dou fé. S&o José dos Pinhais, 30 de
jameiro de 2019, p_ Oficial. (GA)

. Nos termos do
: aqmaxqm 03, falpocoustarqueoHSBC
AYMAN BRANCH, contante no R.3-72.559,
A S.A - BANCO MULTIPLO, o qual foi
40-721559, Emol.: VRC 315 = R$ 60,80. Dou
Oficial. (LF-DB)

trata-s¢ de uma agéncia pertencente g0 HSBC i
incorporado a0 BANCO BRADESCO S/A, con
fé. S#o José dos Pinhais, 03 de dezembro de 20109,

AV.15-72 559 - Protocolo n° 210,295 de 01/11/2049~ DADOS [PESSOAIS/CREDOR: Nos termos do
requerimento datado de 29/05/2019 e demais dpumentos aquj arquivados, fago constar que 0 BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A GRAND CA { BRE constante no R.3-72,559, trata-se de uma
agéncia pertence;nte a0 BANCO SANTAND: A, Emol.: VRC 315 = R$ 60,80. Dou fé.
Oficial. (LF-DB)

Ru16.72,559 - Protocolo 210.295 de 01/11/2019 - : Nos

objeto desta matriculs em nome das credoras\ fiducidrias e BANCO
SANTANDER {(BRASIL) S/A. j4 qualificadss. - Resultado: Negativo - i SH: 98c0.
b436.b8f4.d1a3.1027.0232.f478.a44a.2107.eed2. ITBI n° 64575/2019, recol]:u'do em de 2!06}019

Oficial, (LF-DB)

AV.17-72.559 - Protocolo 216043 de 17/06/2020 (CVD/19) -.

- Nos termos do Oficio datado de 05/06/2020, expedido pela S ia da Receita
Federal do Brasil DRF, Curitiba-PR, requisigiio n°® 20.00.00.96.43, processo n° 10980.724504/2017-32,
contribuinte: MULTI MERCANTES LTDA, aqui arquivado (mandados), fago constar o cancelamento
do arrolamento tc da AV.11 e AV.12-72.559. Emol.. nihil. Dou f&. Sdo José dos Pinhais, 25 de
junho de 2020%5;;_# Oficial.- (FAS/DP)

AY.18-72,559 - Protocolo 217.893 de 13/08/2020 (CVD-19) - DISPONIBILIDADE/NEGATIVA DE
- Nos termos do Requerimento datado de 08/06/2020, Ata de 1° Publico Leiléio, datada de

17/03/2020, e Ata de 2° Pablico Leil3o, datada de 20/03/2020, expedidos pelo Leilaeiro Oficial - Fabio
Zukerman (JUCESP n°® 719), e demais documentos aqui arquivados, fago tar fiducidrios
promoveram os pablicos leildes previstos no art 27 da Lei 9.514/97 sem que idb a

do imdvel desta matricula. Emol.: RS 60,80 VRC 315,00. ISS: RS 1,2160. Hadep: R ‘E . Funrejus
25%: R$ 15,20. Dou f& S&o José dos Pinhais, 18 de setembro de 2020, Oficial. -
(FAS/AK)

AY,19-72.559 - Protocolo 217.893 de 13/08/2020 (CVD-19) -

- Conforme Termo de Quitaglio de Divida, datado de 20/03/2028, expedido pel¢ BANCO
SANTANDER (B IL) S.A., e BANCO BRADESCO S.A., aqui ivado, fago constar o
m{;. constante do R.3-72.559 e aditamento constante da AV,13-72.559,

i edade em nome das credoras e da realizagfio dos phblicos leildes.
8S: RS 8,3222. Fadep: RS 20,8055. Dou fé. Séio José dos Pinhais, 18
| Oficial.- (FAS/AK)

239.378 de 24/03/2022 - INSCRICAOQ

.

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta
www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 07.997-0
e o cbébdigo de verificacdo do documento: 9AMRRB

Consulta disponivel por 30 dias



-

' ACAQ - Nos termos do artigo 212 da Lei 6.015/73, guia de ITBI n°

8?125!2022 e 0ﬂc1ofDew32‘?/2017 aqui arquivado em 01/11/2017 (papéis), expedidos pela Prefeitura

Municipal de Séio José dos Pinhais-PR, fago constar que a inscri¢8o imobilisria do imével objeto desta
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

N2 PROTOCOLO 202309121317262507
IDENTIFICACAO
DO REQUERENTE

DATA: 24/10/2023

EMPAL PARTICIPACOES LTDA

PARECER N° 1325/2023

Ao requerente,

Tendo em vista a solicitagbes de informacdes quanto as areas de preservacao
permanente (APP) com faixa de atingimento no imdével sob inscrigdo imobiliaria
16.309.0019.0000 para futuros projetos, & possivel observar na Figura 01 a delimitagdo da
mesma apos consulta em nossa base de dados cartograficos disponiveis.

Figura 01 — Delimitagdo da APP presente no imével.

Ressaltamos que a correta delimitacdo da APP s6 se faz possivel através da

realizagao de levantamento topografico com a pregcisdo adequada para area-alvo.
Ficamos a disposicdo pw@w@erﬁﬁvida&
gt 4 | |

TECNICO RESPONSAVEL

Chefe da [ de Pah‘im&niPaisagistico
Eng. Florestgh

Este documento segue em duas vias, 5ex destinada ao requerdnte e outra a permanecer neste processo.



SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E BIODIVERSIDADE

Divisdo De Patrimonio Natural E Paisagistico

N2 PROTOCOLO 202407291418595453

IDENTIFICACAO N
b0 REQUERENTE | EMPAL PARTICIPACOES LTDA.

DATA: 20/08/2024

PARECER N° 812/2024

Ao Requerente,

Localizagao do empreendimento:
Rua Joaquim Alves Fontes, 2098 — Jurema, S3o José dos Pinhais;
Coordenada: UTM 22J) 686249 mE /7171961 m S

Caracteristica do imovel:
Zoneamento: ZESI / ARA1

Anidlise:

Foi apresentado estudo hidrogeoldgico realizado pela gedloga Ingrid Maria Geraldino Almeida (CREA-
PR 216033/D), sob a ART 1720243876690. Foram executadas onze sondagens no terreno e drea no entorno,
com profundidades variando de 0,50 a 4,00 metros. O nivel fredtico foi interceptado em profundidades entre
0,14 e 1,74 m, apresentando-se seco apenas na sondagem ST-01. Realizou-se o levantamento topografico para a
determinacdo da cota altimétrica do terreno para obtencdo das cargas hidrdulicas. Apresentou-se o mapa
potenciométrico, o qual indica o fluxo das dguas subterraneas com sentido preferencial para noroeste, mesma
direcdo do corpo hidrico existente no terreno.

O laudo demonstra que as curvas equipotenciais ndo interceptam a topografia do terreno na mesma
cota, constatando que o corpo hidrico ndo possui conexao com o fredtico na area avaliada no momento da
realizacdo do estudo. Nao foi observado o afloramento do nivel freatico através da potenciometria. Entretanto,
foram observadas areas de acumulo de agua e um fluxo perene vindo da montante, apesar do periodo de
estiagem. Constatou-se caracteristicas na d4rea de pouca permeabilidade e baixa capacidade de vazdo
superficial, favorecendo o acumulo de 3aguas pluviais e do proéprio curso hidrico que chegam ao local.
Considerando todos os elementos observados em vistoria, aliados aos dados meteoroldgicos, o laudo ndo
descarta a possibilidade do curso hidrico em questdo ser alimentado a montante pelo freatico. Em periodos de
maior precipitacdo e maior infiltracdo de dgua no aquifero, é possivel que o fredtico intercepte a topografia,
caracterizando uma intermiténcia local.

Com base nas informac&es apresentadas, o estudo recomenda considerar como Areas de Preservacdo
Permanente as faixas de 30 metros a partir das margens do curso hidrico, visando maior preserva¢dao do meio
ambiente.

Conclusao:
O laudo hidrogeolégico apresentado, apesar de ndo encontrar evidéncias de conexao do nivel freatico
diretamente com o corpo hidrico, ndo descarta uma influéncia sazonal em periodos de chuvas.

Este documento segue em duas vias, sendo uma destinaday|: Itra a permanecer neste processo.

Documento vinculado ao protocolo 202407291418595453
L prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
cc923f6c571e



https://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=cc923f6c571e

Em face das informacBes apresentadas do estudo hidrogeoldgico, esta técnica considera a Area de
Protecdo Permanente — APP de 30 metros a partir do leito do corpo hidrico, de acordo com as devidas
delimitacdes estabelecidas no laudo hidrogeolégico, conforme disposto na Lei 12.651/12, drea a qual ndo deve
ser objeto de qualquer intervencdo sem a expressa autorizacdo do 6rgdao ambiental responsavel.

Ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos.

TECNICO RESPONSAVEL

Elise Piasson
Diviséo de Patriménio Natural e Paisagistico
Geodloga
Matricula: 24594

Samuel Alves da Silva
Chefe da Divisao de Patriménio Natural e Paisagistico
Eng. Florestal
Matricula: 22315

Este documento segue em duas vias, sendo uma destinaday|: Itra a permanecer neste processo.

Documento vinculado ao protocolo 202407291418595453
Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:
cc923f6c571e

Usuario que assinou o processo: ELISE PIASSON
no dia 20/08/2024 e hora 14:35:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: SAMUEL ALVES DA SILVA
no dia 20/08/2024 e hora 14:35:00 mediante autorizagéo por login e senha.
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EMPAL PARTICIPACOES LTDA — OFiCIO n° 032/2023 — Parecer Técnico — 14/11/2023

{ o i e r |
i

" "".,_l _.' = |
; Area em analise Localizagao
Protocolo:
Posto Aldo 202309120917353515
Foto 01

Indicagdo Fiscal:
16.309.0019.0000

Foto 02

Um dos limites da referida area
tem curso hidrico conforme
indicado nos anais do Municipio.

Foto 03



Acesso principal da Empresa.
Apbs a pavimentacao da via de
acesso sugerimos edificagdo de
grelha de captacdo no sentido
transversa a rua.

Captagao de aguas
pluviais da rua de acesso

Registro de protegdo da area de
APP (Area de Protegdo
Permanente).

Foto 05

Registro de imagem da area
edificada.




Registro de imagem da area
edificada.

Foto 07

Registro do acesso principal.

Foto 08

Registro de caixa de contenc¢do
de cheias.

Foto 09




Pontos de condugdo das dguas
pluviais para a caixa de
conten¢do de cheias.

Sistema regulador de vazao.

Foto 11

Entre o corrego e a cerca de
protegdo (alambrado) tem
distancia variada, dentro do
satisfatorio.

O tragado do corrego caminha
de forma irregular por tal
motivo existe algumas
diferengas. Dentro do aceitavel.

Foto 12




O curso hidrico esta bem
protegido por boa area de
vegetagdo com razoavel
distancia da cerca protetora.

Foto 13

O corrego esta bem encaixado e
protegido pela formagdo
vegetal.

Foto 14

i/
{ 5/-‘7; Alambrado de protegdo da APP.
|

4 /

1

Foto 15
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Foto 18




Galeria das aguas pluviais da rua

Galeria que vem da via de
acesso a empresa (@ 1,00 m).
Foi observado que na saida da
galeria existe pequena formagao
de eroséo.

Sugerimos que logo apos a ala
de saida da galeria fosse
aplicado uma camada de pedra
marroada de bom tamanho para
dissipar esta energia que vem da
rua de acesso. Este tipo de acdo
impedira a progressdo da
erosao.

Foto 19

Ponto de formagao de eroséo.

Foto 20

Para proteger o sistema pluvial
sugerimos que esta faixa seja
aprovada faixa ndo edificavel
de drenagem (FNED), onde se
evitara edifica¢des sobre o
sistema.

Foto 21



Edificagdo em fase de
regularizagdo (refeitorio).

Foto 22

Registro de imagem.

Foto 23

Registro da passagem do curso
hidrico. A distancia entre o
alambrado e o corrego esta
dentro da conformidade.




Registro da posi¢do da caixa de
conten¢do de cheias, onde a
mesma esta protegida pelo
alambrado.

Conclusio:

Conforme fomos informados a edificagdo tem muitos anos, ndo foi observada nenhuma situagdo de
anomalias em relagio & faixa de protecdo da APP (Area de Protegio Permanente).

Em relagdo a contencdo de cheias que foi implantada no passado, a principio esta dentro da conformidade,
embora que para analise profunda teriamos de observar o projeto de engenharia sobre o sistema, mas ndo temos como
exigir tal feito pelo fato que a obra ja tem o recebimento por parte da Prefeitura de Sao José dos Pinhais (CVCO).

Sobre a nova edificac@o é necessario apresenta¢do do projeto arquitetonico para analise.

Eng. Civil Gerson Tomaz Miranda
CREA-PR 8820/D



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994

INFORMAGAO DIVINFRA E DET N 2: (062/2024)
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Trata-se de informagdo a respeito de diretrizes vidrias incidentes no imével de
inscricdo imobilidria 16.309.0019.0000 conforme Lei Complementar n2 152, de 16 de maio de
2022.

Considerando:

i. a publicagdo da Lei do Sistema Viario - Lei Complementar n? 152, de 16 de maio
de 2022;

ii. que o respectivo lote possui drea de 79.520,00 m? conforme a matricula n°
72.559 - 12 CRJ;

iii. gue a Lei do Sistema Viario prevé a analise técnica quanto a lotes com mais de
10.000m?:

Art. 82 Caberd aos departamentos de planejamento territorial e urbano e de
trénsito da Secretaria Municipal de Urbanismo e da Secretaria Municipal de
Transportes e Trdnsito, respectivamente, a realiza¢éo de estudos técnicos
para orientar a abertura, o alargamento e/ou o prolongamento de vias
compativeis as necessidades de articulagdo com as vias ja existente no
sistema vidrio municipal, nas seguintes condi¢coes:”

(...)

IV - nos projetos de desmembramento, desdobro ou unificagéo de lotes serd
exigida a demarcagdo em prancha das faixas ndo-edificdveis de diretrizes
vidrias de prolongamento e/ou abertura de vias publicas previstas no Anexo Il
desta lei;

V - nos casos de glebas ou lotes com 10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou
mais de drea ou com pelo menos uma das divisas com mais de 200,00 m
(duzentos metros), conforme previsto pela lei de zoneamento de uso e
ocupagdo do solo, serd exigida a demarcagéo em prancha de faixas néo-
edificdveis de diretrizes vidrias de prolongamento e/ou abertura de novas vias,
previstas no Anexo Il desta lei.

iv. a necessidade de andlise de mobilidade urbana também prevista na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei Complementar n2 107, de 19 de

abril de 2016 e alteracdes), paragrafo sétimo do artigo sexto:

§ 72 Todos os imdveis com 10.000m? (dez mil metros quadrados) ou mais de
drea de terreno ou com uma das divisas com mais de 200,00m (duzentos
metros) deverdo ser analisados pelo orgdo responsdvel pelo planejamento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994

territorial e urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo quanto ao
zoneamento e as diretrizes vidrias de modo a orientar o parcelamento do
solo e a garantir a mobilidade urbana, conforme o Cddigo de Obras e
Edificagcdes do Municipio.

V. que o lote esta classificado como Zona Especial de Servigos Intermodais (ZESI)
de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagcdo do Solo (Lei
Complementar n? 107, de 19 de abril de 2016 e alteracdes), definidos na

referida lei como:

“Art. 12 A Zona Especial de Servigos Intermodais (ZESI) corresponde as dreas

que por suas caracteristicas locacionais, proximidade com o Aeroporto
Internacional Afonso Pena e a presen¢a de vias metropolitanas, destinam-se
as atividades de industria, comércio e servigos que ddo suporte ou necessitam
de tais infraestruturas, {...)

Figura 1: Zoneamento (LC107/2016)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

ESTADO DO PARANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994
gue trata-se de uma regidao com alta demanda para expansdo industrial e de
servicos, principalmente na area logistica;
a obra prevista para construcao da terceira pista do Aeroporto Internacional
Afonso Pena, a qual prevé interromper a Rua Constante Moro Sobrinho no
trecho entre a Rua Roque Negozeke e a Rua Ernesto Montarin, uma das
principais vias que atendem atualmente a regiao aumentando a necessidade de
vias alternativas a Rodovia Federal BR 116 para atendimento da por¢ao Leste
do municipio de S3o José dos Pinhais;
o estudo dessa diretriz vidria prevé através de sua continuidade uma
alternativa a Rodovia Federal BR116, conectando desde a Rodovia Federal
BR277 até a Rodovia Federal BR376, fundamental para vazdo de producdo e de
mobilidade dos usudrios (de passagem ou locais - moradores da regido),
especialmente em casos de interdicdo ou congestionamentos que
frequentemente acometem tais trechos;
gue este corredor proposto tem um potencial logistico significativo, uma vez
gue permite um desvio ao contorno sul além de estimular a atividade industrial
e logistica na regido, intensificando a vocagao identificada no Plano Diretor do
Municipio (PDM — Lei Complementar n2100 de 2015);
que a diretriz vidria proposta é parte de um macro estudo na regido que ja
contemplou a consolidacdo do sistema viario no entorno do viaduto do posto
de combustiveis “Aldo”;
gue quando implantada, esta via fard conexdo aos lotes industriais préximos ao
futuro acesso do viaduto do Posto “Aldo”, com possibilidade de acessar ambos
sentido do contorno sul, configurando maior integracdo do sistema vidrio e

uma vantagem logistica para os usudrios da futura via.

Pagina 3 de 6

Documento vinculado ao protocolo 202401115319195127
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
R Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cddigo abaixo:

F  16b383aa5029



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=16b383aa5029

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994

Legenda

Estude Diretrizes Viarias
TIPD

—— DECRETO

— ESTUDC ALAR

-—— ESTUDD PROJ

—— PROTALAR

—=—= PROTPROJ

Figura 2: Proposta macro de inclusdo da diretriz viaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994

Portanto, a proposta de inclusdo da DIVINFRA e DET intenciona que o imdvel seja
atingido por diretrizes vidrias projetadas (em vermelho na 3) com largura da caixa de via de

20,00 m (vinte metros), sendo 10,00 m (dez metros) para cada lado de seu eixo;

Figura 3: Diretriz viaria proposta
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202402022019190994

Adicionalmente, ressalta-se que estd em elaboragdo o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana (PlanMob), com consultoria especializada, o qual contemplard diagnéstico e
proposi¢Ges para a mobilidade no Municipio, em acordo com a Lei Federal n°12.587/2012,

subsidiando o Municipio para andlises mais aprofundadas das diretrizes vidrias.
Em 28 de fevereiro de 2024.

(assinado digitalmente conforme validag¢éo no rodapé desta pdgina)
LUIZ HENRIQUE CALHAU DA COSTA
Engenheiro Civil PR-152374/ Matricula 22.483-1
Chefe da Divisdo de Engenharia de Trafego
Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN)

PAULA LETICIA TISSEI
Engenheira Civil CREA PR-141252 / Matricula 22.799-1
Divisdo de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial Urbano — DPTU
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Usuario que assinou o processo: PAULA LETICIA TISSEI
no dia 28/02/2024 e hora 17:04:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: LUIZ HENRIQUE CALHAU DA COSTA
no dia 29/02/2024 e hora 08:47:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 29/02/2024 e hora 11:05:00 mediante autorizagdo por login e senha.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JQSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
ANEXO AO PROTOCOLO 202404290419705917

INFORMAGAO DIVINFRA E DET N 2: (245/2024)
ASSUNTO: DIRETRIZ VIARIA

Trata-se de reanalise a respeito das diretrizes viarias indicadas nos pareceres DIVINFRA/DET
n° 062/2024 e 174/2024 conforme prevé a andlise na Lei Complementar n2 152, de 16 de maio de
2022.

iretrizes viarias (Parecer DIVINFRA/DET 062/2024)

Figura 1:

e Quanto a diretriz vidria Norte-Sul (5), com caixa da via de 20,00 metros

Considerando:

i o Parecer n° 540/2024 da Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA)
informando sobre a existéncia da drea de preservagdo permanente (APP);

ii. gue nesse mesmo Parecer da SEMMA foi indicado que a alternativa da diretriz viaria
gue acompanha o curso hidrico causard menor impacto ambiental, sendo a melhor
alternativa do ponto de vista ambiental;

iii. gue a condicdo de supressdo de APP é possivel em caso de utilidade publica desde
gue ndo se obtenha outra alternativa locacional;

iv. gue os demais proprietdrios de lotes atingidos por essa diretriz vidria que estdo
tramitando ou finalizaram os processos nesta Prefeitura ja demarcaram essa diretriz
vidria considerando o nao atingimento da APP;

Temos a informar a manutencdo desta diretriz vidria, sem atingimento a Area de
Preservacdo Permanente conforme apresentado nos Pareceres DIVINFRA/DET n° 062/2024 e
174/2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE’DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO

e Quanto a diretriz viaria Leste-Oeste (6), com caixa da via de 20,00 metros
Considerando:
i o objetivo de conexdo da diretriz vidria com a Rua Estefano Woicikievisz;
ii. a proposta inicialmente sugerida possui uma curva no cruzamento com a Rua
Célia Terezinha Bassa que poderd causar dificuldades de visibilidade, sendo
necessario dispositivos de seguranca viaria no cruzamento;

Fez-se necessdrio uma reandlise da geometria proposta e esse DPTU e DEMUTRAN
retificam o Parecer DIVINFRA/DET n° 062/2024 quanto a diretriz viaria 6, deslocando a mesma
de forma a suavizar a curva da futura via no cruzamento.

Com isso, temos a informar que o lote de incricdo imobilidria 16.309.0019.0000 é
atingido pelas diretrizes vidrias projetadas (em vermelho nas Figura 2 e 3) com largura da
caixa de via de 20,00 m (vinte metros), sendo 10,00 m (dez metros) para cada lado de seu

Figura 2: Identificagdo do lote com as diretrizes viarias
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE’DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA DE URBANISMO, TRANSPORTE E TRANSITO

. ¥ e Conexdol 3

Figura 3: Representacdo das diretrizes vidrias

Adicionalmente, ressalta-se que estd em elaboracdo o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana (PlanMob), com consultoria especializada, o qual contemplard diagndstico e
proposicées para a mobilidade no Municipio, em acordo com a Lei Federal n°12.587/2012,

subsidiando o Municipio para analises mais aprofundadas das diretrizes viarias.

Em 09 de julho de 2024.

(assinado digitalmente conforme validagdo no rodapé desta pdgina)
PAULA LETICIA TISSEI
Engenheira Civil CREA PR-141252 / Matricula 22.799-1
Divisao de Infraestrutura Urbana
Departamento de Planejamento Territorial Urbano — DPTU

PEDRO ANGELO DA SILVA NETO
Arquiteto CAU 00A1942930 / Matricula 21.935-2
Chefe da Divisdo de Engenharia de Trafego
Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN

Pagina 3 de 3
Rua Passos de Oliveira, 1101 — CEP 83030-720 — Fone: (41) 33816913 — S&0 José dos Pinhais — Parana

Documento vinculado ao protocolo 202404290419705917
"% Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

79c311a984ef

Usuario que assinou o processo: PAULA LETICIA TISSEI
no dia 09/07/2024 e hora 16:05:00 mediante autorizagéo por login e senha.

Usuario que assinou o processo: PEDRO ANGELO DA SILVA NETO
no dia 10/07/2024 e hora 17:04:00 mediante autorizag&o por login e senha.

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO

no dia 12/07/2024 e hora 14:36:00 mediante autorizac¢éo por login e senha.
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Deixe a conta de
agua por conta do
débito automatico.
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"V < SANEPAR

am&mwmﬁodocm na praia, tem mais
aproveitar

uma raziopara

£ muito mais pratico e seguro.

Enderepe: Run Engenheros Rebougae, o 1306
JL SANEPAR CEP; 80 215800 Curilita - PR
CXPJIME: 76 484 013000145
,’ recngds Estacuat 101 B004044

Sivs. W S3rmpe com b
Telnatndnania 0800- 00011

Companhia de Sancamento Jdo Parani

CONTA
NOME DO CLIENTE
MULTIMERCANTES LTDA 3142.3996
ENDERECO NUMERO N LADO - N"FRENTE

R DO COLONO 2098 500

TV FUNDOS PERFIMEC

CP 1 LCCAL

81.690-200 | SAO JOSE DOS PINHAIS
1OTEIRO DE LEITURA ~ HIDROMETRO

CAT - RES - COM - IND - UTP - POP

025-52-02-074-04338 A1BZR0O0D06442-5-1 053 000 000 001 OO0 DODO
DUALIDADE DAAGUADISTRIBUIOA | Tubides | Cor | Cioro | Fior [ Colformas Totais |
N* Minime ge Amostras Exgidas | 205 ] 205 | 205 i - | 205

NF Amostras Realizadas 212 212 213 | T2 212

T AMOSTIAS Qua Alanderam 4 Legivacan [ 212 I 212 212 l I 212

Conclusde  TODAS AS AMOSTRAS ATENDERAM A LEGMO

1USTORICO DE PAGAMENTOS T 1 T
Ano | Jan | Few | Mt Abe Mai | Jun | Jul | Age | Sat Out New | Dez

2022 PAGO 'mao PAGO mso'paso PAGO PAGO PAGO PAGO PAGO rmco PAGO
2023 mGOgPAGo!Pmo |Paco Pmo_meo X | = | o | o | = |

DESCRICAO DOS SERVICOS LANGADOS PREFEITURA(RS) SANEPAR(RS)

TX LIXO PREFEITURA 2024

2-VIA ENTREGA ESPEC. 3,07

FAIXAS DE CONSUMO VOLUME «eeeeeme VALOR M3/RS TOTAIS ~wee
AGUA AGUA ESGOTO

IND MINIMO 5 88,16 0.00

4ISTORICO DE CONSUMO/m*
DEJ‘ZZ | 09!‘22 10022 11/22 | 12/22 | 01/23 | 02/23 023 | 04/23 |05/23 | D&/23
0 0 0 '] ] ] 0 0 0

.} n.s DE CO u,mo DATA LEITURA LEITURAANTEROR | LEITURA ATUAL] CONSLUMOIn' | REFERENCIA
32 18/07/2023 819 B19 07/2023
MOTID DA AUSENCIA DE LEITURA b T : i T .
WEDIA DE CONSUMOIn VENCIMENTO

n ULTINGS 3 NESES 0
RIVISAD PROXNALE I TURA [AGUA [¥56oT0 [SERViIGOS [ToraL

17/08/2023 8816 | 0,00 2331 111,47

ENTR.ESPECIAL 001-RDBR 116 13807

SANEPAR ABERTA: SEG-SEX 8H ATE 20H, SAB 08H AS 12H
TAXA DE COLETA DE LIXO - LC 129/2018 SJP
TRIBUTOS FEDERAIS - LEI 12.741 - VALOR APROXIMADO RS 9,51

PAGUE COM PIX

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

TURBIDEZ: ocorma dovido és particulas em suspensio na agua.

COR: coorre devido 48 substincias dissolvidas na dgua.

CLORQ: produto quimico utilizado para eliminar bactérias.

FLUOR: produto quimico adicionado 8 &gua para prevenir a cane dentania,
COLIFORMES TOTAIS: bactérias provenientes da natureza,

<50 Relsitro Anual da Qualdade da Agua esta disponivel no sie www.sanepar,com br e pode
ser solicitado pelo 0800-200-0115 e nas Centrais de Relaciknamento.

<=De acordo com o0 AsL. 4° da Led 12.007/2009, o Hisldrico de Pagamenlos, constante nesta
conta, substitul as contas MonNsas para comprovacao de quiacio, relatives aos mesaes nala
consignados, Nao quitando outros débRos anterorss ou postenoras aos INdicados na conta,
nem agueles questionsdos judicalmente. O Mesas (Ue L4 BRCONIIAM COM O CAMPO
preenchido com a ketra (X} significa que a conla esta pendente, cancelada ou Ndo exisio
conta para a referéncia @ com aanotagdo "pago’ qua a conta esta quitada,

= Autorize 0 dabito automatico da sua conta. Informe-se na sua agéncia bancana,

== Contas pagas apds o vencimenio hd incidéncia de atualizagdo monetarnia pola variagho do
IPCAentre as 0atas 0e vencimento @ pagamento, multa de 2% e juros de mora de0,033% ao
dia, conforme o Arl. 125 da Resclugio 002020 - AGEPAR. A atualizagdo manelaria, multa
o juros da mora serdo incluidos em conta futura.

%0 nao pagamento da conta podera ocasionar a suspensio do abasiecimento, conforma
estabelecido no Decreto Federal 7.217/2010 e Implicarad na sua inscrigBo no Cadastro
Informativo Estadual - CADIN, conforme a Lei Estadual 18 466/2015

== Informagdes sobre tandfas e onde pagar sua conta, ACESSE Wy, SANepar.com.br.

5% Nao ha iIncdancia de rbutacao estadual ou municipal nesta conta,

#E vodada a instalagho de eliminador do ar, bomba de sucgdo ou olomontos estranhos na
ligacdo da BRua, bem como A dervagio da WHUlRCAo, CoNexBO Cruzada, ViBlacho au
retirada dos lacres da ligagho, conforme oAut. 10 da Resclugdo 003/2020 -AGEPAR.

“=Para fazer a leilura do hididmetro, anole somenté o8 NOMeros prelos, desprezando os
numars vermaolhos, so houver.

=& Para comunicar vazamentos, solicitar ou cancelar sarvigos, informagdes sobre o bloqueio
da cobranga da taxa de lxo, s houvar, @ outras Informagoas kgue para 0800-200-0115 ou
BCOSSe WWww. Sanepar.com.br.

2 Todos 06 SENIC0s Preatactos s80 langados @ taturados, exclusivamenta, via conta. Caso
solicitem qualquer valor em dinheiro em nome da Sanepar, ndo concorde e denuncie pelo
sito wwaw canalintogro, com brisanopar.

==Baixe o aplicativo S. ar Mobile, disponivel no Ge Play o App Store.
== Mantenha seus dados cadastrais atualizados.

= Ouvidoria AGEPAR - telefone. 0B00-644-2013.

Mals informacgoes para vocé mip

AUTENTICAGAO MECANICA COMPROVANTE CLENTE
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CNPJ 04.388.898/0001-06

INSC. ESTADUAL 9023307300

| AL Comercial, Sendcos, DUlras Atividades / Com ALa |
- - — - — —————— | Leltwraanterior  Leitura atual N de dias Proxima Leitura
Nome: MULTI MERCANTES LTDA [ 30/06/2023 31/07/2023 30 01/09/2023

Endereco: R Joaquim Alves Fontes, 2095 - Pe NOTA FISCAL No. 63834888 - SERIE 3
542 12 Empalux - Rio Pequeno TAA e o
CEP: 83085-500

Cidade: Sao Jose dos Pinhais - Estado: PR
CNPJ: 04040540/000147

1E..2021821805

REF: MES /ANO VENCIMENTO

Chave de Aoecco
4123 0534 3538 0300 0108 $300 J0E) 5243 5390 3824 30

Profoools o8 Autorzaqdo:
AL0E2023 ac 10-18:68-00:00

|
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A DATA DE ABERTURA
e 031 8731000145 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | 370 o% e
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
EMPAL PARTICIPACOES LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
LAPME LTDA ME
CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituicées nao-financeiras
CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios
70.20-4-00 - Atividades de consultoria em gestdo empresarial, exceto consultoria técnica especifica
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R JOAQUIM ALVES FONTES 2098 SALA 05
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.085-500 COLONIA MURICI SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
contabildiade@empalux.com.br (41) 3046-1156/ (41) 3021-3772
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGCAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 03/11/2005
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 26/12/2023 as 18:02:09 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 04/09/2024 as 18:33:24 (data e hora de Brasilia).
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