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APRESENTAÇÃO 

1.1 Objetivo 

Equilibrar o uso do solo urbano, prevenindo desequilíbrios no crescimento da cidade ao analisar 

os aspectos favoráveis e desfavoráveis do empreendimento. Garantir uma ocupação adequada dos 

espaços, priorizando a qualidade de vida dos moradores locais. 

 

1.2 Justificativa 

O Estatuto da Cidade estabelece regras para o uso da propriedade urbana em prol do bem 

coletivo, segurança e preservação ambiental. O Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV), previsto nos 

artigos 36 e 37, é um instrumento desse estatuto, exigindo que empreendimentos urbanos sejam 

avaliados quanto aos impactos positivos e negativos na qualidade de vida da população local. O EIV 

é um documento que identifica, avalia e previne impactos urbanísticos ou construtivos relevantes 

durante a implantação, instalação ou expansão de um empreendimento. 

Este documento trata da instalação de um empreendimento industrial de comércio e fabricação 

de artefatos de aço, pertencente à empresa Acos Pinhais ltda, classificado como INDUSTRIAL 3 pela 

Lei Complementar nº 107/2016 e suas alterações (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo do 

Município de São José dos Pinhais). Localizado no bairro Rio Pequeno, o empreendimento, conhecido 

como Aço Pinhais, terá acesso exclusivo pela Via Marginal da Rodovia Federal BR-116 e será 

composto por edificações tipo barração, totalizando 3263,00 m² de área construída. Devido ao seu 

potencial de causar incômodos e à necessidade de seguir padrões específicos de ocupação de 

terreno, acesso, tráfego e gestão de resíduos, conforme o Inciso IV do Artigo 34 da Lei Complementar 

nº 107/2016 e suas alterações, é exigida a apresentação de um Estudo de Impacto de Vizinhança. 

Este estudo irá abordar os aspectos positivos e negativos da implantação do empreendimento, 

especialmente em relação ao entorno e à população local, incluindo densidade populacional, uso do 

solo, infraestrutura, sistema viário, serviços urbanos, riscos ambientais e impactos socioeconômicos. 

Também serão propostas medidas mitigatórias e/ou compensatórias para os impactos negativos 

identificados. 

 

 

1.3 Legislação Aplicada 

- Estatuto da cidade na lei 10.257/2001; 

- Lei complementar nº 100/2015 e alterações - Lei do Plano Diretor; 

- Lei complementar nº 107/2016 e alterações – Lei Zoneamento de Uso e Ocupação do Solo; 

- Lei complementar nº 152/2022 – Lei Sistema Viário. 
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2 ASPECTOS LOCAIS 

2.1 Macrolocalização do Empreendimento 

Figura 1 - Macrolocalização do empreendimento 
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2.2 Macrozoneamento do Empreendimento 

 
            Figura 2: Área urbana de São José dos Pinhais 

           
                           Fonte: Google Earth (2024). 

 
O lote do Empreendimento está localizado dentro da Zona Especial de Serviços Intermodais 

conforme Anexo I – Mapa de Macrozoneamento Municipal – Lei Complementar nº 100/2015. 

 

 
2.3 Características do Lote 

A topografia em nível de quem olha da rua o imóvel, pelas dimensões do lote podemos considerar 

que o terreno é plano. 

A vegetação do imóvel, aproximadamente 75,00% é formada por áreas livres de vegetação e 

edificações, com algumas árvores situadas na parte fronta do lote. 

 

2.4 Localização Geográfica 

Localiza-se na Região Leste do Estado, fazendo divisa com a região Sudeste de Curitiba, inserida 

dentro da Região Metropolitana de Curitiba. 

Endereço: BR 116 contorno leste, 4156, Rio Pequeno, São José dos Pinhais – PR. 

 

2.5 Distâncias 

Do centro da Capital: 16 km     

Do Porto de Paranaguá: 70 km 

Do Aeroporto Afonso Pena: 3,0 km 
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2.6 Municípios Limítrofes 

Norte: Curitiba 

Sul: Tijucas do Sul 

Leste: Piraquara 

Oeste: Fazenda Rio Grande 
 

2.7 Microlocalização do Empreendimento 
 

 O imóvel para a implantação do empreendimento proposto corresponde ao lote 2, cadastrado sob 
Inscrição Imobiliárias de nº 15.143.0003.0000 e matrícula sob nº 58.108.  Conforme consta na matrícula, 
a área total do imóvel é de 203.173,32m² (duzentos e três mil, cento e setenta e três e trinta e dois 
metros quadrados). O Mapa 1 a seguir mostra a localização do empreendimento no entorno da região, 
com indicação das principais vias de acesso e de distribuição. 

 
Figura 3: Vias de acessos e microlocalização do empreendimento. 

 
Fonte: Google Earth (2024). 
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3 CARACTERÍSTICA DO EMPREENDIMENTO 

Trata-se de um barracão para instalação de uma empresa de comércio atacadista de produtos 

siderúrgicos e metalúrgicos, exceto para construção, fabricação de estruturas metálicas, serviço de 

corte e dobra de metais, fabricação de outras máquinas e equipamentos de uso geral não 

especificados anteriormente, peças e acessórios, fabricação de cabines, carrocerias e reboques para 

caminhões. 

 

3.1 Área do Terreno 
203.173,32m² 

3.2 Estimativa Aproximada de Funcionários 
Serão considerados o número em torno de 32 funcionários, trabalhando nos seguintes turnos: 

08:00hrs às 18:00hrs de Segunda a quinta e nas sextas de 08:00hrs às 17:00hrs. 
 

3.3 Documentação 
   Número da Matrícula: 58.108 
   Inscrição Imobiliária no15.143.0003.0000 

 
3.4 Implantação 

 
                  Figura 4: Planta de situação/ implantação 

  
                  Fonte: Entheo Engenharia. 

 

*Ver Prancha ampliada nos anexos 
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3.5 Obra 

 
Método construtivo- Estrutura Metálica e Bloco de concreto, área construída (referente apenas à 

atividade comercial):  3473,00 m2.  
O fornecimento de energia elétrica será efetuado pela empresa COPEL, através de entrada padrão com 

medidor aferido e instalado.  

Imagem da obra do barracão em andamento. 

 
Fonte: Google Earth (2024). 

 

4 CONFIGURAÇÃO DAS ÁREAS DE INFLUÊNCIA 

Para determinar as áreas de influência, foram analisadas diversas cartas temáticas disponíveis no 

site da Prefeitura de São José dos Pinhais. O estudo adotou dois raios de influência: um direto, com 

um alcance de 500 metros a partir do centro geométrico do lote do empreendimento, e outro 

indireto, com um raio de 1.000 metros a partir do mesmo ponto central. 

 

4.1 Área de Influência Direta 

A Área de Influência direta de um empreendimento refere-se à região imediatamente adjacente 

ou às ruas mais próximas. Estendemos essa área para um raio de 500 metros para uma análise mais 

abrangente dos efeitos. 
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4.2 Área de Influência Indireta 

 A Área de Influência Indireta abrange os locais mais distantes do empreendimento, onde os 

impactos são menos significativos, mas ainda considerados. Essa área visa avaliar a inserção regional 

do empreendimento e é delimitada por um raio de 1.000 metros. 

Figura 5: Áreas de influência e mecanismos públicos. 

 

 

4.3 Identificação da vizinhança 

A área de influência direta é principalmente industrial/comercial, compatível com o 

empreendimento classificado como Industrial 3. Este uso é permitido conforme os parâmetros 

estabelecidos na Lei Complementar nº 107/2016 (Lei de Zoneamento) e Lei Complementar nº 

100/2015 (Plano Diretor), na Macrozona de Ocupação Prioritária. Assim, o empreendimento está em 

conformidade com o Zoneamento ZESI. 
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4.4 Atividades do Entorno 

 

 Nos arredores do empreendimento, a ocupação é principalmente composta por empresas 
industriais e comerciais. O empreendimento está instalado a 80 metros de indústrias consolidadas, sem 
evidências de impacto na região. 
 

 
  Figura 6: Mapa Atividades do Entorno 

 
  Fonte Guia Amarela - Webgeo

*Ver Prancha ampliada nos anexos 
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4.5 Densidade Populacional 

Segundo a previsão do Censo do IBGE/2010 a Densidade Populacional da região é de 35 a 

38hab/ha. E, com a implantação do empreendimento não aumentará o adensamento 

populacional na área do Empreendimento. 

 

 

 Figura 7: Mapa de referência geral – Rio Pequeno. 

 
 Fonte: www.sjp.pr.gov.br

*Ver Prancha ampliada nos anexos 



Estudo de Impacto de Vizinhança 

14 

 

 

 

4.6 Equipamentos Urbanos e Comunitários 

4.6.1 Vias Públicas 
 

O Empreendimento encontra-se em região apropriada para a sua função, por se tratar de uma 

Zona Industrial e de Serviços 1 e possuir parte da via de acesso vinda da BR 116 (Contorno Leste). 

 

 

Figura 8: Foto de vias aos arredores do empreendimento, vista via lateral e à esquerda BR 116.  
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Figura 9: Foto de vias aos arredores do empreendimento, via lateral, marginal.  

 
 

 

Figura 10: Foto de vias aos arredores do empreendimento, via lateral, marginal.  
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Figura 11: Foto de vias aos arredores do empreendimento.  

 
 

 

Figura 12: Foto de vias aos arredores do empreendimento.  
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4.6.2 Vias de acesso ao empreendimento 

        O acesso ao empreendimento se dá somente pela BR116, conforme Figura 3. 

 

 

4.6.3 Abastecimento de Água 

 
O Empreendimento é abastecido de água pela empresa SANEPAR . 

 
 

4.6.4 Esgoto 
 

A rede de captação de esgoto é realizada por fossa séptica. 

 
4.6.5 Energia Elétrica 

 
O Empreendimento é atendido pela rede elétrica da Companhia Paranaense de Energia Elétrica 

– COPEL. 

 
 

4.6.6 Equipamentos Comunitários 
 

O Município de São José dos Pinhais possui escolas municipais, estaduais e particulares , assim 

como postos de saúde, hospitais e creches, ao analisar os raios de influência Direta, consta 

academias da terceira idade, parque infantil, cancha de vôlei de praia, um Centro de Referência da 

Assistência Social (CRAS) José Zen, dois Centros Municipais de Educação Infantil (CEMEI) a 

Comecinho de Vida e a Flor de Lis, a Escola Municipal Leonilda Ravaglio Trevisan e a Unidade de 

Saúde Moradias Trevisan no Raio de Influência Indireta foi identificado na região próxima ao 

empreendimento a presença de Cancha de Futebol de Areia, Parque Infantil e a Academia Terceira 

Idade. 

 
 

4.6.7 Lazer e Cultura 
 

Define-se como lazer e cultura, praças com áreas verdes; parques; centros comunitários com 

oficinas de arte, música, artesanato; espaços para recreação e prática de esportes. 

O Empreendimento está localizado próximo ao Núcleo de Esportes Jd Nsrª de Fátima. 
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4.7 Uso e Ocupação do Solo 

Quanto ao uso o empreendimento enquadra-se em Industrial 3, ou seja, atividade compatível 

com o entorno e os parâmetros da zona, com potencial de geração de incômodo de médio impacto. 

Quanto a Escala o empreendimento é de médio a grande porte. 

Quanto aos parâmetros de uso, ele é adequado ao zoneamento devido ao tipo do 

Empreendimento. 

 

4.8 Valorização Imobiliária 

A implantação do empreendimento, não favorecerá desvalorização                de qualquer área próxima ao 

empreendimento, tendo em vista o aumento da oferta de emprego e renda na região. 

 

4.9 Paisagem Urbana e Patrimônio Natural e Cultural 

A paisagem urbana é o resultado das mudanças do meio físico provocadas pelo homem, sendo 

uma paisagem natural modificada em sua dinâmica, ligada aos sistemas políticos e econômicos 

dominantes ao longo do processo histórico (Mercante 1991). 

Apesar de ser um aspecto subjetivo, é viável uma ocupação equilibrada, planejada e aproveitando 

as características naturais do terreno. A região é predominantemente comercial e industrial, e como 

o empreendimento está de acordo com o Zoneamento ZESI, não são esperados impactos 

significativos. Na área imediata, há uma mistura de comércio e residências, enquanto além do raio 

direto predominam áreas residenciais e comerciais, onde o empreendimento não traz benefícios 

adicionais. A altura do edifício é baixa, minimizando o impacto visual, e não há impacto na 

preservação do patrimônio histórico e cultural. 

 

5 ASPECTOS AMBIENTAIS 

5.1 Ruídos 

Durante o processo de construção, é esperado que haja emissão de ruídos devido ao uso de 

equipamentos e maquinários. Para minimizar esses impactos, a Construtora se compromete a adotar 

medidas específicas. As atividades que geram ruídos serão programadas dentro de horários restritos 

durante o horário comercial e somente em dias úteis. Além disso, serão utilizadas máquinas e 

equipamentos em bom estado de conservação, e, se necessário, serão instalados silenciadores para 

reduzir o impacto sonoro. 
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5.2 Resíduos da Construção Civil 

      Durante a fase de construção do Empreendimento, os resíduos sólidos serão gerenciados de 

forma cuidadosa e responsável. Serão classificados, separados e armazenados de acordo com sua 

natureza: os resíduos inertes serão encaminhados para aterros apropriados, os recicláveis serão 

separados para posterior reutilização, e os resíduos perigosos serão tratados e descartados de 

maneira segura, visando proteger a saúde da população e o meio ambiente contra qualquer forma 

de contaminação ou perigo. 

Lei Municipal 958 de 2006. 

Decreto Municipal 2378 de 2008. 

Art.4. Tanto o Programa Municipal, quanto os Projetos de Gerenciamento de Resíduos da Construção  Civil, 

previstos no Art. 2º da presente Lei, deverão contemplar, prioritariamente, a não geração de resíduos e, 

secundariamente e sequencialmente, a redução, a reutilização, a reciclagem e a mais adequada destinação 

final dos resíduos. 

Art.8. Compete aos geradores a responsabilidade sobre o gerenciamento dos resíduos produzidos nas  

atividades de construção, reforma, restauração e demolição de estruturas, edificações e estradas, bem 

como aqueles resultantes da remoção de vegetação e escavação de solos. 

 

5.3 Permeabilidade do solo 

     O projeto inclui uma extensão maior de área permeável do que a exigida pela legislação, 

promovendo uma melhor infiltração e recarga do lençol freático. Além disso, a ocupação do terreno 

para o empreendimento é relativamente baixa, representando apenas cerca de 20% da área total do 

lote. 
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6 IDENTIFICAÇÃO DOS IMPACTOS 

 
6.1 MATRIZ DE IMPACTOS AMBIENTAIS DURANTE A OBRA. 

 
ECONOMIA 

 

ASPECTO 01 VALORIZAÇÃO/ DESVALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Impacto Desenvolvimento da área local e regional 

Medida Potencializadora 
1. Priorizar a contratação de mão de obra local 

ASPECTO 02 EMPREGO E RENDA 

Impacto Geração de Empregos diretos e indiretos. 

Medida Potencializadora 1. Priorizar a contratação de mão de obra local. 

 
 

INFRAESTRUTURA URBANA 

 

ASPECTO 03 ESGOTAMENTO SANITÁRIO 

Impacto Aumento da quantidade de esgoto 

Medida 1. A rede de captação é realizada por ETE 
própria. 

ASPECTO 04 ABASTECIMENTO DE ÁGUA 

Impacto Aumento moderado no consumo durante o período 
de obra. 

Medida Mitigadora 1. Uso não abusivo da água. 

ASPECTO 05 ENERGIA ELÉTRICA 

Impacto Aumento moderado no consumo. 

Medida 1.  Instalação de cabeamento adequado para o 
uso temporário. 

ASPECTO 06 COLETAS DE RESÍDUOS SÓLIDOS 

Impacto Sem impacto 

Medida Compensatória 1. Todo e qualquer resíduo da intervenção será 
destinado corretamente através do PGRCC. 

 

 
SISTEMA VIÁRIO 

 
ASPECTO 7 ACESSO AO EMPREENDIMENTO 

Impacto Grande fluxo de veículos pesados 

Medida Mitigadora 
1. Para não ter influencia local de ruídos e 

poluição sonora será estabelecido horário 

adequado para movimentação. 

ASPECTO 8 CIRCULAÇÃO DE PEDESTRE 

Impacto Pouco movimentação de funcionários e colaboradores. 

Medida Mitigadora Sem impacto 
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ASPECTO 9 TRANSPORTE PÚBLICO 

Impacto Baixo impacto 

Medida Mitigadora  

ASPECTO 10 GERAÇÃO DE TRÁFEGO 

Impacto Aumento de circulação de veículos pesados. 

Medida 
1. Horários estabelecidos. 

2. Necessidade de recuperação da via para um 

melhor fluxo 

AMBIENTE NATURAL/ MEIO AMBIENTE 
 

ASPECTO 11 SOLO E TOPOGRAFIA 

Impacto Não haverá a necessidade de movimentação e 
adequação. 

Medida Mitigadora  

ASPECTO 12 RESÍDUOS DA CONSTRUÇÃO CIVIL 

Impacto Haverá impacto 

Medida 1. Todos os resíduos serão destinados 
corretamente por empresas licenciadas. 

ASPECTO 13 VEGETAÇÃO 

Impacto Não haverá impacto, 

Medida Mitigadora  

ASPECTO 14 RUÍDO 

Impacto Aumento devido a diferentes emissões sonoras 
causadas pela intervenção. 

Medida Mitigadora 1. Estabelecer horários para realização das 

atividades que envolvam altos índices de 
ruídos; 

2. Utilizar máquinas e equipamentos em bom 

estado de conservação, se necessário mantê- 

las com silenciadores. 

ASPECTO 15 QUALIDADE DO AR 

Impacto Não haverá perda de qualidade do ar e nem incômodos 
á vizinhança. 

Medida Mitigadora 1. Cumprimento às normas pertinentes. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Estudo de Impacto de Vizinhança 

22 

 

 

 
6.2 IMPACTOS AMBIENTAIS APÓS A OBRA DURANTE O FUNCIONAMENTO DO 

EMPREENDIMENTO. 
ECONOMIA 

 
ASPECTO 01 VALORIZAÇÃO/ DESVALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Impacto Desenvolvimento da área local e regional 

Medida Potencializadora 1.  Desenvolvimento imobiliária da região. 

ASPECTO 02 EMPREGO E RENDA 

Impacto Geração de Empregos diretos e indiretos. 

Medida Potencializadora 1. Priorizar a contratação de mão de obra 

local e disponibilizar mão de obra para 
região. 

 

ADENSAMENTO POPULACIONAL 
 

ASPECTO 03 ESGOTAMENTO SANITÁRIO 

Impacto Aumento na geração de resíduos. 

Medida Mitigadora 1. A rede de captação é realizada por ETE 

própria. 

ASPECTO 04 ABASTECIMENTO DE ÁGUA 

Impacto Devido a ampliação do empreendimento, demandará 
o consumo de água 

Medida Mitigadora 1. Captação realizada por poço artesiano. 

ASPECTO 05 ENERGIA ELÉTRICA 

Impacto Aumento no consumo local. 

Medida Mitigadora 1. Uso moderado e consciente. 

ASPECTO 06 COLETAS DE RESÍDUOS SÓLIDOS 

Impacto Aumento na produção de resíduos. 

Medida Mitigadora 1. Separação do lixo, estabelecer rotina para 

coleta dos resíduos acondicionando-os em local 
coberto em lixeiras fechadas. 

ASPECTO 07 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS 

Impacto Não Haverá Impacto 

Medida Mitigadora A Empresa fornecerá Plano de Saúde e odontológico 
aos seus funcionários. 

 
 
 
 

SISTEMA VIÁRIO 
 

ASPECTO 8 ACESSO AO EMPREENDIMENTO 

Impacto Aumento de fluxo de veículos. 

Medida 1. O sistema viário existente está apto a absorver esse 
aumento. 

ASPECTO 9 CIRCULAÇÃO DE PEDESTRE 

Impacto Pouca movimentação 
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ASPECTO 10 TRANSPORTE PÚBLICO 

Impacto Pouco Impacto 

Medida Mitigadora Os funcionários chegam por ônibus da linha urbana ou 

de carro 

ASPECTO 11 GERAÇÃO DE TRÁFEGO 

Impacto Aumento de circulação de veículos. 

Medida Mitigadora 1. O sistema viário existente está apto a absorver esse 
aumento.. 

Medida Mitigadora 1. sem impacto 

 
 

7 CONCLUSÃO 
 

    Trata-se da construção de um barracão para a produção de estruturas metálicas, serviços de corte 

e dobra de metais, fabricação de máquinas e equipamentos diversos, além da comercialização de 

aços. Está situado de forma isolada, com pouca vizinhança de uso comercial/ industrial, próximo ao 

posto da PRF, tendo um sistema viário local de boa qualidade, com vias largas e de fácil acesso, 

pavimentadas com asfalto e sistemas de drenagem de águas pluviais. O empreendimento será 

situado na Rodovia BR 116, na via marginal do Contorno Leste, com acesso próximo aos dois sentidos 

do Contorno. 

 

8 PROPOSTA DE CONTRAPARTIDA PARA O MUNICÍPIO 

 
Neste estudo fora apresentado um empreendimento situado em região com pouca ou nenhuma 

vizinhança, às margens da rodovia federal BR 116, não vindo a gerar significativos danos à sociedade. 

Pelo contrário com sua operação funcionando demandará a contratação de mão de obra diversa, 

ofertando emprego e renda, promovendo assim uma demanda por geração de empregos no 

Município. 
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9 ANEXOS 
 

Matrícula 
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Consulta Amarela 
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ALTERAÇÃO CONTRATUAL E CONSOLIDAÇÃO 
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ALVARÁ DE LOCALIZAÇÃO E FUNCIONAMENTO
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CERTIFICADO DE DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL 
ESTADUAL 
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CERTIFICADO DE DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL 

ESTADUAL 
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PLANTA DE SITUAÇÃO/ IMPLANTAÇÃO 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Anexo 

56 

 

 

 
 
 
 

MAPA DE ATIVIDADES DO ENTORNO 
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