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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos impactos positivos e negativos decorrentes da
implantagdo de um empreendimento destinado a futura sede da empresa Comercial Alianga, que
atua no ramo das sequintes atividades, conforme a Classificacao Nacional das Atividades
Econdmicas: comércio atacadista especializado em outros produtos intermediarios nao
especificados, e servicos de reboque de veiculos. As atividades, dadas as caracteristicas e porte,
sdo classificadas como COMERCIO E SERVICO 2 pela Lei Complementar n2 107/2016 e alterages
(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais).

0 empreendimento sera composto por 02 barracées com areas administrativas e de apoio, altura
maxima de 2 pavimentos e area total a construir de aproximadamente 6.247,35m’ a ser
implantado em terreno com &rea de 21.000,00m? com testada oficial para a Rua Sebastido Souza
Cortes, e acesso previsto pela Rua Ricardo Costa Meyer, para qual o terreno também possui testada,
no Bairro Campo Largo da Roseira do Municipio de Sao José dos Pinhais.

A principio, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragoes, por se tratar de Comércio e
Servigo com &rea utilizada pela atividade, construida ou ndo, superior a 5.000,00m? o0s usos sao
considerados PERMISSIVEIS para o local onde o empreendimento pretende ser implantado, e esta
condicionado a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Serdo apresentados os
pontos positivos e negativos decorrentes da implantacao pretendida, abrangendo principalmente
o entorno da regido e sua populagao residente, acerca de aspectos como o adensamento
populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e
comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposicoes
das medidas mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informacgoées Gerais

ldentificacao do Empreendimento:
COMERCIAL ALIANGA - COMERCIO E SERVIGO 2
Endereco: Rua Sebastiao Souza Cortes, n21560 - Bairro Campo Largo da Roseira
CEP: 83.090-600 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

ldentificagao do Proprietario/ Empreendedor:
Nome: SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA - CNPJ: 17.494.020/0001-69
Responsavel Legal: Paulo Sérgio Santana da Cruz
Endereco: Rua Anténio Zaramella, n21571- Bairro Zaniolo
CEP: 83.025-590 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41)9 9228 6718 / paulocruz.alianca@terra.com.br

Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico e Responsavel Técnico pela Execugao de Obra:
Nome: AVERBE ENGENHARIA
Responsavel Técnico: NATAN HENRIQUE M. HUBER
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 143.482/D
Endereco: Rua Augusto Criminacio, n2106 - Bairro Ina
CEP: 83.065-542 - Municipio: Sdo José dos Pinhais
Contato: (41)9 9608 0114 / contato@averbe.com.br
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Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Joseé dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imdvel em que se pretende implantar o empreendimento corresponde ao lote urbano AT,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n® 16.438.0002.0000 e matriculado na 22 Circunscricao
do Registro de Iméveis do Municipio sob n268.586.

Sequndo a matricula, o lote A1 possui uma superficie total de 21.000,00m? (vinte e um mil metros
quadrados).

0O Mapa Taseguir mostra alocalizacao do empreendimento no entorno daregiao, comindicagao das
principais vias de acesso e de distribuicao.
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COMERCIAL ALIANGA - COMERCIO E SERVIGO 2

R. Sebastiao Souza Cortes, 1560 - Campo Largo da Roseira - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 1: LOCALIZAGAO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO

Escala:1:10.000
Fonte: PMSJP(2018/2022)/ Google Earth(2023)/ Bogoni & Obara Arquitetura(2024)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

2.2.Histérico do Terreno

Atraveés da anélise do imovel destinado aoc empreendimento, aliado as informacdes constantes na
matricula supracitada, pdde-se compreender de que forma a area tem sido utilizada, bem como a
evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

O lote A1, conforme consta em matricula, é resultante da subdivisao do lote A, originalmente de
caraterrural e cadastrado sob Incra de n2701.149.062.138-2. De acordo com o historico de imagens
aéreas e de satélite disponiveis pelo Google Earth, é possivel verificar no ano de 2004 a existéncia
de duas pequenas edificactes, provavelmente de uso residencial. No entanto, essas construcoes
foram demolidas no periodo anterior a 2008, e o lote permanece desocupado desde entao,
configurando um grande vazio urbano.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2
012

Figura 3. Foto aéreadoimdvel no ano de 2
)
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o 100 m »
(Fonte: Google Earth)
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 5. Foto aéreadoimdvel no ano de 2020
% 3 P

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Foto aérea doimodvel no ano de 2023

{{3

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

Figura 7. Testada do terreno na esquina entre a R. Sebastiao Souza Cértes e a R. Ricardo Costa Meyer,
ano de 2018

5=

(Fonte: Google Street View)

Figura 8. Testada do terreno na esquina entre a R. Sebastido Souza Cortes e a R. Ricardo Costa Meyer,
ano de 2023

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais e Aspectos de Fauna e Flora

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
tereno destinado a implantagdo do empreendimento, considerando o ecossistema local, desde a
identificagao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até a analise dos recursos hidricos
e doimpacto no climalocal, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervengao proposta, e a
identificacao da alteracao do bioma existente.

2.3.1. Topografia e Vegetagao Existente

Através de visita ao local, analise do histoérico do imdvel, e confirmado pelo Levantamento
Planialtimétrico Georreferenciado elaborado pela empresa RCS Engenharia, sob
responsabilidade técnica da Técnica Agrimensora Claudia Lima de Souza (CRT 02081403951),
que segue nos anexos deste Estudo, verificou-se tratar de terreno com topografia plana. Nao ha
vegetacao arbdrea, sendo essencialmente caracterizado por vegetagao rasteira graminea.

B O Q‘(’lum URA
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2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informacbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), em
conjunto com os dados fornecidos pelo Instituto Agua e Terra - IAT (2007), foi identificado que o
lote destinado ao empreendimento encontra-se inserido na sub-bacia hidrografica do Rio
Miringuava-Mirim, pertencente a bacia hidrografica do Rio Iguagu. Porém, o terreno nao é atingido
por corpos hidricos ou nascentes, bem como por respectivas Areas de Preservacédo Permanente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Dado o contexto da localizagao urbana, sem a presenca de areas de preservagao ambiental e de
restricdo a ocupagao, € razoavel supor que a regiao nao abriga uma diversidade de espécies
animais. E tdo pouco ¢ provavel que haja presenca de espécies ameagadas, devido a proximidade
com a area industrial consolidada e as atividades urbanas do entorno imediato, que modificaram
ha mais de 10 anos as caracteristicas naturais do ambiente.

Supoe-se, portanto, que a implantagao do empreendimento nao impactara na fauna local, visto
gue as areas de maior concentragao das especies animais correspondem as areas de preservagao
ambiental e adensamentos vegetativos, distantes do local destinado a implantagao do
empreendimento a pelo menos 250 metros. Ademais, 0s possiveis impactos sobre a fauna
existente podem ser reduzidos com a instalagao da correta sinalizacao viaria nas estradas e nos
acessos de veiculos, tanto na fase de obra como na fase de operagao do empreendimento, a fim
de orientar os motoristas e evitar atropelamentos.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificacao climatica de Koppen, a maior parte do Municipio de Sao José dos
Pinhais, e onde esta localizado o empreendimento, possui clima Cfb, caracterizado como Clima
Oceénico Temperado, com verdes frescos e Umidos, e sem estagao seca definida (ITCG, 2008/
PMSJP, 2023). A média de temperaturas dos meses mais quentes é abaixo de 22°C e a dos meses
mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o lote do empreendimento possui
ventilagdo e iluminacdo natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar, devido
principalmente ao grande dimensionamento do mesmo, e a baixa altura e adensamento das
construgoes nos imoveis vizinhos.

Figura 9. Testada do terreno com frente para a R. Sebastiao Souza Cortes
- SENA

(Fonte: Google Street View, 2023)
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Figura 10. Testada do terreno com frente para a R. Ricardo Costa Meyer

A

(Fonte: Google Street View, 2021)

Figura11. Porg&o interna do terreno, observado da R. Sebastido Souza Cortes
./ E—— - = ——

(Fonte: Google Street View, 2023)

2.4.Infraestrutura Urbana

Segundo informagoes cedidas pelo proprietario, em consonancia com a base cartografica
fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018-
2023) representada na figura a sequir, e visita técnica realizada no local para a implantagao do
empreendimento, observou-se que a regiao do entorno é atendida pela rede de iluminacao
publica, telefonia fixa, coleta de lixo municipal, e abastecimento de energia elétrica.

Ainda conforme a base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), verificou-se que a regido é
atendida pela rede de abastecimento de agua, porém, nao foi identificada a rede publica de
esgotamento sanitario proxima, sendo provavelmente necessaria aimplantagao de um sistema
proprio de tratamento de efluentes para atender ao empreendimento, o qual sera devidamente
aprovado junto aos 6rgaos ambientais competentes.

Apds constatadas as viabilidades de ligagdo das redes de abastecimento para atender ao
empreendimento junto as concessionarias, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos e implantacao de toda a infraestrutura necessaria, como é
exigido em lei, cujo custo de obra e prazo de execugao serao definidos ap6s a apresentacao e
analise do projeto definitivo.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

empreendimento

y
£
£

O

LEGENDA

™ Lote do Empreendimento /' Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica(Copel) /' Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se integralmente na
Macrozona dos Distritos Industriais, que seqgundo alei, é caracterizada pelas “dreas destinadas
principalmente a implementacdo de industrias e servigos de apoio @ industria constituindo um
complexo industrial”.

A Lei Complementarn?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua
vez, define que o imével do empreendimento se enquadra na Zona Industrial e de Servigos 2 -
ZIS2, correspondente as areas que englobam “zonas industrigis e do entorno do Distrito
Industrial de Campo Largo da Roseira e do Distrito Industrial de SGo José dos Pinhais”, destinadas
predominantemente ao uso industrial.

Como mencionado anteriormente, de acordo com a lei citada, por se tratar de o uso de
COMERCIO E SERVICO 2 com area utilizada pela atividade, construida ou nao, acima de
5.000,00m? o uso é considerado PERMISSIVEL sendo necessaria também a apresentagao
deste Estudo de Impacto de Vizinhangca - EIV para a anuéncia do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU.
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O Projeto do empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela
legislacao municipal vigente, como a taxa de ocupacdo maxima de 40,00%, coeficiente de
aproveitamento maximo de 1,50, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de
30,00 metros, bem como o recuo frontal minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, e
afastamentos minimos das divisas de 5,00 metros.

Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento,
que segue em anexo ao presente documento, o imdvel estd contido na Area de Seguranca
Aeroportuériado Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio estabelecido pela
Lei Federal n? 12.725/2012, em cuja regidao a “constru¢do e funcionamento de atividades de
natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas
a aplicagdo de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a
cessacdo das operacgoes”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

O empreendimento, como ja mencionado, corresponde a nova sede da empresa Comercial
Alianca, destinada as atividades classificadas como COMERCIO E SERVICO 2 pela Lei
Complementar n? 107/2016 e alteragoes. O Projeto, de autoria e responsabilidade técnica de
execucdo pelo Engenheiro Civil Natan Henrique M. Huber (CREA PR 143.482/D), que se
encontra em fase de desenvolvimento legal para aprovagao junto a Prefeitura Municipal de Sao
José dos Pinhais, contempla 2 barracoes, com administragao e apoio, altura de 2 pavimentos
(12,70 metros) e area total a construir de 6.247,35m?.

Figura 13. Projeto Arquitetonico: Planta do Pavimento Térreo
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Figura 14. Projeto Arquitetonico: Planta do Mezanino
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(Fonte: Eng. Civil Natan Henrique M. Huber, 2024)

Figura 15. Projeto Arquitetdnico: Corte Longitudinal
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(Fonte: Eng. Civil Natan Henrique M. Huber, 2024)

Figura 16. Projeto Arquitet6nico: Corte Transversal

(Fonte: Eng. Civil Natan Henrique M. Huber, 2024)

Figura17. Projeto Arquiteténico: Elevagao Frontal

(Fonte: Eng. Civil Natan Henrique M. Huber, 2024)

Figura 18. Projeto Arquitetonico: Elevacgao Lateral

(Fonte: Eng. Civil Natan Henrique M. Huber, 2024)

Bogoni,
ara



3.2.Horario de Funcionamento

Segundo informagoes cedidas pelo proprietario, o empreendimento funcionara de segunda-
feira a sexta-feira, no periodo entre 09h00 e 17h00. Presume-se ainda que podera haver
atividades de monitoramento, seguranca e manutencao ocorrendo em periodo de 24 horas.
Todos os processos de carga e descarga serao realizados no interior do estabelecimento,
prioritariamente em horario comercial.

3.3. Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

De acordo com o proprietario, estima-se que o empreendimento ira operar com o quadro de 8
funcionarios, o que resulta em uma densidade de 4 pessoas por hectare, considerado como de
baixissima densidade. E ressalta-se que essa populagao é caracterizada como FLUTUANTE,
permanecendo no local apenas durante o horario comercial de funcionamento do mesmo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteracdes) define tanto
para as atividades de COMERCIO 2 como para SERVICO 2, a quantidade minima de 3 vagas de
estacionamento para os primeiros 300,00m? de area construida, e 1vaga a cada 50,00m? do
restante da area construida. Desta forma, considerando a area total a construir de 6.247,35m?
para o empreendimento, seriam necessarias no minimo 122 vagas.

Em Projeto, a principio esta previsto um estacionamento com 120 vagas de veiculos leves,
sendo 4 delas destinadas a portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida, cuja quantidade
devera ser confirmada durante o processo de aprovagao do Projeto Arquiteténico para a
emissao do Alvara de Construcao, apés a deliberacao deste EIV. Ainda, o estabelecimento esta
previsto com um acesso para veiculos e pedestres exclusivamente pela Rua Ricardo Costa
Meyer.

3.5. Permeabilidade do Solo

Conforme consta em projeto, a principio esta prevista uma area total permeéavel de 14.197,42m?
para o empreendimento, resultando em um indice de permeabilidade de 67,60% sobre a area
do terreno constante em matricula, bem acima da taxa minima de 30,00% prevista pela
legislagcao municipal vigente.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao da edificagao, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico do empreendimento encontra-se em fase de
desenvolvimento legal para aprovacao e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos
Complementares, dentre os quais, os Projetos de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
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proprietario se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
dasviasinternas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e plantas com
as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com o processo de licenciamento e obtencao do Alvara de Construcao. O
projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aquas, tanto das areas edificadas quanto dos patios,
estacionamento e areas livres. O construtor executara o projeto, exatamente de acordo com
as determinacdes do mesmo, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possui area construida acima de
600,00m?, também é obrigatéria a implantacdo de reservatdrios de contencéo de cheias (ou
reservatorio de detencao, ou reservatoério de retardo) para fins ndo potaveis.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes), bem
como a outras legislagoes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

COMERCIAL ALIANGA - COMERCIO E SERVIGO 2

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 21.000,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PAVIMENTO TERREQ (Computavel) 6.000,00 m*
AREA A CONSTRUIR - SEGUNDO PAVIMENTO (Computavel) 247,35 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 6.247,35 m?
TAXA DE OCUPAGAO (méaxima 40,00%) 28,57 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTQ (méximo 1,50) 0,29

ALTURA MAXIMA (maximo 30,00 m) 12,70 m(2 pavimentos)

AREA TOTAL PERMEAVEL 14.197,42 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) 67,60 %
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA SEBASTIAO SOUZA CORTES 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA SEBASTIAQ SOUZA CORTES 65,34 m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA RICARDO COSTA MEYER 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA RICARDO COSTA MEYER 43,77Tm

VAGAS DE ESTACIONAMENTO 120 vagas de veiculos leves

* Os dados da estatistica acima serdo devidamente revisados de forma a atender plenamente a legislacdo no
decorrer da analise do Projeto Arquitetonico junto a Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao

José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regiao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta para aimplantagao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do estabelecimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagdo. Para o empreendimento, a Area
de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideracdo, principalmente, os efeitos
decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,
socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais
proximas, entre a Rua Ricardo Costa Meyer, Avenida Volkswagen Audi, Rua Francisco da Cruze a
Rua Leozir Ferreira dos Santos.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao(MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o estabelecimento em questao, a Area
de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A
areaabrange boa parte do bairro Campo Largo da Roseira, delimitada pela Rodovia Federal BR-376,
Rua Juvenal Cardoso Gomes, Rua Padre Francisco Proft, Rua Anténio Singer, Rua Francisco
Pereira da Cruz, e a Rua Alcebiades da Cruz.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

Figura 19. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O lote do empreendimento esta localizado na porgao central do bairro Campo Largo da Roseira,
dentro do Distrito Industrial Audi e encontra-se em uma regiao caracterizada como um dos
principais nucleos industriais de Sao José dos Pinhais. O bairro Campo Largo da Roseira faz
divisa com o Campina do Taquaral, Miringuava, Sdo Marcos, Contenda e com a Area Rural do
Municipio de Sao José dos Pinhais, e sua ocupagao € predominantemente industrial,
abrangendo 4 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragées: Zona
Industrial e de Servigos 1(ZIS1), Zona Industrial e de Servigos 2 (ZIS2), Zona de Ocupacgéao
Consolidada(Z0C), e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1(ZEORT1).

Em consonancia com as caracteristicas de zoneamento citadas, no entorno imediato do
empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade predominante é a industrial e a
de prestacao de servigos, concentrados principalmente ao longo da Rua Sebastiao Souza
Cortes, correspondente principalmente ao Distrito Industrial Volkswagen-Audi. Na Area de

Bogoni
ara

23



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

Influéncia Indireta (All), as caracteristicas se mantém, também com uma concentragéo da
atividade residencial, caracterizada principalmente por habitagées unifamiliares em
condominio.

Figura 20. Zoneamento incidente no Bairro Campo Largo da Roseira

ZIS1
ZEU

(Fonte: PMSJP, 2023)

Figura 21. Atividade industrial no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2023)
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Figura 22. Atividade comercial e de prestagao de servigo nas éreas de influéncia do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 23. Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2021)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, o empreendimento tera acesso exclusivo pela Rua Ricardo
Costa Meyer, classificada como Via Local (VL) pela Lei Complementar n? 152/2022 (Sistema
Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais). A via possui duplo sentido, pavimentacgao asfaltica,
meio-fio implantado, porém, no trecho defronte o empreendimento nao ha pavimentagao
adequada nas calgadas. O lote também possui testada para a Rua Sebastiao Souza Cortes,
classificada pela lei citada como Via Arterial (VA), atualmente com pavimentagdo asféaltica, com
duplo sentido, pavimentagao asfaltica, e no trecho defronte ao empreendimento, também nao
possui o devido calgamento no passeio.

A principio, ndo hadiretrizes viarias municipaisincidindo sobre o lote do empreendimento, visto
gue a regido nao foi contemplada na Lei do Sistema Viario vigente, assim como nao ha
atingimento por diretrizes metropolitanas, seqgundo consulta ao Sistema Viario Metropolitano
estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP.

Ainda, também foi constatado no local que ha uma rotatoria implantada na intersecao entre a
Rua Sebastiao Souza Cértes e a Avenida Volkswagen Audi, que auxilia na mobilidade viaria da
regido, possibilitando uma melhor distribuicdo dos fluxos na area do Distrito Industrial
Volkswagen-Audi ao restante do Municipio, através da Rodovia Federal BR-376, nos dois
sentidos.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

COMERCIAL ALIANGA - COMERCIO E SERVICO 2

As principais rotas para acesso ao empreendimento, portanto, se dardo principalmente pela

Rodovia Federal BR-376, no sentido Norte-Sul, com distribuicao para a Rodovia Federal BR-116

(Contorno Leste), no sentido Leste-Oeste, e pela Avenida Volkswagen Audi ou pela Rua Ricardo

Costa Meyer. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagao das condicdes
de pavimentacao, calgamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura 24. R. Ricardo Costa Meyer, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2023)

Figura 25. R. Sebastidao Souza Cortes, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2023)
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Figura 26. Avenida Volkswagen Audi, via de distribuicao
] v K

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 27. Rodovia Federal BR-376, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geragao de Trafego

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
a entrada e saida dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios de
pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos mesmos
no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a nao obstruir as
vias publicas. Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos
funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00 as
18h00), bem como a demanda por transporte publico e/ou servigo de fretamento para o
deslocamento dos demais funcionarios.

Para afase de operacao do empreendimento, ¢ estimado o aumento da frotade veiculos naregido,
considerando 8 veiculos leves dos funciondrios, conforme mencionado no capitulo 3.3, e 5
veiculos pesados de frota prépria, conforme previsto pelo proprietario. Ainda, nao se trata de
estabelecimento destinado ao recebimento constante de clientes, bem como nao havera frota de
veiculos terceirizados.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

COMERCIAL ALIANGA - COMERCIO E SERVICO 2

E esperado que os maiores fluxos de deslocamento se darao em horarios e pico (possivelmente

nos dias Uteis entre 8h00 e 3h00, e 17h00 e 18h00), correspondente a entrada e saida de

funcionarios, além dos fluxos esporadicos de demais frequentadores. Para as operagoes de carga

e descarga, o proprio empreendimento podera estipular horarios pré-estabelecidos, de modo a
evitar o acumulo e possivel conflito de fluxo entre veiculos.

4.5.Transporte Coletivo

De acordo com informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacgées e Monitoramento, Secretaria de Urbanismo da Prefeitura
Municipal de S&do José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento sera atendido por 6 linhas de onibus, sendo todas de carater rural (Malhada via
Inhaiva nos dois sentidos, Campestre da Faxina, Cotia via Campo Largo, Campo Largo Direto, e
Faxina Quebrada Funda). Em consulta aos itinerarios das linhas das empresas citadas, ndo foram
constatadas linhas urbanas e metropolitanas atendendo o empreendimento nestas areas de
influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

O abrigo de 6nibus mais proximo localiza-se na Rua Sebastiao Souza Cortes, defronte ao complexo
Volkswagen Audi, a uma distancia aproximada de 230 metros do acesso previsto ao
empreendimento.

Figura 28. Abrigo de 6nibus mais proximo, na R. Sebastiao Souza Cortes
5 ' BE

(Fonte: Google Street View, 2023)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de empreendimento destinado as atividades de COMERCIO e SERVIGO 2, a demanda
por equipamentos educacionais é descartada. Sendo assim, apenas a demanda gerada por
equipamentos de saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2018-2023)
anteriormente citada, em conjunto com informacodes atualizadas pela Secretaria Municipal de
Saude, foi constatado que o equipamento comunitario de saude mais préximo corresponde a
Unidade Basica de Satde - UBS Campo Largo da Roseira (publica), localizada a uma distancia
aproximada de 2,2 quildmetros do empreendimento, na Area de Influéncia Indireta - All. Conforme
o Plano Municipal de Satude de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025 (PMSJP, com ultima atualizagao
em 27 de marco de 2024), a UBS Campo Largo da Roseira atualmente conta com apenas 1Equipe
da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte I), com uma cobertura de atendimento médio total
estimada de 3.500 usuarios. Portanto, para o atendimento da populacao frequentadora prevista
de 8 pessoas no empreendimento, seria necessario apenas 0,2% a mais da capacidade atual da
Equipe do Programa de Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 1 Equipe de Atencao Basica,
como a UBS Campo Largo da Roseira, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS ) com
aproximadamente 300,00m? Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido
de 300,00m?(UBS Campo Largo da Roseira)/ 3.500 usuarios (demanda total de atendimento pela
ESF) = 0,09m? por pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ird gerar uma
demanda de 8 pessoas x 0,09m? = 0,72m? de uma Unidade Béasica de Salde da regido.

Ressalta-se que no momento de operacgao, a empresa podera fornecer planos de saide aos
funciondrios, além de incluir atendimento de primeiros socorros no interior do estabelecimento,
e/ou convénio com empresas particulares de emergéncias médicas, reduzindo-se, portanto, a
demanda por equipamentos publicos de saide na regiao. Ademais, a populagao frequentadora,
entre funcionarios, colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e ja gera
demanda especifica nas regides em que reside.

Ainda, através de consulta ao cadastro e base cartografica supracitada (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informacgoes atualizadas pelas Secretarias Municipais de Sdo José dos Pinhais, nao
foram constatados outros equipamentos publicos comunitarios nas Areas de Influéncia Direta -
AID e Indireta - All do empreendimento, como apontado no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar as propriedades urbanas e ao seu entorno, a fim de equilibrar
o crescimento urbano e garantir as condicdes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas das atividades
do empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes das atividades na vizinhanca, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigées atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatdrias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos davizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
das areas de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenébmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioeconémicos
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
COMERCIAL ALIANCA - COMERCIO E SERVICO 2

5.2.5. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0O empreendimento proposto, destinado a futura sede da empresa Comercio Alianga, e cujas
atividades sdo classificadas como COMERCIO e SERVICO 2, pretende ser implantado em terreno
de area total de 21.000,00m? localizado na porcéo central do bairro Campo Largo da Roseira do
Municipio de Sao José dos Pinhais. A area compreende o Zoneamento Industrial e de Servicos 2
(Z1S2, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes), com testada para a Rua Sebastiao
Souza Cortes, e previsdo de acesso exclusivo pela Rua Ricardo Costa. Em funcdo das
caracteristicas da intervencao proposta, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente encontrados na implantacao de grandes empreendimentos comerciais e de
prestagao de servicgos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacgao, foi identificado através do conjunto de informagoOes citadas até o
momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pelainterferéncia
no sistema viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de
acesso e distribui¢cdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de
caminhoes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no
interior do terreno, possibilitado pela grande dimensdo do mesmo, de modo a evitar a obstrucao
nasvias de acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos,
fora dos horarios de pico da regiao. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um
sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras
pressurizadas, ou por tambores de decantacgao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem (se necessario), haverd impactos
negativos relacionados a exposicao do solo, geracao de poeira e transporte de terra, sendo este
ultimo, se necessario, a ser realizado por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no
Municipio, sob a autorizagao prévia dos 6rgaos competentes, através das devidas Licengas
Ambientais. A execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries,
com possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem ajusante dos aterros e/ou areas de uso
daobra, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para
impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme estabelecido pela
legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizagdo de materiais resultantes da propria obra, com a
devidaimplementacéo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC)a ser
aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito
por empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geracao de empregos temporarios para o Municipio
de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra local podera
se dar através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio.
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6.2. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacgao e consolidagao do empreendimento, considera-se que 0s pontos negativos
estao relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos, sobretudo os
veiculos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no decorrer deste Estudo, estima-
se uma quantidade relativamente pequena de veiculos pesados que frequentarao o
estabelecimento (5 veiculos), e as vias de acesso e de distribuicdo ao lote possuem porte e perfil
para atender a nova demanda a ser gerada. Ademais, reitera-se que 0s usos pretendidos sao
compativeis com as atividades ja desenvolvidas no entorno imediato, bem como pelas atividades
prioritarias pelo Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econémicos e em equipamentos publicos, os mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populacao média estimada para o empreendimento pode ser caracterizada
como sendo de baixissima densidade, e todos os ocupantes estarao no local somente durante o
horario comercial de funcionamento (entre 09h00 e 17h00 nos 5 dias Uteis da semana) e
setorizados por turno de trabalho. Ainda, conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a
demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de nao se tratar de atividades
destinadas a moradia e adensamento fixo populacional, visto que os frequentadores sao
caracterizados como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os equipamentos publicos de saude
também sera reduzido com a oferta de planos de saude aos funcionarios, e possibilidade de
convénios com empresas particulares de emergéncias médicas no local.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita tributaria
e implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao
José dos Pinhais, e a geracao de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra
como na fase de consolidagao do empreendimento.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupag¢ao maxima futura do
empreendimento, pode-se observar que, dentre os aspectos positivos, no sentido
socioecon6mico, destacam-se o potencial de geragao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais, inclusive por serimplantado
em um setor urbano compativel com a instalagao de atividades comerciais e de prestacao de
servigos, e de atividades industriais.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pelas atividades, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém,
verifica-se que o empreendimento comportara um fluxo baixo de veiculos, e sera implantado em
uma area de facil mobilidade, com distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de
importante conexao com as demais regides e municipios, com capacidade e porte para suportar o
trafego pesado, como a Rua Sebastido Souza Cértes, a Avenida Volkswagen Audi, e a Rodovia
Federal BR-376, além da Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste)localizada ao norte.

Consoante ao analisado no decorrer deste relatorio, 0 adensamento gerado pelo empreendimento
nao e significativo, e nao pode ser considerado um ponto negativo, uma vez que 0S usuarios sao
caracterizados como flutuantes, estando no local somente no horario de trabalho. Ademais,
reitera-se que a atividade pretendida condiz com as finalidades impostas tanto pelo
Macrozoneamento (Lei Complementar n2100/2015), como pelo Zoneamento (Lei Complementar n®
107/2016 e alteragoes) estipulados para a regido, e estdo compativeis com as atividades ja
desenvolvidas nas areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacao estudada,
considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende a todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes, respeitando e preservando
também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano compativel,
com tendéncia a instalacao de atividades comerciais e de prestagcao de servicos, além do
incremento de contribuigcdo da receita tributaria municipal e economialocal.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua implantacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas
anteriormente.

ADRIANA MIYUK| OBARA Assinado de forma digital por ADRIANA

MIYUKI OBARA PEREIRA:04694133950

PEREIRA:04694133950  Dados: 2024.08.22 00:24:02 -03'00'

ADRIANA MIYUKI OBARA SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
Arquiteta e Urbanista CNPJ: 17.494.020/0001-69

CAU A 69.185-2 Resp. Legal: PAULO SERGIO SANTANA DA CRUZ
Responsavel Técnica pelo EIV Proprietario/ Empreendedor

Bogoni

ara



8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica:

ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011
Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): SI14656813100CT001

Colaboracao:
DJENIFER VITORIA FRANKE - Estagiaria

Estudante de Arquitetura e Urbanismo pelo Centro Universitario UniDom Bosco
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9 Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14656813

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N2 do RRT: S114656813100CT001
Data de Cadastro: 22/08/2024
Data de Registro: 22/08/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20798085

Pago em: 22/08/2024

3.1 Servico 001

Contratante: SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 17.XXX.XXX/0001-69
Data de Inicio: 04/08/2024
Data de Previsao de Término: 28/03/2025

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: R
Logradouro: SEBASTIAO SOUZA CORTES

Bairro: CAMPO LARGO DA ROSEIRA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83090600
Ne: 1560

Complemento: ESQ. C/ A RUA RICARDO
COSTA MEYER

Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Comercial

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para a nova sede da empresa Comercial Alianca, destinada as
atividades classificadas como Comércio e Servico 2, contemplada por construcdes com 2 pavimentos e area total a

construir de 6.247,35m?, a ser implantada em terreno de 21.000,00m?2.

www.caubr.gov.br
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9 Conselho de Arquitetura
LAU /B R e Urbanismo do Brasil
z RRT 14656813

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114656813100CT001 SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS INICIAL 22/08/2024
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 22/08/2024 00:19:05, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 22/08/2024 as 10:23:14 por: siccau, ip 10.244.2.129.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.438.0002.0000 Data: 01/08/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

[ 5

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA SEBASTIAO SOUZA CORTES
Numero predial oficial: 1560

Bairro: CAMPO LARGO ROSEIRA Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: A1 Quadra: Sem informagéao
Matricula: 68586 Oficio: 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.438.0002.0000 Data: 01/08/2024

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZIS2 - Zona Industrial e de Servigos 2

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18

Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 30
Lote minimo (m?) - 5000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS2

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.438.0002.0000 Data: 01/08/2024

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.438.0002.0000 Data: 01/08/2024

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imo&veis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.
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2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaréao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacgao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
o0rgédo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagcao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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FICHA
REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
2° Oficio LIVRO N° (2 01

Sdo José dos Pinhais - PR.

RUBRICA

CHaviw Leonor Gz Dalle Yva

CPF gﬂrg}z%;gsws‘i Matricula N0 08586

Fd

I MOV E L: Lote "Al" (resultante da subdivisiio do lote "'3") ,
medindo 21.000,00 metros quadrados, situado no lugar denominado
"CAMPO LARGO DA ROSEIRA", deste Municipio e Comarca de SAO JOSE DOS
PINHAIS-PR, localizade a 14,80 Km desta Cidade e a 11,05 Km do Rio
Iguagu; com perimetro de 580,35 metros; encontra-se na Avenida
Leste, distante de aproximadamente 534,00 m da esquina formada com
a Avenida Sul; com coordenadas UTM-Projec¢do Universal Transversa de
Mercator, aproximadas para fins de situacfo: E= 683.982 N=7.160.488
{(M.C. 51°) DATUM: SAD 69; faz frente para a Avenida Leste, da
estaca OPP com azimute 331°26'49" e 63,31lm até a estaca 01; az.
333°08'501" e 42,63m até a estaca 02; az. 335°04'01" e 41,93m até a
estaca 03; az. 337°15'34" e 21,82m até a estaca 04; lado esquerdo,
de quem da mencionada avenida olha o imével, divide por linha seca
com © lote A2 da mesma subdivisdo, da estaca 04 com azimute
€3°39'02" e 130,34m até a estaca 8A; fundos, divide por linha seca
com o lote 04 pertencente a Dorival Lazarin, da estaca 8A com
azimute 153°39702" e 148,71lm até a estaca 09; lado direito,
confronta com a Rua Ricardo Costa Meyer, da estaca 09 com azimute
234°31'41" e 131,61m até a estaca 10=0PP inicial.- Fecha-se assim a
poligonal do levantamento topografico. Anctacio de Responsabilidade
Técnica (ART} n® 20133651225, quitada.- ~ - - = = — = = — - - - - -

I N C R A: Cbébdigos n®s 701.149.062.138-2 com &4rea de 2,2 ha e
815.284.057.932-1 com 4rea de 2,3 ha; e NIRFs 0.969.013-1 e
7.588.015-6.- -~ = = = = = &~ « - = & & & 4 & & .- e 4 & - o oo

PROPRIETARIA: VENTURI ADMINISTRADORA INCORPORACOES E PARTICIPACOES
DE IMOVEIS LTDAR, pessoa juridica de direito privado, com sede e
foro a Rua XV de Novemb n°® 911, Centro, nesta Cidade, inscrita no
CNPJ/MF n° 03.360.387

64.312; e posterj

i »‘ago fe. 530 José dos Pinhais, 26 de
il . {(OF I CIAIL.-
R-1-Matricula £° 6% 586. - (Pro%)colo n® 109.607 - Em, 27/02/2014)

COMPRA FE VENDA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
servigo Notarial desta Cidade, as fls. 089/093, do Livro n°® 10532,
aos 06/02/2014; procedo este registro para constar gque VENTURI
ADMINISTRADORA INCORPORACOES E PARTICIPACOES DE IMOVEIS LTDA, qja

qualificada, wvendeu o imdvel objeto desta matricula, para CI

ADMINISTRACAO E__PARTICLPACOES LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Rua Bandeira Paulista n® 600, Ccnjunto
141, Itaim Bibi, Sao Paulo-S§P, inscrita no CNPJ/MF n°
13.783.664/0001-16.- VALOR: R%.3.600.000,00 (trés milhdes
seiscentos mil reais).- CONDICOES: as da escritura.- Apresentou-me
a guia do ITBI, gquitada bem como o comprovante de reccoclhimento do
FUNREJUS, quitado no valor de R$.1.821,20.- Comprovantes de
quitacdo do ITR, CCIR .e IAP.- Bs Certiddes negativas de débito do
INSS e de Tributos Federais constam na escritura.- Custas: (4.312
VRC-R$.679,65) .- 0 ieferic ‘erdade e dou fé.- S3o José dos
Pinhais, 06 de marco ae Ov Fodoulr ndveRso L - —

989°89
oN VINORLLYW

"




CONTINUAGAO
R-2-Matricula n° 68_586.- {Protocolo n® 154.151 - Em, 16/05/2024)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Puablica lavrada no 1°9
Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 105/111, do Livro n® 1633,
aos 29/04/2024; procedo este registro para constar que CI
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, j& qualificada, wvendeu o imével
objeto desta matricula, para SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede e forc na Rua Anténia
Zaramella n® 1.571, Ceoldnia Rio Grande em Sdo José dos Pinhais-FPR,
inscrita no CNPJ/MF n°® 17.494.020/0001-69.- VALOR: R$.3.898.000,00
(trés milh3es e oitocentos e noventa e oito mil reais).- CONDIGOES:
a) A presente compra e venda foli realizada em carater ?ad—co:pus"i
b) As partes declararam que em razdo do imével desta matricula atualT
mente fazer parte do quadro urbanc desta cidade, providenciara

o cancelamento dos cadastros de INCRA e ITR Jjunto aos dérgdos
competentes e apresentardo as referidas baixas t&o logo sejam
efetuadas.- DEMAIS CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me a guia
do ITBI n° 104343/2024 quitada, bem como a guia do FUNREJUS quitad|
no valor de R5.7.249,87.- A CertidZo do INS3 e de Tributos Federaii
em nome da transmitente, consta na escritura.- Consulta realizada 3
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacdc as
partes, cujo resultado fol negative.- Custas: (4.312,00 VRC-

R$.1.194,42); ISS 2%: (R$.23,89); Fundep 5%: (R$.59,72); 5elo
(R$.8,00).- O referido é,verda e dou fé.- S3oc José dos Pinhais,
11 de junho de 2024 W (OFICTIAL.-

CERTIDAO DIGITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA. CERTIFICO gue
esta fotocodpia €& reprodugdc fiel e integral da Matricula n® 68.586 do Livro 2

deste Servigo Registral e tem wvalor de certid&o (Art.19 § 1° da Lei 6.015/73).
Dou fé. Protocolec n® 154.151

S&8o0 Jose dos Pinhais - PR, 14 de junho de 2024.

SFRIl.xJEwP.C2j5C-YTDedJ.1125q

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRII.xJEwP.C2j5C-YTDedJ.1125q. Controle:
Consulte este selo em http.//funarpen.com.br

A presente certiddo fol extraida scb a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.
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IMPLANTACAO

4356

ESPAGO RESERVADO A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

06
\

ESC.: 1/200

OBRA

CONSTRUCAO DE BARRACAO
DE COMERCIO E SERVICO TIPO 2
Rua Sebastiao Souza Cortes, A1, Campo Largo da Roseira, Sdo José dos Pinhais, PR.

ARQ

REFERENCIA

IMPLANTACAO

02/04

PROPRIETARIOS

SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA - CNPJ 17.494.020/0001-69

VISTO

ESCALA

AUTOR DO PROJETO

/ N ENG. NATAN HENRIQUE M. HUBER - CREA 143482/D

INDICADA

DESENHO

BRUNA P.

AVERBE RESPONSAVEL TECNICO

www.averbe.com.br

R ENG. NATAN HENRIQUE M. HUBER - CREA 143482/D

DATA

JULHO/2024
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AREA AREA NAO AREA
COMPUTAVEL COMPUTAVEL TOTAL
AREA A CONSTRUIR - TERREO 6.000,00 m? 0,00 m? 6.000,00 m?
AREA A CONSTRUIR - SEGUNDO PAVIMENTO 247,35 m? 0,00 m? 247,35 m?
AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA 6.247,35 m? 0,00 m? 6.247,35 m?
AREA DO TERRENO 21.000,00 m?
TAXA DE OCUPACAO 28,57%
TAXA DE PERMEABILIDADE  (14.197,42m?2) 67,60%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,29
ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO 12,70 m
RECUO LEGAL PARA RUA SEBASTIAO SOUZA CORTES 10,00 m
RECUO EFETIVO PARA RUA SEBASTIAO SOUZA CORTES 65,34 m
RECUO LEGAL PARA RUA RICARDO COSTA MEYER 10,00 m
RECUO EFETIVO PARA RUA RICARDO COSTA MEYER 43,71 m
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
07.831.457/0001-97
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGCAO E DE SITUAGAO 3373?,33%%””“
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

COMERCIAL ALIANCA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
COMERCIAL ALIANCA

PORTE
EPP

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
46.89-3-99 - Comércio atacadista especializado em outros produtos intermediarios nao especificados anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
47.89-0-99 - Comércio varejista de outros produtos nao especificados anteriormente
52.29-0-02 - Servigos de reboque de veiculos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R ANTONIO ZARAMELLA 875
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.025-590 COLONIA RIO GRANDE SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

(41) 3398-0196

Fkdkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

30/01/2006

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 20/08/2024 as 16:47:58 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | D777 PE ASERTURA
17.494.020/0001- 21/01/201
M'/M?mo 0/0001-69 CADASTRAL 101/2013

NOME EMPRESARIAL
SANTANA ADM DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Sedekdkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.22-6-00 - Gestdo e administragido da propriedade imobiliaria

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R ANTONIO ZARAMELLA 1571 COLONIA RIO GRANDE
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.025-590 ZANIOLO SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDEREGCO ELETRONICO TELEFONE

(41) 3398-0196

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGCAO CADASTRAL
ATIVA 21/01/2013

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkdkd dedkdkkkk

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 20/08/2024 as 17:38:15 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdkd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 20/08/2024 as 17:38:52 (data e hora de Brasilia).
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