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1. INTRODUCAO

Este estudo aborda as andlises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo de um condominio residencial vertical de acesso
controlado e de uma area destinada a comércio, tanto na fase de obras como na fase de
operacdo. Sem denominacdo comercial até o momento, a atividade pretendida, é
classificada como COMERCIO 01 E SERVICO 01 E CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL
pela Lei Complementar n°® 107/2016 e altera¢des (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do
Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais), e sera implantada em terreno de 2.778,00m?
localizado no bairro Sdo Pedro, com acessos pela Rua General Catdo Mena Barreto
Monclaro e Rua Luiz Victorino Ordine. O comércio e servico contempla uma area no
pavimento térreo com &rea a ser construida de 1.276,56mz2 e 23 vagas de estacionamento
descobertas. O condominio contempla 52 unidades autdnomas residenciais
unifamiliares, com fracdo média de 53,42m2, densidade de 187,18 habitacdes por hectare,
e previsdo inicial de 4 tipologias de apartamentos de alto padrdo com 16 pavimentos e
subsolo e com 133 vagas de estacionamento cobertas a serem distribuidas entre as 52
unidades e visitantes. O empreendimento serd constituido por um uUnico bloco, contendo
areas de lazer e recreacdo, vagas de estacionamento e areas privativas para, sendo prevista
uma area total a construir de 16.508,12m2.

Serdo apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da proposta de
implantacdo do empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua
populagdo residente, acerca de aspectos como o0 adensamento populacional, uso e
ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios,
riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da andlise e proposi¢cdes das
medidas mitigadoras e/ou compensatdrias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagdes Gerais

Identificacdo do Empreendimento:

COMERCIO 01 E SERVICO 01 E CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 52
UNIDADES

Endereco: Rua Cel. Luiz Victorino Ordine, 1901 — Bairro S&o Pedro

CEP: 83.005-040 — Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Identificacdo do Empreendedor:

Nome: GESSI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

CNPJ: 10.957.068/0001-17

Representante Legal: Kalyne Strafit de Oliveira Martins

Endereco: Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, n® 975 — AP 01— Bairro Pedro
Moro - CEP: 83.035-350 — Municipio: S&o José dos Pinhais/PR

Identificacdo do Proprietério - conforme Matricula em anexo:
Nomes: TOPAZIO PLANEJAMENTO E INVESTIMENTO LTDA
CNPJ: 48.900.539/0001-23



Identificacdo do Responsavel Técnico pelo Projeto Arquitetdnico e Execucéo da Obra:
Nome: DIEGO CARLOS RATKE
Engenheiro Civil — Registro de Classe: CREA 136.517-D - PR
Telefone: (41) 3283-4069 / E-mail: benoengenharia@benoengenharia.com.br

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagdo e Area do Imével do Empreendimento

O terreno destinado a implantacdo do empreendimento proposto corresponde ao
lote B, resultante da unificagdo dos lotes “A” e 10, situado no Bairro Sdo Pedro do Municipio
de S&o José dos Pinhais, cadastrado junto a Inscricdo Imobiliaria sob o n°
09.116.0018.0000 e matriculado na 22 Circunscricdo do Registro de Imdveis do
Municipio sob n° 63.686. O lote encontra-se inserido no perimetro urbano municipal,
definido pela Lei Complementar n® 103/2015 e alteracdes.

Segundo consta em matricula, a area total do terreno é de 2.778,00m2 (dois mil
setecentos e setenta e oito metros quadrados).

O Mapa 1 a seguir mostra a localizagdo do empreendimento no entorno da regiéo,
com indicacéo das principais vias de acesso e de distribuicao.



Mapa 1. Localizacao e Principais Vias de Acesso
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Fonte: Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.



2.2. Histérico do Terreno

Pelo histérico das imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo
Google Earth, pode-se analisar a forma como a area foi utilizada ao longo do tempo, até os
dias atuais.

O imével desde o ano de 2004 é urbanizado e possui uma edificacdo de fins
residenciais, com area de 493,53m?, conforme consta na matricula do imdvel, com areas
livres com vegetacdes ornamentais.
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Figura 6. Foto aérea do lote do empreendimento no ano de 2024
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Figura 7. Testada do terreno esquina da Rua Catédo Mena Barreto Monclaro com a Rua Cel. Luiz
Victorino Ordine, ano de 2018

(Fonte: Google

Street View)

Figura 8. Testada do terreno com frente para a Rua Catdo Mena Barreto Monclaro, ano de 2024

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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2.3. Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e analise do histérico do terreno onde se pretende implantar
o empreendimento, verificou-se que o imével possui 0 mesmo nivel das vias de acesso, a
Rua Coronel Luiz Victorino Ordine e a Rua General Catdo Mena Barreto Monclaro,
considerado, portanto, um lote plano, sem aclives ou declives.

No imével, desde o ano de 2004, pode-se verificar que haviam cobertura vegetal
esparsa, de médio ou grande porte, de caracteristica de composi¢cdo arquitetbnica
paisagistica para areas de lazer residenciais, cuja caracteristica se mantém até os dias
atuais.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base -cartografica on-line
disponibilizada pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento, Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos
Pinhais (2024), foi identificado que o imével esta inserido no divisor de aguas daa sub-bacia
hidrogréfica do Rio Ressaca, pertencente & Bacia Hidrografica do Rio lguacu, e na area de
contribuicdo direta da Bacia Hidrografica do Rio Iguacu, fora da area de manancial conforme
delimitado pelo Decreto Estadual n° 1.454/1999, com alteracdes pelo Decreto Estadual n°
11.684/2014.

De acordo com a classificagdo climética estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana — IAPAR (2000), o Municipio de S&o José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado,
com verfes frescos e sem estacdo seca definida. A média de temperaturas dos meses mais
guentes é superior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C.

e Base Cartografica secsususice

P &4 _ “esfi

7

(Fonte: Base Cartoréfica - PrefetuMcpaI de Sao José dos Pinhg\is, 2024)

Segue o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no més de agosto de 2024.
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(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

Figura 11. Testada do lote na esquina das ruas Cel. Luiz Victorino Ordine e Catao Mena Barreto
Monclaro

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

Figura 12. Testada do lote para a Rua Catdo Mena Barreto Monclaro.

5 R

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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Figura 13.
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(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

2.4. Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartogréafica disponibilizada pela Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais nos meios digitais e confirmado pela visita técnica
realizada no local para a implantacdo do empreendimento, observou-se que a regido é
atendida pela rede de telefonia fixa, iluminacéo publica, bem como pela coleta municipal de
lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, agua e saneamento, cuja capacidade
de atendimento sera atestada apds a aprovacdo dos respectivos projetos elétrico e
hidrossanitario nas concessionarias competentes. O lote atualmente é atendido por rede
elétrica, agua e saneamento confirme contas de energia, agua e esgoto em anexo.

Ainda, por se tratar de regido central, em grande desenvolvimento de atividades
correlatas, propiciando a verticalizagdo das edificacdes, conclui-se que as demandas serédo
absorvidas pela infraestrutura existente.

Apb6s a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacdo dos projetos técnicos e implantacdo de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e
prazo de execucao serdo definidos apds a apresentacdo e analise do Projeto definitivo.

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislacdo urbana vigente, a Lei Complementar n® 100/2015 (Plano
Diretor do Municipio de S&o José dos Pinhais), o lote destinado a implantacdo do
empreendimento encontra-se inserido na Macrozona de Ocupacdo Prioritaria,
caracterizada pela “parcela da area urbana situada ao longo da Avenida Rui Barbosa, entre
o Contorno Sul e a rodovia BR-277, que abrange bairros de maior intensidade de ocupacéao
e verticalizacdo, onde se fazem necessérias a otimizagdo e a racionalizacdo da
infraestrutura existente, o equacionamento das areas de sub-habitagdo e o incentivo a
mescla de atividades”, e possui 0os seguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo

Unico, Artigo 28 da lei citada:
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“ - estimular a ocupagdo com a promocao imobilidria, o adensamento
populacional e as oportunidades para habitagéo de interesse social;

Il - combater a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizac&o ou nao utilizagao;

[l - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo,
sistema viario e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas areas de adensamento e de localizacao
de atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos
investimentos publicos;

V - promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica, com especial
destaque aos locais de populacéo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os
problemas de saturacdo de infraestrutura e degradacdo do ambiente
construido.”

A Lei Complementar n® 107/2016 e alteragcfes (Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo), por sua vez, define que o lote do empreendimento esté inserido na Zona Central 2 —
ZC2. Conforme a lei, a ZC2 é uma “area com interesse de adensamento, com altissima
densidade”.

Pela lei, os usos pretendidos de COMERCIO 01 E SERVICO 01 E CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL s&o considerados ADEQUADOS para o local onde o empreendimento
pretende ser implantado.

O empreendimento, ja possui uma anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano — CMPDU, conforme protocolo 202407011812864376, o qual
julgou pelo DEFERIMENTO ao pedido de compra de potencial construtivo. Entretanto, os
demais parametros definidos pela lei serdo atendidos, conforme a ser analisado no discorrer
deste.

Ademais, de acordo com informagdes constantes na Consulta Amarela emitida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que segue nos Anexos,
constatou-se que o imével estd contido nas seguintes areas de restrigdes:

- Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT),
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012, estando o empreendimento
sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer);

17



3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Ndmero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico do empreendimento pretendido encontra-se em fase de
aprovacao, sob autoria e responsabilidade técnica de execugdo pelo Engenheiro Civil
DIEGO CARLOS RATKE (CREA 136.517-D-PR), e contempla 52 unidades autdnomas
residenciais unifamiliares, agrupadas verticalmente, e 01 SALA
COMERCIAL/SERVICOS a ser destinada a futura instalacdo de atividade comercial ou de
prestacdo de servicos.

Conforme previsto na Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes, o
empreendimento enquadra-se como “Comércio 01 e Servico 01 e Condominio Edilicio
Vertical”. O projeto contempla uma edificagdo em bloco Unico com 16 pavimentos
destinados as unidades autbnomas, sendo distribuidas em 13 pavimentos e areas de lazer
e recreagdo e vagas de estacionamento, distribuidas nos demais pavimentos. Ainda, no
pavimento térreo consta a localizagdo da area a ser destinada a atividade de comércio e
servico, bem como as vagas de estacionamento voltadas a essa atividade, resultando em
uma area a construir de aproximadamente 2.898,02m2.

Figura 14. Planta pavimento terreo — acessos areas residenciais e area comercial.

oo o Y3 e
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(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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Figura 15. Planta Pavimento tipo.

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

Figura 16. Corte edificacao.

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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Figura 17. Elevacéo edifica¢do, Rua Catéo Mena Barreto Monclaro
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(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

3.2. Horério de Funcionamento

Considera-se que o condominio residencial funcionara 24 horas por dia, todos os
dias da semana, visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores
e visitantes. ApOs a implantacéo e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio
podera elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento
de fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.
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3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificacdo Econdmica Brasil adotado pela
Associacdo Brasileira de Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificacdo econémica da
sociedade é definida segundo o somatério de pontuacao das variaveis indicadoras de renda
e poder aquisitivo, conforme demonstrado nas tabelas a seguir:

Tabela 1. Varidvel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade
3 4o0u+

Trabalhadores domésticos 13

Microcomputador

Geladeira

Lava roupa

Micro-ondas

Secadora roupa 0 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrucédo do chefe de familia e acesso a servigos
publicos

Grau de instrucdo do chefe da familia
Fundamental Icomileto i Fundamental 1| incomileto 1

Meédio completo / Superior incompleto

Servigos publicos
Nao

Rua pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 3. Classificagdo socioecondémica com base na pontuagdo das variaveis indicadoras de renda,
e Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

38 — 44 R$ 10.361,48

2325 RS 327676

D-E 0-16 R$ 900,60
(Fonte: ABEP, 2022)
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Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da
futura populacdo residente, com base no somatério dos indicadores apresentados nas
tabelas anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a
familias da classe A. Segundo a ABEP (2022), que divide a populacdo em seis estratos
socioecondmicos, a classe A possui uma renda média familiar de R$21.826,74, como mostra
a Tabela 3.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado também & habitacdo, a
implantac@o do condominio também acarretard o adensamento populacional. Conforme os
dados atualizados do Ultimo Censo realizado para o Municipio de S&o José dos Pinhais pelo
IBGE no ano de 2022, foi identificada a populagdo total de 329.222 pessoas, e o total de
117.004 domicilios particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8
moradores por domicilio. Considerando o empreendimento com o total de 52 unidades
destinadas a residéncias unifamiliares, calcula-se entdo, uma previsdo da populacdo
residente de 145 pessoas, que distribuidas territorialmente no imével do condominio, resulta
uma densidade de 145 /2.778,00m2 = 0,0521 pessoas por metro quadrado do terreno e, ao
adotar a densidade por hectare (10.000m?2), tem-se uma populagdo de 521_pessoas por
hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se o total de
52 unidades / 2.778,00m2 = 0,01871, ou seja, 187 unidades habitacionais por hectare,
condizente com o permitido pela legislagdo municipal

Com relacdo a atividade comercial, como forma de estimar a populacdo maxima de
pessoas que poderiam frequentar o empreendimento, entre funcionarios e clientes, utilizou-
se o calculo com base no Anexo A da Norma de Procedimento Técnico - NPT 011 (Saidas
de Emergéncia) do Codigo de Seguranca Contra Incéndio e Pénico (CSCIP) pelo Comando
do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana (2024), que estabelece a média de 1 pessoa
por 5,00m2 de area comercial (atividade C). Portanto, com base no Projeto Arquitetdnico
elaborado, tem-se aproximadamente 1.276,56m2 destinado a area comercial, resultando em
uma populacdo aproximada de 255 pessoas, que se distribuidas territorialmente no futuro
lote do empreendimento, resultam em uma densidade média de 255 / 2.778,00m2 = 918
pessoas por hectare. Entretanto, a legislacgio municipal ndo normatiza limitacdes ou
restricbes de densidade populacional volante em areas destinadas ao uso comercial e/ou
de servicos.

3.4. Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo
de Obras e Edifica¢cdes do Municipio de S&o José dos Pinhais (Lei Complementar n°
105/2016 e alteragbes), para o uso de Habitacdo Coletiva — Condominio Edilicio, é exigida
a propor¢cdo de uma vaga por unidade habitacional, portanto: 52 unidades x 1 vaga = 52
vagas.

Conforme legislagdo municipal, o condominio também deve reservar uma area
destinada a estacionamento de visitantes, na proporcédo de 1 vaga para cada 20 unidades
de moradia, independente das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos condéminos.
Sendo assim, o empreendimento deverd contemplar no minimo 3 vagas de
estacionamento para visitantes.

Ainda, para a atividade de Comércio 01 e Servico 01, a referida legislacédo prevé a
necessidade 1 vaga a cada 50m2 de area para COMERCIO 01 e de 1 vaga a cada 120m2
de éarea destinada a SERVICO 01. Portanto, ao considerar a demanda mais restritiva, o
empreendimento devera contemplar no minimo 25 vagas de estacionamento.
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Em projeto estdo previstas 156 vagas dentro do imovel, dentre elas, 2 vagas
destinadas a PCD, 01 vaga destinada a IDOSOS e outras 153 vagas comuns, sendo elas a
serem distribuidas as atividades pretendidas.

O condominio edilicio vertical tera um acesso de pedestres, um acesso para entrada
e saida de veiculos pela Rua Coronel Luiz Victorino Ordine, e um acesso para entrada e
saida de veiculos pela Rua Catdo Mena Barreto Monclaro, e sendo ambos com area de
acumulacdo minima de 5,00 metros conforme o Inciso |, Paragrafo 2° do Artigo 153 da Lei
Complementar n° 105/2016 e alteracdes (Cddigo de Obras e Edifica¢cdes do Municipio de
Sao José dos Pinhais).

A Atividade comercial e de servicos terd acesso de pedestres e veiculos pela Rua
Catdo Mena Barreto Monclaro.

3.5. Permeabilidade do Solo

O empreendimento pretendido, conforme legislacdo municipal vigente, devera
atender a uma taxa de permeabilidade minima de 20,00%. O projeto prevé areas
ajardinadas préximo aos acessos de pedestres e veiculos e areas com instalacao de blocos
intertravados de concreto do tipo drenante, resultando em uma éarea total de 566,15m2,
correspondente a uma taxa de permeabilidade de 20,38%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execucao correta é fundamental para o escoamento
superficial de agua no terreno, em virtude da construcdo das edificacdes, pois havera
alteracdo da capacidade de absorcdo de aguas pluviais e de infiltracdo do solo, sendo
previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetdnico encontra-se em fase de viabilidade
técnica e estudos, para aprovacdo e posterior encaminhamento e definicdes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das
galerias e planta com as bacias de contribui¢do, para aprovacdo da Secretaria Municipal de
Viacao e Obras Publicas (SMVOP), juntamente com o Alvara de Construgdo. O projeto sera
dimensionado considerando a proposta de implantagéo, levando-se em conta os indices
pluviométricos da regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, vias internas,
estacionamento e areas livres. O construtor executara o projeto, bem como a terraplenagem,
exatamente de acordo com as determinac¢des do projeto aprovado, para que o sistema de
drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n°® 105/2016 e altera¢gbes (Codigo de
Obras e Edificagbes do Municipio de S&o José dos Pinhais), também devera ser prevista no
projeto de instalacdes hidraulicas, a implantacdo de mecanismo de captacdo e
racionalizacdo das aguas pluviais, para atividades que ndo exijam o uso de agua tratada. E
ademais, de acordo com o Paragrafo 2°, Artigo 11 do Decreto Estadual n° 10.499/2022, é
exigido que o sistema de drenagem de aguas pluviais contenha estrutura que reduza o
potencial poluidor, como caixas de areia e remocao de 6leos e graxas.
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3.7. Parametros Urbanisticos

A tabela a seguir contempla todas as areas previstas em Projeto, e o atendimento
aos parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislacdo
municipal (Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes) e estadual (Decreto Estadual n°
10.499/2022) vigentes, bem como a outras legislagBes e normas pertinentes, para ambas

as fases de implantacdo do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

COMERCIO 01 E SERVICO 01 E CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL 52 UNIDADES

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 2.778,00 m2
NUMERO TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS 52 UNIDADES
AREA TOTAL A CONSTRUIR 16.508,12 m2
TAXA DE OCUPACAO (maxima 60,00%) 59,93 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (base 3,0 — a receber méx. 1,5) 3,78

ALTURA MAXIMA (maximo 16 pavimentos)

16 pav. (56,00m)

AREA TOTAL PERMEAVEL 566,15 m?2
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 20,00%) 20,38 %
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 80 vagas) 156
RECUO FRONTAL LEGAL — RUA CEL. LUIZ VICTORINO ORDINE 0,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO — RUA CEL. LUIZ VICTORINO ORDINE 5,70 m
RECUO FRONTAL LEGAL — RUA CATAO MENA BARRETO 0.00m
MONCLARO ’

RECUO FRONTAL EFETIVO — RUA CATAO MENA BARRETO 13.95m
MONCLARO ’

DENSIDADE RESIDENCIAL (acima de 250 uh/ha) 187 uh/ha

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteracdes no decorrer da andalise do Projeto
Arquitetdnico junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de S&o José dos Pinhais — Departamento de

Gestéo Urbana.
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Mapa 2. Implantacao Genérica do Empreendimento

RUA GENERAL CATAO MENA BARRETO MONCLARO

sentido darua.

(Revest.: Asfalto)
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. ldentificacdo das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do
empreendimento proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se
também em consideracdo as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos
positivos e negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacao (fase de obras)
como para a fase de operagéo (consolidacdo do empreendimento), e tais impactos podem
perdurar de forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os
locais passiveis de percepgdo destes impactos correspondem as areas de influéncia ou
vizinhanca, que usualmente séo classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area
de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencdo direta para a implantacdo das
instalacOes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades
do empreendimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta
(AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma priméria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagéo.
Para o condominio proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracdo, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre 0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de
uso e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Quinze de
Novembro, BR 376, Rua Jodo Maria Rocco, Rua Palmeira, Rua Ivai, Rua Toledo, Rua
Marechal Mallet, Rua Joinville e Rua Bar&do do Cerro Azul.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo
e/ou regional, onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
secundaria, principalmente na fase de operacéo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para
o empreendimento em questdo, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em
consideracao os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas
vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e
equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange parte dos
bairros Centro, Sdo Pedro, Cruzeiro Pedro Moro e Bom Jesus, delimitada pela Avenida Rui
Barbosa, Rua Verissimo Marques, Rua Tenente Djalma Dutra, Rua Colombo, Rua Barao do
Cerro Azul, Avenida Comandante Aviador José Paulo Lepinski, Rua Teixeira Soares, Rua
Celestina Escolaro Foggiato, Rua Irati, Rio Ressaca, Alameda Arpo, Rua Professor Jodo
Climaco de Carvalho, Rua Anselmo Costa, Rua Curiuva, Rua Nelson Basso, Travessa Pref
Elpidio Monteiro Espinola, Rua Tenente Djalma Dutra e Rua Marechal Candido Rondon.
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Figura 18. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
e - — S R T
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4.2. Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porcdo norte do bairro Sdo Pedro, proximo a
divisa com o bairro Centro. O bairro S&o Pedro também faz divisa com o Centro, Cruzeiro,
Ouro Fino, Itélia, Pedro Moro e Bom Jesus, e é majoritariamente residencial, caracterizado
principalmente por habitag6es unifamiliares, entretanto com eixos comerciais consolidados
em vias de grande expresséao e funcdo de ligagdo vidria municipal, como vias centrais e de
limitagdo do bairro, como as Ruas Joinville, Bardo do Cerro Azul, Rua Izabel A Redentora e
Avenida das Torres. Ainda, nos Ultimos anos, vem aumentando a incidéncia de
empreendimentos destinados a condominios verticais de alto padrdo, correlato ao
pretendido.

Em concordancia com as atividades identificadas, o bairro Sdo Pedro é abrangido
por 5 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragfes:
predominantemente Zona Central 2 (ZC2), Zona Residencial 4 (ZR4), Zona Residencial 3
(ZR3), Eixo Comercio e Servico 1 (ECS1) e Eixo Comercio e Servigo 2 (ECS2).
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Figura 19. Zoneamento incidente no bairro S&o Pedro
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(Fonte: Base cadastral PMSJP, 2023)

Figura 20. Atividade residencial predominante no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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Figura 21. Condominio

vertical correlato na regido do entorno do empreendimento
— - A

e

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)

Figura 22. Prestadores de servico e comércio em eixo viario da regido do entorno, na Rua Dona
Izabel a Redentora

X i

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.3. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, as ruas Coronel Luiz Victorino Ordine e Catéo
Mena Barreto Monclaro serdo as vias de acesso ao empreendimento. Classificadas como
Vias Locais (VL) pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Sao José dos Pinhais (Lei
Complementar n® 152/2022), a via Coronel Luiz Victorino Ordine possui duplo sentido,
com pavimentagdo asfaltica, drenagem de aguas pluviais, passeio e meio-fio implantados
em toda a sua extensao, j4 a via Catdo Mena Barreto Monclaro possui sentido Unico, e
todas as infraestruturas elencadas anteriormente.

O imdvel néo é atingido por diretrizes viarias, ndo tendo quaisquer interferéncia ou
atingimento a ser respeitado ou que limite areas de ocupacao do lote pelo projeto, senado os
previstos pela lei de zoneamento para recuos frontais para a zona que se encontra.

As principais rotas para acessar ao imodvel séo as proprias ruas que o imovel faz
testada, Rua Coronel Luiz Victorino Ordine e Rua Catdo Mena Barreto Monclaro, e as
principais vias centrais e eixos comerciais do entorno, como as ruas Dona lzabel a
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Redentora, Rua Joinville, Avenida Rui Barbosa, Avenida das Torres, Br 376 e Rua Barao do
Cerro Azul.

Na sequéncia fotos das vias citadas, para verificacdo das condicbes de
pavimentacao, calgcamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

echo defronte ao lote do empreendimento

’/.../‘/;' gilie, ;:_-L
— o=

Fig_ura 23. Rua Catdo Mena Barreto M

P"' " E ~T " 9

onclaro, em tr

Figura 24. Rua Cel. Luiz Victorino Ordine, defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
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Figura 25. Avenida das Torres - via de distribuicdo

B e RN
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"

(Fonte: Beno Engenharia, 2024)
Figura 26. Ria Dona Izabel a Redentora — via de distribuicio

(Fonte: Google Street View, 2023)

4.4. Geracdo de Tréafego

Para a fase de implantacdo do empreendimento, considera-se que o maior
volume de trafego a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e
magquinarios para a execucao da obra, o que podera provocar lentiddo nas vias do entorno.
Como forma de amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e
descarga poderdo ser realizadas fora dos horéarios de pico do transito local, e o
estacionamento deles no interior do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas. Supde-
se também que haverd fluxos de veiculos particulares decorrentes de parte dos funcionarios
gue irdo operar no pico de obra, porém, com base em obras correlatas, presume-se que
esta quantidade ndo serd muito significativa e ndo ira interferir no sistema viério local, sendo
gue a maior parte dos funcionarios ira se deslocar via transporte publico coletivo e/ou servigo
de fretamento. Todas as atividades da obra ocorrerdo em horario comercial, possivelmente
das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana. Ressalta-se ainda, que para esta fase
inicial de implantagdo do empreendimento, serdo executadas apenas as construcdes
referentes as areas comuns, vias internas e a infraestrutura condominial, e a execugéo
das habita¢gbes unifamiliares por sub-lote sera de responsabilidade dos futuros proprietérios,
prevista para a fase posterior.

Quanto a fase de operacdo, considerando a ocupacdo maxima futura de 49 familias
e a populacgédo estimada de 137 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo
diario na regido de pelo menos 49 veiculos automdveis, além dos veiculos resultantes das
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vagas de visitantes. Porém, deve-se considerar que parte da populacdo ird utilizar o
transporte publico coletivo, parte ira se deslocar a pé, além da possibilidade de
deslocamento por bicicletas, servico de fretamento e compartilhamento de automoveis.
Estima-se que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico
(possivelmente nos dias Uteis, entre 07h00 e 09h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacdo, também pode-se considerar um fluxo maior de
caminhdes para a execucdo das futuras residéncias, e posterior mudancga, instalacdo de
mobiliario e fornecedores, que deverdo ser realizados dentro do horario comercial. Ademais,
também havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios e servigos do condominio,
como porteiros e funcionarios de limpeza, além de servigos terceirizados no interior das
unidades residenciais.

4.5. Transporte Coletivo

Conforme informacdes obtidas pela base cartogréfica da Secretaria Municipal de
Urbanismo de Sao José dos Pinhais, em conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do
transporte coletivo das empresas Auto Viacdo Sao José dos Pinhais (2023) e Sanjotur
(2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta o empreendimento é
atendido por mais de 15 linhas de énibus, dentre urbanas, rurais e metropolitanas (Bairro a
Bairro 1, Bairro a Bairro 3, Bairro a Bairro 4, Jd Itdlia, PIT P¢ Juventude / TC,
Eldorado/Gestamp, TC/QUIS via PEDRO MORO, Malhada, Campo Largo,
TC/AEROPORTO 1, TC/RIO PEQUENO, INTERBAIRROS 1, Colénia Rio Grande,
Contenda Alto Boa Vista, Campina Vila Nova, dentre outras). As vias por onde passam 0s
itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a seguir.

O ponto de 6nibus mais préximo esta localizado na Rua Catdo Mena Barreto

Monclaro, préximo a esquina com a Rua Paulino de Siqueira Cortes, a uma distancia
aproximada de 70 metros do empreendimento.

Figura 27. Ponto de 6nibus mais

préximo do empreendimento, na R. Catdo Mena Barreto Monclaro
o m-“ ) ; ¥ RO AV T 0 -

<<<<<<<<

(Fonte: Google Maps, 2024)
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Mapa 3. Transporte Coletivo Préximo ao Empreendimento
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4.6. Demanda por Servigcos e Equipamentos Comunitarios na Regiéo

Segundo o Censo, (2010), foi identificada a média de 7,9% da populacdo total
(264.210 habitantes) estar na faixa de 0 a 4 anos de idade (20.902), e de 17,3% estar na
faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando a populacdo estimada de 145 pessoas que
habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, que aproximadamente 12 pessoas estaréo
na faixa de 0 a 4 anos, e 25 estardo na faixa de 5 a 14 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educac¢do Basica realizada pelo Instituto
Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP) para o ano de 2022,
foram constatadas, na area urbana do municipio, a média de 15,7 alunos por turma para o
ensino infantil, e de 25 alunos por turma para o ensino fundamental. Ao estimar que cada
sala de aula possua aproximadamente 45,00m?, tem-se a propor¢cdo de 45,00m2 / 15,7
alunos = 2,87m2 por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m2 / 25 alunos = 1,80m2 por
aluno para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ira gerar uma demanda de
12 x 2,87m2 = 34,442 no Ensino Infantil, e de 25 x 1,80m2 = 45,00m2 no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos

pela Base Cartografica da Secretaria Municipal de Urbanismo de S&o José dos Pinhais, em
conjunto com informag@es atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacéo, e visitas a
regidio, foram constatados 2 equipamentos publicos educacionais na Area de Influéncia
Direta — AID do empreendimento (Colégio Estadual Costa Viana; Centro Municipal de
Educacio Infantil (CMEI) Meu Tesouro), e 6 equipamentos na Area de Influéncia Indireta -
All (Escola Municipal de Educacéo Especial para Surdos Professora llza de Souza Santos,
Centro Estadual de Educacéo Basica de Jovens e Adultos (CEEBJA), Centro Municipal de
Educacéao Infantil (CMEI) Cantinho Feliz, Escola Municipal Olavo Bilac, Colégio Estadual
Unidade Polo e Escola Municipal Pedro Moro Redeschi).
Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de
sua ocupacdo méaxima, e que todas as familias residentes possuirdo filhos entre 0 a
14 anos. Entretanto, dadas as caracteristicas do padrdao do empreendimento, e
estimativa de publico alvo, pela renda e poder aquisitivo, € improvavel que o mesmo
gere demanda em equipamentos publicos de ensino.

Na questdo da area da saude, em consulta a base cartografica e cadastro dos
equipamentos comunitarios citados anteriormente, foi constatado que 0s equipamentos
mais proximos correspondem ao Hospital e Maternidade Municipal de Sdo José dos
Pinhais (HMMSJP) (publica), localizada na AID a uma distancia aproximada de 170 metros
do empreendimento, além de varias clinicas e consultérios particulares, pois a regido do
entorno do empreendimento, é o principal polo clinico e médico do municipio, com a maior
concentracao de clinicas e consultérios médicos.

Na questdo da area da salde, de acordo com a Portaria 1101/GM de 2002
(Parametros Assistenciais do SUS), do Ministério da Salde, as razdes de profissionais da
salde para a populacdo sdo: uma equipe do Programa da Saude da Familia para 750 a
1.000 familias. Portanto, para o atendimento da populacdo moradora no empreendimento,
708 familias, seria necessaria 80,91% equipe do Programa da Saude da Familia.

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Municipal da Saude de Sao José dos
Pinhais cada posto de salde (projeto basico desta gestéo) terdo 03 equipes da familia, e
gue a capacidade de atendimento dessas unidades de salde sédo de até 3.000 familias.
Essas unidades possuem 560mz, ou seja, 0,18mz2 por familia atendida. Portanto, os impactos
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deste empreendimento nos equipamentos municipais de salde sdo: 52 familias x 0,18mz2,
ou seja, o empreendimento gerara uma demanda de 9,36m2 de uma unidade basica de
saude (projeto padrdo do municipio) na regido.

Deve-se ressaltar que o0s calculos apresentados consideram o
empreendimento no momento de sua ocupagdo maxima e, além disso, pelo perfil
analisado dos futuros moradores, estima-se que quase sua totalidade possuira
Planos de Salde particulares ou até mesmo possibilidade de acesso a rede privada
de assisténcia a saude, reduzindo-se, quase que totalmente, a demanda por uso do
sistema publico de saude.

Com relacdo aos demais equipamentos publicos comunitarios, foram identificados
outros equipamentos na AID, sendo de esporte e lazer, 6rgéos publicos e assisténcia social.
Na All, foram identificados mais equipamentos publicos comunitarios, de esporte e lazer,
igrejas e equipamentos de cultura.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4.
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Mapa 4. Equipamentos Comunitarios Préximos ao Empreendimento
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5. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adocao das medidas mitigatérias que
compatibilizardo o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu
entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condicdes minimas de
ocupacao dos espacgos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacédo das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da
atividade do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas
de influéncia (AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na
vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as
condi¢des atuais (ambientais, paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre
outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacéo das
fases do empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas
segundo os critérios a seguir, e as medidas compensatoérias/mitigadoras/potencializadoras
sugeridas pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reuniao
com grupo multidisciplinar) e 0 método matriz de interag&o (onde sdo consideradas as agfes
do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificacdo dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: ndo interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da
vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhancga;
b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da éarea do
empreendimento e da area de influéncia:
a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);
c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periédicas, alternadamente;
d) Prazo de Execucgdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:
a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apés certo periodo de tempo do término da acao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da acéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregéao,
podendo ser mitigadora, quando a agdo resulta na reducéo dos efeitos do impacto, ou
compensatéria, quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria
a compensacao por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacédo do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacéo: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacao:

Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento destinado a COMERCIO 01 E SERVICO 01 E CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL 52 unidades, sem denominacdo comercial até o momento, sera
construido em uma area de Zoneamento Central (ZC2), pretende ser implantado em terreno
localizado na porcgéo norte do bairro S&o Pedro, com previsdo de acessos pelas ruas Catédo
Mena Barreto Monclaro e Cel. Luiz Victorino Ordine. Em fungéo das caracteristicas das
intervencbes propostas, sdo esperados impactos positivos e negativos, comumente
existentes na implantacdo de empreendimentos correlatos. Entretanto, os impactos seréo
relativamente baixos, devido a proporcao do empreendimento, ou seja, um empreendimento
destinado a habitagbes com 52 unidades de alto padréo.

6.1. Avaliagdo dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacgao, foi identificado através do conjunto de informagfes citadas
até o momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no
sistema viario local, decorrente principalmente do acimulo de caminh&es nas vias publicas
de acesso e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e
manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao
ser realizados no interior do terreno, devido a grande dimenséo do mesmo, de modo a evitar
a obstrucdo na via de acesso, e os transportes de materiais poderdo ser realizados em
horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regido. Entretanto, poderédo ser
utilizadas areas de estacionamento de veiculos existentes na Rua Catdo Mena Barreto
Monclaro. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema de “limpa rodas”
para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacgdao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem para corte e execucgdo do
subsolo para estacionamento, havera impactos negativos relacionados a exposic¢ao do solo,
geracdo de poeira, e transporte de terra, sendo estes Ultimos a serem realizados por
empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizagéo dos 6rgaos
competentes, através das devidas Licengcas Ambientais. A execucdo destas etapas sera
feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantacéo de
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao
de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operacdes seréo feitas em horérios diurnos pré-
determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do
horario comercial, conforme estabelecido pela legislacdo vigente. Sera priorizada a
reutilizacdo de materiais resultantes da préopria obra, com a devida implementacdo do Plano
de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos 6rgéos
ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas
devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, haverd a geracao de
empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para
garantir a prioridade & méao-de-obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos
(SINE) do Municipio de Séo José dos Pinhais.
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6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacédo do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacdo do empreendimento, é esperado o aumento
do consumo de energia elétrica e 4gua, bem como o aumento da geracao de efluentes e
residuos solidos na regido, porém, essa demanda sera absorvida pela infraestrutura de
6tima qualidade que existe na regido. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em
locais apropriados, com identificacdo para a correta separa¢cdo dos mesmos, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da manutencdo e limpeza
periddica, de forma a evitar possiveis contaminacfes e mau cheiro.

Com relagdo ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao
aumento do trafego de veiculos leves, e o aumento da demanda pelo transporte publico
coletivo. Porém, como apontado no capitulo 4.5, salienta-se que nas areas de influéncia o
empreendimento é atualmente contemplado por inimeras linhas de énibus, entre urbanas,
rurais e metropolitanas. Ademais, o0 projeto do empreendimento contempla acessos
separados para entrada e saida de veiculos de moradores, com &area de acumulacéo,
respeitando o minimo de 5,00 metros exigido em lei municipal, como forma de amenizar a
possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica. A implantagédo de
calcadas acessiveis nas testadas do empreendimento também facilitara o deslocamento de
pedestres, promovendo dessa forma, maiores fluxos de pessoas e seguranca a regido.

Tendo em vista que a disposicdo da torre das unidades residenciais, a mesma
obedece aos recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela legislacdo urbanistica
municipal, também adequado as caracteristicas de adensamento determinadas pelo
zoneamento estipulado para a regido, além da alta altura de 16 pavimentos, pode-se atestar
gue a possivel interferéncia na iluminacéo e ventilagdo natural existente na via de acesso e
entorno da regido sera significativa, e portanto, deve ser considerada um impacto a ser
mitigado ou compensado. E por se tratar de atividade residencial, ndo havera impactos
negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geracdo de
ruidos.

Considerando o perfil da futura populacéo residente, NAO é esperado o acréscimo
na demanda por equipamentos comunitarios, bem como, conforme relatado no decorrer
deste relatério, os calculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com
a ocupacdo maxima do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos
que, provavelmente NAO irdo frequentar equipamentos publicos de educacdo. Ademais,
considera-se que provavelmente a totalidade dos futuros moradores possuirdo Planos de
Saude particulares, excluindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude
da regiéo.

Quanto ao aspecto econdémico, € esperado o implemento da receita tributaria ao
Municipio de S&o José dos Pinhais, através da arrecadacdo de IPTU de cada unidade
habitacional. Ademais, também pode-se estimar a geracao de empregos diretos e indiretos
na fase de operacao do empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratacdo
de funcionarios para apoio ao condominio e as unidades autdnomas, através dos cargos de
portaria, zeladoria, limpeza e manutencdo, bem como a contratacdo de funcionarios e
servigos terceirizados no interior do empreendimento comercial e residencial. Com relacéo
aos empregos indiretos, serdo decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servico nas areas de influéncia, para atender a futura populagdo residente, como
supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantacdo do
empreendimento também ir4 promover a valorizacdo imobiliaria na regido, bem como o
estimulo a ocupacdo em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranca ao
entorno.

43



Considerando o perfil da futura populacéo residente, conforme analisado no decorrer
deste estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populagéo ja
residente no entorno e o previsto para a regidao, conforme o Plano Diretor Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Considerando que o empreendimento serd implantado uma imével situado em uma
zona central, com vocacdo de adensamento populacional e uso comercial, conforme
legislagdo municipal, aimplantacéo proposta pelo projeto arquitetdnico esta em consonancia
com os possiveis impedimentos e permissdes existentes no imdvel, respeitando e propondo
a ocupacao otimizada do potencial do imovel, inclusive com o uso da premissa de aquisi¢ao
de potencial construtivo, conforme ja deferido pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano de S&o José dos pinhais, ja identificado nas andlises e
justificativas apresentadas ao longo deste relatério.

Na fase de implantacdo do empreendimento, verifica-se que os principais impactos
negativos a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, terraplenagem,
corte de terreno, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o
descarte de efluentes e residuos solidos, e deverdo ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente, com as devidas destinacbes em
conformidades com os Planos de Gerenciamento de Residuos a serem aprovados e
monitorados durante a execucdo da obra. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construgdo civil. Com relacdo aos pontos positivos,
destaca-se a contratacao temporaria de méo-de-obra local, que podera se dar através do
SINE local, e de empresas prestadoras de servigos locais do setor de construgdo civil.

Com relacéo a fase de operacédo do empreendimento, pode-se observar que, dentre
0S pontos negativos que poderiam ser gerados pelo empreendimento, destacam-se a
demanda por equipamentos publicos comunitarios e interferéncia no trafego local. Conforme
analisado no decorrer deste relatério, 0 adensamento gerado pelo empreendimento néo
pode ser considerado um ponto negativo, pois para o zoneamento ndo ha limitacdo de
densidade para o uso habitacional (ZC2 — altissima densidade). Ainda, como descrito no
capitulo 3.3, verificou-se que o condominio pretendido é compativel com as atividades
desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado, conforme estabelecido no Plano
Diretor Municipal.

Ao ponderar a relagdo entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as a¢6es mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, conclui-se que a implantacdo deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislacdes municipais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos
positivos e negativos para sua implantacdo no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda,
gque os impactos identificados foram analisados considerando o momento de ocupacéo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor prop8e analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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