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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantagdo do empreendimento habitacional denominado até o momento de
Residencial Terras de Pietro, tanto na fase de obras como nafase de operagdo. O empreendimento
sera implantado em terreno com érea total de 58.037,76m?’ localizado no bairro Guatupé do
Municipio de Sao José dos Pinhais, com acessos previstos pela Rua Florentino Suchla, também
com frente para a Rua Nery Soares, e é caracterizado pela Lei Complementar n? 107/2016 e
alteracoes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais)
como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL. Parte do imével sera desmembrada para originar 1
lote destinado exclusivamente a atividade comercial, com area de 8.617,08m? parte sera doada
para a area institucional, com 2.911,12m? a ser melhor descrita ao longo deste Estudo, enquanto
o restante, destinado ao condominio residencial pretendido, contemplara o total de 102
unidades residenciais autdnomas unifamiliares, com fragao média entre 311,3Im? e 328,79m? e
previsao inicial de tipologia de residéncia padrao com area média de 150,00m? e dos quais 11
sub-lotes possuirao acesso externo. O condominio também sera constituido de ruas internas
pavimentadas, portaria e areas de lazer e recreacao, sendo estimada, para o primeiro cenario de
aprovacao, uma area total a construir de 16.189,90m?>.

Conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragées, a atividade de Condominio Edilicio
Horizontal ¢ classificada como PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento pretende ser
instalado, também por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, e cuja anuéncia para
PERMITIDO foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
CMPDU para uma proposta anterior com 169 unidades, 67 a mais que a proposta atual, conforme
parecer emitido em resposta ao protocolo de n2 202201141213656217, que segue nos anexos
deste relatério, condicionado ainda a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.
Ademais, por estar localizado em area de manancial da Regiao Metropolitana de Curitiba, ressalta-
se gue sobre o imovel incide o Decreto Estadual n? 10.499/2022 (Regulamenta o ordenamento
territorial das areas de mananciais de abastecimento publico situadas na Regiao Metropolitana de
Curitiba) estando, portanto, o empreendimento sujeito a aplicagdo de pardmetros de ocupacgao do
solo mais restritivos, como sera explanado ao longo deste estudo. Serao apresentados os pontos
positivos e negativos decorrentes da proposta de implantacao do empreendimento, abrangendo
principalmente o entorno da regiao e sua populagao residente, acerca de aspectos como o
adensamento populacional, uso e ocupacgao do solo, infraestrutura, sistema viario, equipamentos
urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da andlise e
proposi¢oes das medidas mitigadoras e/ou compensatoérias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informacgoées Gerais

Identificagao do Empreendimento:
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO - 102 UNIDADES
Endereco: Rua Nery Soares, n22780 - Bairro Guatupé
CEP: 83.060-430 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/PR

Identificagao do Proprietario/ Empreendedor:
Nome: TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS SA
CNPJ: 35.794.543/0001-02

BO( oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Representante Legal (conforme Procuragdo em anexo): Helio Henrique Winter
Endereco: Alameda Doutor Carlos de Carvalho, n2 417 - conjunto 601 - Bairro Centro
CEP: 80.410-180 - Municipio: Curitiba/PR

Contato: (41)3352-5200 / brunna.b@eliowinter.com.br

Identificagao do Autor do Projeto Arquitetnico e Responsavel Técnico pela Execugao da Obra:
Nome: BRUNO BITTENCOURT AMORIM
Titulo Profissional: Engenheiro Civil - CREA PR 195.556/D
Contato: (41) 3352-5200

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala b - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagcdo do empreendimento proposto sera oriundo da Subdivisao do lote
urbano sem denominacao, cadastrado sob Inscricdo Imobiliaria de n2 02.238.0014.0000, e
matriculado na 1 Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n2 104.362,
anteriormente registrado sob n271.167.

A areatotal original do terreno, conforme matricula, é de 58.037,76m?(cinquenta e oito mil e trinta
e sete metros quadrados, e setenta e seis decimetros quadrados), e apds a Subdivisdo, sera
originado o lote destinado & doagao institucional, com area de 2.911,12m?(dois mil, novecentos e
onze metros quadrados, e doze decimetros quadrados), o lote destinado exclusivamente ao uso
comercial, com area de 8.617,08m? (oito mil, seiscentos e dezessete metros quadrados, e oito
decimetros quadrados), e o lote destinado ao condominio residencial pretendido, com area de
46.509,56m? (quarenta e seis mil, quinhentos e nove metros quadrados, e cinquenta e seis
decimetros quadrados). O Projeto de Desmembramento, de responsabilidade técnica do
Engenheiro Civil Bruno Bittencourt Amorim (CREA PR 195.556/D), e que segue nos anexos deste
relatdrio, encontra-se em analise junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, Secretaria
de Urbanismo, Divisao de Loteamentos, sob protocolo de n? 202407161314224170, para as devidas
providéncias administrativas.

O Mapa 1a sequir mostra a localizacdo do empreendimento no entorno da regido, com indicacao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

2.2.Histérico do Terreno

Através daanalise do lote em que se pretende implantar o empreendimento, aliado asinformagoes
contidas na matricula supracitada, p6de-se compreender de que forma a area tem sido utilizada,
bem como a evolugao do desenvolvimento da regido e a expressividade de carater local.

Pelo historico de imagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth, €
possivel verificar que desde o ano de 2000, ha algumas construgoes de carater residencial
localizadas na porcao norte do terreno, proximo a testada com a Rua Florentino Suchla, com uma
antena localizada na porgao central, e no restante o imdvel se encontra desocupado, configurando
um grande vazio urbano. Para a implantacao do empreendimento proposto, a antena existente
sera removida conforme devida anuéncia dos érgaos competentes, e as construgoes serao
demolidas através da aprovagao do Plano e posterior Relatorio de Gerenciamento de Residuos da
Demolicao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, e emissao do Alvara e posterior
Certificado de Demoligao pela Secretaria Municipal de Urbanismo.

Figura 1. Foto aérea do lote original no ano de 2004

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

Figura 2. Foto aérea do lote original no ano de 2009

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

Figura 4. Foto aérea do lote original no ano de 2020

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Testada do terreno na esquina entre a R. Nery Soares e a R. Florentino Suchla, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 7. Testada do terreno na esquina entre a R. Nery Soares e a R. Florentino Suchla, ano de 2021

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais do
terreno destinado a implantagao do empreendimento, considerando o ecossistema local, desde a
identificacao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até a analise dos recursos hidricos e
do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes da nova intervencdo urbana, e a
identificacdo da alteracdo do bioma existente. As andlises mais aprofundadas a respeito dos
aspectosambientais estao apresentadas no Laudo Hidrogeoldgico elaborado pelo Ge6logo Romulo
Augusto Baumel Filho (CREA PR 23.356/D), e no Inventario Florestal elaborado pelo Engenheiro
Florestal Denilson Eugénio Daemme (CREA PR 28.978/D), que seguem em anexo a este Estudo.

2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local, analise do histérico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento proposto, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico Cadastral
Georreferenciado elaborado pelo Engenheiro Civil Joao Paulo Fajardo Tomé (CREA PR 84.123/D),
em conjunto com o Inventario Florestla e Mapa de Uso do Solo elaborados pelo Engenheiro
Florestal Denilson Eugenio Daemme (CREA PR 28.978/D), que seguem nos anexos, verificou-se
tratar de terreno com topografia plana, com vegetacdao predominantemente rasteira graminea
(“Estepe Gramineo Lenhosa - Campos Nativos Alterados’), sem atingimento por Areas de
Preservacao Permanente. Segundo consta no Inventario Florestal, estas areas de campos “estdo
alteradas pelo uso com atividades agricolas, realizadas no passado, e mais recentemente com a
implantagdo de uma torre de radio instalada no inicio dos anos 1990, onde as rogadas sdo constantes
para manutencdo e seguranca do local’. Ademais, no imovel também foram constatadas arvores
isoladas, sendo a “maioria implantadas e fruto de reflorestamento, havendo diversas espécies,
algumas frutiferas a grande maioria exoticas” (DAEMME, 2024). Dentre as espécies identificadas, a
maior concentragao é composta pela espécie Pinus elliottii (Pinus), sendo algumas de grande porte,
além das espécies exoticas Ligustrum lucidum (Alfeneiro), Yucca sp (Pata-de-elefante), e espécies

BO ()1’11_ ) Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - S&o Jose dos Pinhais/PR
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frutiferas como Citrus sp (Limao), Sitrus x sinensis (Laranja) e Musa sp (Banana). Ha ainda alguns
exemplares de arvores nativas de pequeno porte, da espécie Schinus terebhnthifolia(Aroeira).

Paraaimplantacdo do empreendimento pretendido, esta previsto o corte raso de 53 arvores, todas
exoéticas, das sequintes espécies: Yucca sp (Yuca); Morus nigra (Amora); Ligustrum lucidum
(Alfeneiro); e Pinus elliottii (Pinus). E como medida mitigadora, propde-se o plantio de arvores
nativas dentro do limite da area verde prevista no empreendimento, na proporcao de 1unidade
para cada espécie exdtica que sera cortada. Ademais, 17 arvores nativas da espécie Schinus
terebinthifolia (Aroeira) encontram-se espalhadas pelo terreno, principalmente préximas aos
muros limitrofes, as quais pretendem ser preservadas, sendo transplantadas para as areas verdes
previstas no interior do proprio imaovel, possibilitado por se encontrarem “no seu estdgio inicial de
regeneracdo, com menos de 5,00 metros de altura e diGmetros que ndo ultrapassam a média de 10,00
cmde Dap”’, como apontado no Inventario Florestal. Ressalta-se ainda, que as areas verdes citadas
a serem previstas no interior do empreendimento serao definidas conforme as diretrizes
estabelecidas no estudo inicial, com detalhamento especifico destas, inclusive o projeto de
paisagismo e controle de espécies exéticas invasoras a serem submetidos a aprovagao da
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais em etapa posterior, na fase de aprovacao do Projeto
Arquitetonico legal do empreendimento.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023),
verificou-se que o imoével estéa inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Pequeno, a nordeste,
pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu, em area de manancial conforme delimitado pelo
Decreto Estadual n2 10.499/2022, mas o0 mesmo nao é atingido por corregos ou nascentes,
atestado também pelo Laudo Hidrogeoldgico anteriormente citado, que segue nos anexos.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno urbano ocupado ha mais de duas décadas, ainda que para fins residenciais
e com as construgoes existentes localizadas na porgao norte, proxima a testada para a Rua
Florentino Suchla, observou-se uma escassa diversidade de espécies de animais no local,
praticamente inexistente, sendo predominantemente caracterizada por aves, mas que nao sao
residentes permanentes. Portanto, visto que o local ja apresenta uma baixa diversidade de
espécies animais, e considerando que a atividade proposta para o empreendimento sequira sendo
predominantemente residencial, é razoavel concluir que ndo ocorrera uma alteracao significativa
na fauna atualmente presente no terreno.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR
(2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e
a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o lote do
empreendimento possui ventilacdo e iluminacdo natural constantes em sua totalidade, sem
interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a grande dimensao do terreno, e ao
baixo adensamento nos imoveis vizinhos.
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Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visitas realizadas no dia 01de fevereiro de
2022 e no dia 28 de marco de 2024.

Figura 8. Testada do terreno com frente paraa R. Nery Soares

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 9. Testada do terreno com frente para a R. Florentino Suchla

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

o lote pela R. Florentino Suchla, e construgoes existentes

”

Figura10. Acesso atual a
— T

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura 11. Vegetagao existente na porgao norte, proximo ao acesso atual pela R. Florentino Suchla

| R

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura12. Lateral esquerda do terreno, observado da R. Nery Soares

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 13. Vista do interior do terreno e antena existente, observado da R. Nery Soares

e

ok

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

BO ()1’11_ ) Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - S&o Jose dos Pinhais/PR
ara ~ Contato: (41)99131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

16



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Pinhais (2018-2023) representada na figura a seguir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno é atendida pelas redes de iluminagcao publica e telefonia fixa, bem como pela coleta
municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao
para atendimento ao condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade
Técnica/Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao
protocolo de n2 01.20234834639145, que segue em anexo ao presente Estudo. Ainda, na base
cartogréafica citada (PMSJP, 2018-2023), consta que a regido é atendida tanto pela rede de
abastecimento de agua como pelarede coletora de esgoto, com possibilidade de ligagao de ambas
as redes para atendimento ao empreendimento, mas com necessidade de ampliagdo, conforme a
Carta Resposta CA 982/2023-GRCTL ao protocolo n® 18.368.098-6 expedida pela Companhia de
Saneamento do Parana - Sanepar, em anexo a este relatorio.

Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela aprovagao
dos projetos técnicos e implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao empreendimento,
como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e prazo de execugao
serao definidos ap0s a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

LEGENDA

- Futuro Lote do Empreendimento /" Rede de Abastecimento de Aqua (Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica (Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o futuro lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Influéncia Logistica e Ambiental, caracterizada pela “presenca estruturadora do Aeroporto
Internacional Afonso Pena e da faixa de dominio da ferrovia, além de dreas de manancial e loteamentos
de habitacdo de interesse social, desconectados entre si, com grande fragilidade na sua articulag@o
vidria e caréncia de saneamento bdsico”. Segundo a lei, a Macrozona tem como objetivos:

| - estabelecer critérios especificos para a ocupagdo da macrozona, com exigéncias
relativas as solugdes dos problemas de infraestrutura, especialmente na bacia do Rio
Pequeno e na drea sob influéncia das curvas de ruido do Aeroporto Internacional Afonso
Pena;

Il - implantar sistema vidrio e de transportes de forma a integrar esta macrozona as
demais regides da cidade, através do provimento de acessos e de circulagdo vidria
adequados, considerando ainda a expansdo da atividade aeroportudria;

Il - preservar os mananciais e matas, assim como as dreas de preservagdo, vdrzeas e
dreas umidas, com a definicdo de incentivos a recuperagdo do ecossistema e de
parGmetros construtivos adequados as caracteristicas ambientais e logisticas da drea;
IV - equacionar as condicdes de abastecimento de agua e esgotamento sanitdrio das
dreas ocupadas, em consondncia com aampliagdo do aeroporto, através da adequagdo
e ampliacdo das redes de infraestrutura basica e 0 monitoramento e regularizacdo dos
pocgos;

V - adequar as formas de ocupacgdo e a densidade populacional da macrozona com os
objetivos de preservacgdo da drea de manancial.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua
vez, define que o lote do empreendimento se enquadra na Zona de Ocupacao Consolidada - ZOC,
correspondente as “dreas ja ocupadas ou parceladas, com baixa densidade, caracterizadas como
drea de manancial de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba ou localizadas
em porgées do territério municipal onde se pretende controlar o crescimento urbano”. Pela lei
citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL ¢ considerado PERMISSIVEL para
o local onde o empreendimento pretende ser implantado, também por se tratar de uso
habitacional acima de 50 unidades, cuja anuéncia para permitido foi deferida pelo Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, considerando uma proposta
anterior com 169 unidades, 67 a mais que a proposta atual, conforme parecer emitido resposta
ao protocolo de n® 202201141213656217 que segue nos anexos, condicionado a apresentagao
deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Ainda, por estar localizado em area de manancial de abastecimento publico da Regido
Metropolitana de Curitiba, sobre o imovel incidem os parametros urbanisticos de ocupagao do solo
mais restritivos estabelecidos pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022 (Regulamenta o
ordenamento territorial das areas de mananciais de abastecimento publico situadas na Regiao
Metropolitana de Curitiba). Segundo a lei estadual, a densidade méaxima permitida é de 18
habitagdes por hectare, com fracdo exclusiva por sub-lote de no minimo 250,00m?.

O condominio residencial, tanto em sua area comum como em cada unidade auténoma de
residéncia unifamiliar, respeitara todos os indices urbanisticos definidos pelas leis citadas,
sempre considerando o parametro mais restritivo quando houver divergéncia.
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Ademais, de acordo com informagoes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que seqgue nos anexos deste Estudo,
constatou-se que o imével esta contido nas sequintes areas de restricoes:

- Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio
estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, estando o empreendimento sujeito ao parecer
técnico do Centro de Investigagdo e Prevencao de Acidentes Aeronauticos do Comando da
Aerondutica(Cenipa/Comaer);

- Area de protecéo do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), “devendo respeitar e aprovar as alturas
mdximas das edificagées|...]junto aos 6rgdos federais responsdveis pela sequranga da navegagdo
aérea sendo, no caso, junto ao DECEA CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR" (SMU-
PMSJP, 2023}

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, o empreendimento residencial Terras de Pietro poderia ser classificado como
Condominio de Sub-lotes, previsto pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragées, porém, por
nao haver em legislacdo municipal a devida regulamentacao para essa tipologia, o
empreendimento passa a ser caracterizado como “Condominio Edilicio Horizontal’, sendo
necessario duas fases de aprovagao.

O Projeto Arquitetonico correspondente a primeira fase de aprovagao para implantagao do
empreendimento, atualmente em etapa de estudos e viabilidade, e de autoria e
responsabilidade técnica de execucao pelo Engenheiro Civil Bruno Bittencourt Amorim (CREA
PR 195.556/D), contempla 102 sub-lotes destinados a unidades residenciais autonomas
unifamiliares, com fracdo média entre 311,31m? e 328,79m?, e destas, 11 unidades possuirdo
acesso externo ao condominio, com frente para a Rua Florentino Suchla. Para esta primeira
fase, esta prevista uma construgao padrdo de 1 pavimento e area de aproximadamente
150,00m? para cada unidade residencial, com portaria, areas de apoio e de lazer e recreacao,
além de ruas internas pavimentadas e infraestrutura condominial, resultando em uma area a
construir de aproximadamente 16.189,90m?.

E como mencionado no capitulo 2.1, ressalta-se que o lote original sera desmembrado para
gerar 1lote destinado exclusivamente a atividade comercial, com area de 8.617,08m?, 1lote
destinado a doagao de area institucional, com 2.911,12m?, e 1lote destinado a implantagao do
empreendimento, com area de 46.509,56m?. Porém, conforme informacdo constante na
Consulta Prévia COT 308D/2023 emitida pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana
- Amep, em resposta ao protocolo de n® 20.772.923-0, que segue nos anexos deste Estudo,
o0 célculo de densidade total previsto para o condominio sera calculado com base na area total
do lote original constante em matricula, mediante a averbacao de restricao do uso comercial
para o lote externo, sendo estritamente proibido qualguer outro uso nele.
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Ademais, por ndo ser atingido por diretrizes viarias municipais e estaduais, como sera melhor
analisado no capitulo 4.3, o empreendimento pode enquadrar-se no 12 Paragrafo do Artigo 12 do
Decreto Estadual n210.499/2022, que estabelece condicionante para condominios horizontais
gue ultrapassem as dimensdes maximas de 250 metros admissiveis:

12 As dimensées de comprimento maximo exigidas neste artigo poderdo ser
ampliadas dependendo da localizagdo do terreno e salvo diretrizes vidrias e de
mobilidade municipais, estaduais ou federais ou quando a necessidade de
preservagdo do patriménio ambiental, a critério do Grupo Interinstitucional de
Trabalho - GIT, desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu
prolongamento ou ampliagdo.

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apds a
implantacao e consolidacao do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificacao Econémica Brasil adotado pela Associagao Brasileirade
Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econdmica da sociedade é definida segundo o
somatorio de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Varidvel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 4 ou+

[1] 1
Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 5 5 8 11
Microcomputador 0 3 b 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 ] 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2022)
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Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos
Analfabeto / Fundamental | incompleto
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto
Fundamental Il completo / Médio incompleto
Médio completo / Superior incompleto
Superior completo

LR S -

Servigos publicos

Ndo
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 3. Classificagdo socioecondmica com base na pontuagao das varidveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 21.826,74
B1 38 - 44 RS 10.361,48
B2 29-37 RS 5.755,23
Cl 23-28 RS 3.276,76
C2 17-22 RS 1.965,87
D-E 0-16 RS 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes Bl e B2.
Segundo a ABEP (2022), que divide a populacdo em seis estratos socioeconémicos, a classe B1
possui uma renda média familiar de R$10.361,48, e a classe B2 possui uma renda média familiar de
RS5.755,23, como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de
Sao José dos Pinhais para o ano de 2021 foi de 3,2 salarios minimos, e ao considerar o valor do
salario minimo de RS1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS4.518,40,
um pouco abaixo da faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagao, conclui-se que a
implantagao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populagao total de 329.222 pessoas, e o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 102 unidades destinadas a residéncias
unifamiliares, calcula-se uma média proporcional da futura populagao residente de 286 pessoas,
que distribuidas territorialmente no lote original, resulta uma densidade de 286 / 58.037,76m?* = 49
pessoas por hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 102
unidades /58.037,76m*=0,00176, ou seja, 18 unidades habitacionais por hectare, condizente com
o permitido pelo Decreto Estadual n®10.499/2022.
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3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Artigo 14 do Decreto Estadual n? 10.499/2022, em concordancia com o Anexo IX
(Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo
José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes), para o uso de Habitagdo Coletiva -
Condominio Edilicio Horizontal, é exigida a proporcdo de uma vaga por unidade habitacional,
portanto, o empreendimento devera ter uma quantidade minima de 102 vagas. £ sequndo o Artigo 15
do Decreto Estadual n? 10.499/2022, por ser implantado em &rea total acima de 5.000,00m? o
condominio também deve reservar uma area destinada a estacionamento coletivo, na proporgao de
1 vaga para cada 10 unidades de moradia, independente das vagas de estacionamento de uso
exclusivo dos condéminos. Sendo assim, 0 empreendimento devera contemplar no minimo 11 vagas
de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, paraa primeira fase de implantagao do condominio, estdo previstas 11vagas destinadas
a visitantes nas areas comuns, além das vagas minimas para cada sub-lote residencial, e cuja
quantidade sera definida posteriormente, durante o processo de aprovagao do Projeto
Arquitetonico junto aos érgaos publicos competentes. Na segunda fase, apds a consolidagao do
empreendimento pretendido, a quantidade de vagas por unidade podera variar de acordo comaarea
a construir de cada sub-lote e necessidade futura de cada proprietario.

O Residencial Terras de Pietro tera um acesso de pedestres e um acesso para entrada e saida de
veiculos, todos exclusivamente pela Rua Florentino Suchla, com area de acumulagdao minima de
10,00 metros conforme o Artigo 153 da Lei Complementar n 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras
e Edificagbes do Municipio de S0 José dos Pinhais). E como mencionado anteriormente, havera
ainda 11 sub-lotes residenciais externos ao condominio, com frente para a Rua Florentino Suchla.

3.5. Permeabilidade do Solo

O condominio pretendido, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 40,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-lote. O
condominio possuira area pavimentada de vias internas, calcadas e acessos, e no restante serao
implantados espagos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito a taxa minima
de permeabilidade para cada sub-lote. Como o projeto encontra-se em fase de estudos e de
viabilidade técnica, tal indice ainda nao foi definido, o qual ird obedecer ao minimo exigido pela
legislacao municipal e estadual vigentes, tanto para a primeira quanto para a segunda fase.

3.6. Doacao de Area Institucional

O Artigo 16 do Decreto Estadual n? 10.499/2022 estabelece que, por configurar a atividade de
condominio residencial com mais de 50 unidades habitacionais, devera ser doada uma area
institucional extramuros para implantacao de equipamento publico, proporcional a populagao final
do empreendimento, no percentual minimo de 5% da area do imdvel.

Como mencionado, estd prevista uma parcela de 2.911,12m? destinada a area institucional,
correspondente ao minimo de 5,00% do terreno, e situada na porgao sul, com frente para a Rua
Nery Soares, com testada de 50,00 metros. A proposta dessa localizagao foi estratégica para
permitir a integracdo ao terreno institucional adjacente, ainda desocupado, potencializando desta
forma, aocupacao de equipamentos publicos institucionais pelo Municipio de Sdo José dos Pinhais.
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3.7. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em virtude
da construcao das edificagoes, devido a alteracao da capacidade de absorg¢ao de aguas pluviais do
solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de estudos, para posterior
desenvolvimento legal para aprovagdo e encaminhamento e definicbes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. O empreendedor
se compromete aatender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das areas internas,
memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de
contribuicao, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas - SMVOP,
juntamente com o processo de licenciamento e obtengao do Alvara de Construgao. O projeto serd
dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os indices
pluviomeétricos da regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O
construtor implementara o sistema de drenagem exatamente conforme especificado no projeto
aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Cddigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalagdes hidraulicas, a implantagao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, para
atividades que nao exijam o uso de agua tratada. E ademais, de acordo com o Paragrafo 22, Artigo 11
do Decreto Estadual n210.499/2022, € exigido que o sistema de drenagem de aguas pluviais contenha
estrutura que reduza o potencial poluidor, como caixas de areia e remogao de 6leos e graxas.

3.8. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal (Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes) e estadual
(Decreto Estadual n®10.499/2022)vigentes, bem como a outras legislagdes e normas pertinentes,
para ambas as fases de implantagao do condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO - FASE 1

LOTE ORIGINAL (Insc. Imobiliaria 02.238.0014.0000) 58.037,76 m?
AREA INSTITUCIONAL 2.911,12 m?
LOTE DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO USO COMERCIAL 8.617,08 m*
FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTO 46.509,56 m?

102 sub-lotes, sendo 11

NUMEROQ TOTAL DE SUB-LOTES HABITACIONAIS .
externos ao condominio

AREA DOS SUB-LOTES INTERNOS 43.085,13m?

AREA DOS SUB-LOTES EXTERNOS 3.424,43 m?

FRAGAO EXCLUSIVA MiNIMA POR SUB-LOTE (minimo 250,00m?) 250,00 m?
BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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FRACAO MEDIA DOS SUB-LOTES INTERNQS

328,79 m’

FRAGCAQ MEDIA DOS SUB-LOTES EXTERNQS 311,31 m?
DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo de 18 uh/ha) 18 uh/ha
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DOS SUB-LOTES (150,00m?/u) 15.300,00 m?
AREA A CONSTRUIR - GUARITA 157,70 m?
AREA A CONSTRUIR - AREA DE RECREAGAO COBERTA 732,20 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 16.189,90 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 50,00%) 37,58 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 1,00) 0,38
ALTURA MAXIMA (maximo 2 pavimentos) 1 pavimento
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 40,00%) A DEFINIR
AREA DE RECREAGAQ DESCOBERTA 1.944,57 m?
AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 402,00m?) 2.676,77 m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

11vagas de visitantes;
demais vagas (por sub-
lote) a serem definidas

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA FLORENTINO SUCHLA 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA FLORENTINO SUCHLA 500m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA NERY SOARES 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA NERY SOARES 500m

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico

junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.

Bogoni
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao, principalmente, os
efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos
ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as
guadras mais proximas, entre a Avenida Rui Barbosa, Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, Rua
Doutor Carlos do Nascimento, e a Rua Salomao Miguel Nasser.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operagao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto habitacional pretendido, a
Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos sobre o sistema
viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as
outras regides), redes de servigcos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na
regiao. A area abrange uma boa parte do bairro Guatupé, e parte do bairro Ipé, delimitada pela
Rodovia Federal BR-377, Rua Sebastido Rosa de Morais, Rua Laerte Fenelon, Rua Pedro Karwowski,
Avenida Guatupé, e a Rua Sebastiana Santana Fraga.
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Figura 15. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (All)

(Fonte: Google Earth, 2023/ Bogoni & Obara Arquitetur
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4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O terreno destinado ao empreendimento esta localizado na porgao sudoeste do bairro Guatupé,
proximo a divisa com os bairros Ipé e Ina. O bairro Guatupé também faz divisa com o Cristal e com
0 Municipio de Piraguara, e apresenta areas com maior adensamento majoritariamente
residenciais, caracterizadas principalmente por habitagcoées unifamiliares em loteamentos
consolidados, como a Colénia Guatupé, Vila Itatiaia, Jardim Brasil e Jardim Suraya. A regiao, por
outro lado, também conta com uma variedade de estabelecimentos comerciais, de servigos e
industriais, concentrados principalmente em eixos logisticos caracterizados pelas principais vias
de acesso ao bairro, como a Avenida Rui Barbosa, Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda,
Avenida Guatupé e a Rua Joao Fraga Neto.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Guatupé é abrangido por 6
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes, em conjunto com o Decreto
Estadual n®11.684/2014: Zona de Ocupacao Consolidada(Z0C), Zona Especial de Ocupagio Restrita
1(ZEORT1), Zona de Urbanizagao Consolidada 1(ZUC1), Zona de Ocupacéo Orientada 2 (Z002), Zona
de Ocupacao Orientada 4 (Z004) e Zona de Restrigdo a Ocupacgao (ZRO).

BO in Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
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Figura 16. Zoneamento incidente no bairro Guatupé
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¥

(Fonte: Geo SJP, 2023)

Figura 17. Atividade residencial no entorno imediato do empreendim

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 18. Condominio residencial proximo ao empreendimento, na R. Nery Soares

=

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 19. Comércio e servigo existente no entorno da regido, na Av. Rui Barbosa

e PR

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 20. Estabelecimentos industriais existentes no entorno da regiao, na R. Salomao Miguel Nasser

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rua Florentino Suchla, classificada como Via Coletora (VC) pela Lei Complementar n? 152/2022
(Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais) atualmente vigente, sera a principal via de
acesso ao condominio, bem como aos sub-lotes residenciais externos. A via possui duplo sentido,
largura de caixa atual de aproximadamente 20,00 metros no trecho defronte o empreendimento -
conforme indicado no Levantamento Planialtimétrico anteriormente citado, com pavimentagao
asfaltica, sinalizacao viaria, calcadas e meio-fio implantados. O terreno também possui frente paraa
Rua Nery Soares, onde estao situados em projeto os lotes comercial e institucional a serem
desmembrados, sendo o lote comercial localizado na esquina com a Rua Florentino Suchla. A Rua
Nery Soares é classificada pela lei como Via Local (VL) com largura de caixa atual de
aproximadamente 18,00 metros, também com pavimentagao asfaltica, sinalizagao viaria, calcadas e
meio-fio implantados.

A principio, pelalei citada, o lote do empreendimento nao € atingido por diretrizes viarias municipais,
bem como por diretrizes viarias metropolitanas, previstas no Sistema Viario Metropolitano
estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (2023).

As principais rotas para acesso ao empreendimento, atraves da Rua Florentino Suchla, se darao
principalmente pela Avenida Rui Barbosa, no sentido norte-sul, e pela Rodovia Federal BR-277, no
sentido leste-oeste. Ambas as vias possuem duplo sentido, pavimentacao asfaltica, com sinalizacao,
calcadas e meios-fios implantados, sendo a Avenida Rui Barbosa recém revitalizada, em bom estado
de conservagao e em constantes melhorias. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificacao das condigdes de pavimentagao, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios urbanos
existentes.

Figura 21. R. Florentino Suchla, em trecho defronte ao lote original do empreendimento

Sk ¢
=1

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 22. R. Nery Soares, em trecho defronte ao lote original do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 23. Avenida Rui Barbosa, via de distribuigao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 24. Rodovia Federal BR-277, via de distribuigcao
—_—

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagcao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com &areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas, e possibilitado pela grande
dimensao do terreno. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes
de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente
das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem como a demanda por transporte publico e/ou
servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios e colaboradores. Ressalta-
se ainda, que para esta fase inicial de implantacao do empreendimento, serdo executadas
apenas as construcoes referentes as areas comuns, vias internas e a infraestrutura
condominial, e a execucdo das habitagdes unifamiliares, por sub-lote, sera de responsabilidade
dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Para a fase de operacgao, considerando a ocupagao maxima de 102 familias e a populagao
estimada de 286 pessoas, a principio haveria 0 aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 102 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Deve-
se considerarainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico
coletivo, a pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento de
automoveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardao em horarios de
pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanga, instalagao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario
comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da contratagao de funcionarios e servicos,
como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior das unidades
residenciais.
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4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacgdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) o
empreendimento € atendido por 17 linhas de 6nibus, sendo 3 linhas metropolitanas(Afonso Pena/
Guadalupe; Colombo/ Sdo José dos Pinhais; e Piraquara/ Sdo José dos Pinhais) e 14 urbanas
(Terminal Afonso Pena/ Renault; Terminal Afonso Pena/ Borda do Campo; Pracga da Juventude/
Centro; Praga da Juventude/ lzaura; Pragca da Juventude/ Ipé nos dois sentidos; Praca da
Juventude/ Santa Fé/ Itajuba 1 e 2; Praca da Juventude/ |zaura/ Ipé; Praca da Juventude/ Santa
Fé/ Cristal; Praga da Juventude/ Cristal/ Blanco Pombo nos dois sentidos; Praga da Juventude/
Ipé/ Lucy; e Praga da Juventude/ Santa Fé/ Pindorama). Em consulta aos itinerarios das linhas da
empresa Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2023) e Auto Viagdo Sanjotur (2023), ndo foram
constatadas linhas rurais atendendo ao empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por
onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na Rua Nery Soares a uma distancia aproximada
de 350 metros do acesso previsto ao empreendimento.

Figura 25. Ponto de 6nibus mais proximo do empreendimento, na R. Nery Soares

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacéo
residente estimada de 286 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, amédia
proporcional de aproximadamente 19 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 41 na faixade 5 a 14 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio de
Sao Joseé dos Pinhaisameédia de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
quantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a proporcdo de 45,00m? / 17
alunos =2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ir4 gerar uma demanda de 19 x 2,65m?* =
50,35m? no Ensino Infantil, e de 41x1,80m? =73,80m* no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo0 José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao,
foram constatados 2 equipamentos publicos educacionais na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento: Escola Municipal Pedro Bonk; e Centro Municipal de Educagéao Infantil - CMEI
Leone Décimo Dal' Negro. Na Area de Influéncia Indireta (All), foram constatados 7 equipamentos
publicos educacionais: Colégio Estadual Guatupé; Escola Municipal Jorge Nascimento; Escola
Municipal Professor Leopoldo Scherner; Escola Municipal Professora Leci Caldeira Scherner;
Escola Municipal Especial Madre Paulina; CMEI Joana Razzotto Castro; e CMEI Sementes do
Amanha.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupagao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 e 14 anos. Ademais,
ao considerar o perfil socioeconomico estimado para os futuros residentes no condominio,
estima-se que a demanda por equipamentos comunitarios de educacao tera uma reducao
consideravel, visto que boa parte das familias podera matricular seus filhos em escolas
particulares.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréafica anteriormente citada (GEQ SJP,
2023), em conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade
Basica de Satde - UBS Guatupé (publica), localizada na Area de Influéncia Indireta (All) a uma
distancia de 1,2 quildometros do empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao
José dos Pinhais 2022 - 2025 (com ultima atualizagdo em 30 de margo de 2023), em conjunto com
o0 Relatorio Detalhado Quadrimestral Anterior - 32 Quadrimestre 2023, a UBS Guatupé atualmente
conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte 1V) e, considerando o
atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de
atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura populagdao moradora no
empreendimento, estimada em 286 pessoas, seria necessario 2% a mais da capacidade total das
Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.
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Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Bésicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Guatupé, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m?
(Porte 1V) / 14.000 usuérios (demanda total de atendimento para 4 ESF) = 0,04m? por pessoa
atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ird gerar uma demanda de 286 pessoas x
0,04m?=11,44m” de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupacao maxima, e além disso, considerando o perfil socioeconomico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se de forma consideravel, portanto, a
demanda por uso do sistema publico de saude.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram identificados 22 equipamentos
publicos comunitarios, todos na All do empreendimento, sendo 1 de cunho social (Centro de
Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Helena Cordeiro dos Santos Meister), e 21 de esporte e
lazer (Praca Ronei José Ferreira dos Santos com Quadra Poliesportiva, duas Canchas de Futebol
de Areia, Pista de Skate, Cancha de Bocha, Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil; Campo
de Futebol, Cancha de Futebol de Areia, Academia da Terceira Idade, e Parque Infantil do Jardim
Reago; Cancha de Futebol de Areia, duas Academias da Terceira ldade, e Parque Infantil do Jardim
Santa Rita de Cassia; Cancha de Futebol de Areia, e Academia da Terceira Idade do Vila Ipoméia;
Cancha de Futebol de Areia do Jardim Sao Paulo; Academias da Terceira Idade do Jardim Brasil e
do Jardim Pindorama; Parque Infantil da Col6nia Guatupé).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigées atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

NATUREZA ABRANGENCIA | TEMPO PRAZO
@
(=} <4 < E g MEDIDA MITIGADORA, COMPENSATORIA (=4 S g ~”<>r., AGOES DE
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO > o = ,‘_‘ [ w | < - = = § o =z ACOMPANHAMENTO
= | = | E ] = Z | = E/OU OBSERVAGOES g | o | o o
o | 2| a 2 & < |9 S |o| o| & | EMONITORAMENTO
°o|l¥|&| 3 2 | E| = f 8|2 &
a 4 = w w - ' o (3
o | - = | a
Previsao de corte raso de 53 arvores
exoticas, com a compensagao ambiental
Reducéo da através do plantio de mudas nativas na . Fiscalizacdo e
Fauna e flora . . . < o
existente diversidade floristica X X X mesma proporgao, e transplante de 17 X = acompanhamento
e faunistica arvores nativas, conforme indicado no dos servigos.
Inventario Florestal, e sob autorizagao
dos érgaos ambientais competentes.
Demolicao das Geracao de Residuos Realizacdo da correta destinagao para os o Fiscalizacao e
construcoes Solidos da X X X residuos solidos, conforme normas X = acompanhamento
existentes Construcgao Civil vigentes. dos servigos.
Instalacédo de sinalizagao adequada nos
locais de carga e descarga de materiais, e x Fiscalizagao e
entrada e saida de veiculos; a acompanhamento
. Realizagao do transporte de materiais em =) dos servigos de
Interferéncia no L . - =
A X X X horéarios pré-estabelecidos, forade X o transporte;
transito local L . . o -
horarios de pico locais; o Manutengao
Utilizacao do patio interno para parada de % preventiva de
caminhodes, e carga e descarga de L maquinas e veiculos.
materiais.
Durant riodos de tempo seco, aspergir .
Deslocamento de urante pe BERSIEE (EP0 €CO, asperg Monitoramento da
e agua nas entradas do canteiro de obras; = .
caminhées, . c Geragao de Poeira;
A ~ . Implantar camada de isolamento do solo o U
magquinas e outros Geracao de Poeira X X X ~ X > Fiscalizacao e
P com execugao de terraplenagem; ]
veiculos paraa . acompanhamento
= Implantar camada de isolamento ;
execucao das obras - ~ ) dos servigos.
decorrente da pavimentacgao da area.
Programa de
Monitoramento da
Vazamento de 6leo, - . .o Manute.n(;ao
raxa e Contencgao imediata de possiveis o Preventiva de
9 P X X X vazamentos e encaminhamento do solo X > Veiculos e
combustiveis dos - - . L .
veiculos contaminado para aterro licenciado. Equipamentos;
Programa de
Monitoramento de
Residuos Solidos.
Se necessario, sera feita a terraplenagem o . L
o A o Fiscalizagao e
para aregularizacao e nivelamento do a acompanhamento
solo, conforme Projeto a ser devidamente =) dospservi os:
Exposicao do solo X X X aprovado pelos érgaos competentes; X = Limpeza dacs vi’as
Controle do transporte do solo (se houver) o L’Jbli(?as em caso de
e utilizagao de sistema de limpa-rodas no & .
acesso 4 obra 5 vazamento de carga.
Terraplenagem i
Executar a obra no menor tempo possivel,
Carreamento de em fases com material particulado, de Fiscalizacio e
material particulado preferéncia em periodos sem a ¢
; X X X . : X > acompanhamento
paralinhas de intempéries; L dos Servicos
drenagem ajusante Implantagao de valas de carreamento; Gos-
Implantacgao de barreiras de siltagem.
Importagao/exportacdo de material (se
Aterro com necessario, a ser definido pelo Projeto de
i a i a
Topografia |mportan§ao/ X X X Tgrraplenagem).cpnforme Licenca X e _
exportacgao de Ambiental a ser emitida, e transporte por |
material empresas devidamente cadastradas no
Municipio.
Execucgao exata do sistema de Drenagem . o
. Escoamento - . : . Fiscalizagao e
Sistemade L e Contencao de Cheias conforme Projeto o
superficial das X X X L s X > acompanhamento da
Drenagem . S a ser aprovado pelos 6rgaos L -
aguas pluviais execucao.
competentes.
Realizacao das obras em horarios diurnos
. ) ré-determin , dentr horari ol
Geragao de Ruidos X X X e de. © afjos dentro do hora ° X = =
comercial (possivelmente das 08h00 as L
18h00 nos dias Uteis da semana).
L . < Manutencga
Para a primeira fase de implantagao do revenelivuaee cgoar?etiva
Contaminacao do empreendimento, serao executadas pde cquipamentos e
solo e aguacom somente as edificagdes referentes as a qutpar
. . X X X . < ) X P magquinas;
residuos de cimento areas comuns, portanto, nao havera I Fiscalizacdo e
e concreto quantidade significativa de cimento e h ¢ i
Execucao das obras concreto. acompanhamento
dos servigos.
s
raca . ~ . . * 3
GBI Qe‘ . X X X Destinacao conforme legislagao vigente. X & =
efluentes sanitéarios =5
Lo
Geragao de ~ ~ .
Contratacao de mao-de-obra atraves do .
empregos o
. . X X X SINE local, e empresas prestadoras de X > -
temporarios diretos . . L
- servigos locais.
e indiretos
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Ampliagcao da rede coletora de esgoto =)
Aumento no L . o
Efluentes de volume reaional de para atender ao condominio (confirmado 5 .
Esgoto 9 pela Carta Resposta CA 982/2023-GRCTL s g
esgotos oz
da Sanepar).
Aumento na Aumento da Ampliacao da rede de abastecimento de a8 Reuso de 4guas
Demanda por demanda paracom agua para atender ao condominio 5 conforme legislagao;
Abasteg:imento de arede publicade (confirmado pela Carta Resposta CA DZ' = Programa de Educacgao
Agua agua 982/2023-GRCTL da Sanepar). [ @ Ambiental.
Aumento na Aumento de Armazenamento temporario em local 'f 8
Demanda por volume de lixo adequado, e separagao conforme normas N -
Coleta de Lixo produzido naregiao municipais. 5z
Aumento no Ligacao de rede de energia elétrica para 2o
atender ao condominio (conforme &}
Demanda por consumo de o + 5
e aa s s Parecer de Viabilidade da Copel em 2o =
Energia Elétrica energia elétricana 2 )
regido resposta ao protocolo n® o
01.20234834639145).
Aumento no Ligacdo de rede conforme demanda de 5
Demanda por } ) =
. consumo de cada residente futuro, a ser realizado por -
Telefonia e ! S
telefonia fixa empresas particulares. ©
Aumento do fluxo Elaborag?o de PFOJ.etO de Drenagenl e ]
P . Contengao de Cheias para aprovagao o
RO (R CEEED junto a Secretaria Municipal de Viago e & -
Impermeabilizagio de agua pluvial J Obras Pabi P ¢ "”
do Solo ras Publicas.
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e % .
solo parametros urbanisticos. L

Equipamentos de
Educacao

A demanda por equipamentos de
educacao dependera da quantidade real
de futuros residentes com idades de O a

14 anos, e que nao irao frequentar

colégios particulares.

Equipamentos de

Os futuros residentes poderao ter Planos
de Saude particulares, reduzindo-se,

Equipamentos
Sociais

regiao que podera atender ao
empreendimento.

Equipamentos de
Lazer

Ha 21 equipamentos de esporte e lazer
naregiao, que poderao atender ao
empreendimento;

Previsao de uma area interna do
condominio de 2.676,77m? para
atividades de lazer e recreacao.

Saude portanto, a demanda por uso do sistema
Equipamentos publico de saude.
Publicos e , . e . -
Comunitarios Ha 1equipamento comunitario social na

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario

Aumento no fluxo Verificar junto aos 6rgaos competentes
Capacidade das de veiculos na anecessidade de possiveis instalagdes nz.' _
Vias Publicas regiao e principais e/ou adequacdes para atender anova i
vias de distribuigao demanda a ser gerada pela atividade.
Previsao de estacionamento interno com
Demanda para R . .
q . vagas obedecendo a proporgao e areas o
Estacionamento estacionamento de . . . = > =
, minimas previstas na legislagao ]
veiculos . :
municipal e estadual vigente.
Entradas e saidas Previsao de acessos adequados, o
Acessos p o = -
de veiculos conforme demandas exigidas. i
Foi verificado que nas Areas de =)
Aumento na . N &}
— Influéncia o condominio é contemplado + 5
Transporte Publico demanda para . - - 2o =
transporte pablico por 17 linhas de 6nibus, que poderao =5
atender aos futuros residentes. ) &
Implantagao de calgadas acessiveis nas
Aumento do testadas do empreendimento;
Circulacao de numero de Aquecimento do comeércio local; nz_' _
Pedestres pedestres na Maiores condigoes de seguranca i
regiao decorrentes da ocupacgao de vazio
urbano.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO -102 UNIDADES

5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

Para a primeira fase, estao previstas w v
Gabarito da construgoes de 1 pavimento, e para o e g
edificacao cenario proposto apds a ocupacao E|<_E
Volumetria condizente com o maéxima prevista nos sub-lotes, terd no D -
entorno e coma maximo 2 pavimentos, dentro do limite ~g
atividade imposto pelos parametros da legislagao % e
vigente. o
Disposicao das unidades residenciais
Interferéncia na obedecendo aos recuos e afastamentos
lluminagao e iluminagao e minimos obrigatdrios, conforme DZ- .
Ventilagado ventilagao natural legislagao municipal vigente, além da ]
no entorno baixa altura, de no maximo 2
pavimentos.
Interferéncia nas Verificar necessidade de aprovagao do =)
Patrimonio areas de empreendimento junto ao Instituto do + % _
Histérico patriménio Patriménio Historico e Artistico £
histérico Nacional - IPHAN. o
- Compatibilidade da 0 empreendimento condiz com as o
Uso e Ocupacao do L L S N
Solo atl.v~|dade coma atividades prl.orltarlas p.elo z9neamento E =
regiao do entorno previsto na legislacao.

5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecon6micos

Contratacao de funcionarios para o g
Geracao de condominio (nos cargos de portaria, 5
Emprego empregos diretos limpeza, zeladoria e manutengao); g -
e indiretos Estimulos ao comércio e servigo Z
existentes naregiao. o
Receita tributéria e S
implemento da Arrecadacao tributaria municipal =
economia local e através do IPTU, para todas as 102 =
Renda MO . . . X o ==
estadual devido a unidades residenciais previstas no g
geracao de empreendimento. S
tributos
Por se tratar de empreendimento «
residencial, havera uma densificagao no 8
Aumento da lote e, conforme os célculos a
Adensamento X , X - =
] densidade apresentados, esta condizente ao indice & -
populacional . . . ]
populacional maximo permitido pelo zoneamento o
(baixa densidade), bem como respeita o T
Decreto Estadual n®10.499/2022. w
S =}
L Tanto de pontos comerciais a venda, de =
s Valorizagao - A =
Valorizacao F locagao, terrenos e residéncias,
S Imobiliaria do R ~ . o ==
Imobiliaria - estimulando a ocupagao dos vazios =]
entorno proximo - : o =z
urbanos ainda existentes naregiao. 8
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL TERRAS DE PIETRO - 102 UNIDADES

5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais

Paisagismo e . - . .
N - P Respeito aos indices minimos de o
Paisagismo respeito aos indices L > -
s permeabilidade de solo. i
de permeabilidade
Comprometimento
entilacao e aventilagao pelas espeito aos afastamentos minimos )
Ventil d til | R t fast t % .
lluminagao construgoes e/ou exigidos. ]
sombreamento
Poluicao ou - o S . .
. . C . A atividade habitacional nao ira interferir o
Qualidade do Ar interferénciana - - = -
qualidade do ar local negativamente na qualidade do ar. ]
Geracao de Ruido
Ruido (populagao, veiculos, Nao se trata de empreendimento gerador nz_' .
equipamentos de de ruido. i
uso permanente)
Se necessério, sera feita a terraplenagem
para aregularizacao e nivelamento do solo, o Fiscalizacao e
Topografia Cortes de terreno conforme projeto a ser devidamente = acompanhamento
analisado e aprovado pelos érgaos dos servigos.
competentes.
Suprimir somente a vegetagao arbdrea
Floristico/ Alteragao nas necessaria para a implantagao do ) Fiscalizagdo e
Arborizacao e diversidades empreendimento, conforme indicado no % acompanhamento
Faunistico floristica e faunistica Inventario Florestal, e com a respectiva ] dospservi o0s
nativas existentes compensagao, sob a autorizagao dos GOs.
orgaos competentes.
Respeito as . . .
Iegiglagées Conforme Licencas Ambientais
Legislacoes ambientais nacionais pertinentes a serem devidamente emitidas %’ .
Ambientais estaduais e ' pelos 6rgaos competentes, para a correta i
municipais execugao do empreendimento.
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O Condominio Edilicio Horizontal denominado até o momento de Residencial Terras de Pietro, sera
implantado em terreno localizado na porgao sudoeste do Bairro Guatupé, com previsao de acesso
pela Rua Florentino Suchla, também com previsao de 1lote comercial externo voltado para a Rua
Nery Soares, e inserido em uma area de Zoneamento de Ocupagéo Consolidada (ZOC, conforme a
Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes), concomitante com a area de manancial, estando
sujeito a aplicacao do Decreto Estadual n? 10.499/2022. Em funcdo das caracteristicas das
intervengdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na
implantacao de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacgao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso e
distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes,
bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no interior do
terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrugao navia de acesso, e 0s
transportes de materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios
de pico daregiao, de modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no canteiro de obras
podera serimplantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras
e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de demoli¢do das construgdes existentes, limpeza do terreno e terraplenagem,
havera impactos negativos relacionados a exposigao do solo, geragao de poeira e residuos, e
possivel transporte de terra(se necessario), sendo estes Ultimos a serem realizados por empresas
devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizagao dos 6rgaos competentes,
através da aprovacao e implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Demolicao, e
dadevida Licenga Ambiental. A execugao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos
sem intempéries, com possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem ajusante dos aterros
e/ou areas de uso das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira
cravadas no solo, para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgao civil ndo serdo de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serdao implantadas apenas as
construcoes referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As
construcoes das habitacoes unifamiliares por sub-lote serdo de inteira responsabilidade e
execucgao pelos futuros proprietarios, previsto para a etapa posterior. Reitera-se que na fase
inicial de desmembramento do terreno para os lotes comerciais, sera devidamente averbada a
restricdo de ocupacao, a fim de proibir expressamente a implementacao de qualquer outro uso
neles, e dessa forma, assegurar que nao haja a alteragcao do numero de unidades residenciais e,
consequentemente, na densidade habitacional.
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Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial,
conforme estabelecido pela legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizacdo de materiais
resultantes da prépria obra, com a devidaimplementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil (PGRCC)a ser aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte
dos residuos restantes serd feito por empresas devidamente cadastradas no Municipio,
assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geragcdo de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade @ mao-de-obralocal serd através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do Municipio
de Sao José dos Pinhais.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidagcao do empreendimento, € esperado o aumento do consumo de
energia elétrica e agua, bem como o aumento da geragao de efluentes e residuos solidos naregiao,
porém, essa demanda também resulta na ampliacdo da infraestrutura na Area de Influéncia Direta
do empreendimento, e que podera atender a outros imdveis vizinhos, conferindo, neste ponto, um
impacto positivo. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com
identificacao para a correta separacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de
coleta de residuos, além da manutencdo e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis
contaminagdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos
gerado pelo empreendimento, o proprio condominio residencial, no momento de operagao,
podera promover programas de conscientizagao para a redugao de residuos, como por exemplo o
Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante
monitoramento para correta separacao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG
Residuos(2017), consiste nas sequintes agdes: diminuicao de residuos por consumo consciente e
reducao de desperdicios; reutilizacao dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a
principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem;
execucao da correta separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Comrelagao ao sistemaviario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do trafego
de veiculos leves, e 0 aumento na demanda pelo transporte publico coletivo, cuja capacidade de
atendimento a nova demanda a ser gerada devera ser analisada junto aos érgaos publicos
competentes. Porém, conforme apontado no decorrer deste Estudo, salienta-se que as areas de
influéncia atualmente sdo contempladas por 17 linhas de énibus, entre urbanas e metropolitanas.
A implantagao de calgadas acessiveis nas testadas do empreendimento também facilitara o
deslocamento de pedestres, promovendo dessa forma, maiores fluxos de pessoas e seqguranga a
regiao.

Por se tratar de um empreendimento residencial horizontal, com baixo adensamento e altura
maxima permitida de 2 pavimentos, verifica-se que nao havera impactos significativos
relacionados a insolagao e sombreamento na regiao, estando o empreendimento, dessa forma,
adequado as caracteristicas de implantagao no local pretendido. E por se tratar de atividade
residencial, também nao havera impactos negativos relacionados a interferéncia na qualidade do
ar local, bem como a geracgao de ruidos.
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E esperado ainda, o0 acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, porém, conforme
relatado no decorrer deste relatorio, os calculos apresentados da demanda estimada consideram
0 cenario com a ocupacgao maxima dos empreendimentos, e que todas as familias residentes
possuirao filhos que irao frequentar equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se
gue uma boa parte dos futuros moradores possuirao Planos de Saude particulares, reduzindo-se,
portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude da regido.

Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sao
Joseé dos Pinhais, através do vinculo empresarial para os lotes de uso comercial, e da arrecadacao
de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também pode-se estimar a geragao de empregos
diretos e indiretos na fase de operagao do empreendimento. Os empregos diretos correspondem
a contratacao de funcionarios para os cargos de apoio ao condominio, como portaria, zeladoria,
limpeza e manutencgao, além a contratacao de funcionarios e servigos terceirizados no interior das
unidades residenciais. Com relagao aos empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no
comeércio e prestadores de servico nas areas de influéncia, para atender a futura populagao
residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a
implantagao do empreendimento também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem
como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranca ao
entorno.

Considerando o perfil da futura populacéo residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populagao ja residente no
entorno e o previsto para a regido, conforme o Plano Diretor Municipal.

7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantacado do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos a
serem gerados decorrem dos processos de demolicao das construgoes existentes, limpeza do
terreno e terraplenagem, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o
descarte de efluentes e residuos solidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados
conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de
quaisquer obras de construcao civil, porém, devido ao porte do empreendimento, a proporcao dos
mesmos também aumenta. Com relacao aos pontos positivos, destaca-se a contratagao
temporaria de mao-de-obra local, que podera se dar através do SINE do Municipio, e de
fornecedores e empresas prestadoras de servigos locais.

Com relacao a fase de operagao do empreendimento, considerando sua ocupa¢ao maxima futura,
pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo empreendimento,
destacam-se a demanda por equipamentos publicos comunitarios e interferéncia no trafego local.
Conforme analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo empreendimento nao
pode ser considerado um ponto negativo, pois respeita o indice maximo previsto pelo
zoneamento da regido (ZOC - baixa densidade), bem como o Decreto Estadual n210.499/2022, e
cumpre com a fungao social do lote, que hoje configura um grande vazio urbano. Ainda, como
descrito no decorrer deste Estudo, verificou-se que o condominio pretendido é compativel com as
atividades desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado, conforme estabelecido no Plano
Diretor Municipal.
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Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos e ambientais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupacgao e adensamento maximo do
condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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IMOVEIS SA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 06/08/2024 17:54:41, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 06/08/2024 as 17:55:24 por: siccau, ip 10.244.11.28.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

D o .

o

7

-
s

i
7
A

R
R,
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INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA NERY SOARES
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 2780

BAIRRO: GUATUPE LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: Sem informacéao QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 71167 OFICIO: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

DECRETO ESTADUAL N°10.499/2022

Este imovel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n°10.499/2022, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

Z0C - Zona de Ocupacao Consolidada
Ocupacgéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 2
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 05 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZOC

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagéao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagéo Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
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Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a andlise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagcao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgado do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagédo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencéo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://wwwz2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
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avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

AERODROMOS

Este imdvel esta contido na area de protegéo do Ultraleve Clube de Curitiba (SSUL), devendo respeitar e
aprovar as alturas maximas das edificagdes, objetos e quaisquer instalagdes - fixas ou moveis, temporarias ou
permanentes - junto aos 6rgaos federais responsaveis pela seguranca da navegacao aérea (conforme Portaria
n°® 957/GC3, de 09/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junto ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporto do Bacacheri - Curitiba/PR (disponivel em www.decea.gov.br/aga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagéo e/ou corte de arvores isoladas & necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacéo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Resolugdo CMPDU n° 004/2018 - O uso condominio edilicio horizontal até 3 unidades habitacionais quando
localizado em ZOC n&o necessita de anélise e aprovacao do Conselho, sendo considerado adequado.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -

ESTADO DO PARANA (
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01
COMARCA DE SAO JOSE DOS PINHAIS \ )
EMILIO DAL ONGARO CORDEIRO ———ERLBRICA \
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL XD e
MATRICULA N° 104.362 \ J

-

IMOVEL - Lote urbano com 4rea total de 58.037,76 m? situado na COLONIA GUATUPE, Sio José
dos Pinhais-PR, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: inicia-se no marco denominado 0 (zero),
Sistema UTM: N=7179415.387 ¢ E=685660.390; deste segue com distincia de 258,15 metros e azimute
de 160°56’35”, confrontando com a Rua Florentino Suchla, até o marco 1 (um), deste segue com
distincia de 191,11 metros e azimute de 236°31°24"’, confrontando com a Rua Nery Soares, até o marco
2 (dois), deste segue até o marco 12 (doze), confrontando com o imdvel objeto da matricula 71.166 Livro
2 - Registro Geral deste Servigo Registral, nas seguintes distdncias e azimutes: com distincia de 21,22
metros e azimute 326°03’12”°, até o marco 3 (trés), deste segue com distdncia de 28,36 metros € azimute
326°19°11"’ até o marco 4 (quatro), deste segue com distancia de 7,25 metros e azimute 325°32°56°° até o
marco 5 (cinco), deste segue com disténcia de 23,90 metros e azimute 326°17°24”’ até o marco 6 (seis),
deste segue com distdncia de 10,60 metros e azimute 325°24°21°’ até o marco 7 (sete), deste segue com
distancia de 7,23 metros e azimute 326°33°50°” até o marco 8 (oito), deste segue com distincia de 7,54
metros € azimute 326°34°42”’ até o marco 9 (nove), deste segue com distincia de 10,45 metros e azimute
325°07°39"" até o marco 10 (dez), deste deflete & esquerda e segue com distdncia de 8,88 metros e
azimute 237°07°24° até o marco 11 (onze), deste segue com distincia de 10,92 metros e azimute 237°43’
06’ até o marco 12 (doze), deste segue até o marco 16 (dezesseis), confrontando com o imével objeto da
matricula 71.202 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, nas seguintes distAncias e azimutes:
distincia de 32,17 metros e azimute 326°26°20*, até o marco 13 (treze), deste deflete a direita e segue
com distincia de 4,13 metros e azimute 55°11°35”” até o marco 14 (quatorze), deste deflete 4 esquerda e
segue com distdncia de 49,64 metros e azimute 326°06°30°” até o marco 15 (quinze), deste segue com
distincia de 50,45 metros e azimute 326°12°20°” até o marco 16 (dezesseis), deste segue até o marco 0
(zero), confrontando com o imével objeto da matricula 161 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo
Registral as seguintes distdncias e azimutes: distdncia de 7,32 metros e azimute 56°30°04°°, até o marco
17 (dezessete), deste segue com distincia de 1,73 metros e azimute 75°16°04”” até o marco 18 (dezoito),
deste segue com distincia de 7,13 metros e azimute 58°24°38”’ até o marco 19 (dezenove), deste segue
com disténcia de 13,90 metros e azimute 55°13°05°” até o marco 20 (vinte), deste segue com distdncia de
43,83 metros ¢ azimute 56°27°17°” até o marco 21 (vinte e um), deste segue com distdncia de 15,11
metros € azimute 56°07°45°” até o marco 22 (vinte e dois), deste segue com distdncia de 50,51 metros e
azimute 56°09°51°” até o marco 23 (vinte e trés), deste segue com distancia de 24,19 metros e azimute
56°26°28"" até o marco 24 (vinte e quatro), deste segue com distdncia de 90,74 metros ¢ azimute 56°04
317" até o marco 25 (vinte € cinco), deste segue com distdncia de 18,35 metros e azimute 56°20°23”” até o
marco 0 (zero), inicio da descrigdo, fechando assim o perimetro do poligono descrito. Inscrigio
imobilidria: 02.238.0014.0000. PROPRIETARIA: TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE
IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF 35.794.543/0001-02, com sede e foro na Alameda Doutor Carlos
de Carvalho, 417, 3° andar, Curitiba-PR. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 71.167 Livro 2 -
Registro Geral deste Servigo Registral. Emol.: R$ 7,38 VRC 30,00. ISS: R$ 0,1476. Funrejus 25%: R$

tﬁFundep: R$ 0,3690. Selo: R$ 0,00. Dou fé. S3o José dos Pinhais, 10 de fevereiro de 2023.

Oficial/Esc.- (DB) 1123].4WqP5.sNcn2-96E5W.ejktb

Fu N., RPEN 1° Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a

O 55RO imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e
corresponde a reprodugdo auténtica da ficha a que se refere. Sao José dos Pinhais,
25 de outubro de 2023. 14:06:31h
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PA
FORO EXTRAJUDICIAL ;
AGENTE DELEGADO TITULAR
THOMAZ FELIPE BILIERI PﬁZIO

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ: TERRAS DE SAO JOSE
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.. NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM, quantos este publico instrumento de procuracao bastante virem,
que aos oito dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e um
(08/12/2021), nesta cidade de Curitiba, capital do Estado do Parana, em
cartério, compareceu como outorgante: 1 - DAS PARTES: 1.1.
OUTORGANTE: TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede a Alameda Doutor
Carlos de Carvalho, 417 - 3° andar, Centro, Curitiba - Parana, CEP:
80.410-180; inscrita no CNPJ/MF sob n.° 35.794.543/0001-02, com seu
contrato social arquivado na Junta Comercial do Parana sob n.°
41209229466, por despacho em sesséo de 16/12/2019 e subsequentes
alteracdes, estando a 01.* arquivada naquele mesmo Registro do
Comércio sob n.° 20200763946, em 13/03/2020, arquivada neste
cartorio, no livro 204-CS, folhas 156/159 e, certiddo simplificada
expedida em data de 08/12/2021, arquivada no livro 204-CS, folhas
160, neste ato representada por seu Diretor: LUIZ AUGUSTO CARVALHO
FONSECA, brasileiro, nascido aos 02/12/1953, filho de Luiz Augusto
Ledo Fonseca e de Neuza Carvalho Fonseca, empresério, divorciado,
portador da Cédula de l|dentidade n.°® 766.882-1 SSP-PR, inscrito no
CPF/MF sob n.° 234.209.449-34, com endereco profissional a Alameda
Doutor Carlos de Carvalho, 417 - 3° andar, Centro, Curitiba - Parana,
CEP: 80.410-180, e endereco eletrébnico nao informado. 1.2.
OUTORGADA: LUCIE ANA WINTER, brasileira, nascida aos 04/11/1975,
filha de Elio Edvino Winter e de Ledi Lamb Winter, empresaria, casada,
portadora da Cédula de |dentidade n.° 5.344.019-3 SSP-PR, inscrita no
CPF/MF sob n.° 021.002.279-55, residente e domiciliada a Rua Padre
José Kentenich, 900, bairro Campo Comprido, Curitiba - Parana, CEP:
81.210-342, e endereco eletronico ndo informado; e HELIO HENRIQUE
WINTER, brasileiro, nascido aos 16/09/1982, filho de Elio Edvino Winter
e de Ledi Lamb Winter, empresario, casado, portador da Cédula de
|ldentidade n.° 7226373-1 SSP/PR, inscrito no CPF/MF sob n.°
037.987.799-61, com endereco profissional a Rua Brigadeiro Franco,
334, Centro, Curitiba - Parana, CEP: 80.410-300, e endereco eletrénico
nédo informado. 2. DA IDENTIDADE E CAPACIDADE DA OUTORGANTE: A
presente, consoante os documentos exibidos, juridicamente capaz e
identificada como a prépria por mim Rodrigo Tadachi Mino Caetano,
Tabelido Substituto, do que dou fé. 3. DA OUTORGA DE PODERES: Pela
outorgante me foi dito que por este publico instrumento nomeia e
constitui os outorgados como seus bastantes procuradores. 4. DOS
PODERES: a quem confere poderes para, agindo isoladamente, concluir
todos os negécios e praticar todos os atos tendentes a incorporacdo de

A
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casas residenciais a ser construido sobre o imével constituido pela "Area
Remanescente de 57.003,42m?, perimetro de 989,71 metros, situada na
COLONIA GUATUPE, quadro urbano desta cidade, faz frente para rua
Florentino Suchla, de formato irregular, medindo 260,00 metros, pela
lateral esquerda de quem da referida rua olha o imdvel, confronta com a
Rua Nery Soares medindo 190,50 metros, na linha de fundos confronta
com a éarea a ser Desapropriada por 118,00 metros, deflete a esquerda
ainda confrontando com a area a ser Desapropriada por 19,50 metros,
deste ponto passa a confrontar com a area de propriedade de Melyane
Administracao e Participacdes Ltda, em trés lances, o primeiro com
deflexdo a direita medindo 31,31 metros, o segundo com deflexdo a
direita medindo 4,33 metros e o terceiro com deflexdo a esquerda
medindo 102,40 metros, pela lateral direita de quem da rua olha o imével
confronta com o lote 116 por 263,67 metros. O imével localiza-se no lado
impar da rua Florentino Suchla, fazendo esquina com a rua Nery Soares,
Indicacdo Fiscal sob n° 02.238.0014.000. - Objeto da Matricula n°
71.167 da 1?2 Circunscrigdo Imobiliaria da Comarca de Sdo José dos
Pinhais - PR", de propriedade da outorgante, bem como alienar as
respectivas fracdes do terreno ou as unidades, tudo em obediéncia ao
que dispde a lei n.° 4591 de 16/12/1964, ficando expressamente
estabelecido e estipulado o que preceitua o artigo 35, paragrafo 4°, a
saber: "Descumprida pelo incorporador e pelo mandante de que trata o § 1° do
art. 31 a obrigacdo da outorga dos contratos referidos no caput deste artigo,
nos prazos ora fixados, a carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar
poderdo ser averbados no Registro de Imdveis, averbagdo que conferira direito
real oponivel a terceiros, com o consequente direito a obtencdo compulsoria do
contrato correspondente.” Poderao ainda, ditos procuradores, assinar todos
e quaisquer documentos necessarios junto a Prefeitura Municipal,
Registro de Imoveis, Cartérios e todo e qualguer outro o6rgao
administrativo, autarquia ou companhia publica, mista ou privada
detentora de servicos publicos, com ingeréncia sobre implantacao de
loteamentos e condominios urbanos; outorgar Escritura Publica de
Doagdo das éareas das ruas e areas de uso institucional a Prefeitura
Municipal, vender, compromissar, transferir, alienar ou onerar a quem
quiser, pelo preco e condi¢cbes que ajustar, as fragdes ou as unidades que
forem construidas no terreno supra citado; mandar lavrar, outorgar e
assinar escrituras de qualquer natureza e/ou instrumento particular,
inclusive de re-ratificacao e/ou aditamento; transmitir a posse, dominio,
direitos e agdes, responsabiliza-la pela evicgdo, receber, passar recibos e
dar quitacdo; representa-la perante reparticoes publicas federais,
estaduais, municipais, INSS, Previdéncia Social, Receita Federal, e onde
mais preciso for, e ai requer, alegar e assinar o que convier; solicitar e
retirar certiddes e extratos de débitos em nome da outorgante, sejam elas
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simplificadas ou explicativas; constituir advogados para o foro em geral
com os poderes das Clausulas "Ad Judicia", para agir em qualquer Juizo,
instancia ou Tribunal, requerendo e promovendo a defesa dos interesses
da outorgante, transigir, exigir, desistir e firmar acordos, poderes estes
relacionados exclusivamente ao imoével supra citado. Caso a venda seja
efetuada mediante financiamento bancario e/ou com recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), os mandatarios poderao
representa-la perante qualquer estabelecimento bancario, notadamente
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Escritério de Negécios desta cidade, e ai
abrir, movimentar e liquidar contas correntes e/ou poupanca com
objetivo Unico de recebimento e saque dos valores oriundos deste
negbcio; dar em hipoteca em qualquer grau o imbvel acima referido,
liquidar dividas hipotecarias e tributos fiscais que incidam sobre o
imovel; ajustar o preco de venda, da cessdo ou valor da hipoteca, receber,
passar recibo e dar quitacao total e irrevogavel do preco ou valor, assinar
e endossar cheques, dar se necessario, o imével em garantia hipotecéria
do mutuo a ser contraido; combinar clausulas e condi¢des, assinando os
contratos necessarios, inclusive de re-ratificacdo, podendo também,
prestar as declaragdes exigidas pelo Decreto n.° 93.240/86, enfim, todos
0s poderes necessarios para aprovar, implantar, organizar e legalizar o
empreendimento na area e praticar todos os demais atos necessarios ao
fiel desempenho deste mandato. 5. DO SUBSTABELECIMENTO: E vedado
o seu substabelecimento. 6. DO PRAZO: A presente procuragdo publica
tera validade pelo prazo de 03 (trés) anos. 7. DAS DECLARAGOES DA
OUTORGANTE: a) que a nomes e dados dos outorgados, e a extensdo e
conteldo dos poderes foram por ela fornecidos e conferidos,
responsabilizando-se civil e criminalmente, inclusive quanto aos
documentos ora apresentados, ciente das sancées previstas no artigo 299
do Codigo Penal Brasileiro; b) que conferiu os poderes outorgados,
qualificacdo do outorgados, objeto, prazo, possibilidade ou vedagdo de
substabelecimento, e todas as demais clausulas principais e acessoérias,
estando tudo em conformidade com a sua solicitacdo; €) que estando
todos os termos deste ato condizentes com a sua vontade, declarou,
ainda, ter sido alertada por esta serventia de que os elementos
declaratérios deste instrumento sdo inalteraveis apoés a assinatura, de
modo que eventuais correcdoes somente serdo levadas a efeito mediante
a lavratura e cobranga de novo ato; d) que foi aconselhada por esta
Serventia que os outorgados ao utilizar este instrumento, deverado agir
com probidade, correcdo e boa-fé, sendo que os mesmos responderaao
por eventuais faltas ou excessos cometidos, na forma prescrita pelo
Codigo Civil Brasileiro. 8. DO FUNREJUS: A importancia devida ao
FUNREJUS, no valor de R$ 21,41, serda recolhida até o dia util
subsequente a data da lavratura do ato, pela guia numero
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14000000007585614-5, em cumprimento ao artigo 658, § 1°, V, artigo
667, XVI, artigo 675, Xll, ambos do Coédigo de Normas do Foro
Extrajudicial do Estado do Parana, ao artigo 3° inciso XXV, da Lei
Estadual n® 12.216 de 15/07/1998, e conforme orientagdo contida no
Oficio-Circular n°® 02/2015/DA, itens 2 e 3. 9. DA LAVRATURA E
FINALIZAGAO: O presente ato foi lavrado obedecendo as normas
previstas no Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria
Geral da Justica do Parana. Assim disse a outorgante, do que dou fé, me
pediu e eu lhe lavrei este instrumento, que foi por ela lido, e, cumpridas
todas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, aceita
e assina. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Realizada no enderego
eletrénico  “http://www.indisponibilidade.org.br”, na forma do Provimento n°
39/2014, com os seguintes resultados: Data: 08/12/2021 as 14:46:00 - Hash:
ef5b.bd46.e069.5569.4fc4.16ec.2c06.d0b2.c666.e880 - 35794543000102

TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA. - Negativa. O
presente instrumento foi protocolado com Protocolo Geral sob de n.°
04704/2021, e Protocolo interno do Sistema Notas sob n.° 00026497 em
data de hoje. Eu, (a)-Roedrigo Tadachi Mino Caetano, Tabelido Substituto,
que a digltel conferi e lavrel a presente. Legalmente subscrita. (a.a) LUIZ
AUGUSTO w@m;a Nada mais. Trasladada em seguida.
Eu - i (Rodrigo Tadachi Mino Caetano),
Tabeliao Substituto, conferi, subscrevo e assino em publico e raso.
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AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
202201141213656217

Os Membros do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano em andlise ao protocolo n°
202201141213656217 da inscrigdo imobiliaria n°
02.238.0014.0000 em reunido do dia 28 de janeiro de
2022, no uso de suas atribuicbes julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido no que se refere ao uso de
permissivel para permitido — condominio edilicio
horizontal 169 unidades. Deferimento exclusivo para o
uso ficando a atividade condicionada a aprovagédo do
EIV pelo GAT e obtengdo de anuéncia da
COMEC/CGMRMC - Conselho Gestor dos Mananciais
da Re?‘"

ropolitana de Curitiba, em razdo do
imovel,\objeto do presente requerimento, estar inserido
\

na éreé\ de abrangéncia do Decreto Estadual n°

745;201&\

/Eﬁ 28!01@22 \
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./-——x—ﬁu )
LUCAS GRU?BA PIGATTO

ecretario Mlilmicipal de Urbanismo, Transportes e
|
Transito e Presidente do CMPDU.

o0 José dos Pinhais

A A R AR R R R R R R R R e e e I I I "™

CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Rua Passos Oliveira, 1101 - Centro
Sao José dos Pinhais - PR
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Protocolo n.° 20.772.923-0 COT 308B/2023 Data: 30/01/2024

NAO TEM VALIDADE PARA FINS DE REGISTRO DE IMOVEIS

Requerente: Elio Edvino Winter

Proprietario: Terras de S&do José Incorporadora de Iméveis Ltda
Solicitagao: Informacao — GIT

Municipio: Sao José dos Pinhais

Localizacdao do Imével: Rua Nery Soares Folha n°: 420
UTMx: 685.660 m UTMy: 7.179.172 m Zona: ZOC
Matricula RIl: 104.362 Area Total: 58.037,76 m? Pasta: 11675

Legislacdo Municipal: O Imével encontra-se em Zona Urbana, conforme a Lei
Municipal n° 100/2015 (Plano Diretor), Lei Municipal n° 103/2015 (Perimetro Urbano) e
suas alteragdes, e na zona abaixo descrita conforme Lei n° 107/2016 (Zoneamento, Uso
e Ocupacéo do Solo).

ZONA DE OCUPAGAO CONSOLIDADA —-zOcC (1)(2)(29)(13)

Lote minimo: 360 m? Testada minima: 12 m; Altura maxima: 2 pav. (4)(5);
Coeficiente de Aproveitamento base: 1; Taxa de Ocupacao maxima: 50%; Taxa de
Permeabilidade minima: 40%; Recuo Frontal minimo: 5m (12); Afastamento
minimo das divisas: 1,5m (12); Densidade Residencial Max.: 56 un/ha (baixa)

Usos Adequados: Habitagdo unifamiliar (14)(15); Comunitario 1 e 5 (19)(21)(22);
Servigo 1 (19)(20)(21)(22); Comércio 1 (19)(20)(21)(22); Industria 1 (19)(20)(21)(22);
Usos Permissiveis: Condominio de sub-lotes (14)(15)(16), condominio edilicio
horizontal (14)(15)(16); Condominio edilicio vertical (14)(15)(16); Habitagao Institucional
(14)(15)(18); Comunitario 2, 3 e 4 (19)(21)(22); Comércio e servigos Especificos (25);
Servigcos 3 (19)(20)(21)(22)(24); Extrativista (26); Usos Condicionados: Comércio 2
(19)(20)(21)(22)(23); Servico 2 (19)(20)(21)(22)(23); Industrial 2 (19)(20)(21)(22)(23).
Observagoes: (1) Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da presente Lei
Complementar. (2) As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo
estadual deverdo obedecer aos parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual. (3) Proibido
parcelamento conforme Lei Federal 6766/79. (4) Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo. (5) Observar as disposi¢cdes dos artigos 43 e 44 da presente Lei
Complementar. (6) Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nao
habitacional. A altura maxima de 3 pavimentos para demais usos. (7) A altura maxima dos imoéveis da ZECH
sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da presente Lei Complementar. (8) Altura da
edificagcdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e comunitario. (9) A ser regulamentado em lei
especifica. (10) Taxa de ocupagado maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20%
para os lotes com testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da presente Lei Complementar. (11)
Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os
lotes com testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar. (12) Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da presente Lei
Complementar. (13) Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Ill da presente Lei
Complementar. (14) Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 desta Lei Complementar. (15) A respeito de
rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (16) Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6°
do artigo 30 da presente Lei Complementar. (17) Para 20 ou mais leitos, observar as disposigdes do §4° do
artigo 30 da presente Lei Complementar. (18) Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6érgéo
municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do artigo 30 da presente Lei Complementar. (19) Os usos
a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o) deverao ser analisados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar. (20) Os usos
a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da presente Lei Complementar, excetuando os proibidos. (21) Os usos a
partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar

AGENCIA DE ASSUNTOS METROPOLITANOS DO PARANA — AMEP
Palacio das Araucérias — Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n — 1° andar — Centro Civico — CEP 80.530-140 — Curitiba — Parana
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Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da presente Lei Complementar. (22) A respeito
de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do artigo 29 da
presente Lei Complementar. (23) Os usos condicionados submeter-se-d0 a analise das Secretarias
Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude
conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei Complementar. (24) Nao sera permitido condominio para estas
classificagdes. (25) Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga. (26) Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (27) Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da presente Lei
Complementar. (28) Extragcdo mineral desde que vinculado ao poder publico. (29) A Zona Especial
Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagao especifica. (30) 3,00m para terrenos com testada
para vias com caixa igual ou superior a 16,00m; 5,00 m para os terrenos com testada para vias com caixa
inferior a 16,00m.

Legislagdo Estadual: O imovel esta inserido em area de Manancial Superficial,
conforme o0 mapa anexo ao Decreto Estadual n° 4435/2016.

Sistema Viario Municipal: O imével é atingido por Diretrizes Viarias Municipais
segundo a lei municipal n® 152/2022:

— Rua Nery Soares — Caixa de via: consultar municipio a respeito das diretrizes viarias
— Rua Florentino Suchla — Caixa de via: consultar municipio a respeito das diretrizes
viarias

Sistema Viario Metropolitano: O imdvel nao é atingido por Diretriz Viaria
Metropolitana, segundo o Caderno de Diretrizes Viarias Metropolitanas — reclassificacao
2005.

Andlise:
Em resposta a solicitagido, informamos que o pedido foi submetida ao Grupo
Interistitucional de Trabalho — GIT cuja deliberacdo a seguir transcrevemos:

“Os membros do GIT esclareceram que, conforme previsto no Art.
3° do Decreto Estadual n°10.499/2022, os parametros de
parcelamento e ocupagdo do solo para condominios seréao
utilizados apenas para empreendimentos de uso habitacional,
sendo que 0s usos comerciais, de servigos e industriais sdo
regulados pelas legislagbes municipais de uso e ocupag¢do do
solo, e demais legislagbes ambientais aplicaveis, conforme
previsto nos Art. 3° e Art.8° do Decreto Estadual n°10.499/2022.
O empreendedor devera registrar na matricula que os lotes
destinados ao uso comercial ndo poderdo ter sua finalidade
alterada, para ndo impactar na densidade aprovada para o
imovel.” (fls. 02, da Ata da 104 Reunido do Grupo
Interinstitucional de Trabalho, realizada em 12 de dezembro de
2023)

Informamos que a ata onde consta a deliberagcdo esta anexa ao protocolo.
Complementarmente, informamos que o empreendimento n&do atende ao Decreto
Estadual 10.499/2022 mais precisamente o disposto no Art.12 que estabelece uma
dimensao maxima de terrenos para implantacdo de empreendimentos na forma de
condominios residenciais. Além disso, considerando a tipologia de condominios
disposta no Art.37 da Lei Municipal n°107/2016 e os apontamentos que ja foram feitos
na Consulta Prévia emitida anteriormente, solicitamos que o projeto seja reajustado e
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complementado, e que retorne por meio da municipalidade para nova analise e parecer.
Sendo o que se apresenta até o momento, € o que tinhamos a informar.
Atenciosamente,

Sendo o que se apresenta até o momento, é o que tinhamos a informar.
Atenciosamente,

(assinado eletronicamente) (assinado eletronicamente)
Ana Cristina Negoseki Dmitri Arnauld
Assessora Urbanista Coordenador
AMEP/DCOT AMEP/DCOT

Em caso de divergéncias, a presente Consulta Prévia nao substitui as
informacgdes constantes na legislagao.
\SaoJosédosPinhais\Consulta Prévia\CP_2023\COT308B_2023_Z0C
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Documento: CP308B_2023_ZOC.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Dmitri Arnauld Pereira da Silva (XXX.893.697-XX) em 30/01/2024 11:42 Local: AMEP/DCOT.
Assinatura Simples realizada por: Ana Cristina Negoseki (XXX.353.569-XX) em 30/01/2024 11:22 Local: AMEP/DCOT.

Inserido ao protocolo 20.772.923-0 por: Ana Cristina Negoseki em: 30/01/2024 11:22.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
f61672337d8af57b79367dce683fb7c.
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1 ATA DA 1042 REUNIAO DO GRUPO INTERINSTITUCIONAL DE TRABALHO

2 Ao décimo segundo dia do més de dezembro de dois mil e vinte e trés (12/12/2023),
3 iniciou-se as dez horas (10h00min), a 1042 Reunido do Grupo Interinstitucional de
4  Trabalho (GIT), criado pelo Decreto n°® 3.992/2012, sendo a 112 Reunido do ano de
5 2023, realizada na sede da Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana — AMEP,
6 na sala de reunides 1, com a presenca dos representantes do Instituto Agua e Terra —
7 IAT e da Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parand — AMEP, que abaixo assinam
8 a ata. Iniclada a reunidao, foram apresentadas as solicitacdes conforme pauta
9 encaminhada previamente aos membros, conforme segue:

10 1. Protocolo: 17.952.656-5; COT 537/23; Requerente: Mirela Medeiros,
11 Interessado: Sergio Luiz Cavalli; Caracteristicas: Trata-se de solicitacdo para
12 descaracterizagdo de Zona de Conservacdo da Vida Silvestre — ZCVS, da Apa do Rio
13 Verde, que incide no imével matriculado sob n°® 30.119, localizado na Avenida Padre
14 Natal Pigato n.° 1745, Bairro Cambui, no Municipio de Campo Largo. Foi apresentado
15 Parecer Técnico emitido pelo municipio de Campo Largo; Informacao Técnica de Apoio
16 n°390 - Informag&o DUC n° 238/2022 emitido pelo Instituto Agua e Terra - IAT; Parecer
17 de Apoio - geologia, do Instituto Agua e Terra — IAT; Parecer Técnico do Setor de
18 Licenciamento Florestal - ERCBA, do Instituto Agua e Terra — IAT. Segundo o art. 14
19 do Decreto Estadual 6.796/2012, inciso Il alinea “d”, a “Zona de Conservagéao de Vida
20  Silvestre corresponde a macicos florestais em estagio intermediario e avancado de
21 conservacao, com areas superiores a 1.000m2. Tem como objetivo a configuracdo de
22 locais apropriados para a subsisténcia da fauna local, bem como garantir a
23 manutengao e o equilibrio do ecossistema.” Conforme a andlise realizada pelos 6rgaos
24  ambientais municipal e estadual, quando foi instituido o Zoneamento Ecoldgico
25 Econbdmico da Apa do Rio Verde, ndo existia vegetacdo no imével nem na area que foi
26  delimitada o zoneamento, para que fosse caracterizada como ZCVS. Ainda, conforme
27 0S documentos apresentados, foi realizado pedido similar para o imével ao lado e foi
28 aprovado. Foi apresentado o mapa do zoneamento atual que incide no imével e a
29  proposta com a alteracdo do zoneamento no imoével, com a sugestao para alteracao de
30 toda a area que foi delimitada como ZCVS, com base nos pareceres ambientais que
31 informam que ndo havia a época elementos que caracterizassem essa area como
32 ZCVS.

Assinatura Avancgada realizada por: Adriana Cristina Alexandrino (XXX.052.849-XX) em 19/12/2023 15:27 Local: AMEP/GIT, Dmitri Arnauld Pereira da Silva
(XXX.893.697-XX) em 19/12/2023 15:59 Local: AMEP/GIT, Luiz Fornazzari Neto (XXX.984.789-XX) em 19/12/2023 18:31 Local: IAT/ERCBA-GERALI/CHEFIA, Carlos Alberto
Galerani (XXX.207.689-XX) em 20/12/2023 11:12 Local: IAT/DISAR/GESA. Inserido ao protocolo 17.948.576-1 por: Ana Cristina Negoseki em: 19/12/2023 15:19.
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33 Parecer: Os membros do GIT séo favoraveis ao pedido para alteracdo do zoneamento
34 que incide no imovel tornando a area como Zona de Urbanizacdo Consolidada — ZUC.
35 Os membros também sdo favoraveis a alteracdo de zoneamento de toda a area
36 delimitada como ZCVS tornando a como Zona de Urbanizacdo Consolidada — ZUC,
37 conforme 0 mapa proposto.

38 Protocolo: 20.772.923-0; COT 308/23; Requerente: Elio Edvino Winter,
39 Caracteristicas: Trata-se de projeto de condominio residéncias de lotes e lotes
40  comerciais - Terra Di Pietro, a ser implantado no imével objeto de matricula 104.362 do
41 12 Oficio de Registro de Imoveis de S&o José dos Pinhais, com area total de 58.037,76
42 m?2, localizado na Rua Nery Soares, no municipio de Sdo José dos Pinhais/PR, em area
43 de manancial superficial, conforme a legislacdo estadual. O interessado pretende
44 implantar 101 sublotes de uso residencial dentro do condominio em uma area de
45  42.534,79 m2, e 3 lotes de uso comercial a serem implantados em uma éarea de
46 12.590,60 m?2 e solicita esclarecimento quanto a viabilidade dessa proposta de
47 ocupacao sob o ponto de vista do seu uso e o calculo de densidade, ou seja, requer a
48 aplicacdo do fator de adensamento de 18 hab/ha, conforme Decreto Estadual
49 n°10.499/2022 sobre a area total de 58.037,76 m?2.

so Parecer: Os membros do GIT esclareceram que, conforme previsto no Art. 3° do
51 Decreto Estadual n®10.499/2022, os parametros de parcelamento e ocupac¢ao do solo
52 para condominios serdo utilizados apenas para empreendimentos de uso habitacional,
53 sendo que 0Ss usos comerciais, de servicos e industriais sdo regulados pelas
54 legislacdbes municipais de uso e ocupacdo do solo, e demais legislagcbes ambientais
55 aplicaveis, conforme previsto nos Art. 3° e Art.8° do Decreto Estadual n°10.499/2022. O
s6 empreendedor devera registrar na matricula que os lotes destinados ao uso comercial
57 hao poderdo ter sua finalidade alterada, para ndo impactar na densidade aprovada
58 para o imovel.

59 Por fim, ficou acordado entre 0 os membros a realizacdo de uma reunido extraordinaria
60 a ser realizada no dia 15 (quinze) de dezembro de 2023, sexta-feira, as dez horas
61 (10hOOmin). Nada mais havendo a tratar, a reunido foi encerrada e lavrada a presente
62 ata que lida e aprovada pelos membros, serd assinada (eletronicamente) pela

63  secretaria executiva e pelos representantes do GIT.

Assinatura Avancgada realizada por: Adriana Cristina Alexandrino (XXX.052.849-XX) em 19/12/2023 15:27 Local: AMEP/GIT, Dmitri Arnauld Pereira da Silva
(XXX.893.697-XX) em 19/12/2023 15:59 Local: AMEP/GIT, Luiz Fornazzari Neto (XXX.984.789-XX) em 19/12/2023 18:31 Local: IAT/ERCBA-GERALI/CHEFIA, Carlos Alberto
Galerani (XXX.207.689-XX) em 20/12/2023 11:12 Local: IAT/DISAR/GESA. Inserido ao protocolo 17.948.576-1 por: Ana Cristina Negoseki em: 19/12/2023 15:19.
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Ana Cristina Negoseki
Secretaria executiva GIT
Assessora — DCOT - AMEP

Membros do GIT:

Dmitri A. P. Da Silva
Titular — AMEP
Coordenador do Departamento de Controle da Organizagao Territorial

Luiz Fornazzari Neto
Titular — IAT/ERCBA
Chefe do Escritério Regional de Curitiba

Carlos Alberto Galerani
Titular — IAT/DISAR/GESA
Diretoria de Saneamento Ambiental e Recursos Hidricos

Assinatura Avancgada realizada por: Adriana Cristina Alexandrino (XXX.052.849-XX) em 19/12/2023 15:27 Local: AMEP/GIT, Dmitri Arnauld Pereira da Silva
(XXX.893.697-XX) em 19/12/2023 15:59 Local: AMEP/GIT, Luiz Fornazzari Neto (XXX.984.789-XX) em 19/12/2023 18:31 Local: IAT/ERCBA-GERALI/CHEFIA, Carlos Alberto
Galerani (XXX.207.689-XX) em 20/12/2023 11:12 Local: IAT/DISAR/GESA. Inserido ao protocolo 17.948.576-1 por: Ana Cristina Negoseki em: 19/12/2023 15:19.
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Documento: ATA_DA_104_REUNIAO_DO_GIT_12_12.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Adriana Cristina Alexandrino (XXX.052.849-XX) em 19/12/2023 15:27 Local: AMEP/GIT, Dmitri Arnauld
Pereira da Silva (XXX.893.697-XX) em 19/12/2023 15:59 Local: AMEP/GIT, Luiz Fornazzari Neto (XXX.984.789-XX) em 19/12/2023 18:31 Local:
IAT/ERCBA-GERALI/CHEFIA, Carlos Alberto Galerani (XXX.207.689-XX) em 20/12/2023 11:12 Local: IAT/DISAR/GESA.

Inserido ao protocolo 17.948.576-1 por: Ana Cristina Negoseki em: 19/12/2023 15:19.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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TABELA DE AZIMUTE, DISTANCIAS E COORDENADAS DO PERIMETRO REAL

Veértice Para Azimute Distdncia Coord. Norte Coord. Este
0=PP 1 160°56' 35" 258.15 7179415.387 685660.390
1 2 236°31'247 191.11 71791771.386 685/44.677
2 3 326°03°12”7 21.22 7179065.968 685585.267
3 4 326°19°117 28.36 7179083.570 685573.419
4 5 325°32'56"7 7.25 7179107.168 685557.692
5 6 326717247 23.90 7179113.143 £685553.593
6 7 325°24'21" 10.60 7179133.028 685540.327
7 8 326°33'50" 7.23 7179141.750 685534.311
8 9 326°34°42"7 7.54 7179147.784 685530.327
9 10 325°07°397 10.45 7179154.079 685526.1/2
10 11 237°07'24"7 8.88 7179162.652 685520.198
11 12 237°43°06" 10.92 7179157.830 685512.737
12 13 326°26'207 32.17 7179151.998 685503.506
13 14 55°11°35" 413 7179178.802 685485.723
14 15 326°06'307 49.64 7179181.160 685489.115
15 16 326°12'207 50.45 7179222.367 685461.434
16 17 56°30°04” 7.32 7179264.296 685433.371
17 18 75°16°04" 1.73 7179268.334 685439.472
18 19 5824’ 38" 713 7179268.774 685441.147
19 20 55°13'05" 13.90 7179272.509 685447.221
20 21 56°27°17" 43.85 7179280.438 685458.637/
21 22 56°07°45” 1511 7179204.658 685495.166
22 23 56°09'51" 50.51 7179315.080 685507/.713
23 24 56°26'28" 2419 7179341.203 685549.666
24 25 56°04°31” 90.74 7179354.573 685569.821
25 0=PP 56°20°23" 18.35 7179405.217 685645.117

SISTEMA DE COORDENADA UTM - SIRGAS-2000 - MC = 51° W Fuso 22

MARCO DE REFERENCIA

MARCO:

RN2052U /1983 IBGE
COORDENADA UTM
MC = 51° W Fuso 22

N

7.175.297,742

E

680.608,617

H

ORTOMETRICA=897.248

CONVENCOES

BORDO DE RUA

MURO DE ALVENARIA

A EDIFICACAO DE ALVENARIA O CAPTACAO DE ESGOTO
<y ARVORE Y PINUS
77777777777777777 TALUDE AP.P.
879 , ,
5 CURVA DE NIVEL PERIMETRO LEGAL
CERCA DE ARAME MEIO FIO
@ REFERENCIA DE NIVEL MALHA DE COORDENADA
--------------------- NOVO AL. PREDIAL

POSTE

]

CAIXA DE CAPTAGCAO BOCA DE LEAO
SEM ACESSO A COTA DE FUNDO

PERIMETRO REAL

Q P.V. AGUAS PLUVIAIS

O P.V. ESGOTO

ORGAOS PUBLICOS:

ESCALA:
1/500

INSCRIGAO  IMOBILIARIA/MATRICULA:
GEAN

DESENHO:
02.238.0014.0000/104.362 DA 1°CIRC. IMOB. SJP

DATA:
‘ DEZEMBRO DE 2021

ASSUNTO:
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL GEORREFERENCIADO DO LOTE SOB MATRICULA N°¢ 104.362
DA 1° CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA, SITUADA NO BAIRRO GUATUPE, SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA.

DECLARAMOS QUE A COTA DE AMARRAGAO, NIVEIS, ALINHAMENTO E SITUAGAO SAO DE INTEIRA

DECLARAGAO:
RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO E DO RESPONSAVEL TECNICO ABAIXO ASSINADOS.

PROPRIETARIO:

TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ 35.794.543/0001—-02

RESPONSAVEL TECNICO:

JOAO PAULO FAJARDO TOME | ENGENHEIRO CIVIL
CREA—PR 84.123/D

A—1 EXTENDIDA (1016X743)

142—2021 AREA GUATUPE ELIO WINTER
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GEOTECNIA LTDA

1. INTRODUGAO

1.1 Objeto

O imoével em questado situa-se na Rua Florentino Suchla, s/n, esquina com a Rua

Nery Soares 2780 — Guatupe - Municipio de Sdo José dos Pinhais — PR (figura 1).

1.2 Objetivo

O laudo em apresenta caracterizagdo e parametros hidro geolégicos e geotécnicos
da area supra citada. Visa atender as especificacbes técnicas exigidas pelo
Municipio e Secretaria do Meio Ambiente de S&o José dos Pinhais e Instituto Agua e
Terra (IAT) e a questdes relevantes para definicdo de layout e geometria, conforme

as leis ambientais e de zoneamento.

2. CARACTERIZAGAO DO TERRENO

2.1 Descricao

A area em questdo apresenta formato irregular e encontra-se em processo de
retificacdo de area e perimetro. O laudo tem como objeto levantar a hidrogeologia e
questdes ambientais habitualmente solicitados pela Secretaria do Meio Ambiente de
S&o José dos Pinhais e Instituto Agua e Terra (IAT).

Dados importantes para possiveis impedimentos ou ndo de ocupacdo ou

preservacao na area fazem parte do escopo desse laudo.

O terreno apresenta area total de 58.037,76 m?.
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2.2 Localizagao

O empreendimento em questao situa-se na Rua Florentino Suchla, s/n, esquina com
a Rua Nery Soares 2780 — Guatupe - Municipio de Sao José dos Pinhais,

aproximadamente 21 km do centro de Curitiba.

Figura 1: Mapa de localizacdo da area em estudo. Fonte: Foto aérea de Drone
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2.3 Infra-Estrutura Disponivel

Com relagdo a infraestrutura basica e de servigos, o abastecimento de agua e a
coleta de esgoto na regido vem sendo realizado pela SANEPAR (Companhia de
Saneamento do Parana), e o fornecimento de energia elétrica é feito pela COPEL

(Companhia Paranaense de Energia Elétrica).

Os residuos solidos serao acondicionados pelos moradores, sendo que a coleta,

transporte e disposi¢ao estardo a cargo do Municipio de Sdo Jose dos Pinhais.

2.4 Sondagens SPT

As sondagens SPT, foram executadas conforme NBR- 6484, com o intuito de
levantar parametros geotécnicos dos solos existentes na area, fornecendo dados

quanto a capacidade de suporte e resisténcias dos solos.

A locacédo dos pontos de sondagem e quantidade de pontos foram definidos em

conjunto com a empresa contratante.

Os dados e parametros obtidos atendem as necessidades para composicido do
laudo. Os resultados obtidos s&o o tipo de solo e a espessura de cada camada
diferente atravessada - cor, composi¢cdo e compacidade. A medida e profundidade,
encontro ou nao do lengol freatico (nivel da agua), e parametros geotécnicos sao
obtidos nas analises tactil visual das amostras e na medida de resisténcia (valor N),
resultando em definigdo da Taxa Admissivel e capacidade de suporte para as cargas
das estruturas, pavimentos e pisos do empreendimento. Os resultados seguem nos

perfis de sondagens.
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2.5 Determinagido do Sentido de Fluxo das Aguas do Lencgol Freatico

O mapa Potenciométrico da area em estudo foi obtido interpolando-se as cargas
hidraulicas, assim gerando as linhas equipotenciais (obtengdo do Lencol Freatico) -
figura 8. Assim, na area em estudo, o sentido de fluxo preferencial € NW - SE, em

direcdo a frente do terreno para lado direito, condicdo que facilita o sistema de

drenagem.
TABELA CARGAS HIDRAULICAS

Ponto Cota Relativa da Sondagem (m) Profundidade do N.A. (m) Carga Hidraulica (m)
SPT-01 878,49 3,40 881,89
SPT-02 879,562 3,90 883,42
SPT-03 878,39 2,10 880,49
SPT-04 878,40 1,90 880,30
SPT-05 879,50 1,58 881,08
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Figura 2: Imagem esquematica com posicionamento dos servigos executados e mapa
potenciométrico com direg¢ao do fluxo das aguas subterraneas
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3. ASPECTOS FISIOGRAFICOS

3.1 Relevo

A regidao compreendida pelo presente estudo esta localizada no Primeiro Planalto
Paranaense. O terreno em questao é caracterizado por relevo suave, praticamente
plano. As altitudes regionais variam de 879,50 a 878,23 m, sendo que o terreno em
estudo apresenta altitude média em torno de 879 metros e desnivel absoluto de
1,27m.

3.2 Hidrografia
A area do empreendimento encontra-se inserida na Bacia do Rio Pequeno. O fluxo
superficial de sentido preferencial € em direcdo a frente do terreno e rua principal,

onde ocorre sistema de captagcao das aguas pluviais.

3.3 Solo e Vegetacgao

O solo local desenvolveu-se a partir de sedimentos correlatos a Formagao
Guabirotuba, superficialmente retrabalhados, apresentando coloragcdo vermelha a
roxa a variegada. A cobertura vegetal que ocorre no fundo do terreno, junto a vala a
céu aberto, é composta por exemplares de médio e pequeno porte. A maior parte da

area se apresenta sem vegetacao.
Apresenta-se a seguir a ocupagao da area e arredores nos ultimos 10 anos.

Observa-se quanto a vegetagcdo que a area nao sofreu agdo humana, apenas
limpeza com rocadeira.

Existe uma torre de radio AM com aproximadamente 130m de altura no imével. A
mesma sera desativada e retirada posteriormente.

Seguem imagens ao longo dos anos da ocupagéo do solo.
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4. ASPECTOS GEOLOGICOS

A area do trabalho esta localizada totalmente sobre produto de deposicdo de
sedimentos de idade pleistocénica da Formagao Guabirotuba.

Formagao Guabirotuba - Esta unidade é constituida, predominantemente, por
argilitos cinza esverdeados, quando inalterados, e vermelho-violaceos com manchas
cinzas e rosados quando alterados, geralmente sem estratificacdo. Areias
arcosianas e arcésios ocorrem em camadas continuas e lenticulares de espessuras
variaveis. Nas regides periféricas da Bacia podem ser encontrados depdsitos de
cascalho geralmente contendo seixos angulares. Nos proprios argilitos, encontram-
se seixos esparsos, de natureza variada, predominando os seixos de quartzito,

quartzo, migmatitos, pegmatitos e diabasio.
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5. ASPECTOS HIDROGEOLOGICOS

A agua subterrénea, na regido onde se encontra o terreno em estudo, esta inserida
em dois sistemas aquiferos principais: o aquifero freatico, zona onde o solo
encontra-se saturado em agua mais superficial que corre conforme a topografia por
gravidade (sobre os sedimentos impermeaveis correlatos a Formacao Guabirotuba,
sendo argila siltosa cinza a siltes argilosos também cinzas). Conhecido e

denominado na geotecnia regional como lengol Freatico empoleirado.

As sondagens executadas nao detectaram solos aluvionares ou condizentes com
existéncia de antigos rios e/ou corregos na area. Quanto ao Projeto de drenagem
(em caso de aterro para implantagdo de empreendimento) indica-se, dreno profundo
(com pedras britas e manta geotéxtil — distribuicdo de cargas e protecdo do dreno
nao sendo colmatado pelo aterro) com captagdo em formato provavel espinha de
peixe, executando-se galerias pluviais e preservando areas de captagdo dessas

aguas para manutengao das cargas hidraulicas e alimentag&o da bacia hidrografica.

Solos hidromoérficos ndo foram encontrados na inspecao do local e nem nas
sondagens executadas, ndo sendo caracterizada a existéncia dos mesmos /ou

nascente na area.

Titulacdo Legal:

“A licute a qual garante a postulagdo ao tema ora em questdo, estad acostado na
Resolugdao Conjunta IBAMA/SEMA/IAP n° 005 /08, onde coadjuva o0s critérios
para avaliagdo das areas uUmidas e seus entornos protetivos, normatiza sua
conservagdo e estabelece condicionantes para o licenciamento das atividades
nelas permissiveis no Estado do Parana e revoga a Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMA/IAP n° 045, de 25 de setembro de 2007.

Ao vislumbrar algumas passagens, vale outorgar que:

CONSIDERANDO: .............. que a Convengdo sobre Diversidade Biolégica -
CDB, assinada pelo Governo brasileiro na CNUMAD, no Rio de Janeiro, em 05 de
junho de 1992, aprovada pelo Decreto Legislativo n° 002, de 03 de fevereiro de
1994 e promulgada pelo Decreto Federal n° 2.519, de 16 de margo de 1998
afirma que area protegida significa uma area geograficamente definida que é
destinada ou regulamentada e administrada para alcangar objetivos de
conservagcdo, sendo as Areas de Preservagcdo Permanente — APP - areas
naturais legalmente protegidas, nos termos do Artigo 1°, § 2° inciso Il do Cdédigo
Florestal — Lei n° 4.771, de 15 de setembro de 1965, com alteragcbes posteriores,
que, remetendo aos Artigos 2° e 3° do mesmo diploma legal, assim as define,
sejam cobertas ou nao por vegetagdo nativa, tendo a fungdo ambiental de
preservar oS recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolbgica, a
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biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagbes humanas; ..............

que as areas umidas sdo ecossistemas frageis, de alta complexidade ecolodgica,
importantes para o processo de estabilidade ambiental e manutencdo da
biodiversidade, que, por estarem em relevos planos ou abaciados, se encontram
frequentemente com elevados niveis de saturagdo hidrica, situacdo essa que
determina uma elevada capacidade de fixacdo de carbono que, por sua vez,
resulta numa alta capacidade de reten¢gédo de agua e de ions no solo, aumentando
a capacidade de filtragem das aguas e de regularizagao da vazao dos rios;

Art. 2° - Para os efeitos desta Resolugdo, entende-se por:

1) solo hidromdérfico: é o solo que em condi¢gbes naturais se encontra saturado
por agua, permanentemente ou em determinado periodo do ano, independente de
sua drenagem atual e que, em virtude do processo de sua formagdo, apresenta,
comumente, dentro de 50 (cinquenta) centimetros a partir da superficie, cores
acinzentadas, azuladas ou esverdeadas e/ou cores pretas resultantes do acumulo
de matéria orgéanica;

Il) solo ndao-hidromérfico: é o solo que ndo se encontra saturado por dagua e que
nédo apresenta, dentro de um metro a partir da superficie, cores que evidenciem
hidromorfia;

1ll) area umida: é o segmento de paisagem constituido por solos hidromérficos;
1V) entorno protetivo: ¢é a faixa marginal constituida por solos néo
hidromorficos, adjacente a area umida, cuja largura minima depende, localmente,
da declividade do relevo e da textura do solo;

V) textura do solo: proporcionalidade constituinte das fra¢cdes: areia, silte e
argila do solo;

VI) drea umida conservada: area umida em estado natural, ou seja, que néo
sofreu intervencgées fisicas, quimicas e/ou biolbgicas.

Capitulo |
Das normas e procedimentos sobre dareas umidas....................

Art. 4° - Excepcionalmente, podera ser admitida interven¢cdo em areas umidas e
em seus entornos protetivos, observada a normativa vigente e quando
comprovada, através de estudos, a inexisténcia de alternativas técnicas e
locacionais para a execu¢do de obras, atividades ou empreendimentos de
utilidade puablica ou de interesse social, desde que nao prejudique a funcédo
ecologica da area, a exceg¢do de atividades de seguranga nacional.

Pardgrafo unico - Nos casos das intervengbes permissiveis, tais obras,
atividades ou empreendimentos poderdo ser licenciados pelo IAP, desde que o
licenciamento ambiental obedeca as mesmas normas adotadas para as areas de
preservagcdo permanente.

Art. 5° - O entorno protetivo das &areas umidas sera definido localmente e
depende da declividade do relevo e da textura do solo, conforme a seguinte
tabela:

Declividade (%) Largura do entorno protetivo (m)
Textura Textura Textura
argilosa meédia arenosa

0-38 50 50 50
8 - 20 50 60 70
20 — 45 70 80 90

> 45 Area de preservacdo permanente
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Nao foi detectado nenhum fato relevante de impedimento hidro geolégico, nem um
curso hidrico (corrego, arroio e outros alimentados por nascentes) nem geotécnico

que limite a ocupagéo ou impegam a execugao de algum tipo de construgao!!
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Figura 3: Mapa geoldégico da regiao em estudo. Fonte: Mineropar (2006)
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6. ASPECTOS GEOTECNICOS

A éarea se caracteriza pela predominancia de solos totalmente sobre produto de

deposicao de sedimentos de idade pleistocénica da Formagao Guabirotuba.

A erodibilidade desse material em talude € alta quando exposto a intempéries. Para
tanto, com caracteristicas peculiares de alta expansibilidade quando umidos, com
degradacéo (nos veios de percolacdo de agua) quando submetidos ao calor. E
indicado um acompanhado geotécnico para garantir a estabilidade e integridade de

taludes no caso de intervencgoes.

Solo nao indicados para aterro, pois ndo alcangam a umidade 6tima exigida em
projetos. Porém, caso haja a necessidade de corte, aterros ou area de empréstimo,
indica-se execugdo de Ensaios CBR com caracterizagdo completa objetivo de
verificar o comportamento e valor ISC — CBR alcangado quando submetido a

compactacao, atendendo as premissas exigidas no Projeto de Terraplenagem.
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7. LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO COM DRONE
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8 CONSIDERAGOES FINAIS

A area analisada, em grande parte de sua totalidade, apresenta condigoes

topograficas, de infra-estrutura e ambientais, favoraveis a area em questao.

O estudo realizado na area do empreendimento buscou avaliar a suscetibilidade da
area aos principais riscos geoldgicos (enchentes /inundagdes, erosdo, movimentos
de massa, etc.) relacionados com a ocupagao urbana. A seguir apresenta-se uma

relacédo de riscos:

Enchentes/Inundagoes

Para a implantacdo de algum empreendimento, caso ocorra arruamento, pavimentos, pisos
o terreno esta acima da cota maxima de inundagao do rio. ESTANDO O TERRENO EM
REFERENCIA ACIMA DA COTA MAXIMA ESTIMADA DE INUNDACAO DO RIO

PEQUENO. Nao ocorre relatos de inundagdes — enchentes na area em questao.

As sondagens executadas ndo detectaram solos aluvionares ou condizentes com existéncia
de antigos rios e/ou corregos na area. Quanto ao Projeto de drenagem (em caso de aterro
para implantagdo de empreendimento) indica-se, dreno profundo (com pedras britas e
manta geotéxtil — distribuicdo de cargas e prote¢do do dreno n&o sendo colmatado pelo
aterro) captacdo em formato provavel espinha de peixe, executando-se galerias pluviais e
preservando areas de captacdo dessas aguas para manutencio das cargas hidraulicas e

alimentacao da bacia hidrografica.

Solos hidromoérficos nao foram encontrados na inspec¢dao do local nem nas sondagens

executadas, ndo sendo caracterizada a existéncia dos mesmos /ou nascente na area.

Erosao
Os solos estudados apresentam susceptibilidade a erosdo, uma vez que a
erodibilidade desses solos em talude é alta (principalmente os sedimentos de

coloragao cinza, conforme observado em campo.

Rastejos
Os rastejos constituem-se em movimentos lentos, envolvendo grandes massas
como os solos de alteragdo (residuais). Os processos de rastejo podem ser

evidenciados pela inclinagédo de arvores, cercas ou edificagdes. O processo pode ser
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ampliado pela acao antrépica, quando sao feitos cortes e aterros. Nesse caso nao

ocorre.

Recomenda-se:

- No local do empreendimento a intervencdo humana deve ser conduzida de forma
controlada, com a implantagao de rede de coleta de aguas superficiais, evitando-se
a infiltracdo nos aterros, o que poderia causar a sua instabilizagao.

- Os cortes e aterros ndo devem ser feitos com grandes dimensdes, a ponto de
interceptar o lencol freatico.

Recomenda-se:

- Caso ocorram cortes e aterros ou area de empréstimo, indica-se execugao de
Ensaios CBR com caracterizagdo completa com o objetivo de verificar o
comportamento e valor ISC — CBR alcangado quando submetido a compactagao,
atendendo as premissas exigidas no Projeto de Terraplenagem

- Sondagens SPT e investigagdo geotécnica, conforme obra que venha ser
implantada

Concluséao:

A area em questao ndo apresenta impedimentos e ou qualquer tipo de problema ambiental
que impecga sua ocupacao, estando liberada e apresentando qualificacdes técnicas para
empreendimentos imobiliarios, devendo, além das questdes técnicas, obedecer as leis

municipais de ocupagao e zoneamento.

Rémulo Augusto Baumel Filho
Geodlogo (CREA-PR 23356/D)
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INVENTARIO FLORESTAL 2.

QUALIFICAGAO

| - PROPRIETARIO:

TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ/MF n° 35.794.543/0001-02

Av. Dr. Carlos de Carvalho n° 417 — 3° andar — Centro

Curitiba — Parana

CEP: 80.410-180

Il - EMPREENDEDOR:

FEW PARTICIPACOES S/A

CNPJ/MF n° 19.387.563/0001-02

Rua General Mario Tourinho n°® 1746 — Seminario
Curitiba — Parana

CEP: 80.740-000-

Fone (contato): (41 ) 3352-5200

e-mail: bruno.tavares@eliowinter.com.br

Il - PROPRIEDADE:

LOTE URBANO

Rua Florentino Suchla, n® 2529

Bairro: Guatupé

Municipio: Sdo José dos Pinhais — Parana
Area Total: 58.037,76 m?

Matricula: 104.362

Coordenadas: 22J 685.645 / 7.179.145 UTM

IV RESPONSAVEL TECNICO:

EngP Florestal DENILSON EUGENIO DAEMME
CREA/PR n° 028978-D

Rua Guilherme Braga de Abreu Pires, 320 sb 01
Bairro Pilarzinho

Curitiba — Parana

CEP: 82.100-470

Fone: (41)Celular 99966-5277

E-mail: daemme@hotmail.com
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INVENTARIO FLORESTAL

1 -INTRODUCAO

O presente trabalho busca apresentar o uso atual do imével através das
suas principais caracteristicas naturais, ou seja, reconhecer as tipologias
florestais/vegetais e os diversos atributos fisicos da area; e ainda, indica quais as
influéncias antropicas alteraram o ambiente natural. Sao relacionadas as principais

espécies arboéreas e arbustivas, que identificam o ambiente fitossocioldgico.

Entdo, o Inventario Florestal demonstra, em sintese, os ecossistemas
naturais do imovel ocupados com vegetacdo florestal cujos espécimes locais
apresentam DAP = 5 cm na area que estd sendo solicitada ao corte. Outros
componentes fisicos e fitossociolégicos sdo apresentados, como subsidios para
solicitagdo de supressdo de parte da vegetagcdo florestal, que atendera as

necessidades de implantacdo do empreendimento “Terra Di Pietro” proposto.

O trabalho foi realizado em duas fases distintas: a de campo, com varias
visitas na propriedade para reconhecimento, levantamento e coleta botéanica; a de
escritério, com compilagdo dos dados, identificagdo e/ou comparagdo com
exsicatas de plantas, e consulta bibliografica, contando sempre com auxilio de

botanicos.
Assim, este diagnostico busca também subsidiar agbes para minimizar os

impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento proposto, propiciando

também a conservacgao da qualidade ambiental do imével.
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2 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1 - ACESSO:

Na cidade de Curitiba seguir pela Rodovia Br 277 no sentido Paranagua
e entrar a direita na saida 74, entrando a esquerda na Av. Rui Barbosa passando
sob a Br e seguindo até a préxima rotatoria e entrando a esquerda na Rua
Salomao Miguel Nasser por onde segue por 500 metros até a Rua Nery Soares,
onde se localiza o imoével que fica na esquina do lado esquerdo com a Rua

Florentino Suchla. A entrada do imdvel se da pela Rua Florentino Suchla n® 2529.

llustracdo 01 — Localizagéo do imével na Rua Florentino Suchla n°® 2529.(Fonte: Google Earth
2021)
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2.2 - DESCRIGAO:

O terreno soma uma area de 58.037,76 m?, e esta matriculado sob n°
104.362 junto ao 1° Registro de Imdveis de Sao José dos Pinhais, localizado junto
a Rua Nery Soares esquina com Rua Florentino Suchla, no Bairro Guatupé, no

Municipio de Sao José dos Pinhais, portanto perimetro urbano do Municipio.

De acordo com a Lei Complementar Municipal n°. 107/2016, o imovel se
encontra localizado na Zona de Ocupagao Orientada (ZOC), cadastrado com a

Indicagao Fiscal n°® 02.238.0014.000. Fonte no site: www.sjp.pr.gov.br/

P

llustrag&o 02 — Caracteristicas do Mapa de Zoneamento Urbano(Fonte: : WWW.Sjp.pr.gov.br).
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3 - DO MEIO FisICO

3.1 - CLIMA:

O municipio de Sao José dos Pinhais (Latitude 25° 32’ 00 “SUL e Longitude
49° 12° 00" W-GR) encontra-se sob o dominio Cfb da classificagdo universal W.
KOPPEN, definido como Subtropical Umido Mesotérmico, de verdes frescos,
invernos com ocorréncias de geadas severas e frequentes, sem estagdo seca,

com temperatura média anual de 16,5°C.

A temperatura média nos meses mais quentes é inferior a 22°C, e nos
meses mais frios é inferior a 18°C, cuja precipitagdo média anual apresenta
isoietas entre 1500 e 1700 mm; com umidade relativa a 85%; e com indice hidrico

entre 60 e 100; sem deficiéncia hidrica.

3.2 - HIDROGRAFIA:

No imovel ndo existem cdrregos ou nascentes e também n&o é abrangido
por areas de preservagdo permanente sendo que suas aguas pluviais sao
drenadas no sentido Sul para o Rio Pequeno localizado a cerca de 500 metros do
imovel, sendo que € atingido pelo Decreto Estadual n® 10.499/2022, portanto, esta
inserido em area de manancial. O Rio pequeno por sua vez desagua logo mais a

frente no Rio Iguagu.

Assim, este complexo sistema hidrografico situado na Regiao

Metropolitana de Curitiba é denominado Bacia Hidrografica do Alto Iguagu.
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3.3 - GEOMORFOLOGIA E RELEVO:

Das cinco regides de paisagens naturais em que o Parana esta dividido,
segundo MAACK (1968)', o terreno esta inserido naquela que compreende o
Primeiro Planalto. Este porém, esta subdividido em cinco grandes zonas
geomorfologicas: Serraria Costeira, Planalto de Curitiba, Planalto do Ribeira,
Escarpa Devoniana do Purund e Planalto de Ponta Grossa; todavia o imovel

encontra-se situado no compartimento geomorfolégico Planalto de Curitiba.

Definindo sucintamente, o Planalto de Curitiba “apresenta formas de relevo
amenizados que espelham a submissdo da area a periodos intermitentes de
agradacao, subdividindo-se em trés subzonas: Planalto Sedimentar, Planicies
Aluviais e Planalto Cristalino” (Dec. Est. n° 5.911/89)?; sendo que o imovel é

abrangido somente pela ultima subzona.

O Planalto Cristalino “corresponde aos terrenos sustentados pelas rochas
mais antigas da regido, por isso sao considerados como pertencentes ao
Embasamento Cristalino” (THEODOROVICZ et al.,, 1999)3, “apresenta uma
paisagem que tende a morfologia mamelonar, com colinas de topos arredondados,

vertentes convexas, e dissecagdo generalizada” (Dec. Est. n° 5.911/89)4.

O relevo do imovel é plano.

- MAACK, R. Geografia fisica do estado do Parana. Curitiba: BADEP-UFP-IBPT, 1968.

2 - Decreto Estadual n° 5.911, de 6 de novembro de 1989, que aprova o Plano Diretor de Manejo Florestal da Regido
Metropolitana de Curitiba.

S-opat

4~ op dt.
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4 —- DO MEIO AMBIENTE

4.1 - FITOGEOGRAFIA REGIONAL.:

O Estado do Parana detém em seu territério a grande maioria das principais
unidades fitogeograficas que ocorrem no pais. Originalmente, 83% de sua
superficie eram cobertos por florestas. Os 17% restantes eram ocupados por
formagbes nao-florestais (campos e cerrados), completados por vegetacéo de
influéncia marinha (restingas), fluviomarinha (mangues) e fluvio-lacustre (varzeas),
e pela vegetacdo herbacea do alto das montanhas (campos de altitude e
vegetacao rupestre) (RODERJAN et al., 2002)°.

Entdo, podem-se separar as formacdes florestais do Estado Paranaense em
trés grandes unidades fitogeograficas: Floresta Ombréfila Densa, Floresta
Estacional Semidecidual e Floresta Ombrdfila Mista; que se diferenciam
floristicamente e fitofisionomicamente como resultado, principalmente, das

variagdes de clima e relevo regionais.

A primeira diviséo fitogeografica do Brasil foi feita em 1824 por Karl F. P.
Von Martius, que se manteve até pouco tempo atras, definindo a regido floristica
que compreende os bosques de araucaria ao sul do Brasil, como “Napaeas ou

napéias” e a regido dos campos como “Oreas ou Oréades” (RIZZINI, 1997)8.

Em sua cisao do territorio brasileiro em areas fitogeograficas, RIZZINI (1963)

incluiu a Floresta Ombrofila Mista no Complexo do Pinheiral do Planalto

5 - RODERJAN, C.V. et al. As unidades fitogeograficas do estado do Parana. Ciéncia&Ambiente,
Universidade Federal de Santa Maria, Santa Maria-RS, n. 24, p.75-92, jan/jun 2002.

6 . RIZZINI, C. T., Tratado de fitogeografia do Brasil: aspectos ecoldgicos, socioldgicos e floristicos. Ambito
Cultural Edi¢des Ltda., 1997.
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Meridional, e que consequentemente encontra-se inserido na subprovincia austro-
oriental da Provincia Atlantica (in RIZZINI, 1997)".

AB’SABER (1970) dividiu o pais em seis grandes dominios morfoclimaticos
e fitogeograficos, classificando essa regido na faixa de dominio dos Planaltos de
Araucarias, assemelhando-se com A Classifications of the Biogeografical
Provinces of the World de UDVARDY (1975), cuja provincia biogeografica é
chamada de Planalto Brasileiro, que abrange os estados de Sao Paulo, Parana e
Santa Catarina (in IBDF, 1980)8.

Finalmente o trabalho mais recente, que inclui a caracterizagao tipolégica de
todas as florestas brasileiras é o sistema de classificacdo fitogeografica de
VELOSO et. al. (1991)%, definindo as florestas de araucaria como Floresta
Ombroéfila Mista, vegetacdo inserida dentro da zona fitogeografica Planalto

Meridional — Neotropical.

FORMACOES FITOGEOGRAFICAS

Floresta Estacional Semidecidual

(Floresta Fluvial Subcaducifalia)
Formnac&o Pioneira Com Influéncia Fluvial
(Varzeas do Rio Parana)
Aluvial

- Mantana

Submontana

Floresta Ombrofila Densa (Floresta Atlantica)

- Altomontana

Aluvial e Terras Baixas

Montana

7// SubMontana

Floresta Ombrafila Mista o
(Floresta com Araucana, Mata dos Pinhais)

/// Altomontana (Mata dos Pirhais)
Aluvial (Formagéo Pioneira de Influéncia Fluvial}

Sao Jose
dos Pinhais

Montana
Submontana

- Formagoes Pioneiras

- Com Influéncia Marinha
{Vegetagdo de Duna e Restinga)

- Com Infludncia Fluviomarinha (Manguezal )
- Com Influéncia Fluvial (Caxetal, Taboal, etc.)
Estepe Gramineo-Lenhosa

Campo MNatural
Savana Arborizada

Cerrado

llustracdo 3 — Formagdbes Fitogeograficas da Regido de Sdo José dos Pinhais (Fonte ITC — 2009),
apontando o local do imével que originalmente era composto por campos nativos. (Campo Natural)

- op. cit.

8 _ INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO FLORESTAL - IBDF, Plano de Manejo do
Parque Nacional do Iguagu, 1980.

- VELOSO, H.P. et al.Classificacdo da vegetacdo brasileira, adaptada a um sistema universal. Rio de
Janeiro, 1991.
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4.2 - VEGETAGAO E USO DO SOLO:

No imével, com o passar do tempo, a vegetagao original, no caso a Estepe
Gramineo-lenhosa, que é uma vegetagao tipicamente formada por espécies
herbaceas e arbustivas, conhecida popularmente como Campo Limpo, sofreram

modificagbes em sua estrutura fitossocioldgica.

Portanto as alteragcbes ocorridas na regido — as atividades antropogénicas -
modificaram a estrutura natural das formagbes vegetacionais; todavia no imoével
existem campos nativos alterados (estepe) com arvores isoladas, como bem

detalhado a seguir.

llustragdo 4 — Caracteristicas do perimetro da area estudada em fotografia aérea de 1980,

mostrando que as areas de campos dominavam o imdvel e toda regido no entorno.(ITC — 1980)
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4.2.1 - ESTEPE GRAMINEO-LENHOSA (Campo Nativo):

Vegetagao tipicamente formada por espécies herbaceas e arbustivas,
portanto é conhecida popularmente como Campo Limpo ou Campos de Curitiba;

sendo que era a formacao predominante no imovel.

Segundo VELOSO et al.'® “o estrato herbaceo é constituido por duas
sinusias gramindides : a dos hemicriptéfitos e a dos gedfitos, ambas apresentando
pilosidade nas folhas e colmos, o que sugere uma adaptagcdo ao ambiente

relativamente seco.”

Mas a utilizagdo destes campos com atividades agrossilvopastoris ao longo
de muitos anos, alteraram drasticamente sua estrutura natural, além de sofrerem
com as grandes queimadas periodicamente. Ha locais onde parte desta formacao
foi substituida por outras espécies herbaceas e de porte arbustivo — mesmo
sendo espécies que atinjam porte arboreo. Portanto as areas de campos estéao
alteradas pelo uso com atividades agricolas, realizadas no passado, e mais
recentemente com a implantagdo de uma torre de radio instalada no inicio dos
anos 1990, onde as rogadas sdo constantes para manutengdo e seguranga do

local, existindo ainda algumas arvores isoladas no local.
[eTE—————— L. T ——

llustragdes 05 e 06 — Caracteristica das areas ocupadas com campos nativos alterados.

10_ VELOSO et al., Classificagdo da vegetacdo brasileira, adaptada a um sistema universal, Rio de Janeiro:
IBGE, 1991, p. 96.
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4.2.2 - ATIVIDADES ANTROPOGENICAS - (Construgdes ):

Compreende todos os espagos ocupados para as atividades desenvolvidas
no imovel, sendo que no local existe uma torre de radio de 60 metros de altura,
havendo também algumas constru¢des, além de espagos ocupados com areas

gramadas, canteiros, jardins. Sao areas que sofrem manutencao peridédica através

de rogadas.

llustragdes 07 e 08 — Caracteristicas das areas ocupadas com construgoes.
- —

i

]
4

f

I

I

llustragdes 09 e 10 — Caracteristicas da torre de radio com cerca de 60 metros que é sustentada
por grandes cabos de ago.
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4.2.3. - Arvores Isoladas

Trata-se dos espacos ocupados por arvores isoladas, junto as areas
gramadas, jardins e canteiros, a maioria implantadas e fruto de reflorestamento,

havendo diversas espécies, algumas frutiferas a grande maioria exaéticas.

llustragdes 11 e 12 — A maioria das arvores isoladas & composta pela espécie Pinus elliottii (pinus)
que aparecem em varios pontos, sendo algumas de grande porte.

llustragdes 13 e 14 — Presencga da espécie exdtica Pinus elliottii (Pinus) que aparece em reboleias.
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llustragdes 15 e 16 — A espécie exdtica Ligustrum lucidum (Alfeneiro) que aparece junto a
residéncia com dois grandes exemplares, e varios exemplares da espécie exotica Morus nigra
(Amora), que aparece principalmente junto aos muros de divisa.

llustragdes 17 e 18 — Também aparecem outras espécies exoticas como a Yucca sp (Pata-de-
elefante) e frutiferas como Citrus sp (Limao) Sitrus x sinensis (laranja) e Musa sp (banana).

llustragdes 19 e 20 — Também aparecem algumas arvores nativas de pequeno porte da espécie

Schinus terebhnthifolia (aroeira)
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5. INVENTARIO FLORESTAL.

O Inventario Florestal foi elaborado com a necessidade de mostrar o uso
atual do imovel, seja através de suas caracteristicas naturais (vegetacao) ou das
acgdes antropicas modificadoras, mais ainda, busca reconhecer a tipologia vegetal,
através da quantificacdo das espécies e dos volumes. Tem como propédsito auxiliar

na definicho do atual estagio sucessional da floresta, atendendo a seguinte

legislagao: (i) o art. 4°, § 2°, da Lei Federal n® 11.428/2006, ‘que dispbe sobre a
utiizagdo e protecdo da vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica’; (i) a
Resolugdo CONAMA n° 10/1993, ‘que estabelece os parametros para analise dos
estagios de sucessdo da Mata Atlantica’; (iii) e a Resolugdo CONAMA n° 2/1994,
‘gue define formacdes vegetais primarias e estagios sucessionais de vegetacao
secundaria, com finalidade de orientar os procedimentos de licenciamento de

exploracao da vegetagdo nativa no Estado do Parana’.

Diante disso, o Inventario Florestal busca caracterizar o real estagio da
floresta e sua importancia ambiental, para entdo propor a exploracdo e também a
conservagao; e consequentemente, fazer uma utilizagdo adequada ao imoével. Isso
torna-se um grande subsidio na avaliagdo e aprovagcdo do pedido de

licenciamento ambiental para o empreendimento proposto.

5.1 - PROCESSO DE MEDIGAO

No imovel existem apenas arvores que aparecem de forma isolada, sendo
que o sistema de medicdo utilizado foi o CENSO, onde todas as arvores
pretendidas ao corte raso, com diametro na altura do peito igual ou superior a 5,00
cm, foram medidas e identificadas. A utilizacdo do Censo se justifica por tratar-se

de uma area de corte pequena com poucas arvores isoladas.
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5.2 - INSTRUMENTOS E METODOS DE MEDIGAO UTILIZADOS

Para obteng¢ao das medidas foram adotados os seguintes instrumentos:

Altura: medida com hipsédmetro de Suunto
Diametro: medida com fita métrica
Localizacdo: GPS - Garmin etrex 30

5.3 - PROCEDIMENTO PARA CALCULO DOS VOLUMES

DAPZ. 1
I — G=g.N V=g.h.Ff (m?)

4 0.000

volume real
Ff =
volume do cilindro

ONDE:
V= VOLQME
DAP = DIAMETRO A ALTURA DO PEITO (1,30 m)
9 = 3,14159
h = ALTURA(m)
g = AREA TRANSVERSAL EM 01 HECTARE
G = AREA BASAL

N = NUMERO DE ARVORES EXISTENTES
Ff= FATOR DE FORMA = 0,6

Para este inventario foi definido empiricamente o fator de forma de 0,6, pois
este e um valor consagrado no meio florestal, sendo utilizado para a estimativa de
volumes comerciais nos planos de manejo florestal sustentado desde a década de
1980. Neste inventario ndo foi definida a altura comercial visto se tratar apenas de

materiais destinados a lenha, ndo sendo geradas toras para madeira.
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Tabela 01 — Variaveis dendrométricas das arvores exéticas isoladas.
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N° Nome
Ordem Comum CAP ALTURA DAP G V(m3)
1 Pinus 219 13 69,71 0,38166 2,98
2 Pinus 109 14 34,70 0,09455 0,79
3 Pinus 125 15 39,79 0,12434 1,12
4 Pinus 94 10 29,92 0,07031 0,42
5 Pinus 144 9 45,84 0,16501 0,89
6 Pinus 37 7 11,78 0,01089 0,05
7 Pinus 204 12 64,94 0,33117 2,38
8 Pinus 69 7 21,96 0,03789 0,16
9 Pinus 62 7 19,74 0,03059 0,13
10 Pinus 289 10 91,99 0,66464 3,99
11 Pinus 40 7 12,73 0,01273 0,05
12 Pinus 47 7 14,96 0,01758 0,07
13 Pinus 40 7 12,73 0,01273 0,05
14 Pinus 50 7 15,92 0,01989 0,08
15 Pinus 37 6 11,78 0,01089 0,04
16 Pinus 50 7 15,92 0,01989 0,08
17 Pinus 59 7 18,78 0,02770 0,12
18 Pinus 56 7 17,83 0,02496 0,10
19 Pinus 37 6 11,78 0,01089 0,04
20 Pinus 47 7 14,96 0,01758 0,07
21 Pinus 47 7 14,96 0,01758 0,07
22 Pinus 54 7 17,19 0,02320 0,10
23 Amora 40 5 12,73 0,01273 0,04
24 Pinus 282 13 89,76 0,63283 4,94
25 Alfeneiro 78 5 24,83 0,04841 0,15
26 Yuca 70 6 22,28 0,03899 0,14
27 Yuca 70 6 22,28 0,03899 0,14
28 Yuca 70 6 22,28 0,03899 0,14
29 Yuca 70 6 22,28 0,03899 0,14
30 Amora 97 6 30,88 0,07487 0,27
31 Amora 50 5 15,92 0,01989 0,06
32 Pinus 314 13 99,95 0,78460 6,12
33 Alfeneiro 300 8 95,49 0,71620 3,44
34 Alfeneiro 300 8 95,49 0,71620 3,44
35 Pinus 78 9 24,83 0,04841 0,26
36 Pinus 47 8 14,96 0,01758 0,08
37 Pinus 216 15 68,75 0,37128 3,34
38 Pinus 75 10 23,87 0,04476 0,27
39 Pinus 97 10 30,88 0,07487 0,45
40 Pinus 62 10 19,74 0,03059 0,18
41 Pinus 87 10 27,69 0,06023 0,36
42 Pinus 72 9 22,92 0,04125 0,22
43 Pinus 87 9 27,69 0,06023 0,33
44 Pinus 72 9 22,92 0,04125 0,22
45 Pinus 78 9 24,83 0,04841 0,26
46 Pinus 56 7 17,83 0,02496 0,10
47 Pinus 56 7 17,83 0,02496 0,10
48 Pinus 66 7 21,01 0,03466 0,15
49 Pinus 63 8 20,05 0,03158 0,15
50 Pinus 75 8 23,87 0,04476 0,21
51 Pinus 94 7 29,92 0,07031 0,30
52 Pinus 100 7 31,83 0,07958 0,33
53 Pinus 66 7 21,01 0,03466 0,15
Total 98,19 8,28 31,25 6,47277 40,29
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A seguir é apresentada uma relagao das espécies que aparecem na area :

TABELA 2 - LISTA DAS ESPECIES OBSERVADAS NA AREA DE CORTE:

Ne FAMILIA ESPECIE NOME COMUM
001 | ASPARAGACEAE Yucca sp Yuca 1(®)
02 | MORACEAE Morus nigra Amora 1 ()
03 | MYRTACEAE Schinus terebinthifolia Aroeira 1)
04 |OLEACEAE Ligustrum lucidum Alfeneiro 1 (E)
05 |PINACEAE Pinus elliottii Pinus 1 ()
Legenda:

(1) Espécie Arborea: (N) Nativa (E) Exotica;
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6. CORTE RASO.

Para o planejamento de uso da propriedade algumas alteragbes deverao
ser executadas como o corte raso de 53 arvores, todas exdticas, com volume total
de 40,29 m?® de lenha, que poderdo ser solicitadas diretamente na Secretaria

Municipal do Meio Ambiental de Sdo José dos Pinhais.

Existem 17 arvores da espécie Schinus terebinthifolia (aroeira), espalhadas
pela area, principalmente junto aos muros, que serdo preservadas do corte pois
sao arvores que a empresa pretende transplantar para as areas verdes que serao
definidas dentro do proprio imovel. Sdo arvores que se encontram no seu estagio
inicial de regeneragdo, com menos de 5,00 metros de altura e didmetros que nao

ultrapassam a média de 10,00 cm de Dap.

Portanto, como medida mitigadora, a empresa pretende transplantar todas
essas arvores com técnicas adequadas, visto serem arvores bastante jovens e
que suportariam o transplante sem maiores problemas. Além disso se
compromete a plantar uma arvore para cada exética que sera cortada, sendo que
o plantio sera feito com arvores nativas de varias espécies dentro dos limites

definidos como Area Verde Urbana do empreendimento.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS.

Pelo inventario florestal se conclui que o imovel € ocupado com vegetagao
definida como Estepe Gramineo Lenhosa (Campos Nativos alterados), existindo
diversas arvores isoladas, a maioria exoticas que sao fruto de reflorestamento,
havendo algumas poucas arvores nativas de pequeno porte que a empresa
pretende manter no imével através de um transplante que sera feito através de

técnicas adequadas dentro do processo de licenciamento do empreendimento.

As caracteristicas ambientais levantadas demonstram que a utilizagado de
parte do imovel para implantagdo do empreendimento proposto ndo comprometera
0 ambiente regional, pois sera executado em espacgos antropizados, onde por

décadas ja vinha sendo utilizado, abrigando diversas atividades e construgdes.

Assim, o empreendimento pretendido ndo causara grande impacto
ambiental na regido, ficando integrado ao ambiente regional, sendo que a
empresa se compromete a plantar 53 arvores nativas junto ao empreendimento,

como medida mitigadora ao corte das arvores exaoticas.

SA0 JOSE DOS PINHAIS, 04 DE JULHO 2024.

Eng® F!om

Crea/Pr n° 028978-D

Rua Guilherme Braga de Abreu Pires, 320 sobrado 01
82.100-470 - Pilarzinho — Curitiba — Parana

Fone: (41) 99966-5277

Email: daemme@hotmail.com
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Pagina 1/1
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

| ART de Obra ou Servico
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c R EA P R 1 720244594396

Substituicio sem Custo & 1720241920128

C Iho Regional de Eng ia e Agr ia do Parana

1. Responsdvel Técnico
DENILSON EUGENIO DAEMME
Tituio profissional:

RNP- 1700931156
ENGENHEIRO FLORESTAL

Carteira: PR-28978/D
: Z Dand.osd.o ciﬁnram

Contratante: FEW PARTICIPAGOES S/A
R GENERAL MARIO TOURINHO, 1746
SEMINARIO - CURITIBA/PR 80740-000

CNPJ: 19.387.563/0001-02

Contrato;  (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2024
alor: RS 4.500,00 Tipo de confratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

R FLORENTING SUCHLA, 2529
GUATUPE - SA0 JOSE DOS PINHAIS/PR 83060-810
Data de Inicio:  01/04/2024 Previsdo de término: (04/04/2024
Finalidade: Florestal
Proprietsri: FEW PARTICIPAGOES S/A
4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25 490649 x -49,15313

CNPJ: 18.387.563/0001-02

Quantidade Unidade
[Projeta] de inventanio florestal 58037,76 Mz
Apdsa lusdo das atividades técnicas o profissional devers p der a baixa desta ART
7. Assinaturas 8. InformagBes

" ; - A ART & vilida somente quando quitada, ne
Documento assinado eletronicamente por DENILSON EUGENIO DAEMME, rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-28978/D, na drea restrita do profissional com uso de login e LA i deste podi:ser 1o sle
senha, na data 14/08/2024 e hora 10h12.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
& do contratante com o objetivo de documentar o vineule contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br CREA-' R
R

Central de atendimento: 0800 041 D067 .1..-..-..::..... 4
FEW PARTICIPACOES S/A - CNPJ: 19,387.563/0001-02

Registrada em : 14/08/2024 ART Isenta

A suterticidade desta ART pode ser verificada em hittps:// crea-pr.org.b bl
Impresso em: 14/08/2024 10:12:55
R P B b [ CREA-PR

ANEXO | - ART — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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RELAGAO DE ARVORES EXOTICAS
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RELACAO DE ARVORES EXOTICAS

N.V

N° | Nome | cap ALTURA| DAP | G | v(m3)
Ordem| Comum

1 |Pinus 219 13 69,71 | 0,38166 | 2,98 7179400

2 |Pinus 109 14 34,70 | 009455 | 0,79

3 Pinus 125 15 39,79 | 0,12434 1,12

4 |Pinus 94 10 29,92 | 007031 | 0,42

5 |Pinus 144 9 45,84 | 0,16501 | 0,89

6 Pinus 37 7 11,78 | 001089 | 0,05

7 Pinus 204 12 64,94 | 0,33117 2,38

8 |Pinus 69 7 21,96 | 003789 | 0,16

9 Pinus 62 7 19,74 0,03059 0,13

10 |Pinus 289 10 91,99 | 066464 | 3,99 CONVENCOES

11 |Pinus 40 7 12,73 0,01273 0,05

12 |Pinus 47 7 14,96 | 001758 | 0,07

13 |Pinus 40 7 1273 | 001273 | 0,05 / LINHA SECA

14 |Pinus 50 7 1592 | 0,01989 0,08

15 |Pinus 37 6 11,78 | 001089 | 0,04

16 |Pinus 50 7 1592 | 0,01989 | 0,08 TALUDE

17 |Pinus 59 7 18,78 | 0,02770 0,12

18 |Pinus 56 7 17,83 | 00249 | 0,10

19 |Pinus 37 6 11,78 | 001089 | 0,04 Z} CURVAS DE NIVEL

20 |Pinus 47 7 14,96 | 001758 | 0,07 S

21 |Pinus 47 7 149 | 001758 | 0,07 7179300

22 |Pinus 54 7 17,19 | 002320 | 0,10

23 |Amora 40 5 12,73 | 001273 | 0,04

24 |Pinus 282 13 89,76 | 063283 | 4,94 -

25 |Alfeneiro 78 5 24,83 | 0,04841 0,15 ARVORES ISOLADAS

26 |Yuca 70 6 22,28 | 003899 | 0,14

27 |Yuca 70 6 22,28 | 0,03899 0,14

28 |Yuca 70 6 22,28 | 003899 | 0,14

29 |Yuca 70 6 22,28 | 003899 | 0,14 .

30 |Amora 97 6 3088 | 007487 | 0,27 » Yucca elephantipes (yuca elefante)

31 |Amora 50 5 1592 | 001989 | 0,06 . ; PP i

32 |Pinus 314 13 99,95 | 0,78460 6,12 W Pinus elliottii (PInUS)

33 |Alfeneiro 300 8 9549 | 0,71620 3,44 ; ; ;

e o - sas o780 | 34 L] Ligustrum lucidum (Alfeneiro)

35 |Pinus 78 9 2483 | 004841 | 0,26 & Schinus terebinthifolia (Aroeira)

36 |Pinus 47 8 14,96 | 001758 | 0,08

37 |Pinus 216 15 68,75 | 037128 | 3,34

38 |Pinus 75 10 2387 | 004476 | 0,27 Uso DO SOLO

39 |Pinus 97 10 30,88 | 007487 | 045

40 |Pinus 62 10 19,74 | 003059 | 0,18

41 |Pinus 87 10 27,69 | 0,06023 | 0,36

42 |Pinus 72 9 2292 | 004125 | 0,22 7179200

43 |Pinus 87 9 27,69 | 006023 | 0,33 X

44 |Pinus 72 9 29 |[004125 | 02 VEGETACAO HERBACEA, CAMPOS 57.803,76 m?

45 |Pinus 78 9 24,83 | 004841 | 0,26 AREAS GRAMADAS

46 |Pinus 56 7 17,83 | 00249 | 0,10

47 |Pinus 56 7 17,83 | 00249 | 0,10

a3 |Pinus 66 7 21,01 | 003466 | 0,15 CONSTRUCOES 234,00 m?

49 |Pinus 63 8 20,05 | 003158 | 0,15

50 |Pinus 75 8 23,87 | 004476 | 0,21

51 |Pinus 94 7 29,92 | 007031 | 0,30

52 |Pinus 100 7 31,83 | 007958 | 0,33 PROPRIETARIO:

53 |Pinus 66 7 21,01 | 003466 | 0,15

Total a1 | e Bids | GG NS TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
RELACAO DE ARVORES NATIVAS CNPJ 35.794.543/0001-02
N° Nome
Ordem| Comum CAP |ALTURA| DAP G V(m3)

1 |Aroeira 23 5 7,32 0,00421 | 0,01

2 Aroeira 28 5 8,91 0,00624 0,02

3 |Aroeira 25 5 7,96 0,00497 0,01 REFERENCIA:

4 |Aroeira 19 5 6,05 0,00287 0,01 '

5 |Aroeira 26 5 8,28 0,00538 | 0,02 MAPA DE USO DO SOLO

6 Aroeira 16 4 5,09 0,00204 0,00 :

7 |Aroeira 18 5 573 | 000258 | 0,01 Municipio / UF : Localizag&o: Matricula:

8 |Aroeira 19 5 605 | 000287 | 001 SAO JOSE DOS PINHAIS - PR. COLONIA GUATUPE 104.362

9 |Aroeira 31 5 9,87 0,00765 | 0,02 ~

10 |Aroeira 19 4 6,05 0,00287 | 0,01 GEORREFERENCIAMENTO INDICAGAQ FISCAL: Data

11 |Aroeira 25 5 7,96 | 0,00497 | 0,01 FUSO 22J SIRGAS 2000 02.238.0014.000 02/07/2.024

12 |Aroeira 19 5 6,05 0,00287 | 0,01 RESPONSAVEL TECNICO:

13 |Aroeira 17 5 5,41 0,00230 0,01 . .

14 |Aroeira 16 4 5,09 0,00204 0,00 Area do imovel ESCALA:

15 |Aroeira 25 5 7,96 0,00497 0,01 2

16 |Aroeira :

e o moem o | 58.037,76 m? | 1:2300
22,00 4,76 7,00 0,06879 | 0,20

Eng.° Florestal - CREA 28.978-D / PR
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CONDICIONANTES DO TERRENO

Enderego: RUA MARIA CORREA GODOY
Data 16/11/2023 Responsavel SANCHEZ
Area do terreno (matricula) 58.037,76 m2 5,80 HA Area do terreno utilizada 58.037,76 m? 5,80 HA
Indicagéo Fiscal - Zoneamento: Z0C
Base 2 Base 1,00
Numero de Pavimentos Coeficiente de Aproveitamento
Compra de ) Compra de )
Potencial Potencial
Afastamento das Divisas 1,50 m Subsolo 50%
Taxa de Ocupagdo
Desnsidade Maxima - Edificagdo 50%
Recuo Frontal 500 m Taxa de Permeabilidade 25%
DADQOS DO PROJETO
Area do Condominio = 46.509,56 m?
| m? | % (A Matric) | HA | m? | % (A uti)
Area Atingida (diretriz Meio Fio -Comprimento
gida ( 0,00 m? 0,00% 0,00 -omp 1491,15m  Metragem Muro 890,32 m2
viaria) Linear
Area Institucional 2911,12 m? 5,02% 0,29 Arruamento - Ruas 5.887,76 m? 12,66%
Area Lotes Comerciais 8.617,08 m2 14,85% 0,86 Arruamento - Cal¢adas 3.539,72 m? 7,61%
" . Area de Recreagdo
Area do Condominio Interno  43.085,13 m2 74,24% 4,31 1.944,57 m? 4,18%
Descoberta
Area do Condominio (Lotes .
( 3.424,43 m? 5,90% 0,34 Area de Recreacdo Coberta 732,20 m? 1,57%
Externos)
Total Lote 58.037,76 m 100,00% 5,80 Area Lotedvel Residencial 33.344,80 m? 71,69%
(int+ext)
Area Comum Cond. 1.324,20 m? 2,85%
Lote Minimo 250,00 m? Vagas 11
Area Guarita 157,70 m? 100,57%

Area Final para Lotear (vendavel)

33.344,80 m?

| 57,45%

DADOS DOS LOTES

Densidade Condominio = 17,75
Quantidade Area Recreagdo Min Lote Médio
Lote Comerciail 1 8.617,08 m2 - 8.617,08 m?
Lotes Condominio - Externos 11 3.424,43 m? - 311,31 m2
Lotes Condominio - Internos 91 29.919,97 m? 546,00 m2 328,79 m2
Totais 103 41.961,48 m? - 407,39 m?
250 a 307m2 25 7.076,08 m2 16,86% 283,04 m2
325 a 359m? 52 17.110,15 m? 40,78% 329,04 m2
360 a 407m2 23 8.223,21 m2 19,60% 357,53 m2
424 a 573m? 2 2.524,35 m? 6,02% 1.262,18 m2
Comerciais 2 8.617,07 m? 20,54% 4.308,54 m2

104 43.550,86 m?2 103,79%
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Carta Resposta a Andlise de Atendimento com abastecimento de Agua
e Coleta de Esgoto
CA 982/2023-GRCTL
Curitiba, 17 de agosto de 2023

Prezado(s) Senhor(es): FEW PARTICIPACOES S.A.

Informamos abaixo as condi¢des técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitario do seguinte empreendimento:

Protocolo: 18.368.098-6 Municipio: SAO JOSE DOS PINHAIS

Empreendimento: RESIDENCIAL TERRA DE PIETRO

Endereco: RUA FLORENTINO SUCHLA  S/N° BAIRRO: GUATUPE

Categoria do empreendimento: RESIDENCIAL

N° de economias: 104 N° de Pavimentos: 01

*Condic8es paraabastecimento de agua:

Ha possibilidade de atendimento, com necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de agua,
com extensdo a ser definida apdés levantamento “in loco”, viabilizando implantacao de ligagao

condominial/ interligagcdo de redes internas a serem doadas a Sanepar. Os custos das expansfes de
rede serdo as expensas do empreendedor.

Observacéo: E vedada a conex&o da instalag&o predial com tubulagdes alimentadas com dgua n&o
procedente da rede de distribuic&o da Sanepar.

*Condic¢Oes paraatendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento, com necessidade de ampliacdo de rede coletora de esgoto, com
extensao a ser definida apds levantamento “in loco”, viabilizando implanta¢&o de ligagc&o condominial/
interligacdo de redes internas a serem doadas a Sanepar. Os custos das expansfes de rede serdo as
expensas do empreendedor.

A confirmacdo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico sO sera possivel com o
fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.

E obrigatério a implantacédo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160
(Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execucao).

Mais informagOes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor nédo
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo de viabilidade
técnica.

Somente as op¢des assinaladas neste documento devem ser consideradas validas.

Atenciosamente,

Adriana do Rocio Nieshborski Eng.° José Pablo Agnoletto
Analista do Projeto Hidrossanitario - GRCTL Gestor PHS - GRCTL

IA/OPE/2020-002

Assinatura Avancgada realizada por: Jose Pablo Agnoletto (XXX.710.769-XX) em 18/08/2023 11:31 Local: SANEPAR/09111. Assinatura Simples realizada por: Adriana do
Rocio Niesborski (XXX.398.539-XX) em 17/08/2023 08:35 Local: SANEPAR/09111. Inserido ao protocolo 18.368.098-6 por: Adriana do Rocio Niesborski em: 17/08/2023
08:35. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:




ePRCTOCOLO

Documento: V18.368.0986_RESIDENCIALTERRADEPIETRO.pdf.
Assinatura Avancada realizada por: Jose Pablo Agnoletto (XXX.710.769-XX) em 18/08/2023 11:31 Local: SANEPAR/09111.
Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocio Niesborski (XXX.398.539-XX) em 17/08/2023 08:35 Local: SANEPAR/09111.

Inserido ao protocolo 18.368.098-6 por: Adriana do Rocio Niesborski em: 17/08/2023 08:35.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
86aa49618e4b047bfa982ffa016ab00c.
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i’ COPEL .

W Companhia Paranaense de Energia PARANA g5
GOVERNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20234834639145
Sao José dos Pinhais, 08 de Agosto de 2023.

FEW PARTICIPACOES S A

BRIGADEIRO FRANCO, 334 -

CEP:, CURITIBA - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] RESIDENCIAL TERRA DE PIETRO | Oficio:
Local RUA FLORENTINO SUCHLA
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 104

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em / /

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005-430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5656
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A (3 | DATA DE ABERTURA
35.794.543/0001-02 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | ;.05 5049

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
TERRAS DE SAO JOSE INCORPORADORA DE IMOVEIS SA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Sededkdkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.22-6-00 - Gestdo e administragido da propriedade imobiliaria

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

82.99-7-99 - Outras atividades de servigos prestados principalmente as empresas nao especificadas anteriormente

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade An6nima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

AL DOUTOR CARLOS DE CARVALHO 417 CONJ 601 ANDAR 03 COND CTBA TRADE
CENTER OFBLOCO CTBA TRADE
CENTER OF

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF

80.410-180 CENTRO CURITIBA PR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

LUIZACF@JMALUCELLI.COM.BR (41) 3351-5577/ (41) 3351-5565

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkdkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 16/12/2019

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededkdkdkk dededkedekdkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 06/08/2024 as 18:12:57 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D774 D% ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekedkdkdkd

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkkdokd

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fededdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 09/08/2024 as 13:00:36 (data e hora de Brasilia).
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