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1. INFORMAÇÕES GERAIS: 

 
Empreendimento:  

CONDOMÍNIO EMPRESARIAL BOM PASTOR 

Proprietário: CPEL Empreendimentos Imobiliários LTDA. 

Endereço: Rua Pitanga, 11 – Ouro Fino, São José dos Pinhais/PR 

CNPJ: 23.857.570/0001-06 

Contato: Francisco Pellizzari Trevisan 

Telefone: (41) 3283-6109             Email: bom.pastor@hotmail.com 

 

Obra: 

INSTALAÇÃO DE CONDOMÍNIO EMPRESARIAL  

Uso: Serviços 1 e 3 

Área Terreno: 48.474,66 m²  

Área Construída: 12.149,92m² 

Inscrição Imobiliária: 11.019.0053.0000 

Lote: C663 

Matrícula: 58.092 – 1º Registro de Imóveis 

 

Responsável Técnico pela elaboração do EIV:  

LUANA BARBOSA DO NASCIMENTO 

Arquiteta e Urbanista - CAU A 244931-5 

Endereço: Rua Cel. Luis Victorino Ordine, 1802 – Centro – São José dos Pinhais – PR. 

Contato: (41) 99872-3156 /  luana@tiguen.com 

 

 

São José dos Pinhais, 11 de junho de 2024. 

 

 

 

 

mailto:luana@tiguen.com
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2. INTRODUÇÃO: 
 

O presente documento visa proceder à avaliação de impacto de vizinhança para um 

estabelecimento com fins para serviço 1, serviço 2 e serviço 3, sendo um condomínio 

empresarial. 

Para que a empresa possa permanecer instalada na cidade de São José dos Pinhais, 

foram levantados dados e realizados estudos de viabilidade. Tais informações compõem o 

diagnóstico do território, que leva em consideração características ambientais, sociais e 

econômicas, procurando conhecer os possíveis impactos, para melhor administrar e /ou 

compensar demandas e interferências diagnosticadas. 

O EIV é um documento técnico exigido com base na Lei Municipal 100/2015, em seu 

artigo 80 e que se mostra vital para a concretização da função social da cidade. A avaliação 

dos possíveis impactos gerados em diferentes funcionamentos da vizinhança e o núcleo 

urbano imediatamente próximo do empreendimento comercial proposto utiliza como 

parâmetros as regulamentações normais de propriedades urbanas, conforme definido nas 

legislações de uso e ocupação de solo. A delimitação da área de estudo baseou-se na 

definição de vizinhança como “área delineada pelas vias públicas que dão acesso ao 

empreendimento” (Moreira, 1999) e, mais ainda, precisamente pelo Zoneamento Urbano 

do município de São José dos Pinhais, que define o entorno como área compreendida 

dentro dos limites da ZONA RESIDENCIAL 3. 

A principal atividade econômica do empreendimento é voltada para transportadoras 

de carga e logística. 
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3. DADOS DO LOTE 

 
  O terreno, sito a Rua Piranga, nº 11, possui área total de 48.474,66m². Está situado a 

500,00 metros da Rodovia BR 376, conforme figura 01.  

 

Figura 1- Imagem de satélite. Fonte: google maps. 

 

  O terreno está inscrito no 1º Registro de Imóveis, sob Matrícula nº 58.092, tendo como 

proprietária a empresa CPEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. 

A área, de forma irregular, situada no lado par da Rua João Dissenha Sobrinho, distante 

500,00m da esquina formada com a BR376, com a seguinte descrição: início na estaca 22, 

cravada na divisa com o lote 7 e com o lote C662. Segue confrontando com o lote C662 

medindo 223,499 metros até a estaca 11; deflete à esquerda e passa a confrontar com a 

Rua Pitanga medindo 12,00 metros até a estaca 12; faz pequena deflexão à direita e passa 

a confrontar com o Jardim Dona Iva nas seguintes distâncias: 75,282 metros até a estaca 

13;  15,597 metros até a estaca 14; e 71,167 metros até a estaca 14ª; faz deflexão à 
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esquerda e passa à confrontar com a área desapropriada pelo Projeto Parque Linear do Rio 

Ressaca nas seguintes distâncias: 206,73 metros até a estaca 16C; 11,30 metros até a estaca 

16B; 16,94 metros até a estaca 16ª; deflete novamente à esquerda e passa a confrontar 

com os lotes 12, 11, 10 e 9, nas seguintes distâncias: 93,70 metros até a estaca 17; 85,93 

metros até a estaca 18; 35,13 metros até a estaca 19; faz nova deflexão à esquerda e passa 

a confrontar a Rua João Dissenha Sobrinho medindo 42,60 metros até a estaca 20; deflete 

à esquerda e passa a confrontar com o lote 7 nas seguintes distâncias: 35,80 metros até a 

estaca 21; 11,024 metros até a estaca 22, fechando o perímetro da presente descrição, 

perfazendo a área de 48.474,66m². 

 

Figura 2- Dimensões do lote. Fonte: autor. 

 

A paisagem urbana do entorno é caracterizada por residências unifamiliares, 

barracões, posto de combustível. Desta forma, não há grande volume de vegetação.  

As edificações são, em sua maioria, EXISTENTES. Portanto, já possuem viabilidade das 

empresas concessionárias de água e luz que atendem a região: Sanepar e Copel. 
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4. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 
Anteriormente o lote em questão era ocupado por uma indústria, comércio de 

compensados, madeiras serradas, beneficiadas, laminadas e embalagens de madeira, 

denominada Bom Pastor Ltda., a qual deu origem ao nome da Alameda. Mais tarde, o lote 

passou por algumas subdivisões e loteamentos, sendo parte remanescente desta área o 

lote C663. Com o passar dos anos o local foi ocupado por empresas como a Stampa Pet e 

Food Ltda., Axon Transportes Ltda. Expresso Nepomuceno S/A, e hoje passou a ter suas 

edificações existentes locadas para empresas diversas, tornando-se um condomínio 

empresarial se comércio e serviço. 

Atualmente o local conta com sete edificações e dois abrigos de veículos, sendo duas 

destas edificações já aprovadas pelo alvará PRE 139/2009 e CVCO 183/2009, três sendo 

regularizadas através do ARE protocolo 202309202819657493, juntamente com os abrigos 

de veículos, duas edificações e uma nova construção e serem aprovadas por tramitação 

convencional, sob protocolo 17-24-SJP-ALV. 

 

4.1  ÁREAS 

No terreno existe um barracão, com área total de 7.156,43m². Uma edificação voltada 

a escritórios, com área de 253,89m² e uma pequena edificação com 18,70m² aprovados 

pelo alvará PRE 139/2009, totalizando 7.429,02m².  Um barracão com área de 3.347,90m², 

a ser regularizado pelo ARE juntamente de uma guarita, com 9,20m², uma área técnica de 

cisterna com 68,00m² (não computáveis), um abrigo de veículos com 100,00m² e um abrigo 

com 47,50m².  Já pela tramitação convencional, encontra-se uma área de abastecimento 

com 146,16m², um refeitório com 80,75m² e uma nova construção com 989,39m². 

Totalizando uma área construída de 12.149,92m². 

 

4.2  EMPRESAS 

 As empresas, atualmente instaladas, são, em sua maioria, utilizadas como depósito ou 

realizam transportes de cargas e logística, sendo que o local é utilizado para transferência 
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imediata das cargas de um caminhão para outro. Estão instaladas, até o presente 

momento, as seguintes empresas:  

• AEL Transportes Ltda.; 

• Amarcord Bens e Valores Ltda.;  

• Axon Transportes Ltda.; 

• Bom Pastor Empreendimentos Ltda.; 

• Bom Pastor Investimentos Ltda.; 

• Bom Pastor Patrimonial Ltda.; 

• CPEL Empreendimentos Imobiliários Ltda.; 

• Cyro Pellizzari Empreendimentos Ltda.; 

• Doc Giba Documental Ltda.; 

• Docubralia Gestão Documental Ltda.; 

• Eurofral Indústria de Produtos Higiênicos e Termoplásticos Ltda.; 

• Gigabox Documental Ltda.; 

• Guaraituba Empreendimentos Ltda.; 

• Guaraituba Participações Ltda.; 

• Mipel Participações Ltda.; 

 

 As construções existentes são em estrutura de concreto pré-moldado, com fechamento 

em alvenaria, tenho altura máxima de 11,82m, distando 21,50m da Rua Pitanga. 
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Figura 3- Esquema das edificações. Fonte: autor. 

 

 O local conta com ampla área de estacionamento interno e pátio de manobras, ficando 

estipulado 01 vaga para cada 100,00m² de área construída, totalizando a necessidade de 

122 vagas de automóveis, sendo 5% destas vagas destinadas a deficientes físicos, porém o 

espaço conta com mais vagas do que necessário. 

 As áreas de estacionamento possuem piso permeável em pedriscos, a área de 

circulação de automóveis tem seu piso em paralelepípedos, e as demais áreas são 

gramadas, satisfazendo o limite mínimo de permeabilidade.  

 O horário de funcionamento do condomínio é de segunda-feira à sábado, das 7h às 18h, 

gerando um fluxo de aproximadamente 200 pessoas e 50 caminhões ao dia. 

 Os caminhões farão acesso através da Rodovia BR 376, localizada a 500m do 

terreno, seguindo pela Alameda Bom Pastor, Rua Marialva e então Rua Pitanga, a qual dá 

acesso ao imóvel. Sendo que todas as manobras são realizadas no interior do lote. 



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
CONDOMÍNIO EMPRESARIAL BOM PASTOR 

                                                                                        

_______________________________________________________________________________ 
                             12 

 

5. LEGISLAÇÃO 

 
A legislação municipal em vigor é a Lei Complementar n° 107 de 19 de abril de 2016, 

que dispõe sobre o Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo do Município de São José dos 

Pinhais, estado do Paraná. 

 

5.1 ZONEAMENTO E PADRÕES URBANÍSTICOS 

 

  O terreno está localizado na Zona Residencial 3 (ZR3), que segundo a legislação é uma 

área destinada predominantemente ao uso habitacional de média densidade. 

As atividades exercidas pelo empreendimento são classificadas na Lei de Zoneamento 

de Uso e Ocupação do Solo do Município de São José dos Pinhais – LC 107/2016 e alterações 

- como Serviço 1, Serviço 2 e Serviço 3 e seu funcionamento está condicionado à Anuência 

do CMPDU (Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano) e 

SEMUTTRAN, conforme Anexo IV da referida Lei: “Entretanto como a área do 

empreendimento ultrapassa 5.000 m² utilizados para a atividade, enquadra-se no Art. 28 

(LC 107/2016), sendo exigido EIV.” 

 

Figura 4- Zoneamento do lote. Fonte: autor. 
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5.2 PARÂMETROS CONSTRUTIVOS 

 
Os parâmetros construtivos seguem a Lei Complementar 107/2016 e de acordo com 

a Guia Amarela ficam estipulados em: 

 

- Taxa de Ocupação máxima: 60%; 

- Taxa de Permeabilidade Mínima: 30%; 

- Coeficiente de Aproveitamento: 1,8; 

- Recuo Frontal: 5,00 m; 

- Afastamento mínimo das divisas: 1,50 m; 

- Altura Máxima: 4 pavimentos; 

- Densidade residencial máxima: Média - 135. 

- Usos: Adequados, Condicionados e Permissíveis. 

 

5.3 TOPOGRAFIA 

O terreno possui topografia com uma leve declividade na divisa com o terreno lateral 

direito de quem da rua olha, pertencente a área de preservação do Rio Ressaca. 

 
 

5.4 ESTATUTO DAS CIDADES E ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

O Estatuto das Cidades, Lei 10.257/2001 define instrumentos de melhoria da gestão 

urbana, dentre eles o EIV (Estudo de Impacto de Vizinhança), que é um instrumento de 

avaliação dos impactos ambientais gerados pela implantação de empreendimentos.  

No Estatuto os artigos que tratam diretamente sobre o EIV definem que:  

Art. 36. - Lei municipal definirá os empreendimentos e atividades públicas ou privadas 

em área urbana que dependerão de elaboração de estudo prévio de impacto de vizinhança 

(EIV) para obter as licenças ou autorizações de construção, ampliação ou funcionamento a 

cargo do Poder Público municipal. 
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Art. 37. – O EIV será executado e forma a contemplar os efeitos positivos e negativos 

do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da população residente na 

área e suas proximidades, incluindo a análise, no mínimo, das seguintes questões: 

I. Adensamento populacional; 

II. Equipamentos urbanos e comunitários; 

III. Uso e Ocupação do Solo; 

IV. Valorização Imobiliária; 

V. Geração de tráfego e demanda por transporte público; 

 

VI. Ventilação e iluminação; 

VII. Paisagem urbana e patrimônio natural e cultural; 

Parágrafo único. Dar-se-á publicidade aos documentos integrantes ao EIV, que ficarão 

disponíveis para consulta, no órgão competente do Poder Público Municipal, por qualquer 

interessado.   

 Art. 38. – A elaboração do EIV não substitui a elaboração e aprovação de estudo 

prévio de impacto ambiental (EIA), requeridos nos termos da legislação ambiental. 

     

 

6. DADOS DO EMPREENDIMENTO E ÍNDICES URBANÍSTICOS 

 
Os parâmetros construtivos existentes serão comparados aos presentes em lei 

através da tabela a seguir. 

PARÂMETRO ÍNDICE LEGAL ÍNDICE EXISTENTE 

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA 60% 22,70% 

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA 30% 60,23% 

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 1,8 0,25 

RECUO FRONTAL 5,0m 22,29m 

AFASTAMENTO DAS DIVISAS 1,5m ATENDE 

ALTURA MÁXIMA 4 pavimentos ATENDE 
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É possível perceber que o empreendimento atendes aos parâmetros legais, com 

margem de diferença, satisfazendo o índice. 

 

7.  CARACTERIZAÇÃO DO ENTORNO 
 

O lote encontra-se inserido na ZR3, em uma região limítrofe entre a área 

habitacional e a área de comércio e serviços caracterizada pela rodovia BR376 (ECS2)      e  

Alameda Bom Pastor (ZIS).  A região habitacional, vizinha imediata, originou-se da 

subdivisão e loteamentos do lote maior do qual restou o lote em questão.  

 

Figura 5- Setorização do entorno do lote. Fonte: autor. 

 

Além disso, do lado oposto da rodovia BR376, no trecho entre as Ruas Joinville e 

Rafael Pucheti, também há concentração de empreendimentos industriais, comerciais e de 

serviço, tornando a região propícia para atividades de intermédio de cargas entre diversas 

regiões, devido ao fácil acesso à rodovia.  

Do lado esquerdo do lote há também um barracão de uso destinado a comércio e 

serviço, de grande porte. Em frente há toda uma área habitacional; do lado direito está 
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localizado o parque linear do Rio Ressaca e logo em seguida uma ampla área residencial. 

Nos fundos do imóvel há três lotes destinados ao comercio e serviço, os demais sendo 

residenciais. 

 

 

8.  INFRAESTRUTURA EXISTENTE 

 
8.1 ÁGUA E ESGOTO 

O local é servido por água potável, através da SANEPAR, contando com reservatórios 

para sistema de combate a incêndio, sendo utilizado aproximadamente 168m³ de água por  

mês.  Já o esgoto se dá através de fossa séptica, filtro e sumidouro, todos distanciados de 

todo e qualquer corpo hídrico, para evitar contaminação.  

 

 
Foto 1 - localização da fossa, filtro e sumidouro. 

 

 
8.2 ENERGIA ELÉTRICA  

Sistema de energia elétrica já implantado, servido pela COPEL e redistribuído 

internamente em 110 e 220V. 
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8.3 PAVIMENTAÇÃO  

A Rua Pitanga e a Rua Marialva, que dão acesso ao lote possuem pavimentação 

asfáltica, e pavimentação de passeio, se estendendo até a entrada do empreendimento.  

 

 
Foto 2 – via de acesso ao empreendimento. 

 

 

8.4  COLETA DE LIXO 

 
A coleta de resíduos é feita por transporte municipal, 3 vezes na semana, sendo o 

armazenamento realizado individualmente por cada empresa, dentro do que se é 

estabelecido pela vigilância sanitária, e dispensado para as coletas em lixeiras próprias e 

fechadas, localizadas ao lado do portão de entrada. 
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8.5 TRANSPORTE PÚBLICO 

 

 

Figura 6- Transportes público. Fonte: autor. 

 

As linhas de ônibus que passam nas proximidades do lote são: 

• Curitiba/Braga via Ouro Fino: linha que liga São José dos Pinhais a Curitiba 

através da rodovia BR376, do bairro Ouro Fino (SJP) até o Terminal do 

Guadalupe (Curitiba), em ambos os sentidos; 

• Terminal Central/Quississana via Pedro Moro: liga o terminal central ao bairro 

Quississana passando pela BR376 e Alameda Bom Pastor; 

• Terminal Central/Murici: liga o terminal central a colônia Murici, passando pela 

Rua Joinville e Alameda Bom Pastor, em ambos os sentidos; 

• Terminal Central/Murici via São Francisco: liga o terminal central a colônia 

Murici, passando pela Rua Joinville e Alameda Bom Pastor, em ambos os 

sentidos; 

• Bairro a Bairro 3: Faz um trajeto circular, ligando a área central aos bairros de 

São José dos Pinhais, passando pela Alameda Bom Pastor; 
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• Terminal Central/Perfimec: liga o terminal central a empresa Perfimec, 

passando pela Rua Joinville e Alameda Bom Pastor, em ambos os sentidos; 

• Terminal Afonso Pena/PUC: liga o terminal Afonso Pena a antiga unidade PUC 

em São José dos Pinhais, passando pela Alameda Bom Pastor na rota de ida e 

pela BR376 na volta. 

 

 

 

9.  ANÁLISE DOS POSSÍVEIS IMPACTOS GERADOS PELO 
EMPREENDIMENTO 

 

9.1 ÁREA DE ABRANGÊNCIA 

 

A área de influência do empreendimento foi definida através de um raio de 500 metros, 

tendo em vista os acessos, fluxos e impacto visual. Conforme é possível visualizar na 

imagem abaixo. 

 

Figura 7- Raio de abrangência do lote. Fonte: autor. 
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9.2 ADENSAMENTO POPULACIONAL 

 
Por se tratar se um empreendimento de serviços, o adensamento populacional é 

temporário, representado pelos funcionários, que trabalharão de segunda a sábado.  O 

número de funcionários depende da empresa locatária da edificação, mas estima-se que 

sejam aproximadamente 150 empregos diretos, dentro de todo o condomínio, além dos  

motoristas que fazem o transporta das cargas, gerando um fluxo de até 200 pessoas ao dia.  

Pelo fato de o terreno possuir uma grande área, esse adensamento representa cerca de 41 

pessoas/hectare, não representando impacto na circulação de pedestres ou na demanda 

de rede de abastecimento de água.  

 

 

9.3 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS  

 
Os equipamentos comunitários e urbanos de maior relevância na região diretamente 

afetada são:  

- Sistema de Saneamento: abastecimento de água realizado pela Companhia de 

Saneamento do Paraná (SANEPAR), Coleta de Resíduos Sólidos pela Prefeitura 

Municipal de São José dos Pinhais; 

- Sistema de Energia: energia elétrica fornecida pela Companhia Paranaense de 

Energia (COPEL); 

- Logradouros públicos e vias especiais: Rua Pitanga, Rua Marialva, Alameda Bom 

Pastor e Rodovia BR376. 

- Sistema de transporte público: Linhas de ônibus mencionadas no item 11.5; 

- Educação: Escola Municipal Ana Maria Moro Dissenha; 

- Cemitérios: Cemitério São João Batista. 

 

Sendo um local para transbordo de cargas (intermédio entre caminhões que fazem 

transporte regional – grandes- e caminhões para distribuição urbana -pequenos) este uso  
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não exige demanda por equipamentos urbanos e comunitários.  Os trabalhadores tendem 

a ser os moradores da região, não se fazendo necessário em função da edificação. 

Dentre os usos públicos que possam a vir ser necessários está o de caráter médico/ 

hospitalar, para eventuais acidentes. Porém, o empreendimento está próximo a região 

central, onde estes equipamentos estão localizados, não incrementando a necessidades 

desta demanda. 

 

9.4  USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
Os parâmetros de Uso e Ocupação do Solo estão de acordo com a legislação vigente, 

conforme mencionado no item 9. Nenhuma das taxas está ultrapassando os limites 

estabelecidos, e a tipologia de uso não interfere na área residencial do entorno através de 

meios poluentes e similares. 

 

9.5 VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

 
Como trata-se de uma edificação já existente, seu uso promove a valorização 

imobiliária da região. Com relação ao uso, isso não apresenta aspecto negativo nem 

positivo, sendo neutro, pois não causa interferência nas edificações do entorno. 

Entretanto, é capaz de gerar empregos e circulação de pessoas. 

 
9.6 GERAÇÃO DE TRÁFEGO, DEMANDA POR TRANSPORTE, VIAS PÚBLICAS, 

ESTACIONAMENTO E ACESSOS 

 

O empreendimento gera um acréscimo de fluxo de veículos em horários de entrada e 

saída de expediente, entre as 7h e 8h30 e entre as 17h e 18h. Porém, o número de 

funcionários é baixo.  

A demanda por transporte público é suprida pelas linhas que passam próxima ao local, 

e em diferentes trajetos, ligando ao centro de São José dos Pinhais, ao terminal Afonso 

Pena e ao centro de Curitiba.  
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As vias de acesso atendem à demanda necessária, pois suprem as necessidades da 

região e sua área industrial e de comércios e serviços.  

 

Figura 8- Sistema viário. Fonte: autor. 

 

No imóvel há uma vasta área de estacionamento e pátio para manobras, evitando 

congestionamentos nas ruas externas ao lote. 

 

9.7 VENTILAÇÃO E ILUMINAÇÃO 

 

As áreas mínimas de ventilação e iluminação devem seguir o código de obras municipal. 

Contudo, a maior parte dos espaços internos são destinados a depósitos, onde não há 

permanência prolongada de funcionários. 

Com a grande área de terreno, o imóvel possui vastos espaços abertos que facilitam a 

circulação de ar e iluminação natural para as edificações, tendo ainda pé direito alto, o que 

contribui para melhor circulação do ar. 
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9.8 PAISAGEM URBANA E PATRIMÔNIO HISTÓRICO NATURAL E CULTURAL 

 

Como o lote está localizado em uma área residencial, o porte das edificações é baixo, 

e há uma grande distância destas para os limites do terreno, gerando um impacto visual 

mínimo. 

 
Foto 3 – entorno imediato ao empreendimento. 

 

 
Foto 4 – entorno imediato ao empreendimento. 
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Foto 5 – entorno imediato ao empreendimento. 

  

 

Foto 6 – acesso ao empreendimento. 

 

  
Foto 7 – edificação. 
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9.9 SONS E RUÍDOS 

 

Pelo fato de ser um empreendimento de usos voltados ao armazenamento de 

produtos, não haverá maquinários que produzam ruídos, sendo o único proveniente dos 

veículos de grande porte que farão a carga e descarga destes produtos. E, como o fluxo não 

é contínuo e em horário comercial, não haverá interferência para a população residente no 

entorno. 

 

9.10  RESÍDUOS E POLUIÇÃO ATMOSFÉRICA  

 
Da mesma forma que o item anterior, por sua tipologia de uso, não há produção de 

resíduos que contribuam para a poluição atmosférica, apenas proveniente dos veículos de 

carga e descarga.  

Já os resíduos sólidos de descarte são mínimos, uma vez que grande parte das 

mercadorias são apenas armazenadas temporariamente ou transferida entre caminhões, 

resultando desta forma, apenas em resíduos provenientes das partes administrativas que 

são, em sua maior parte, materiais recicláveis. 

 

9.11 PERMEABILIDADE DO SOLO E RECURSOS HÍDRICOS 

 
Os índices de permeabilidade do solo estão dentro do que solicita a legislação 

determina, contribuindo para a preservação do entorno. 

Como o terreno faz divisa com o Rio Ressaca, hoje canalizado, a área de preservação 

permanente de 30,00 metros está mantida, mantendo o piso próximo a divisa sendo 

permeável (grama). 

Não há resíduos que possam contaminar o leito do rio, uma vez que os resíduos 

gerados pelo empreendimento são, em sua maior parte, recicláveis, provenientes de 

atividades administrativas.  
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10.  MATRIZ DE IMPACTOS 
 

A análise dos impactos acima é complementada, a seguir, pela apresentação e 

discussão dos efeitos positivos e negativos do empreendimento na qualidade de vida 

da população residente na área e suas proximidades. 

A metodologia empregada na análise de aspectos e impactos ambientais é a matriz 

de interação. Esta matriz é composta por fatores do meio, relacionados aos impactos, 

às medidas mitigadoras (no caso de impactos negativos) ou potencializadoras (no caso 

de impactos positivos) e aos parâmetros de classificação do impacto. 

A Matriz a seguir apresenta os impactos referentes à operação do 

empreendimento.
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11.  CONCLUSÃO 
 

Com base no estudo realizado é possível verificar que a edificação já implantada em 

uma área utilizada para comércio e serviço está atendendo os parâmetros legais de 

zoneamento, estando de acordo com o Plano Diretor vigente, não gerando grandes 

impactos em seu entorno imediato, que é composto por uma ampla área residencial, 

comercio e serviços. 

Algumas edificações já possuem alvará e conclusão de obra, restando apenas um 

barracão para regularizar através do ARE, um barracão para regularizar através de trâmite 

convencional junto de uma nova construção e ampliações. As empresas já instaladas 

possuem alvará de funcionamento para as atividades desenvolvidas, de acordo com a 

documentação anexa. 

Dentro dos impactos, o de maior intensidade é o fluxo de veículos de grande porte, que 

fazem a carga e descarga de mercadorias no empreendimento, porém, devido a 

proximidade com a rodovia BR376 esse tráfego não se torna expressivo, sendo realizado 

em um trecho curto e com infraestrutura já instalada. 

O adensamento populacional é também inexpressivo, uma vez que a quantidade de 

funcionários é pequena para o porte da edificação e para o tipo de atividade; a preservação 

do corpo hídrico, hoje canalizado, se dá através da garantia da taxa de permeabilidade do 

solo e recuo das edificações. 

Não há riscos de fontes poluidoras, tendo em vista que os resíduos sólidos gerados são 

de origem das atividades administrativas, em sua maior parte recicláveis, e resíduos 

orgânicos que são descartados semanalmente. 

Com isso, é possível verificar que esta é uma atividade de baixo impacto e que está 

adequada com a área em que se encontra inserida. 
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13.  ANEXOS 

- ANEXO 01: Registro de Responsabilidade Técnica – RRT 
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- ANEXO 02: Registro de Imóveis 
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- ANEXO 03: Guia Amarela 
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- ANEXO 04: Anuência CMPDU quanto ao uso 

 

 

 

 

 

 



                                                                                                
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

CONDOMÍNIO EMPRESARIAL BOM PASTOR 

  
  

 
_______________________________________________________________________________ 

                             42 
                       

- ANEXO 05: Alvará de construção (PRE) 
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- ANEXO 06:  Certificado de Conclusão de Obra 
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- ANEXO 07: Alvarás de localização e funcionamento das empresas 
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