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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo de um empreendimento residencial de acesso controlado, tanto na
fase de obras como na fase de operagao (consolidagao). 0 empreendimento, denominado até o
momento de Condominio Residencial Reserva Arujd, e cuja atividade pretendida é classificada
como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL pela Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), pretende ser
implantado em terreno de 96.488,97m? localizado no Bairro Aruja do Municipio de Sdo José dos
Pinhais, com acesso exclusivo pela Rua Humberto Moro Nogarotto, e contempla 49 sub-lotes
destinados a residéncias autdnomas unifamiliares, com fragao média por sub-lote de 685,33m?
e previsao inicial de 1tipologia de residéncia padrao com 1 pavimento e area de 42,80m? além de
uma residéncia ja existente com area de 613,61m? requlamentada pelo Certificado de Vistoria de
Conclusao de Obras - CVCO n? 283/2009, a qual sera mantida e integrara um dos sub-lotes. O
condominio contara ainda com ruas internas pavimentadas, portaria e areas de lazer e recreacao,
sendo estimada, para o primeiro cendrio de aprovacdo, uma area total construida de
3.052,03m>.

Conforme sera explanado ao longo deste Estudo, a area do terreno onde se pretende implantar o
empreendimento € atingida pelo Zoneamento Residencial 1(ZR1), e de acordo com a lei citada, a
principio o uso de Condominio Edilicio Horizontal é considerado PERMISSIVEL para o local, cuja
anuéncia para PERMITIDO foi emitida pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano (CMPDU) em 30 de agosto de 2023, conforme resposta ao protocolo
de n2 202308010614296744 que segue nos anexos, também exigindo a apresentagao deste
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) como condicionante para aprovagao do empreendimento.
Serao apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da implantacao do
empreendimento, abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populacao residente,
acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacgao do solo, infraestrutura,
sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioecondémicos, bem como a andlise e proposigdes das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

Identificacao do Empreendimento:
CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA ARUJA - 49 UNIDADES
Enderego: Rua Humberto Moro Nogarotto, n2574 - Bairro Aruja
CEP: 83.020-810 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Identificagdo do Empreendedor (conforme Contrato Particular de Promessa de Permuta de Bens
Imdveis sem Torna em Dinheiro, e Outras Avengas, em anexo):

Nome: 7777 LOTEAMENTOS S/A

CNPJ: 39.559.118/0001-90

Representante Legal: Pedro Henrique Rosa Monteiro

Endereco: Rua Conselheiro Laurindo, n° 600 - sala 1406 - Bairro Centro

CEP: 80.060-100 - Municipio: Curitiba/ PR
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|dentificagdo do Proprietario (conforme Matricula em anexo):
Nome: KSIINVESTIMENTOS LTDA
CNPJ: 78.154.648/0001-00
Representante Legal: Altivo Joseé Seniski
Endereco: Rua Coronel Libero, n°136 - Bairro Centro
CEP: 83.370-000 - Municipio: Antonina/ PR

Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico:
Nome: GUILHERME FERDINANDI
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 73.842-5

Identificagao do Responsavel Técnico pela Execucao da Obra:
Nome: GUSTAVO FERDINANDI
Titulo Profissional: Engenheiro Civil- CREA PR 149.202/D

Identificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL DO EMPREENDIMENTO

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel destinado a implantagao do empreendimento corresponde ao lote urbano sem
denominacgao, situado a Rua Humberto Moro Nogarotto, Bairro Aruja do Municipio de Sdo José dos
Pinhais, cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n® 16.319.0028.0000, e matriculado na 22
Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n¢ 21.960.

A &rea total do lote, conforme consta em matricula, é de 96.488,97m? (noventa e seis mil,
quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados, e noventa e sete decimetros quadrados).

O Mapa 1a sequir mostra a localizacao do empreendimento no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Historico do Terreno

Através daanalise do lote em que se pretende implantar o empreendimento, aliado asinformagoes
contidas na matricula supracitada, péde-se compreender de que forma a area tem sido utilizada,
bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao, e a expressividade de carater local.

Pelo historico das imagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google Earth, pode-
se constatar que o lote, originalmente de carater rural, encontrava-se desocupado até
aproximadamente o ano de 2008, quando foi executada uma construcao de carater residencial, e
a qual encontra-se no local até os dias atuais. Para aimplantagao do empreendimento proposto, a
construcao serd mantida, sendo integrada a um dos sub-lotes do condominio proposto. No
restante do terreno, pode-se perceber uma alteragao nas caracteristicas ambientais ao longo dos
anos, a qual sera melhor analisada no capitulo subsequente.

Figura 1. Foto aérea do imével no ano de 2004

2J ey,

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 2. Foto aérea do imdvel no ano de 2009
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Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2017
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Figura 6. Foto aérea do imével no ano de 2023

=

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.3. Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda de forma mais superficial os diversos pontos relacionados as
condicionantes ambientais do terreno destinado a implantagdo do empreendimento,
considerando o ecossistema local, desde a identificagao das espécies de fauna e flora presentes
na regiao, até a analise dos recursos hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos
decorrentes da nova intervencao urbana, e aidentificacao da alteracao do bioma existente.
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2.3.1. Topografia e Vegetacao Existente

Através de visita ao local, analise do histérico do imovel onde se pretende implantar o
empreendimento, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico Cadastral elaborado pela
empresa Construtop Servicos Topograficos, sob responsabilidade técnica do Arquiteto e
Urbanista Elizier da Silva Bueno (CAU A 71.115-2), que seqgue nos anexos deste Estudo, verificou-
se tratar de terreno com relevo relativamente suave, na por¢do central, onde encontra-se a
construcao existente e onde houve a maior parte da intervencao antrépica aos longo dos anos. Na
porcao sul, identifica-se um aclive mais acentuado - correspondente as areas de matas e bosques
existentes, assim como no limite da divisa ao norte - devido a presenga do Rio Aruja, como sera
melhor analisado no item a sequir. No entanto, o imdvel encontra-se atualmente em processo de
terraplanagem, abrangendo uma &rea total de 62.375,41m? com um volume de corte de 602,07m?*
e um volume total de aterro de 61.182,63m’ e cuja Autorizagdo Ambiental de n® 052 foi emitida
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Departamento de Monitoramento e
Biodiversidade, em resposta ao protocolo n® 202308255019536936, que segue nos anexos
deste relatoério.

Ressalta-se que as areas de restricao e de protecdao ambiental, principalmente no entorno do rio,
serao devidamente preservadas e respeitadas, e para a necessidade de supressao de parte da
vegetagao foi devidamente elaborado o Relatério de Inventario Florestal, de responsabilidade
técnica da Engenheira Florestal Ariane Guerra Nogueira dos Santos (CREA PR 138.306/D), que
identificou os sequintes aspectos no local:

A drea do empreendimento, em Sdo Jose dos Pinhais, Parand, apresenta-se quase
que em sua totalidade antropizada, com grandes dreas gramadas, muitas drvores
plantadas em linhas e algumas isoladas, tanto nativas, quanto exdéticas a flora
brasileira. Na drea total do empreendimento foram contabilizadas 287 drvores
isoladas.[SANTOS, 2023].

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEOQ SJP, 2023), foi
identificado que o imdvel esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava, pertencente a
Bacia Hidrografica do Rio Iguagu. Na porgao norte, o imével é limitado pelo Rio Aruja, cuja Area de
Preservacao Permanente (APP) sera devidamente mantida e respeitada pelo empreendedor, em
acordo com a Lei Federal n?12.651/2012 e alteracdes, e a Resolucao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP
n2(05/2008, correspondente a uma faixa de 30,00 metros no entorno da margem do rio.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terreno que vem sendo utilizado para fins residenciais ha aproximadamente 15
anos, considerando a construgao executada entre os anos de 2008 e 2009, e que teve boa parte
de sua vegetagao nativa modificada ao longo dos anos devido as intervengdes antrépicas,
considera-se que ha uma baixa diversidade de espécies animais silvestres na regiao, sendo
possivelmente caracterizada predominantemente por aves, além de alguns anfibios e répteis
concentrados mais proximos ao Rio Aruja e sua respectiva APP, a qual sera devidamente
respeitada, como informado anteriormente. E por se tratar também de atividade residencial, que
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nao interfere diretamente na qualidade do ar, e ndo gera gases poluentes e/ou ruidos constantes
que poderiam causar perturbacao da fauna silvestre local, é razoavel concluir que a implantagao
do empreendimento nao causara alteracao significativa na fauna atualmente presente no terreno,
sendo o risco maior de atropelamentos, tanto na fase de implantagao como na fase de operagao
do condominio, e a qual podera ser minimizada com a correta sinalizagao viaria local, e redugao da
velocidade pelos veiculos que irdo acessar o empreendimento.

2.3.4.Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com aclassificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR
(2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e
a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o imovel possui
ventilacao e iluminacao natural constantes, sem interferéncias por correntes de ar e/ou
sombreamento por outras edificagdes, devido principalmente ao baixo adensamento dos imoveis
vizinhos.

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo comabase cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Pinhais (2018-2023) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita
técnica realizada no local para a implantagao do empreendimento, observou-se que a regiao do
entorno € atendida pela rede de telefonia fixa, iluminacao publica, coleta municipal de lixo
doméstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de ligagao para atendimento ao
condominio proposto foi atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/ Operacional
emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel em resposta ao protocolo n¢
01.20234589193293, que segue nos anexos deste Estudo.

Ademais, pela base cartografica citada, ndo foram identificadas redes de abastecimento de agua
e de coleta de esgoto atendendo a regiao do entorno proximo. Segundo a Carta Resposta CA
803/2023-GRCTL emitida pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar ao protocolo n®
20.531.329-0, que seque nos anexos, ha possibilidade de ligacao da rede de abastecimento de
agua para atender ao empreendimento, com necessidade de ampliagcao, e mediante a "execucao
da travessia em rodovia’, e com relagao ao esgotamento sanitario, nao ha possibilidade de ligagao
antes do ano de 2033, portanto, o estabelecimento devera implantar um sistema proprio de
tratamento, possivelmente através de uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), a ser
devidamente aprovada junto a concessionaria e 6rgaos publicos competentes.

O custo de obra e prazo de execucao para a implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento serdo definidos apds a apresentagao do projeto definitivo, apds a anuéncia da
atividade pretendida, e de inteira responsabilidade do empreendedor pela aprovacao dos
projetos e da respectiva execugao, como é exigido pelas concessionarias competentes.
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LEGENDA
- Lote do Empreendimento 7/ Rede de Abastecimento de Agua (Sanepar)
© Rede de Energia Elétrica(Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2023, Google Earth, 2022, Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislacdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote destinado aimplantagcao do empreendimento encontra-
se na Macrozona de Consolidagao Urbana, caracterizada pelas “dreas de uso predominantemente
industrial e comercial e de servicos de grande porte, entremeados por loteamentos residenciais
esparsos e terrenos vazios ou subutilizados, com infraestrutura deficiente e sob dependéncia do
sistema rodoviario estadual e federal para acesso’, e possui 0s seguintes objetivos, conforme
estabelece o Paragrafo unico, Artigo 30:

Pardgrafo unico. Na Macrozona de Consolidagdo Urbana, as agdes tém como
objetivos:

I - incrementar as atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos
habitacionais para dreas mais internas @ macrozona, distantes das rodovias;

II-promover a estruturacgdo vidria da macrozona, visando interligacdo independente
dos eixos rodovidrios;

Ill - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a
macrozona;
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IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestagcdo de servicos publicos ao
crescimento da demanda, observados, preferencialmente, nos bairros SGo Marcos,
Del Rey e Jurema;

V - consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservacdo dos
ambientes frageis da Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;

VI - conter a especulacdo imobilidria e a implantagdo de loteamentos clandestinos;

VIl - garantir a qualificagdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e
espagos publicos.

A Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo), por sua
vez, define que a porcgao norte do imdvel do empreendimento se enquadra na Zona Especial de
Ocupacao Restrita 1 - ZEOR1, destinada a preservagdo ambiental e com restricdo de ocupacao,
correspondente ao Rio Aruja e sua respectiva APP. No restante do terreno, e onde se pretende
implantar o condominio residencial proposto, o imovel se enquadra na Zona Residencial 1- ZR],
caracterizada pelas areas destinadas “predominantemente a implantagGo de moradias
unifamiliares e de baixissima densidade”. E como ja mencionado, a principio pela lei citada, o uso
pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é considerado PERMISSIVEL para o local, cuja
anuéncia para PERMITIDO foi deferida pelo Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU em 30 de agosto de 2023, através do parecer emitido em
respostaao protocolo de n®202308010614296744 que segue nos anexos, condicionado também
a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

O condominio residencial, tanto em sua area total como em cada unidade residencial auténoma,
respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal vigente, como a taxa
de ocupacao maxima de 40,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de 0,80, taxa de
permeabilidade minima de 50,00%, altura maxima de 2 pavimentos, bem como o recuo frontal
minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, afastamentos laterais e fundos de 3,00 metros, e
densidade residencial baixissima, com o maximo de 18 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, segundo informagdes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria Municipal
de Urbanismo para o lote do empreendimento, que também segue nos anexos deste Estudo,
constatou-se que o mesmo estd inserido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012,
estando o empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevengao de
Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronéautica (Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, o Condominio Residencial Reserva Aruja poderia ser classificado como Condominio
de Sub-lotes, previsto pela Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes, porém, por nao haver
em legislacao municipal a devida regulamentacao para essa tipologia, o empreendimento
passa a ser caracterizado como “CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL’, sendo necessario duas
fases de aprovacao.
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O Projeto Arquitetdnico correspondente a primeira fase de aprovacao para implantagao do
empreendimento encontra-se atualmente em etapa de estudos e viabilidade, de autoria do
Arquiteto e Urbanista Guilherme Ferdinandi (CAU A 73.842-5) e responsabilidade técnica de
execucao pelo Engenheiro Civil Gustavo Ferdinandi (CREA PR 149.202/D), e contempla 49 sub-
lotes destinados a residéncias auténomas unifamiliares, com fracdo média de 685,33m? Para
esta primeira fase, esta prevista uma construgcdo padrao de 1 pavimento e area de
aproximadamente 42,80m?” para cada unidade residencial, além da residéncia ja existente e
regulamentada pelo CVCO n2283/2009 com area de 613,61m? que sera mantida e integrard um
dos sub-lotes, com portaria, areas de apoio e de lazer e recreacao, além de ruas internas
pavimentadas e infraestrutura condominial, resultando em uma area a construir de
aproximadamente 3.052,03m?.

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o Condominio Residencial Reserva Aruja funcionara 24 horas por dia, todos os
dias da semana, visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e
visitantes. Apds a implantagao e consolidagao do empreendimento, o proprio condominio podera
elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de
fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associacao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econdmica da sociedade é definida segundo o
somatorio de pontuagdo das varidveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 4 ou +

[1] 1

Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 5 8 11
Microcomputador 0 3 B 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2022)
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Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Grau de instrucdo do chefe da familia

Analfabeto / Fundamental | incompleto 0
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto 1
Fundamental Il completo / Médio incompleto 2
Médio completo / Superior incompleto 4
Superior completo 7
Servigos publicos
Ndo
Agua encanada ] 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 3. Classificagdo socioecondémica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 21.826,74
B1 38 - 44 RS 10.361,48
B2 29-37 RS 5.755,23
Cl 23-28 RS 3.276,76
C2 17-22 RS 1.965,87
D-E 0-16 RS 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B1 e B2.
Segundo a ABEP (2022), que divide a populagdo em seis estratos socioeconémicos, a classe Bl
possui uma renda média familiar de RS$10.361,48, e a classe B2 possui uma renda média familiar de
RS5.755,23, como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de
Sao José dos Pinhais para o ano de 2021 foi de 3,2 salarios minimos, e ao considerar o valor do
salario minimo de R$1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS4.518,40,
um pouco abaixo da faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagdo, conclui-se que a
implantagao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano
de 2022, foi identificada a populagao total de 329.222 pessoas, € o total de 117.004 domicilios
particulares permanentes ocupados, resultando a meédia de 2,8 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com o total de 49 unidades destinadas a residéncias
unifamiliares, calcula-se uma média proporcional da futura populagao residente de 137 pessoas,
que distribuidas territorialmente no imével, resulta em uma densidade de 137 / 96.488,97m? = 14
pessoas por hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 49
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unidades / 96.488,97m? = 5 unidades habitacionais por hectare, condizente com a densidade
permitida pelo zoneamento da regiao - conforme a Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagao do
Solo, Anexo Il da Lei Complementar n2 107/2016 e alteracoes, a densidade residencial maxima
prevista para a ZR1 é de 18 unidades habitacionais por hectare, considerada como baixissima
densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX(Tabela de Vagas de Estacionamento)da Lei Complementar n? 105/2016
e alteragbes(Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), para o uso de
Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Horizontal, é exigida a propor¢éo de 1vaga por unidade
habitacional, portanto, o0 empreendimento devera ter uma quantidade minima de 49 vagas. E
ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais,
devera ser acrescida a proporgao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais,
sendo assim, o empreendimento devera contemplar no minimo 3 vagas de estacionamento para
visitantes.

Em Projeto, para a primeira fase de implantacdo do condominio, estao previstas 56 vagas
destinadas a visitantes, sendo 12 localizadas proximo a entrada do condominio, e as demais
distribuidas proximas as areas de lazer e recreacao, além das vagas minimas para cada sub-lote
residencial, e cuja quantidade sera definida posteriormente, durante o processo de aprovagao do
Projeto Arquitetonico junto aos 6rgaos publicos competentes. Na segunda fase, apo6s a
consolidagao do empreendimento pretendido, a quantidade de vagas por unidade podera variar de
acordo com a area a construir de cada sub-lote e necessidade futura de cada proprietario.

O condominio esta previsto com um acesso de pedestres, um acesso para entrada e um acesso
para saida de veiculos, sendo estes uUltimos com area de acumulagdo minima de 5,00 metros
conforme o Paragrafo 22 do Artigo 153 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes, todos
exclusivamente pela Rua Humberto Moro Nogarotto.

3.5. Permeabilidade do Solo

O condominio pretendido, conforme legislacao municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 50,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-lote. O
condominio possuira area pavimentada de vias internas, calgadas e acessos, e no restante serdo
implantados espacos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do respeito a taxa minima
de permeabilidade para cada sub-lote, e o respeito a Area de Preservacdo Permanente e de
restricao ambiental. Como o Projeto encontra-se em fase de estudos e de viabilidade técnica, tal
indice ainda nao foi definido, o qual ira obedecer ao minimo exigido pela legislacdo municipal
vigente, tanto para a primeira quanto para a sequnda fase.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem e sua execugao correta é fundamental para o escoamento superficial de
agua no terreno, em virtude da construgao das edificagoes pretendidas, pois havera alteragao da
capacidade de absorgao de aguas pluviais e de infiltragao do solo, sendo previsto tanto em lei
municipal como estadual.

BO Onli Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

20



Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para posterior desenvolvimento legal para aprovacao e definicao dos Projetos
Complementares, dentre os quais, 0 Projeto de Drenagem e Contengdao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem
das vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as
bacias de contribuicdo, para aprovagao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com processo de licenciamento e obtencao do Alvara de Construgao. O
Projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os
indices pluviométricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o
disciplinado escoamento das aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios,
estacionamentos e areas livres. 0 construtor implementara o sistema de drenagem exatamente
conforme especificado no projeto aprovado, garantindo assim sua eficacia.

Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no Projeto de
Instalagoes Hidraulicas, aimplantacao de mecanismo de captacao e reuso das aguas pluviais, para
atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros urbanisticos

O empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices urbanisticos
definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes), bem
como a outras legislacdes e normas pertinentes, para ambas as fases de implantagao do
condominio.

Tabela 4. Quadro Estatistico

CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA ARUJA - FASE 1
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 96.488,97 m*
AREA TOTAL PRIVATIVA 33.581,00 m?
AREA DE ARRUAMENTO 6.532,98 m?
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP 19.415,74 m?
AREAS VERDES 11.644,20 m?
AREAS DE LAZER E RECREAGCAOQ 1.704,39 m?
AREA DE ESTACIONAMENTO 800,21 m?
NUMEROQ TOTAL DE SUB-LOTES 49 sub-lotes
FRAGAQ EXCLUSIVA POR SUB-LOTE 685,33 m*
DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo de 18 uh/ha) 5uh/ha
AREA CONSTRUIDA APROVADA PELQ CVCQ 283/2009 613,61 m?
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREO DE 48 SUB-LOTES (42,80m%/uh) 2.054,40 m?
AREA A CONSTRUIR - GUARITA 65,00 m?
GAREA A )CONSTRUIR - RECREACAO (Salao de Festas, Quiosque e Espaco 319,02 m?
ourmet

Bogoni
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Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR



AREA TOTAL CONSTRUIDA 3.052,03 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 40,00%) 316 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 0,80) 0,03
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 50,00%) A DEFINIR
ALTURA MAXIMA (maximo 2 pavimentos) 1 pavimento
AREA DE RECREAGAQ DESCOBERTA 1.385,37 m?
AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo) 1.704,39 m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 52 vagas)

56 vagas de visitantes;
demais vagas (por sub-
lote) a serem definidas

RECUO FRONTAL LEGAL - R. HUMBERTO MORO NOGAROTTO

10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - R. HUMBERTO MORO NOGAROTTO

10,00 m

*Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragcées no decorrer da analise do Projeto Arquitet6nico junto

a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4.CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e seu
consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as caracteristicas
locais existentes, sdo esperados impactos positivos e negativos na regidao do entorno, tanto para
a fase de implantacdo (fase de obras) como para a fase de operacdo (consolidagdo do
empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporéria (curto, médio ou longo
prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes impactos correspondem
as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area Diretamente
Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do empreendimento
proposto, onde haverd a intervengao direta para a implantagdo das instalagoes fisicas
pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
sobre os espacgos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio residencial
proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao, principalmente, os
efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos
ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do solo, abrangendo as
guadras mais proximas, entre a Rodovia Federal BR-116, Rua Elias Pedro Saade, Rua Ernesto
Juliatto, e a Rua Teofilo Negosek.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente
na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento em questao, a Area
de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragao os efeitos sobre o sistema viario
(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras
regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades socioeconémicas na regido. A
area abrange boa parte do bairro Aruja, e parte dos bairros Italia, Santo Anténio e Zacarias,
delimitada pela Rodovia Federal BR-376, Rua Ernesto Juliatto, Rua Helena Blitzkow Stonoga, Rua
Silvio Dal' Negro, Rua Inezilda Rezende Ribeiro, com continuagao pela Rua Severino Fasolin, Rua
Desembargador James Portugal Macedo, com continuacao pela Rua Joao Batista Carvalho de
Oliveira, Rua Rafael Puchetti, e a Rua Pedrina Costa Viski.
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Flgura 9. Areas de Influéncia conS|deradas neste Estudo

LEGENDA
Area Diretamente Afetada (ADA)

Area de Influéncia Direta (AID)

Area de Influéncia Indireta (All)

(Fonte: Google Earth, 2022/ Bogom & Obara Arqmtetura 2024)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porcao noroeste do bairro Aruja, proximo a divisa com os
bairros Zacarias, Santo Antonio e Italia. O bairro Aruja também faz divisa com o Barro Preto, Del
Rey, Miringuava, Campina do Taquaral, e Cachoeira, e & majoritariamente residencial,
caracterizado principalmente por residéncias unifamiliares e chacaras, mas também apresenta
uma grande concentragao das atividades industriais e de prestacao de servicos, localizadas na
porgao norte e leste, préximas as Rodovias Federais BR-116 e BR-376. Na porgao sul, o bairro é
cortado pelo Rio Miringuava, apresentando Areas de Preservacdo Permanente e de restricao a
ocupagao.

Em consonéncia com as atividades identificadas in loco, o bairro Aruja abrange 4 zoneamentos,
segundo a Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes: Zona Industrial e de Servigos 1(ZIS1), Zona
Residencial 1(ZR1), Zona de Expansao Urbana (ZEU), e Zona Especial de Ocupacédo Restrita 1
(ZEORT1).
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Figura 10. Zoneamento incidente no bairro Aruja
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(Fonte: PMSJP, 2023)

Figura 11. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento

77 0 n ~ R N TR

15 : ‘..,%
] .' ! I-l % 4 ;
17
Vi . s/

Y e L - |
2T W (] .
M’,‘.n\ {

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

B%@’ZZM
ara

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogoniecbara.com.br

26



Figura 12. Atividade industrial e de prestacao de servigo ao longo da Rodovia Federal BR-116

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Rua Humberto Moro Nogarotto sera a Unica via de acesso ao
empreendimento. Classificada como Via Coletora (VC) pela Lei do Sistema Viario do Municipio
anteriormente vigente, a Lei Complementar n2 104/20175 e alteragoes, e que foi revogada, e cuja
classificagao nao consta na nova lei vigente, a Lei Complementar n? 152/2022, a via possui duplo
sentido, atualmente com pavimentacao em saibro, sem sinalizacao viaria, e sem calcadas e meio-
fioimplantados, e 0 estado de conservagao é precario.

Ainda, pela lei citada, ndao ha diretrizes vidrias municipais incidindo sobre o lote do
empreendimento, bem como possiveis diretrizes metropolitanas, conforme o Sistema Viario
Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (2023).

As principais rotas paraacesso ao empreendimento, através da Rua Humberto Moro Nogarotto, se
dao principalmente pela Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste), com distribuicdo pela Rodovia
Federal BR-376, no sentido norte-sul, e pela Rua Silvio Dal' Negro e Avenida Rui Barbosa. Sequem
na sequéncia as fotos das principais vias do entorno do empreendimento, para verificagao das
condicbes de pavimentagao, calgcamento, acessibilidade, iluminagdo e mobiliarios urbanos
existentes.

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 14. R. Humberto Moro Nogarotto, proximo a Rod. Federal BR-116

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura15. Rod. Fede

ral BR-116, via de distribui¢ao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 16. Rod. Federal BR-376, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 17. R. Silvio Dal' Negro, via de distribuigao
——

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto,
as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios
de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos
mesmos no interior do terreno, de modo a nao obstruir as vias publicas. Estima-se também, que
havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos funcionarios que irdo operar no pico de
obra, em horéario comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), bem
como a demanda por transporte publico e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos
demais funcionarios e colaboradores. Ressalta-se que para esta fase inicial de implantacao do

Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br
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empreendimento, serdo executadas apenas as construgoes referentes as areas comuns, vias
internas e infraestrutura condominial, e a execugao das habitag6es unifamiliares, por sub-lote,
sera de responsabilidade dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Para a fase de operagao, considerando a ocupagao maxima total de 49 familias e a populagao
estimada de 137 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao de
pelo menos 49 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Deve-
se considerar ainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico
coletivo, a pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento de
automoveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se darao em horarios de
pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operacao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para a
construcao das residéncias unifamiliares por sub-lote, além de mudancgas, instalagdo de
mobilidrios e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario comercial. Ademais,
também havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios e servigos, como porteiros,
funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisado de Informacdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sao José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta - AID e Indireta - All o
empreendimento é atendido por 14 linhas de 6nibus, sendo 2 metropolitanas (Braga/ Guadalupe
nos dois sentidos), e 12 linhas rurais (Eldorado; Italia; Malhada nos dois sentidos; Jardim Carmen;
Sao Marcos - Rapido e Parador; Cotia via Campo Largo; Campina Vila Nova; Contenda - Direto;
Campo Largo - Direto; e Faxina Quebrada Funda). As vias por onde passam os itinerarios das linhas
sado mostradas no Mapa 3 a sequir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na Rodovia Federal BR-116, na margem oposta da
via, a uma distancia linear aproximada de 730 metros a norte do empreendimento, porém, ndo ha
travessia para pedestres localizada proxima.
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4.6.Demanda por Servigos Comunitarios e Equipamentos na Regiao

De acordo com o Ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populagao
residente estimada de 137 pessoas que habitara o empreendimento, calcula-se, portanto, a média
proporcional de aproximadamente 9 pessoas na faixa de 0 a 4 anos, e 20 na faixa de 5 a 14 anos,
respectivamente.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacgao Basica realizada pelo Instituto de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio de
Sao Jose dos Pinhaisa media de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
guantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a proporcdo de 45,00m? / 17
alunos =2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 9 x 2,65m? = 23,85m?
no Ensino Infantil, e de 20 x 1,80m? = 36,00m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao,
foram constatados 3 equipamentos publicos educacionais, todos na Area de Influéncia Indireta -
All do empreendimento: Escola Municipal Leonilda Ravaglio Trevisan; Centro Municipal de
Educacao Infantil - CMEI Comecinho de Vida; e CMEI Flor-de-Lis.

Ressalta-se que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Ademais, ao considerar o perfil socioeconémico estimado para os futuros residentes no
condominio, estima-se que a demanda por equipamentos comunitarios de educacao tera uma
reducao consideravel, visto que boa parte das familias podera matricular seus filhos em escolas

particulares.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréafica anteriormente citada (GEQO SJP,
2023), em conjunto com informacgdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais préximo corresponde a Unidade
Basica de Saude - UBS Moradias Trevisan (publica), localizada na All a uma distancia aproximada
de 3,5 quildbmetros do empreendimento. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao José dos
Pinhais 2022 - 2025 (com ultima atualizagdo em 27 de margo de 2024), a UBS Moradias Trevisan
atualmente conta com 3 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte lll) e,
considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma
cobertura total de atendimento de 10.500 usuarios. Portanto, para o atendimento da futura
populagao moradora no empreendimento, estimada em um total de 137 pessoas, seria necessario
1,3% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificagdo de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 3 Equipes de Atencao Basica,
como a UBS Moradias Trevisan, ¢ estabelecido um Projeto Padronizado (UBS III) com
aproximadamente 505,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido
de 505,00m?(Porte I1I)/ 10.500 usuarios (demanda total de atendimento para 3 ESF)= 0,05m? por
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pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 137
pessoas x 0,06m’ = 6,85m’ de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento
de sua ocupacao maxima, e além disso, considerando o perfil socioeconémico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirdao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se de forma consideravel, portanto, a
demanda por uso do sistema publico de saude.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram identificados 11 equipamentos
publicos comunitarios, todos na All do empreendimento, sendo 1 de cunho social (Centro de
Referéncia da Assisténcia Social - CRAS José Zen), e 10 de esporte e lazer (Cancha de Futebol de
Areia, Quadra de Grama Sintética, Cancha de Vélei de Praia, Academia da Terceira Idade e Parque
Infantil do Moradias Trevisan; Cancha de Futebol de Areia, Academia da Terceira Idade e Parque
Infantil da Planta Portal do Sol; e Academias da Terceiraldade do Jardim Nossa Senhora Aparecida
e do Jardim Suzuki).

Todos os equipamentos citados sdo elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia(AID e All),
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagcao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios
a sequir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e 0 método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e os
componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento e
daareadeinfluéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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residuos de cimento areas comuns, portanto, ndo havera o] Fiscalizacdo e
e concreto quantidade significativa de cimento e moanh Cm nt
Execucao das obras concretol acompa g ento
dos servigos.
a8
Geragao de L . . 5
o X X X Destinacdo conforme legislagao vigente. X Q@ -
efluentes sanitérios =D
Lo
CEEGEDER Contratacao de mao-de-obra atravées do :
empregos o
. . ) X X X SINE local, e empresas prestadoras de X > --
temporarios diretos . . [
o servigos locais.
e indiretos
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Execuc¢ao de Estacao de Tratamento de =)
Aumento no o
Efluentes de ) Esgoto (ETE) para atender ao t 5
volume regional de b o= 2@ -
Esgoto condominio, a ser aprovada pelos 6rgaos =5
esgotos &z
competentes.
Aumento n A t o . : R :
umento na CILEOGE: Ampliagcao da rede de abastecimento de a8 CIERLE aguas
Demanda por demanda para com . . + 5 conforme legislagao;
. B agua para atender ao condominio, o m .
Abastecimento de arede publicade ; >.5 | Programade Educagéao
: ) confirmado pela Sanepar. o -
Agua agua Ambiental.
Aumento na Aumento de Armazenamento temporario em locais ‘1-' 8
Demanda por volume de lixo adequados, e separagao conforme 2 m -
Coleta de Lixo produzido na regiao normas municipais. 57
A t L T :
umentono Ligacao de rede de energia elétrica para a8
Demanda por consumo de o 35
e aa s s atender ao condominio, atestado pela 2o =
Energia Elétrica energia elétricana )
5 Copel. o
regiao
Aumento no Ligacdo de rede conforme demanda de 5
Demanda por } - =
: consumo de cada residente futuro, a ser realizado por s --
Telefonia e ] S
telefonia fixa empresas particulares.
Aumento do fluxo Elaborag?o de PFOJ.etO de Drenagenl e )
P . Contengao de Cheias para aprovagao o
hidrico nas galerias . R - S L = =
oS me Bl acae de agua pluvial junto a Secretaria Municipal de Viagao e |
P Obras Pablicas.
do Solo
Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e DZ.' _
solo parametros urbanisticos. i

Equipamentos de
Educacao

A demanda por equipamentos de
educacgao dependera da quantidade real
de futuros residentes com idades de 0 a

14 anos, e que nao irao frequentar

colégios particulares.

Equipamentos de

Os futuros residentes poderao ter Planos
de Saude particulares, reduzindo-se,

Equipamentos
Sociais

necessidade de melhorias em
equipamentos da regiao.

Equipamentos de
Lazer

Ha 10 equipamentos de esporte e lazer
naregiao, que poderao atender ao
empreendimento;

Previsao de areas internas do
condominio para atividades de lazer e
recreagao.

Saude portanto, a demanda por uso do sistema
Equipamentos publico de saude.
Publicos e =
Comunitarios Verificar junto ao Poder Publico a

EMPREENDEDOR + PODER PUBLICO

5.2.2.Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario

Aumento no fluxo . ~ . )
o . Pavimentacao e calgamento da via de o
Capacidade das de veiculos na . 5
. - e R acesso ao empreendimento, e correta Qo -
Vias Publicas regiao e principais instalacao de sinalizagao viaria =2
vias de distribuigéo ¢ ¢ ’ o
Previsao de estacionamentos internos
Demanda para . ~ .
. . com vagas obedecendo a proporgao e o
Estacionamento estacionamento de - A . : ~ > =
. areas minimas previstas na legislagao ]
veiculos e .
municipal vigente.
Entradas e saidas Previsao de acessos adequados, a
Acessos . A = -
de veiculos conforme demandas exigidas. i
Verificar junto aos 6rgaos publicos g:
municipais competentes a alteragao da = S
Aumento na demanda atual das linhas de 6nibus, e se 25
Transporte Pablico demanda para havera necessidade de mais unidades z3 -
transporte publico nos trajetos existentes e/ou oferta de L o
linhas que possam atender a regiao do % G
entorno. |
Aumento do ~ Lo
. - ., Implantagao de calgadas acessiveis na .
Circulagao de nuamero de . o
testada do empreendimento; = -
Pedestres pedestres na . I i
regido Aquecimento do comeércio local.
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

Para a primeira fase, estao previstas o
Gabarito da construgoes de 1 pavimento, e para o e g
edificacao cenario proposto apoés a ocupacgéo E|<_E
Volumetria condizente com o maéxima prevista nos sub-lotes, devera oW --
entorno e coma atender ao limite de 2 pavimentos E &
atividade imposto pelos parametros da legislagao =2
vigente. o
Interferéncia na Disposicao das unidades residenciais
lluminagao e iluminagao e obedecendo aos recuos e afastamentos nz_' _
Ventilagao ventilagao natural minimos obrigatdrios, conforme L
no entorno legislagao municipal vigente.
Anélise realizada através do Relatério 8
. de Avaliacao de Impacto ao Patriménio =
Interferéncia nas o - . P m
P . Arqueologico na area de influéncia do )
Patriménio areas de . . o
ot PP Loteamento Residencial, elaborado . --
Histoérico patriménio . L o
historico pelo Arquedlogo Rodrigo Junghans, +
para o Processo IPHAN n® %
01508.000580/2023-91. L
- Compatibilidade da 0 empreendimento é compativel com as a
Uso e Ocupacao do L o s o
Solo atividade coma atividades prioritarias pelo zoneamento = =
regiao do entorno previsto na legislacao.

5.2.4.Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Socioeconémicos

Contratagao de funcionarios para o %
Geragao de condominio nos cargos de portaria, =
Emprego empregos diretos limpeza, zeladoria e manutengao; = -
e indiretos Estimulos ao comércio e servigo %
existentes naregiao. o
Receita tributaria e =
implemento da Arrecadacao tributaria municipal =
economialocal e através do IPTU, para todas as 49 =
Renda o . . L . o —
estadual devido a unidades residenciais previstas no %
geragao de empreendimento. o
a (@]
tributos
. o
Por se tratar de empreendimento S
residencial, havera uma densificagao no w
Aumento da . a
Adensamento densidade lote e, conforme os calculos = _
populacional . apresentados, esta condizente com o H
populacional o s L o
indice maximo permitido pelo o
zoneamento (baixissima densidade). Z
L =}
o Tanto de pontos comerciais a venda, de =
N Valorizagao = A =
Valorizagcao e locacdo, terrenos e residéncias, =
R Imobiliaria do R - ) o -
Imobiliaria L estimulando a ocupagao dos vazios o
entorno proximo - . . =z
urbanos ainda existentes naregiao. 9
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5.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA ARUJA - 49 UNIDADES

Paisagismo e Respeito aos indices minimos de o
Paisagismo respeito aos indices permeabilidade de solo; X = -
de permeabilidade Respeito a APP existente.
Comprometimento
Ventilacao e daventilagao pelas Respeito aos afastamentos minimos X GZ.' .
lluminagao construgoes e/ou exigidos. i
sombreamento
. . POIUI({aO ou A atividade habitacional nao ira interferir a
Qualidade do Ar interferéncia na - - X = -
qualidade do ar local negativamente na qualidade do ar. ]
Geracao de Ruido
Ruido (populagao, veiculos, Nao se trata de empreendimento gerador X nz_' .
equipamentos de de ruido. i
uso permanente)
Execugao de terraplanagem conforme . N
rojeto aprovado pelos 6rgaos a Fiscalizagao e
Topografia Cortes de terreno proJ P P gaos X > acompanhamento
competentes, atraves da Autorizacao i dos servicos
Ambiental n2 052/2023. GOs.
Foratcor | erasiores L g | resancane
Arborizagao e - . arlap P 16ao X = acompanhamento
Faunistico floristica e faunistica empreendimento, sob a autorizagao dos i dos servicos
nativas existentes orgaos competentes. Gos.
Respeito as . . .
legislacdes Conforme Licengas Ambientais )
Legislacoes ambientais nacionais pertinentes a serem devidamente emitidas X % .
Ambientais estaduais e ' pelos 6rgaos competentes, paraa correta i
municipais execucao do empreendimento.
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6. AVALIAGCAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Horizontal pretendido, caracterizado até o momento como Residencial
Reserva Arujd, pretende ser implantado em terreno de 96.488,97m? localizado na porg&o noroeste
do bairro Aruja do Municipio de Sao José dos Pinhais, em uma area de Zoneamento Residencial de
baixissima densidade (ZR1, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes), com previsao
de acessos exclusivos pela Rua Humberto Moro Nogarotto. Em funcao das caracteristicas das
intervencodes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente encontrados
na implantacao de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informacgoes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele decorrente da interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso e de
distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de
caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no
interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstru¢ao na via de
acesso, e 0s transportes de materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora
dos horarios de pico da regiao, de modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no
canteiro de obra podera ser implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados,
através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplanagem, sendo este ultimo com a devida
Autorizacdo Ambiental n? 052/2023 conforme ja mencionado, haverd impactos negativos
relacionados a exposigao do solo, geragao de poeira e transporte de terra, o qual sera realizado por
empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta
destinagao. A execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem
intempéries, com possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou
areas de uso daobra, através dafixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas
no solo, para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgao civil ndo serdo de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial do empreendimento serao implantadas apenas as
construcoes referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As
construcdes das habitagdes unifamiliares por sub-lote serdo de inteira responsabilidade e
execucgao pelos futuros proprietarios, previsto para a etapa posterior.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), conforme estabelecido pela
legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizagdo de materiais resultantes da propria obra, com a
devidaimplementagao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil(PGRCC)a ser
aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito
por empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.
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Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, estima-se que havera a geracao de
empregos temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para
prioridade a mao-de-obra local podera ser feito através do Sistema Nacional de Empresas (SINE)
do Municipio.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacao do empreendimento, € esperado o aumento do consumo de
energia elétrica e agua, bem como 0 aumento da geracao de efluentes e residuos solidos naregiao,
sendo necessaria a ampliagao das redes de abastecimento e a execugao de uma Estacao de
Tratamento de Esgoto, a qual devera ser monitorada constantemente pelo condominio, e com a
devida manutencgao periodica realizada, para evitar possiveis contaminagoes e/ou entupimentos.
Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificagao para a
correta separacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de residuos,
além damanutencao e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminagdes e mau cheiro.
Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo empreendimento, o
préprio condominio residencial, no momento de operacao, podera promover programas de
conscientizagao para a redugao de residuos, como por exemplo o Programa "3 Rs da
Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, aléem do constante monitoramento para correta
separacao do lixo. O Programa “3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste nas
seqguintes agoes: diminuigao de residuos por consumo consciente e redugao de desperdicios;
reutilizagao dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam descartados,
e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem; execug¢do da correta
separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Comrelagao ao sistemaviario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do trafego
de veiculos leves, principalmente por uma via de acesso que atualmente encontra-se sem
infraestrutura de pavimentacao, calgamento e sinalizagao, além do aumento na demanda pelo
transporte publico coletivo, cuja capacidade de atendimento a nova demanda a ser gerada devera
ser analisada junto aos d&rgaos publicos competentes. Salienta-se que projeto do
empreendimento contempla acessos separados para entrada e saida de veiculos de moradores,
com areas de acumulagcdo em concordancia com a lei municipal, como forma de amenizar a
possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na via publica.

Por se tratar de empreendimento residencial horizontal, com baixissimo adensamento, verifica-
se que nao havera impactos significativos relacionados a insolagao e sombreamento na regiao,
estando o empreendimento, dessa forma, adequado as caracteristicas de implantacao no local
pretendido. E por se tratar de atividade residencial, também nao havera impactos negativos
relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geracao de ruidos.

E esperado ainda, o acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, porém, conforme
relatado no decorrer deste relatorio, os calculos apresentados da demanda estimada consideram
0 cenario com a ocupacao maxima do empreendimento, e que todas as familias residentes
possuirao filhos que irao frequentar equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se
gue uma boa parte dos futuros moradores possuirao Planos de Saude particulares, reduzindo-se,
portanto, a demanda por equipamentos publicos de salde da regiao.
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Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sdo
José dosPinhais, através daarrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também
pode-se estimar a geracdo de empregos diretos e indiretos na fase de operacdo do
empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratacao de funcionarios para os
cargos de apoio ao condominio, como portaria, zeladoria, limpeza e manutencado, além a
contratagao de funcionarios e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com
relacao aos empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servico nas areas de influéncia, para atender a futura populacgao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantacdo do empreendimento
também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seqguranca ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagao residente, conforme analisado no decorrer deste
Estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populagao ja residente no
entorno e o previsto para a regiao, conforme o Plano Diretor Municipal.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantacao do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos a
serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno, terraplanagem, carga e descarga,
transporte de materiais, e niveis de ruidos, e deverdao ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construgao civil, porém, devido ao porte do empreendimento,
a proporcao dos mesmos também aumenta. Com relacdo aos pontos positivos, destaca-se a
provavel contratacao temporaria de mao-de-obra local, que podera ser feita através do SINE do
Municipio, e de fornecedores e empresas prestadoras de servicos locais.

Com relacdo a fase de operacdo do empreendimento, através dos dados apresentados,
estimando-se os momentos de sua ocupagao maxima futura, pode-se observar que, dentre os
pontos negativos que poderiam ser resultantes do empreendimento, destacam-se a demanda por
equipamentos publicos comunitarios e interferéncia no trafego local. Consoante ao analisado no
decorrer deste relatério, 0 adensamento gerado pelo empreendimento nao pode ser considerado
um ponto negativo, pois esta condizente com o indice maximo previsto pelo zoneamento da
regido (ZR1- baixissima densidade), e cumpre com a funcao social do lote. Ainda, como descrito
no decorrer deste Estudo, verificou-se que o condominio pretendido é compativel com as
atividades ja desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado, e conforme estabelecido no
Plano Diretor Municipal.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do condominio residencial
estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantacao deste empreendimento no municipio atende a
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos e ambientais. Conforme relatado no decorrer
deste, o empreendimento apresenta pontos positivos e alguns negativos para sua implantacao no
local pretendido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor se propoe a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas
anteriormente.
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ANEXOS

) ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA ARUJA - 49 UNIDADES
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i Conselho de Arquitetura
j e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 14360465

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: 0000P)364762

N2 do RRT: S114360465/00CT001
Data de Cadastro: 04/06/2024
Data de Registro: 04/06/2024

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$119,61

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 20391392

Pago em: 04/06/2024

3.1 Servico 001

Contratante: 7777 LOTEAMENTOS S/A
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 39.XXX.XXX/0001-90
Data de Inicio: 15/09/2023
Data de Previsao de Término: 06/12/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA

Logradouro: HUMBERTO MORO NOGAROTTO
Bairro: ARUJA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83020810

N2: 574

Complemento: IF 16.319.0028.0000
Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracado de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o empreendimento Residencial Reserva Aruja, cuja
atividade é classificada como Condominio Edilicio Horizontal, com previsao de 49 sub-lotes destinados a residéncias

auténomas unifamiliares.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S114360465100CT001 7777 LOTEAMENTOS S/A INICIAL 04/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 04/06/2024 15:42:36, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 05/06/2024 as 03:29:33 por: siccau, ip 10.244.1.5.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.319.0028.0000 Data: 07/11/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

//’:/,;_/ '4/ ././f//:;/j{/
gt N

d n 5 _I15b OO | . ) L —800- .

L EmTE mm [otros

INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA HUMBERTO MORO

NOGAROTTO

NUMERO PREDIAL OFICIAL: 574 LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
BAIRRO: ARUJA QUADRA: Sem informagéao
LOTE: Sem informacao OFICIO: 2

MATRICULA: 21960
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.319.0028.0000 Data: 07/11/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR1 - Zona Residencial 1

Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904
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Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 50

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18
Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 600

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacéo vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR1

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagéo Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.319.0028.0000 Data: 07/11/2023

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificag@o de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serao considerados
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permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deveréo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagcéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢éo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa néo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
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Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Pagina 6/6



O
—
o
S
~
©
o]
N
=}
O
o
-
b
-
™
o
-
o
o)
N
~
o)
™
Q@
)
2
©
<
©
™
Ioe}
N~
<
7]
]
<
o
)
=
2
S
)
x
o
)
©
o
]
o
]
k=]
S
>
<
=
i)
o
2
s]
o
1]
L
S
=]
o]
e
=
2
<)
9]
L
§
]
o
=
=
)
7]
0
O
o
I
]
o
]
°
Qo
=
c
9]
2
5
@®©
©
g
IS
o
£
=
o
>
©
<
I
o

REGISTRO DE IMOVEIS .
_ 27 OFicIO Registro Geral ~1-
SA0 JOSE DOS PINHAIS — PARANA
Riceste Rihas de Macedo Fi : P
s e Ma o | Matricula Ne° 21060 /)
C.P. F. N2 917165739/04
» QVE L":~ Congtituido pelo terreno de capceira, campo e banha

do, situsdo no luger dengminado Campina, neste Muni
cirio e comsrca., com 8 ares de dois( 02 ) alqueires
e vinte e nove e melo (29,5) litros., sem benifdto~
riags., com as seguintes confronta¢oes: ac Norte -~
limita-se com terras de Leonsrde Psuleto numa exten
s8o de 261,90 metros., distancia conpreendida entre
8s estagoes OPP e Ol; com_herdeiros de Humberto No-
ro Nogarotto, numa extensao de h?],lz metros,, dis-
tancla compreendida entreas estagoes ol e 073 4o~
Sul- limits~ge com terras de Joso 4lama numa exten-
sao de 414,20 metros., distancia comprdendida entre
as estagoes 09 e 14; so Leste, linita-se com terras
de Joao 4lams numa extensao de 107,70 metrosg, dis -
tancia compreendida entre as sstagoes 07 e 06; ao -
Ceste~ limlts-se com terras de Leonsrdo Pauletc nu-
ma extensao de 252,70 metros, distancia compreendi-
ds entre as estagces 14 e OPPe= = = -
ERQPRIZTARIC:~  HUMBERTO NOGARCTIO, trasileiro, casadc, lavrador.,

. residente no lugar Canpina, neste Municipic e co-
Marcae — - =

TITULO DE 4QUISICEQ:~ regisirado sob nr.- 19,246, do 1livro 3-I., do-
/A . 12 Oficlo dgsta_comargas - - = /

0 re‘a; do e vercade e dou fe. Sao Jose des Finhais, 30 /06 1980,

,0ficial G0 registroe~eme—emi=ims3e=e=s

R/1/ 21.960 : DITULQ: Partilha.- y
T 0 TITULO: - Certidao de partilha expedids pe-
1o Julzo de Direito da Vara Civel desta comarca, em data de 15 de -
abril de 1980., extraldo dos autos nr. 15.946/79., de Inventaric, ho
mologado gor sentenga do Dr. Leonidas $ilva Filhc., em 25 de feverei
ro de 1.980.,, que transitou em Julgado.~

ADQUIRENTE :~ CLRLOS NOGAROTTO, brasileiro, casado.,
lgvrador., portador da Cel. nr. 1.055.39&-Pr., CFF/NF nr. 656.665. -
389/3l., residente no lugar Campina, neste Municiplo e comarca.-
TH4NSMITENTE : ~ ESPOLIO DE HUMBERTO NOGAROTTO.

IMOVEL:~ constante da presente matricula.-
V4LOR~cr$820.000,00 (oltocentos e vinte mil cruzei-

. GONDICOES:~ nio constam.-
" Cadastradec no Incra nr. 701149003468« conforme cons
ta da cgriydap de partilha.-

Distribuig?g nr.- 364480.-
verdade e dou fe. Sao Jose dos FPinhals, 30 7 g /1980.
y0flcial do regigtroece=s=i~eme=s=a=u=,

TOS) e~

AV/2/ 21,9603~ Conforme mandado de averbagio expedido pelo Juizo de-
Direito da Vara deR gistros Publicos desta coxrarca, cos 15 de outu -~
bro de 1982, extraido dos autos nr. 376/80., de RetificagBo de Area—
homologado por sentenga de 19 de margo de 1981., que transitou em jul
gado., em 18 de maio de 198l., ficando uma via G0 mesmo arquivada -—
neste Sartorio., averba-se que © imovel constante da presente matri-| |
cula, teve sua arca ret¥Micada para 96,488,497 ms2., com os seguintes
limites e confronfagdes:= A0 NORTE~ limita-se com terras de Leonardo
Pauleto numa extensgo de 261,90m., distancia compreendida entre as -
estagoes OPP a 04, e com hurdeiros de Humberto lMoro Nogarotto numa—

SEGUE NOQO VERSD
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CONTINUAQAO —— ]
extensio de 23,90m<; distaiciz compreendids entre as estagac 04 c 054
AQ SUL- limita-#é com|terras de Joho 4lama numa extensio de 414,20m.
distancia compreendidh entre as estacOes 09 e 145 A LESTE- limitg-se
com terras d€ herd. de Humberto lioro Nogarotto numa extensze de 166,
305. distanfia cospreendida entre as estagbes 05 a 07, e com terras—
c w5’ extensfo de 107,70m., distancis coipreendida en =
tre as estheded 07 a 093 A OESTE- limitawse com terras de Deonardo -
Pauledo n ztgnsdo de 252,70m., disteucia compreendida entre as -
estagdes >.— Dou fé. Sao José dos Pinhais, 29/ margo/ 1883.-
,OfiCiﬁl do I‘Egistroo—.-.-.—.-.—--.-

B-3-Matricula n® 21,960.- (Protocolo nf 81.957 - Bm,20/12/2004)

COMPRA E VENDA: Noe termos da Escritura Piblica lavrada no 22 Servi-
cc Notarial desta Cidade, as f£1s.14/15 do 1v? 437/E, aos 04/11/2004;
procedo este registro para constar que CARLOS NOGAROTO e s/m ROSE MA
RI PIIATO NOGAROTO, venderam o imdével objato desta matricula, para
MICHELLE ROSE CORDEIRO, brasileira, solteira, malor, fisioterapeuta,
port.da C.I.RG n® 6,307.288-5-PR ¢ do CPF/MF n® 033,391.949/12, resi
dente e demiciliada a Avenida Frederico Lambertucci, n® 423, Fazendi
nha, Curitiba-Pr.- VALOR: R$.80,000,00(oitenta mil reais).-CONDICUES
A Adguirente & devadora aos transmitentes de 06(seis) parcela® men-
sais e consecutivas no valor de R$.13.333,33(treze mil, trezentos e
trinta e trés reais e trinta e trés centavos), vencendo-se a primei-
ra aos 05/12/2004, regendo-ae pels CLAUSULA RESOLUTIVA, conforme Art)
474 e 475 do C6dige $ivil Brasileiro.- Apresentou-me as guias do JIBI
e do FUNREJUS quitadas.- Custas:(4312,00 VRC).- O referide 6 verdade
e dou fé.~ Sho José dos Pinhais, 20 de Dezembro de 2004

{MARIA LEONOR FERRAZ DALLA RIVA - Oficial)

AV-4-Matricula n® 21.960.- {Protocolo n® 83.649 - Ba,25/08/2005)
CANCELAMERTQ: Por requerimento instruido com documentos comprobato--
rion de quitaqﬁo, 08 gquais ficam arquivados nesta0ficio; procedo es-
ta averbagio para constar o cancelamento da elédusula resolutiva objg
to das condigoes do R-3 supra,- Custas:(2156,00 VRC).~- O referido e

vardade e don fé.~- Sdc José dos Pinhais, 25 de Agosto de 2005
/fom; (MARTA LEONOR FERRAZ DALLA RIVA - Oficial)

AY-5-Matricula n® 21,960.-' (Protocolo n? 94.820 - Bm,04/06/2009)}

EDIPICACIYO: Por requerimento instruido com a certiddo de
eonclusio de obras ne 283/2009, expedida aos 07/05/2009 pela Prefei
tura Munieipal desta Cidade, os quais ficam arquivados; procedo o2~
ta averbagio para constar que sobre o imdvel desta matri{cula,existe
ama construgio em alvenaria, para fins residenciais, ool area de
613,61 m2.-Apresentou-me a certidic negativa de débito n® 059422009
14001100 expedida pelo INSS aos 23/05/2009 com validade até 25/11/
2009.~ Anotac8o de Responsabilidade Técnica(ART) n® 20091011037,qui
tada.~- VALOR: declarado pela parte em R$.692.941,9C sobre o qual foi
recolhido o Funrejus.- Custas:(2156,00 VRC).- O referido é verdgde

e dou f£8.- S3o José dos Pinhais, 04 de Junho de 2009
(0OFICILAL)

o e T T T TS ST L TR E

SEGUE
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FICHA
REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
2° Oficlo LIVRO N° 02 02
Sdo José dos Pinhais - PR,
RUBRICA
CHlaria Leonoe ez Dalle Fva
TITULAR 21.960 hm -
CPF N° 592909359-87 MatdculaWN®
AV-6-Matricula n® 21.8960, - (Protocolo n° 95.798 ~ Em, 16/09/2009)

ALTERACAO DE_ESTADO CIVIL E DE NOME: Por requerimento instruido com
documento habil, os quais ficam arguivados neste Oficio; procedo
esta averbagdc para constar a alteracdoc do estado c¢ivil da
proprietdaria: MICHELLE ROSE CORDEIRO, de solteira para casada com o
Sr. LEONARDC CHEMIN, sob o regime de comunhio parcial de bens, aos
13/12/2005, passando ela a chamar-se MICHELLE CORDEIRQ CHEMIN.-

Custas: (60,00 VRC).- O referido & rdade; ¢ dou fé&.- S3o José dos
Pinhais, 16 de setembro de 2009 /{Q;W“*¢éﬁ-;_f (OFICIAIL.-

R-7-Matricula n® 21.960.- (Protocolo n® 985.799 - Em, 16/09/2009)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Piblica lavrada no Cartério
Distrital de Tatuguara, Comarca de Curitiba, as fls. 23 do Livro n°
159, aos 04/08/2009; procedo este registro para constar que
MICHELLE CORDEIRC CHEMIN, brasileira, casada com LEONARDO CHEMIN,
14 qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula, para o Sr.
LUIZ ALBUQUERQUE KRASSUSKI, brasileiro, separado Jjudicialmente,
administrador, portador da C.I.RG n® 735.369-PR e do CPF/MF n°
056.658.929-04, residente e domiciliado na Rua XV de Novembro n°
551, 4° andar,, em Curitiba-PR.- VALCR: R$.510.000,00 (qguinhentos e
dez mil reais).- CONDIGOES: as da escritura.- Apresentou-me as
guias do ITBI e do FUNREJUS, quitadas.- Comprovantes de quitacgido do
ITR, CCIR e IAP.- Custas: (4.312,00 VRC).- O referido &’lverdade.e
dou fé.- Sao José dos Pinhais, 16 de setembro de 2009 m

(O FICTIATL).-

AvV-8-Matricula n® 21.960.- (Protocole n® 116.166 - Em, 27/04/2016)

CANCELAMENTC DO CADASTRO PO INCRA: Por requerimente instruideo com o
0ficio/SR(09)G/n® 421/2016, expedido acs 18/02/2016, pela Superin-
tendéncia Regional do INCRA no Parand-SR(09), os quais ffcam arqui-
vados neste Qficio; procedo esta averbagdo para \constar o
cancelamento do Cédigo do INCRA do imével objeto desta \matricula,
considerande que o mesme estd localizado no perimetro urbano desta
Cidade,  definido pela Lei Complementar n° 016/2005, értigo S
I Pgrggrafo 1°.- Custas: (2.160 VRC-R$.400,70).- O referido

S840 José dos Pinhais, 04 de maio de 2016
(¢ FTCTIATL).-

QV-Q-Mgtricﬁla n° Z1.960,- (Protocole n® 116.166 - Em, 27/04/2016)

INCLUSAO DO NUMERO DA INDICAGCAO FISCAL: Por requerimento instruide
com a Certidic n°® 1046/2015/DETRI, expedida acs 25/11/2015, pela
Municipal desta Cidade, os gquais ficam arquivados neste
procede esta averbagido para constar que o imével objeto
atricula, encontra-se cadastrado com a Indicagio Fiscal sob

n® .318.)0028.000.~ Custas: (630 VRC-R$.147,18}.- 0O referide &
verdade dou s £& S3o José dos Pinhailis, 04 de maio de 2016
P (,/7T (OF ICTIATL.-

AV-Yo=fatricula n? 21.960.- (Protocolo n® 116.167 - Em, 27/04/2016)

ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL: Por requerimento instruido com documento
hiabil, os quais ficam arquivadoes neste 0Oficio; procedo esta averba-

¢80 para constar a alteracdc do estado civil do proprietario LUIZ
SEGUIR NO VERSO

096°12

N VINDMIVIN
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CONTINUAGAQ

ALBUQUERQUE KRASSUSKI, de separado judici
Custas: (60 VRC-R5.10,92).- 0 referido/é Zferdade e dou fé.- S3o
José dos Pinhais, 04 de maio de 20156 (O F T CTIATL)

R-11-Matricula n°® 21.960.- (Protocolo n°® 116.167/- Em, 27/04/2016)

mente para DIVORCIADO, -

COMPRA E VENDA: Nos termos da Certidao de Inteiro Teor da Escritura
Publica lavrada no Servigo Distrital de Tatuquara, Comarca de Curi-
tiba-PR, as £1s.92/95, do Livrc n° 211, aos 08/08/2015; procedo
este registro para constar que LUIZ ALBUQUERQUE KRASSUSKI, j& quali-

ficado, vendeu o imdével objeto desta matricula, para A J SENISKI |

ADMINISTRAGAO DE COBRANCAS S/C LTDA, pessoa juridica de direito

privado, com sede e foro na Rua Coronel Macede n° 40, em Antonina-
PR, inscrita no CNPJ/MF n® 78.154.648/0001-00. VALOR: R$.510.000,00
(quinhentos e dez mil reais), atribuido pelc fisce municipal em
R$.861.8099,66.~- CONDIGOES: as da escritura.- BApresentou-me a guia
do 1ITBI, guitada bkem como o comprovante de recolhimento do
FUNREJUS, quitado no valer de RS$.,1.020,00.- Consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacdc As
partes, cujo resultado ol negativeo, referentes aos cddigos HASH:
1) £004.d272.c33e.3cfb.e¥ed.}J0a.2262.deeb.690b.4387; e 2) 9246,
03le.83eb.aB79,986a.4bbef d4dg lca.35d7.aeef. - Custas: ({4.312 VRC-

R$.792,36).- O referid 2&? g doy fé.- Sdo José dos Pinhais,
,MOFICIAL).—

04 de maio de 2016
CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS — 2° OFICIO SAO JOSE DJS PINHAIS — PARANA. CERTIFICO que
esta fotocodpia & reproducdo fiel e integral da Matricula n® 21.960 do Livro 2
deste Servico Registral e tem valor de certidio (Art.19 § 1° da Lei 6.015/73).
Dou fé&. Protocelo n® 123.276.

S8o Jose dos Pinhais — PR, (09 de agosto de 2021.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°1811255CEAAQ0000001504221K Controle:
1811255CEAA0000001504221K
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidio fol extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdéria n. 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

SEGUE
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE PERMUTA DE BENS IMOVEIS
SEM TORNA EM DINHEIRO, E OUTRAS AVENCAS

1. DAS PARTES
1.1. S&o PARTES no presente instrumento particular:

PRIMEIRA PROMITENTE PERMUTANTE: KSI INVESTIMENTOS LTDA., empresa
privada inscrita no CNPJ sob n° 78.154.648/0001-00, com sede na Rua Cel. Libero,
n® 136, Centro, Antonina-PR, por sua representante legal Altivo José Seniski, infra-
assinado, doravante simplesmente denominada PRIMEIRA PERMUTANTE.
SEGUNDA PROMITENTE PERMUTANTE: 7777 LOTEAMENTOS S/A., sociedade
anodnima fechada, com endereco a Rua Conselheiro Laurindo n° 600, sala 1406, 14°
andar, centro, Curitiba-Pr. — CEP 80060-100, neste ato representada por seu Diretor
infra-assinado, doravante simplesmente denominada SEGUNDA PERMUTANTE.

2. DAS CONSIDERAQ@ES INICIAIS

2.1. CONSIDERANDO que, a PRIMEIRA PERMUTANTE é proprietario de 100% (cem
por cento) do imovel a seguir descrito:

“‘Um terreno situado no lugar denominado Campina, no municipio de Sao José dos
Pinhais, com 96.488,92 m2, contendo como benfeitoria uma casa em alvenaria, para
fins residenciais, com a area de 613,61m2, tudo conforme matricula n.21960, do 2°
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao José dos Pinhais-Pr.

2.2. CONSIDERANDO que, a SEGUNDA PERMUTANTE, na qualidade loteadora do
imovel pertencente a PRIMEIRA PERMUTANTE, fara, por sua conta e risco, um
loteamento com 49 (quarenta e nove) lotes residenciais, sendo um desses onde se
localiza a residéncia com a area de 613,61m2.m2 conforme consta na matricula, e
demais benfeitorias decorrentes da transformacao da area total do imovel em lotes
residenciais, como terraplanagem, ruas de acesso, muros, e demais exigéncias legais,
esta promete e declara que permutara o desenvolvimento e realizacao do loteamento
pela area de lotes equivalente a aproximadamente 39% ( trinta e nove por cento)
dos lotes, ou seja 19 (dezenove) lotes, sendo um deles o lote onde esta edificada
aresidéncia acima referida e mais 18 lotes, a serem escolhidos entre as partes.
2.3. CONSIDERANDO que, a PRIMEIRA PERMUTANTE e a SEGUNDA
PERMUTANTE, resolveram permutar o imével do item 2.1, pelos 19 (dezenove)
lotes de terreno a ser identificados depois de aprovacédo do anteprojeto de loteamento,
pelo valor que convencionam de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), sem
torna em dinheiro.

RESOLVEM, entdo, as PARTES acima nomeadas firmar o presente CONTRATO
PARTICULAR DE PROMESSA DE PERMUTA DE BENS, E OUTRAS AVENCAS,
gue sera integralmente regido pelas clausulas, condi¢cdes e estipulacdes adiante
ajustadas, a saber:

3. DO OBJETO

3.1. O presente instrumento tem por objeto a permuta dos imoveis descritos e ja
caracterizados, ou seja: o total do imoével da matricula n. 21960, do Registro de
Iméveis do 2° Oficio de S&o José dos Pinhais-Pr., por aproximadamente 39% da area
de lotes a ser implantado no imdével pela SEGUNDA PERMUTANTE, sendo que
obrigatoriamente um dos lotes sera o lote onde esta construida a residéncia averbada
na matricula.



3.2. Os PERMUTANTES declaram expressamente, sob as penas da lei e condi¢des
abaixo, que os imdveis se encontram completamente livres e desembaracados de
quaisquer 6nus reais, dividas, penhoras, arrestos, sequestros, execuc¢des, protestos,
acOes reais ou pessoais, reipersecutorias, ou outra pendéncia de qualquer natureza.

4. DA PROMESSA DE PERMUTA E DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as PARTES prometem
efetivar a presente permuta, através de escritura publica a ser formalizada tao logo o
anteprojeto de loteamento seja aprovado nos 6rgados competentes, estabelecendo
para isso o prazo de até um ano contado da data da assinatura deste instrumento,
prorrogavel a critério das PERMUTANTES.

4.2. Para fins fiscais as PARTES atribuem a presente permuta sem torna em dinheiro,
o valor de R$510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), valor esse que sera atribuido
na escritura publica de permuta.

5. DA POSSE DIRETA DOS IMOVEIS PERMUTADOS

5.1. Pelo presente instrumento particular de promessa de permuta as partes
comprometem a transferir a posse direta dos iméveis permutados, a cada
PERMUTANTE, na data da assinatura da escritura publica de permuta a ser
outorgada reciprocamente.

5.1.2. Fica a SEGUNDA PERMUTANTE autorizada a instalar todas benfeitorias
exigidas por lei para a realizagdo do loteamento no imovel da matricula n. 21960
referido, correndo todas as despesas por sua conta, como contrapartida do preco da
permuta, restando em seu favor 30 (trinta) lotes, que ficardo sendo de sua
propriedade, apdés a conclusdo de todas as obras e cumprimento de todas as
exigéncias legais do loteamento, permanecendo referidos lotes como garantia
hipotecaria em favor da PRIMEIRA PERMUTANTE, até a finalizacao da totalidade do
empreendimento.

5.2 As partes responderédo a partir da posse direta dos Imodveis, por todos os tributos
e encargos incidentes sobre os mesmos, na propor¢ao de seus lotes.

5.3. As partes arcardo cada uma com as despesas relativas a transmissédo do dominio
dos Imoveis para si, tais como emolumentos de Tabelionato de Notas, Registro de
Iméveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis (ITBI) e FUNREJUS e demais
encargos.

6. DAS CONDICOES GERAIS

6.1. Estabelecem as PARTES que poderdo desfazer o presente negdcio juridico,
retornando os bens ao status quo ante, caso sejam verificadas condi¢cdes
intransponiveis decorrentes de exigéncias de 6rgaos governamentais, que impecam
a realizacao do loteamento pretendido.

6.2. As PARTES comprometem-se, desde ja, a comparecer pessoalmente ou
procurador constituido para formalizar a futura escritura de permuta.

6.3. Caso qualquer das PARTES deixe de dar cumprimento pontual e integral as
obrigacdes decorrentes deste ajuste, ou deixe de exercer qualquer direito ou
faculdade que lhe seja atribuido, tal fato ser& interpretado como mera tolerancia, a
titulo de liberalidade, e ndo importard em rendncia aos direitos e faculdades nao
exercidos, nem em precedente, novagdo ou revogacdo de qualquer clausula ou
condigcao do presente contrato.

6.4. As PARTES declaram, sob as penas da lei e para os devidos fins de direito que
ndo ha processamento perante a justica brasileira de acdes capazes de conduzi-las



ao estado de insolvéncia ou faléncia, tendo em vista que na presente data, possuem
bens suficientes para garantir quaisquer condenacdes pecuniarias.

6.5. As PARTES declaram expressamente que firmam o presente instrumento como
fruto de matuo acordo e consentimento, apos terem discutido e refletido amplamente
sobre todas suas disposi¢cdes, tendo, portanto, exercido de forma plena suas
autonomias de vontade para contratar, e elaborado o presente instrumento dentro dos
principios da probidade e boa-fé.

6.6. O presente instrumento substitui todos os acordos, entendimentos ou
compromissos anteriores entre as PARTES, sejam verbais ou escritos, e constitui o
unico e completo entendimento que h& entre as PARTES.

6.7. Ressalvada a hipOtese prevista neste instrumento, o presente contrato €
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as PARTES, seus herdeiros
ou sucessores a qualquer titulo.

6.8. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba para
serem dirimidas duavidas e/ou discutir toda e qualquer acdo oriunda deste contrato,
com prévia renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem, assim, justos e contratados, assinam 0 presente, por instrumento
particular, em 02 (duas) vias de um so teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas
abaixo signatarias.

Curitiba-Pr., 31 de marco de 2023

ALTIVO JOSE Assinado de forma

digital por ALTIVO JOSE

SENISKI:09726 SENISKI:09726934915
Dados: 2023.08.30

934915 10:30:55 -03'00'

PRIMEIRA PERMUTANTE
KSI Investimentos Ltda.
Altivo José Seniski.

PEDRO HENRIQUE ROSA

inado de forma digital por PEDRO

MONTEIRO:0634933299 :Sssrxlmluus ROSA MONTEIRO:06349332997
Dad

7 0s: 2023.08.30 10:50:56 -03'00"

SEGUNDA PERMUTANTE
7777 Loteamentos S.A.

TESTEMUNHAS:




ANEXO AO PROTOCOLO N° 202308010614296744

AO REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento € Desenvolvimento Urbano em analise ao
protocolo n° 202308010614296744 da inscrigéo imobiliaria
n® 16.319.0028.0000 em reunido do dia 30 de agosto de
2023, no uso de suas atribuicdes julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido no que se refere ao uso de
permissivel para permitido — condominio edilicio horizontal
— 49 unidades. Deferimento exclusivo para o uso, ficando
a atividade condicionﬁ:fa a aprovagao do EIV pelo GAT,
conforme parecer técnico 041/2 3-GAT em 22/08/2023.
Em 30/08/2023

CAS GRUBBA PIGATTO

Secretario Municipal de Urbanismo, Transportes e
Transito

e Presidente do CMPDU

S&0 José dos Pinhais



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 106/2023

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento
de Gestdo Urbana no protocolo 202305251119968322, que o empreendimento abaixo descrito visa
se localizar neste Municipio:

DADOS DO IMOVEL

Endereco: Rua Humberto Moro Nogarotto, s/n — Bairro Aruja —
CEP 83020-810

Inscrigdo Imobiliaria / Indicagao Fiscal: | 16.319.0028.0000

Matricula do Registro de Iméveis: n°® 21.960, 2° Circunscricdo de Sao José dos Pinhais

Zoneamento *: ZR1 — Zona Residencial 1 / ZEOR1 — Zona Especial de
Ocupagéao Restrita 1.

DADOS DO EMPREENDEDOR

Nome/Razéo Social: 7777 LOTEAMENTOS S.A

CPF/CNPJ: 39.559.118/0001-90

DADOS DO EMPREENDIMENTO °

Nome do empreendimento (se SUBDIVISAO DE LOTES - LOTEAMENTO
houver):

Descricao da(s) atividade(s) Subdivisdo da area total de 96.488,97m?,
pretendida(s):

Atividade(s) Pretendida(s): LOTEAMENTO

Classificagéo(6es) de Uso *: adequado °*

DADOS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Parcelamento Minimo no Testada 15,00 m / Lote minimo 600,00 m?
Zoneamento:

Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes.

® Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual esta ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislagdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitagédo do licenciamento urbanistico.

® A emissdo do Alvara de Construgéo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagédo vigente nas esferas municipal,
estadual e federal.

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202305251119968322
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

3 Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

a4 9d798d517f7b



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=9d798d517f7b

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

4 Somente apos a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga pelo CMPDU, conforme legislagédo
supracitada, o niumero de unidades habitacionais e/ou atividade serao devidamente confirmados.

S3o0 José dos Pinhais, 25 de maio de 2023

(assinado digitalmente conforme valida¢Go no rodapé desta pdgina)
LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

E Documento vinculado ao protocolo 202305251119968322

Usuério que assinou o processo: FLORISVALDO JOAQUIM SANTOS JR y Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

no dia 25/05/2023 e hora 16:37:00 mediante autorizac¢éo por login e senha. Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 26/05/2023 e hora 08:39:00 mediante autorizag&o por login e senha.

9d798d517f7b



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=9d798d517f7b

Ry PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS ﬁ:ltuo;izzacéo Ambiental
£ %\'ﬁ‘ SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE Validade: 01/09/2024
S i DEPARTAMENTO DE MONITORAMENTO E Brtoatios

'--"--C.,Fﬁ BIODIVERSIDADE 202308255019536936

01 - CONTROLE

Autorizagdo Ambiental para Atividade de:
TERRAPLANAGEM

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Sao José dos Pinhais, com base na legislagio ambiental e q’emais
normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o numero antenormente citado,
expede a presente Autorizacao a:

02 - IDENTIFICACAO DO AUTORIZADO

Razao Social - Pessoa Juridica / Nome — Pessoa Fisica

7777 LOTEAMENTO S.A

CNPJ - Pessoa Juridica /| CPF — Pessoa Fisica | Telefone:

39.559.118/0001-90 (41) 3402-2091

Endereco Bairro

Rua Conselheiro Laurindo, n® 600, Sala 1406, Andar 14 Centro
Municipio UF CEP:

S3o José dos Pinhais PR 80060-100

03 - IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento
7777 LOTEAMENTOS S.A

Endereco Bairro

Rua Humberto Moro Nagarotto, s/in Aruja
Municipio LF CEP:

Sio losé dos Pinhais PR 83020-810
04 — DETALHAMENTO DA Autorizagao Ambiental

Corpo hidrico do Entorno: Bacia Hidrografica:

Rio Aruja Miringuava

Origem do material para aterro: Destine do material de corte (bota-fora):
Nao informada Nao se aplica

Modalidade: Autorizagio Ambiental

Finalidade: Terraplanagem

Localizagio do empreendimento:

Endereco: Rua Humberto Moro Nogarotto, s/n
CEP: 83020-810

Inscrigdo imobilidria: 16.319.0028.0000
Coordenada central: UTM DATUM WGS84 Fuso 225

Caracteristicas do imdavel:

Anilise legal:
-Lei Complementar Municipal n° 149 de 06 de outubro de 2021 que dispoe sobre o licenciamento ambiental municipal e

sua revisio, estabelece critérios e procedimentos a serem adotados para as atividades poluidoras, degradadoras e/ou
modificadoras do meio ambiente, institui taxas relativas ao licenciamento ambiental e servigos ambientais, revega
dispositivos da lei Complementar n® 67, de 2 de dezembro de 2011 - Codigo Ambiental Municipal, e da outras
providéncias.

-Portaria SEMMA n® 30, de 05 de julho de 2022. Estabelece conceitos, requisitos, critérios, diretrizes e procedimentos
administrativos referentes ao licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos naturais, bem come as capazes, sob qualquer forma, de causar
degradacio ou impacto ambiental local no dmbito do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

-Lei Complementar Municipal n? 107, de 19 de abril de 2016 que dispde sobre o zoneamento de uso e ncupagao do solo

do municipio de 530 José dos Pinhais.




Fica autorizadg canforme p

rojeto apresentado.
1. Area dctr‘abalhu:_ﬁg.yif#_lmz ;

2. anumedecurte:_[:.&lﬂ?m’_
3. Volume tota) de aterro: 61.182,63y°

Cond icionantes:

1. Deverio ser executadas me
a. Minimizara emissio

b. Proteca ; ; i[5 ]
=2 egdo dn} TECUrsos naturais (dgua subterranea e superficial, florestas, fauna);
d. : otar medldas_de SEEUTanca técnica e operacional:
i :unlrolc_ na atividade de transporte (método de carregame
Sistematica,

didas especificas de controle ambiental, tais como:
de rufdos e poeiras;

nto e descarregamento), sinalizacio,

n!inimi?,at;iu de incimodo 3 vizinhanca;
€. Viabilizar plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infraestrutural e
operacional;

) f. Atenderas recomendacoes técnicas apresentadas;
2. Nio poders haver interferéncia em Area de Preservacio Permanente - APP;

3. Atender as prerrogativas da anuéncia prévia do municipio, como o Plano Diretor, obedecendo as legislagdes
ambientais vigentes;

4. A movimentacio e deslocamento de solo deverio ocorrer somente na area definida conforme projeto
apresentado;

5. Deveri licenciar a constru

¢ao de empreendimento imobilidria efou industrial junto ao argdo licenciador
[SEMMA);

6.0 solo que sera descartado devera ter autorizacio junto ao argio licenciador;
7. Elaborar e implementar sistema de coleta de residuos sélidos e liguidos;

8. £ oportuno salientar que as dreas de risco (dreas frageis, alagadicas, reserva legal, Area de Preservacio
Permanente) nio devem receber aterramento;

9. O corte e aterro devem manter um afastamento minimo em relago aos iméveis adjacentes, a fim de manter a
integridade dos mesmos:

10. Promover a revegetacio dos taludes e saias de aterro, imediatamente apos o término dos servigos de corte e
aterro. Esta medida serve para melhorar a estabilidade dos taludes gerados e atenuar o impacto visual da
atividade;

11. Os servigos de terraplanagem devem manter
as

mesmas estruturas existentes antes da realiza

meio-fio, tubulacdo de drenagem, calcamento,

12. Uma cdpia desta autorizagio deve

13. Caso ndo seja atendido o solicitad

sangoes previstas na lel;

14. A concessdo desta Autorizagio Ambiental nio impedird exi
ou

da modificagdo das condigbes ambientais, conforme o Decreto Estadual n® 857/79-Artigo 7°, pardgrafo 2%

15, 0 ndo cumprimento da legislacio ambiental vigente sujeitard a empresa e/ou seu representante as sangies
previstas na Lei 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 6.514/08;

16. Observar rigorosamente o prazo de validade da presente autorizacio:

as vias publicas em perfeitas condices de trifego, limpas e com

¢ao dos servigos. Qualquer dano ocorrido na via pablica (exemplo
outros), devido a realizacio dos servicos, deve ser reparado;

rd permanecer na obra, em local visivel e de ficil acesso;

0, esta Autorizagdo serd cancelada e este empreendimento ficard sujeito s

gencias futuras decorrentes do avango tecnoldgico

Esta autorizacio refere-se tinica e exclusivamente aos servigos de

terraplanagem, nio permitindo qualquer construgio
no local.

T
TadssassRNE R B AR N AR EERERRERS

!!!Ili.tu-lilliiob.ttlll.l.lt.loilt.inog-.t-..-.. -

Esta Autorizagdao Ambiental foi emitida pelo representante autorizado qu ve, na entanto, de total
responsabilidade do(s) técnico(s) que atestaram a possibilidade de sua dmissio em Parecer T especifico
constante no respectivo processo administrativo.

05— AUTENTICACAO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE  \

X
Local e dala: Carimbo e assinatumﬁo\mﬁeﬁwu\m da SEJMA:
SO
Séo José dos Pinhais, 01 de Setembro de 2023. A0
\
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CONVENCOES

w/ RIO ARUJA

/\f\ CURVAS MESTRAS 5 EM 5 METROS

CURVAS AUXILIARES 1,00 EM 1,00 METRO

NORTE f

M COTAS TERRENO PRIMITIVO
—x—x—x—x—x—x— CERCAS
MUROS
MEIO FIO
ALINHAMENTO PREDIAL

RUAS INTERNAS

-:_Q ESTRADAS

CANAL DE DRENAGEM
° PALMEIRA

g ARAUCARIA

MATAS E BOSQUES

ESPACO DESTINADO AOS ORGAOS PUBLICOS

Declaracao:
"Declaramos que a cota de amarracao, niveis, alinhamento e situacdo, sdao de

inteira reponsabilidade do proprietario e responsavel técnico abaixo assinados".

PLANTA DO TERRENO SITUADO NO LUGAR DENOMINADO

"CAMPINA", SAO JOSE DOS PINHAIS -PR. e _
; st Arquitetura
Arquitetura
REFERENCIA Urbanismo —Topografia
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL - AREA OBJETO MATRICULA N° 21.960 CRI foe e e

0xx41-96155970

PRANCHA

PROPRIETARIOS

A J SENISKI ADMINISTRACAO DE COBRANCAS S/C LTDA
RESP. TECNICO ESCALA AREA DATA
ELIZIER DA SILVA BUENO - CAU BR A71.115-2 CREA-PR 92450/TD  1: 1.000 96.488,97 m? JANEIRO/2017

Obs:
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L EGENDA

/T GURVAS MESTRAS 5 EM 5 METROS

CURVAS AUXILIARES 1,00 EM 1,00 METRO
—x—x—x— CERCAS

MUROS

SALAO COMPLEXO DE LAZER

F—% ESTRADAS

RUAS INTERNAS

N
“———" CANAL DE DRENAGEM

* PALMEIRA

& ARAUCARIA

O MATAS E BOSQUES

TALUDE

45,00

IMPLANTACAO URBANIST

ESC: 1/1000

RIO ARUJA

SITUACAO : | ™™ o S

0
CONTORN!
76 1000 ™ Treve
R

POSTO GP
COMBUSTIVEL CAMINHOES IVECO SAO PAULO

ESTATISTICA

RESIDENCIAS GUARITA SALAO DE FESTAS ESPACO GOURMET TOTAL
QUIOSQUE

AREA TOTAL A CONSTRUIR | 2.054,40 m? | 65,00 M2 214,02 M2 105,00 M2 |2438,42 M2
AREA LOTE 96.488,97 M2
TAXA DE OCUPACAO 40% / 38.595,88 M2
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,8
TAXA DE PERMEABILIDADE 50% / 48.244,48 M2
ALTURA MAXIMA DA CONSTRUCAO 2 PAVIMENTOS
s o e T ST 170839
RECUO LEGAL 10 METROS
RECUO EFETIVO (RUA HUMBERTO MORO NOGAROTTO) 10 METROS

INDICACAO FISCAL MATRICULA LOTE QUADRA ZONEAMENTO PLANTA
16.319.0028.0000 21960 B 2 2R

INFRA ESTRUTURA
TRANSPORTE COLETIVO

REDE AGUA VIA SANE,PAR REDE DE ESGOTO VIA ETE
REDE DE ENERGIA ELETRICA COLETA DE LIXO

REDE TELEFONICA PAVIMENTACAO ANTI-PO

"Declaramos que aprovacdo do projeto ndo implica no reconhecimento,

por parte do municipio, do direito de propriedade ou de posse do terreno."
(conforme artigo 27 da lei 105/2016 e alteracdes)

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS PINHAIS

OBRA:
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL EM ALVENARIA 01 PAVIMENTO, 48 UNIDADES

REFERENCIA:

IMPLANTACAO / SITUACAO ESTATISTICA/ GUARITA/ SALAO DE FESTA/ AREA GOURMET

LOCAL:
RUA HUMBERTO MORO NOGAROTTO, S/N

BR 376 - ACESSO AVENIDA CONTORNO LESTE FOLHA Ne; N° FOLHAS:

MATRICULA 21.960 O ] O 2

PROPRIETARIO:

/7777 LOTEAMENTOS S.A

AREAS: PROPRIETARIO:

AREA DO TERRENO: 96.488,97m?

AREA DE ARRUAMENTO: 6.532,98m?

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: 19.415,74m? PROPRIETARIO

AREA VERDE 1 4.099.18m? 7777 LOTEAMENTOS S.A

, CNPJ: 39.559.118/0001-90
AREA VERDE 2 7.186.92m?

AREA VERDE 3 358.10m2 AUTOR DO PROJETO
QUIOSQUE DE LAZER 64.02m?

SALAO DE FESTA 150.00m?

ESPACO GOURMET 105.00m? AUTOR DO PROJETO
AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO  800,21m? Arg. Guilherme Ferdinandi
AREA DOS LOTES Q1: 7.864,58m? _ CRUIPR - AT
AREA DOS LOTES Q2: 2.261,96m? EXECUCAO:
AREA DOS LOTES Q3: 8.968,36m?
AREA DOS LOTES Q4: 2.784,74m?
AREA DOS LOTES Q5: 11.698,19m?2

RESP. TECNICO
TOTAL DAS AREA DE LOTES 33.577,83m? Eng. Gustavo Ferdinandi
CREA/PR - :149.202/D
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= SANEPAR

Carta Resposta & Analise de Atendimento com abastecimento de Agua
e Coleta de Esgoto
CA 803/2023-GRCTL
Curitiba, 17 de julho de 2023.

Prezado(s) Senhor(es): 7777 LOTEAMENTOS S/A

Informamos abaixo as condig¢des técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitario do seguinte empreendimento:

Protocolo: 20.531.329-0 Municipio: SAO JOSE DOS PINHAIS
Empreendimento: CONDOMINIO HORIZONTAL

Enderego: RUA HUMBERTO MORO NOGAROTTO S/N° BAIRRO: ARUJA
Categoria do empreendimento: RESIDENCIAL

N° de economias: 01 N° de Pavimentos: 01

*Condigdes para abastecimento de agua:

Ha possibilidade de atendimento, com necessidade de ampliacao de rede de distribuicdo de agua,
somente apds a execugcdo da travessia em rodovia, que demanda aprovagao prévia da
concessionaria, com extensdo a ser definida apds apresentagdo do ponto de interligacdo e do
levantamento in loco, viabilizando implantacéo de ligagdo condominial. Os custos da extensdo de
rede sao as expensas do empreendedor.

Observacdo: E vedada a conex&o da instalagdo predial com tubulagées alimentadas com agua nao
procedente da rede de distribuicdo da Sanepar.

*Condigdes para atendimento com coleta de esgoto:

Nao ha possibilidade de atendimento com coleta de esgoto sanitario antes de 2033. Consulte o 6rgao
competente da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais e/ou IAT, para solugdes de esgotamento
sanitario INDEPENDENTE.

A confirmacdo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico s6 sera possivel com o
fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.

E obrigatério a implantagdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160
(Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao).

Mais informagdes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor nao
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo de viabilidade
técnica.

Somente as opgdes assinaladas neste documento devem ser consideradas validas.

Atenciosamente,
Elaine C. R. C. de Resende Eng.® José Pablo Agnoletto
Analista do Projeto Hidrossanitario-GRCTL Gestor PHS-GRCTL

IA/OPE/2020-002

Assinatura Avangada realizada por: Elaine Cristina Rocha Conceicao de Resende (XXX.094.839-XX) em 17/07/2023 14:50 Local: SANEPAR/09111, Jose Pablo Agnoletto
(XXX.710.769-XX) em 17/07/2023 15:50 Local: SANEPAR/09111. Inserido ao protocolo 20.531.329-0 por: Elaine Cristina Rocha Conceicao de Resende em: 17/07/2023
14:49. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:




ePRCTOCOLO

Documento: V20.531.3290_CONDOMINIOHORIZONTAL.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Elaine Cristina Rocha Conceicao de Resende (XXX.094.839-XX) em 17/07/2023 14:50 Local: SANEPAR/09111,
Jose Pablo Agnoletto (XXX.710.769-XX) em 17/07/2023 15:50 Local: SANEPAR/09111.

Inserido ao protocolo 20.531.329-0 por: Elaine Cristina Rocha Conceicao de Resende em: 17/07/2023 14:49.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
99f5a8f476b31e15788f729e0b170da0.
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i’ COPEL .

W Companhia Paranaense de Energia PARANA g5
GOVERNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20234589193293
Sao José dos Pinhais, 26 de Maio de 2023.

7777 LOTEAMENTOS S/A

CONSELHEIRO LAURINDO, 600 -

CEP: 80060-100, CURITIBA - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] 7777 LOTEAMENTOS S/A | Oficio:
Local RUA HUMBERTO MORO NOGAROTTO
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 49

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugéo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé quer
fazer? / Fornecedores e parceiros / Cadastro de fornecedores / Consulta / Informagdes / Construgdo de redes por
particular # Empreiteiras. As normas técnicas aplicaveis estdo disponiveis no mesmo enderego, através do caminho: O
que vocé quer fazer? / Fornecedores e parceiros / Normas Técnicas / Projeto de redes de distribuicdo e Montagens de
redes de distribuicao.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em / /

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005-430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5656
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuigdo SA. Workflow 197388860 em 26.05.2023 - Por ONEIL SCHLEMMER



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO X X DATA DE ABERTURA

39,559 11810007190 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 227 % oF

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

7777 LOTEAMENTOS S/A

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE

F*kdkkkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

68.10-2-03 - Loteamento de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA

205-4 - Sociedade Anonima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R CONSELHEIRO LAURINDO 600 SALA 1406 ANDAR 14 COND CAPITAL
TORRE CENTRO

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF

80.060-100 CENTRO CURITIBA PR

ENDEREGCO ELETRONICO TELEFONE

(41) 3402-2091/ (41) 3402-2092

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 26/10/2020

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkdkkdkk Feddedkdkdk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 28/05/2024 as 13:34:35 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D77 D% ASERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekddkdkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkdkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF

ENDEREGO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekdkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 05/06/2024 as 04:33:35 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11
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