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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises dos possiveis impactos positivos e negativos
decorrentes daimplantacdo de 2 empreendimentos residenciais de acesso controlado, tanto na
fase de obras como nafase de operacao. Os empreendimentos, sendo um ainda sem denominacao
comercial, e o outro denominado até o momento de Residencial Aburd, sao caracterizados
segundo a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do
Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais) pela atividade de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL,
ambos com previsao de acessos exclusivos pela Rua Leone Décimo Dal’ Negro, bairro Santo
Antonio do Municipio de Sdo José dos Pinhais. O primeiro empreendimento, de responsabilidade
da empresa MHR Incorporadora de Iméveis Ltda, sera composto por 70 sub-lotes destinados a
residéncias auténomas unifamiliares, com fragdo média de 302,15m?, a serimplantado em terreno
de 39.190,48m? enquanto o Residencial Abura, de responsabilidade da empresa H&M
Incorporadora de Imoéveis Ltda, serA composto por 61 sub-lotes destinados a residéncias
auténomas unifamiliares, com fracdo média de 293,62m? a ser implantado em terreno de
52.600,00m?. Os empreendimentos também serdo constituidos de ruas internas pavimentadas,
portarias e areas de lazer e recreagao, além da previsao de 1tipologia de residéncia padrao para
cada sub-lote no primeiro cenéario de aprovacéo, considerada neste estudo com area de 50,00m?
- e a qual sera confirmada posteriormente pelos empreendedores no processo de licenciamento,
totalizando uma area a construir de aproximadamente 4.207,30m? para o primeiro condominio, e
de aproximadamente 3.090,00m? para o Residencial Abura.

Conforme a lei, por se tratar de uso habitacional com mais de 50 unidades, a atividade passa a ser
classificada como PERMISSIVEL para o local onde os empreendimentos pretendem ser instalados,
condicionado ainda a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV. Serao
apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da proposta de implantagao dos
empreendimentos, abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua populacéo residente,
acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacgao do solo, infraestrutura,
sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioecondémicos, bem como da analise e proposigdes das medidas mitigadoras e/ou
compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

Identificagao dos Empreendimentos:
EMPREENDIMENTO 1- CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - 70 UNIDADES
Enderego: Rua Leone Décimo Dal Negro, n2501- Bairro Santo Anténio
CEP: 83.025-440 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/PR

RESIDENCIAL ABURA - 61UNIDADES
Endereco: Rua Leone Décimo Dal Negro, n2555 - Bairro Santo Antonio
CEP: 83.025-440 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/PR

Identificacao dos Empreendedores:
Empreendimento 1
Nome: MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 15.115.644/0001-00
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Representante Legal: Hernandes Rocha Cavalcante

Endereco: Avenida Visconde de Guarapuava, n? 3.444 - conjunto 907 - Bairro Centro
CEP: 80.250-220 - Municipio: Curitiba/PR

Contato: (41)9 9884-1465 / engenharia@wpgerenciadoradeobras.com.br

Residencial Abura

Nome: H&M INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

CNPJ: 21.205.452/0001-80

Representante Legal: Diégenes Moreira Menon

Endereco: Rua Julia Huga Maria Negrello, n? 244 - casa 107 - Bairro Umbara
CEP: 81.930-576 - Municipio: Curitiba/PR

Contato: (41)9 9577-3434 / moreira.menon@gmail.com

Identificacao dos Proprietarios:
Empreendimento 1
Nome: MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA - CNPJ: 15.115.644/0001-00

Residencial Abura
Nome: I. T.RIBAS E CIA LTDA - CNPJ: 09.427.728/0001-79

Identificagao dos Autores dos Projetos Arquitetdnicos e Responsaveis Técnicos pela Execugao das Obras:
Empreendimento 1
Nome: LUIZ GUSTAVO PASINI MELEK
Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 48.275-7
Endereco: Rua Jesuino Lopes, n? 487 - Bairro Seminario
CEP: 80.310-610 - Municipio: Curitiba/PR
Contato: (41)9 9917-7980 / gustavo.pasini.arquiteto@gmail.com

Residencial Abura

Nome: FABIANO ASSUMPCAO

Titulo Profissional: Arquiteto e Urbanista - CAU A 28.566-8
Contato: (41)9 9577-3434

ldentificacao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n® 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br
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2. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

2.1. Localizagao e Areas dos Iméveis dos Empreendimentos

0 terreno destinado a implantagédo do primeiro empreendimento (sem denominagao comercial),
sera oriundo do processo de Unificagao e Subdivisao do lote urbano sem denominagao e os lotes
n?1e 2, cadastrados sob Inscrigoes Imobiliarias de n® 08.206.0008.0000, 08.206.0009.0000 e
08.206.0020.0000, e matriculados na 22 Circunscrigao do Registro de Iméveis do Municipio sob
n? 36.433, 34.706 e 31.473, respectivamente. O processo de Unificagdo e Subdivisao sera
devidamente protocolado junto a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, Secretaria
Municipal de Urbanismo, Divisao de Loteamentos, para as devidas providéncias administrativas, e
apos a aprovacao, o terreno destinado ao empreendimento tera area total de 39.190,48m? (trinta
e nove mil, cento e noventa metros quadrados, e quarenta e oito decimetros quadrados).

O Residencial Abura, por sua vez, sera implantado no lote urbano cadastrado sob Inscrigao
Imobiliaria de n2 08.206.0040.0000 e matriculado na 22 Circunscricao do Registro de Iméveis do
Municipio sob n? 7.978, e cuja area total corresponde a 52.600,000m? (cinquenta e dois mil e
seiscentos metros quadrados).

A figura a sequir mostra a situagao esquematica da Unificagao e Subdivisao para gerar o lote do
primeiro empreendimento, e o Mapa 1 na sequéncia mostra a localizagao dos empreendimentos
no entorno da regido, com indicacao das principais vias de acesso e de distribuicao.

LEGENDA

D Lote original n? 1(Mat. 36.433 - 22 C.R.l.) - A: 1.393,27m?

D Lote original n¢ 2 (Mat. 34.706 - 22 C.R.1.) - A: 1.465,42m"

D Lote original sem denominagao (Mat. 31.473 - 22 C.R.1.)- A: 101.889,87m?
Futuro Lote do Empreendimento 1(MHR) - A: 39.190,48m?
Lote a ser originado da Unificagdo e Subdivisdo - A: a definir

[l Faixa nao Edificavel por Diretriz Viaria conforme Lei Comp. n2152/2022

(Fonte: Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.2.Histérico do Terreno

Através da andlise dos lotes em que se pretende implantar os empreendimentos, aliado as
informagdes contidas nas matriculas supracitadas, pdde-se compreender de que forma as areas
tém sido utilizadas, bem como a evolugao do desenvolvimento da regido e a expressividade de
carater local.

Pelo historico de imagens aéreas e de satélite a seguir, disponibilizadas pelo Google Earth, ¢
possivel verificar que pelo menos desde o ano de 2004, ha algumas construgées de carater
residencial em ambos os terrenos destinados aos futuros empreendimentos, sendo parte deles
originalmente de carater rural. Aléem disso, atualmente o terreno destinado a implantagao do
Residencial Abura é contemplado por construgdes e estruturas para receber eventos sociais
(como casamentos e outras festas comemorativas) e gastrondémicos. Para a implantagdo dos
condominios residenciais propostos, todas as construcoes existentes serao demolidas sob a
autorizacao e fiscalizagao dos 6rgaos competentes, através do Plano e posterior Relatorio de
Gerenciamento de Residuos da Demoligao para aprovagao junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, e emissao do Alvara e posterior Certificado de Demolicdo pela Secretaria Municipal de
Urbanismo.

Flgura 2. Foto aéreados terrenos noano de 2004

, Sy
Q, 0 gle Earth ’.‘g. -

(Fonte: Google Earth)
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Figura

3. Foto aéreados terrenos no ano de 2009

£ OGNS

|Google Earth . ",. A
PRl A i YR = i R s AL e VIR, T Y
(Fonte: Google Earth)
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 7. Foto aérea dos terrenos

no
AW X ; /g N

Y

.’: X
S&ogle Earthy

e 3 ..‘1.‘

(Fonte: Google Earth)

Figura 8. Testada dos terrenos com frente para a R. Leone Décimo Dal Negro, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada dos terrenos com frente para a R. Leone Décimo Dal'Negro, ano de 2023
¥ il A D N

(Fonte: Google Street View)
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2.3.Condicionantes Ambientais

O presente capitulo aborda os diversos pontos relacionados as condicionantes ambientais dos
terrenos destinados a implantacao dos empreendimentos, considerando o ecossistema local,
desde aidentificacao das espécies de fauna e flora presentes naregiao, até aanalise dos recursos
hidricos e do impacto no clima local, abrangendo os efeitos decorrentes das novas intervengoes
urbanas, e aidentificagcao da alteracdo do bioma existente. E aanalise mais aprofundada arespeito
dos aspectos hidro geoldgico e geotécnicos, relativa especificamente ao terreno destinado a
implantagdo do Residencial Abura, estd apresentada no Relatério Geolégico-Geotécnico -
Relatdrio Hidrogeolégico elaborado pela Gedloga Ronile Hoeflich (CREA PR 144.205/D), que
segue em anexo a este Estudo.

2.3.1. Topografia e Vegetacgao Existente

Através de visita ao local, analise do histérico dos imoveis onde se pretende implantar os
empreendimentos, e confirmado pelo Relatério Geolégico-Geotécnico/Hidrogeolégico citado,
em conjunto com o Mapa de Uso e Ocupacao do Solo elaborado pelo Engenheiro Florestal Joao
Francisco Labres dos Santos (CREA PR 198.988/D), além do Projeto Topografico referente ao
terreno do primeiro empreendimento, elaborado pelo Engenheiro Civil Eduardo Pasini Correade
Oliveira(CREA PR 177.623/D), que seguem nos anexos, verificou-se tratar de terrenos com relevo
mais acidentado, com altitude variando de 880 a 1.000 metros - e declividade entre 10 e 20%,
definida da sequinte forma pelo Relatério Geologico-Geotécnico/Hidrogeoldgico:

O relevo caracteristico dessa unidade é definido por topos alongados e aplainados
com vertentes convexas que passam, através de rampas suaves, a planicies fluviais
e vales em forma de "V". Essa forma de relevo € modelada nas rochas do Complexo
Gndissico Migmatitico e da Formagdo Guabirotuba. [R. Hoeflich, 2023].

Avegetagao predominante nas porgoes onde serao implantados os empreendimentos € arasteira
graminea, correspondente também as partes antropizadas que atualmente estao ocupadas pelas
construcgoes existentes. Na porgao sul e sudoeste dos terrenos, ha uma vegetagao mais densa,
caracterizada pela Floresta Ombrofila Mista, as quais serdo mantidas e respeitadas, e que também
integra a Area de Preservacdo Permanente de um curso hidrico e sua respectiva nascente, como
sera melhor descrito no item subsequente.

Ainda, ambos os terrenos também sao cortados em seu interior por uma faixa nao edificavel de
Servidao de Passagem em favor da Copel, resultante de linhas de transmissao de energia elétrica
presentes naregiao.

2.3.2. Aspectos Hidricos

Em consulta a base cartografica fornecida pela Divisdo de Informagbes e Monitoramento,
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais (GEQ SJP, 2023), e
confirmado pelo Relatorio Geolégico-Geotécnico/Hidrogeologico supracitado, verificou-se que 0s
imoveis estao inseridos na area de contribuicao direta da Bacia Hidrografica do Rio Iguagu.

Nas porcées sul e sudoeste, os imdveis sao atingidos por um curso hidrico e sua respectiva

nascente, cuja Area de Preservagao Permanente (APP) sera devidamente mantida e respeitada
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pelos empreendedores, conforme a Lei Federal n? 12.651/2012 e alteragdes, e a Resolugao
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008, correspondente a uma faixa de 30,00 metros no entorno
de cada margem do curso hidrico, e um raio de 50,00 metros no entorno da nascente.

2.3.3. Aspectos de Fauna

Por se tratar de terrenos com intervencao antropica ha pelo menos 20 anos, e localizados em uma
regiao em constante crescimento e expansao urbana, é possivel afirmar que nao ha espécies
animais ameacadas e/ou de grande porte no local, sendo possivelmente habitado
predominantemente por aves e anfibios, mais préximos a Area de Preservacdo, a qual sera
devidamente respeitada, como informado anteriormente. E por se tratar de atividade residencial,
gue nao interfere diretamente na qualidade do ar, e ndo gera gases poluentes e/ou ruidos
constantes que poderiam causar perturbagao da fauna silvestre local, é razoavel concluir que a
implantacdao dos empreendimentos nao causara alteracao significativa na fauna atualmente
presente nos terrenos.

2.3.4. Aspectos de Clima, Ventilagao e lluminagao

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR
(2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e
sem estagao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e
a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que os terrenos
destinados a implantagao dos empreendimentos possuem ventilagao natural constante, sem
interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a grande dimensao dos mesmos, e sao
parcialmente sombreados pela cobertura vegetal existente.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 14 de maio de 2024.

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 11. Construgao existente e acesso a um dos terrenos, pela R.

- R iy,

Leone Décimo Dal’ Negro

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura12. Acesso existente a um dos terrenos, pela R. Leone Décimo Dal' Negro

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 13. Linha de transmissao de energia elétrica que corta os terrenos
/ 3

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 14. Cobertura vegetal existente

-‘;)”'W X

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo da Prefeitura Municipal
de Sao José dos Pinhais(2018-2023) representada na figura a seguir, e confirmado pela visita técnica
realizada no local para aimplantagao dos empreendimentos, observou-se que aregiao do entorno &
atendida pelas redes de iluminacao publica e telefonia fixa, bem como pela coleta municipal de lixo
domeéstico e abastecimento de energia elétrica, cuja possibilidade de extensao para atendimento ao
empreendimento 1(sem denominagdo - com 70 unidades), foi atestada através do Parecer de
Viabilidade Técnica/Operacional emitido pela Companhia Paranaense de Energia - Copel, em
resposta ao protocolo de n2 01.20246130136721, que segue em anexo ao presente Estudo, e para
atendimento ao Residencial Abura sera confirmado em etapa posterior, durante o processo de
licenciamento. Ainda, na base cartografica citada (PMSJP, 2018-2023), consta que a regido é
atendida pela rede de abastecimento de agua, e a principio ndo ha rede coletora de esgoto proxima.
Porém, verificou-se que houve uma recente extensao da rede coletora de esgoto na regiao do
entorno, para atendimento a condominios residenciais verticais implantados nos ultimos anos. A
possibilidade de ligagdo de ambas as redes para atendimento aos empreendimentos sera
devidamente confirmadajunto a Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, também em fase
posterior, durante o processo de aprovagao dos Projetos Arquitetdnicos.

Apo6s a anuéncia da atividade pretendida, as empresas executoras serdao responsaveis pela
aprovagdo dos projetos técnicos e implantaciao de toda a infraestrutura necessaria aos
empreendimentos, como é exigido pelos érgaos publicos supracitados, cujos custos de obras e
prazos de execugao serao definidos apos a apresentacgao e analise dos Projetos definitivos.

ORIA

LEGENDA

I Futuro Lote do Empreendimento 1(MHR) // Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
™ Lote do Residencial Abura(H&M) /" Rede de Esgotamento Sanitéario (Sanepar)

O Rede de Energia Elétrica(Copel)
(Fonte: PMSJP, 2018-2023 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), os lotes destinados aos empreendimentos encontram-se em
parte na Macrozona de Preservagdo Ambiental, caracterizada pela Area de Preservacao
Permanente - APP do curso hidrico e da respectiva nascente, e o restante dos terrenos, onde
serao implantados os condominios pretendidos, enquadram-se na Macrozona de Ocupacgao
Prioritaria. Sequndo a lei, a Macrozona de Preservagdo Ambiental corresponde as “dreas
improprias @ ocupag¢do urbana” com o objetivo de preservar os cursos d'agua, areas de matas e
paisagens significativas existentes na regiao, e que serdo devidamente respeitadas pelo
empreendedor, conforme mencionado anteriormente. Ja a Macrozona de Ocupacao Prioritaria
abrange “bairros de maior intensidade de ocupacgdo e verticalizag@o, onde se fazem necessdarias a
otimizacd@o e a racionalizacdo da infraestrutura existente, o equacionamento das dreas de sub-
habitagdo e o incentivo @ mescla de atividades”, e possui 0s seguintes objetivos, conforme
estabelece o Paragrafo Unico, Artigo 28 da lei citada:

Pardgrafo unico. A Macrozona de Ocupacgdo Prioritaria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagdo com a promocgdo imobilidria, o adensamento populacional e
as oportunidades para habitagdo de interesse social;

Il - combater a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizagdo;

Il - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
vidrio e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V - promover a reqularizagdo fundidria e urbanistica, com especial destaque aos
locais de populagdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de
saturacgdo de infraestrutura e degradacdo do ambiente construido.

A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo), por sua
vez, define que os imoveis estao inseridos em uma parte na Zona Especial de Ocupacgao Restrita
1-ZEOR1, destinada a preservagao ambiental e com restricao de ocupacgao, correspondente a APP
mencionada, concomitante com a Macrozona de Preservacao Ambiental, e no restante do terreno,
onde se pretende implantar os condominios propostos, encontram-se inseridos na Zona
Residencial 3 -ZR3, caracterizada como azona “destinada predominantemente ao uso habitacional
de média densidade”. Cabe ressaltar ainda, que o lote de Inscri¢gdo Imobiliarian208.206.0040.0000,
destinado a implantagdo do Residencial Aburd, sofreu ajuste na delimitagcao dos zoneamentos
incidentes, conforme Mapa de Zoneamento Atual e Mapa de Zoneamento Pretendido elaborados
pelo Engenheiro Florestal Jodo Francisco Labres dos Santos (CREA PR 198.988/D), que sequem
em anexo, devidamente aprovado pelo Conselho da Cidade de Sao José dos Pinhais -
CONCIDADE em resposta ao protocolo n® 202401264418273498, conforme Ata da Il Reuniao
Ordinaria realizada em 27 de marco de 2024, também nos anexos deste Estudo, e dessa forma,
viabilizando a proposta de implantacao do empreendimento pretendido.
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A principio pela lei citada, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é considerado
adequado para o local onde os empreendimentos pretendem ser implantados, na ZR3, porém,
como mencionado anteriormente, por se tratarem de usos habitacionais acima de 50 unidades, a
atividade passa a ser classificada como PERMISSIVEL e est4 condicionada & apresentagao deste
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Os condominios residenciais, tanto em sua area comum como em cada unidade autdbnoma de
residéncia unifamiliar, respeitardo todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, como a taxa de ocupagao maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento
maximo de 1,80, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 4 pavimentos, recuo
frontal minimo de 5,00 metros, bem como afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros e
densidade residencial média, com o0 maximo de 135 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informagdes constantes nas Consultas Amarelas emitidas pela
Secretaria Municipal de Urbanismo para os lotes dos empreendimentos, que seguem nos anexos
deste Estudo, constatou-se que os imoveis estao contidos na Area de Seguranga Aeroportuaria
do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n®
12.725/2012, estando os empreendimentos sujeitos ao parecer técnico do Centro de Investigagao
e Prevencao de Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica(Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Areas Construidas, Numero de Pavimentos e Unidades

A principio, ambos os empreendimentos residenciais poderiam ser classificados como
Condominios de Sub-lotes, previsto pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteragoes, porém,
por nao haver em legislagao municipal a devida regulamentagcao para essa tipologia, os
empreendimentos passam a ser caracterizados como “Condominios Edilicios Horizontais",
sendo necessario duas fases de aprovacgao.

Os Projetos Arquitetonicos correspondentes a primeira fase de aprovacao dos
empreendimentos encontram-se em etapa de estudos e de viabilidade técnica, sendo o
primeiro empreendimento, ainda sem denominacao comercial, de autoria e responsabilidade
técnica de execucgdo pelo Arquiteto e Urbanista Luiz Gustavo Pasini Melek (CAU A 48.275-7),
contemplado por 70 sub-lotes destinados a unidades autonomas residenciais unifamiliares,
com fragdo média de 302,15m% O segundo empreendimento, caracterizado até o momento
como Residencial Abura, de autoria e responsabilidade técnica de execucao pelo Arquiteto e
Urbanista Fabiano Assumpgéao (CAU A 28.566-8), prevé 61 sub-lotes destinados a unidades
autdnomas residenciais unifamiliares, com fragdo média de 293,62m’.

Para esta primeira fase, para efeito de calculo, foi estimada uma construgcao padrao de 1
pavimento e area de aproximadamente 50,00m? para cada unidade residencial de ambos os
condominios - e a qual sera confirmada posteriormente pelos empreendedores na fase
posterior de desenvolvimento dos Projetos Legais para aprovagao junto a Secretaria Municipal
de Urbanismo. Somando-se a portaria, areas de apoio e de lazer e recreagao previstas, além de
ruas internas pavimentadas e infraestrutura condominial, resulta-se em uma area a construir
de aproximadamente 4.207,30m? para o primeiro condominio, e de aproximadamente
3.090,00m? para o Residencial Abura.
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3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que ambos os condominios funcionarao 24 horas por dia, todos os dias da semana,
visto o carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantagao e consolidagcao dos empreendimentaos, os proprios condominios poderao elaborarum
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e cargas,
em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagao Econdmica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP), a classificagdo econémica da sociedade ¢ definida sequndo o
somatdério de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Varidvel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Trabalhadores domésticos

icrocomputador

Geladeira

‘Lava roupa
‘Micro-ondas

Secadora roupa 2 2 2
(Fonte: ABEP, 2022)

Tabela 2. Variavel ind. de renda: grau de instrugdo do chefe de familia e acesso a servigos publicos

‘Médio completo / Supe

Servicos publicos
N.'ﬁ_n

Rua pavimentada 2
(Fonte: ABEP, 2022)
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Tabela 3. Classificagao socioecondmica com base na pontuacgao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 21.826,74
B1 38 - 44 RS 10.361,48
B2 29-37 RS 5.755,23
Cl 23-28 RS 3.276,76
C2 17-22 RS 1.965,87
D-E 0-16 RS 900,60

(Fonte: ABEP, 2022)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que os empreendimentos se voltam, principalmente, a familias das classes B1 e B2.
Segundo a ABEP (2022), que divide a populacdo em seis estratos socioeconémicos, a classe Bl
possui uma renda média familiar de RS$10.361,48, e a classe B2 possui uma renda média familiar de
RS5.755,23, como mostra a Tabela 3. E conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de
Sao José dos Pinhais para o ano de 2021 foi de 3,2 salarios minimos, e ao considerar o valor do
salario minimo de R$S1.412,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente RS$4.518,40,
um pouco abaixo da faixa salarial a ser atendida pelos empreendimentos propostos.

E por se tratar de empreendimentos imobiliarios destinados a habitagao, conclui-se que a
implantacao dos condominios também acarretara o adensamento populacional. Conforme os
dados atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE
no ano de 2022, foi identificada a populacao total de 329.222 pessoas, e o total de 117.004
domicilios particulares permanentes ocupados, resultando a média de 2,8 moradores por
domicilio. Considerando os empreendimentos com o total de 70 e 61 unidades destinadas a
residéncias unifamiliares, calcula-se uma média proporcional das futuras populagdes residentes
de 196 pessoas no primeiro condominio, e de 171 pessoas no Residencial Abura, que distribuidas
territorialmente nos imoveis, resultam em uma densidade de 196 / 39.190,48m?* = 50 pessoas por
hectare, e de 171 / 52.600,00m? = 32,5 pessoas por hectare, respectivamente. Considerando o
célculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 70 unidades / 39.190,48m? = 18 unidades
habitacionais por hectare no primeiro condominio, e 61 unidades / 52.600,00m? = 12 unidades
habitacionais por hectare no Residencial Abura, bem abaixo da densidade permitida pelo
zoneamento daregiao - conforme a Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagao do Solo, Anexo Il da
Lei Complementar n?107/2016 e alteragoes, a densidade residencial maxima prevista paraa ZR3 €
de 135 unidades habitacionais por hectare, considerada como média densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

De acordo com o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n2105/2016 e alteracées), para
0 uso de Habitagao Coletiva - Condominio Edilicio Horizontal, & exigida a proporgao de uma vaga por
unidade habitacional, portanto, os empreendimentos deverao ter uma quantidade minima de 70
vagas para o primeiro condominio e 61vagas para o Residencial Abura. E ainda conforme o Anexo
IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais, devera ser acrescida a
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proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo assim, o primeiro
empreendimento devera contemplar no minimo &4 vagas de estacionamento para visitantes, e o
Residencial Abura devera contemplar no minimo 3 vagas de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, para a primeira fase de implantagdo dos condominios, no primeiro empreendimento
estao previstas 11 vagas destinadas a visitantes nas areas comuns e 8 vagas de estacionamento
para colaboradores e servigos de entregas, proximas a portaria, enquanto no Residencial Abura
estao previstas 3 vagas destinadas a visitantes, localizadas proximas a portaria, além das vagas
minimas para cada sub-lote residencial, e cuja quantidade sera definida posteriormente, durante o
processo de aprovacao dos Projetos Arquitetdnicos junto aos 6rgaos publicos competentes. Na
segunda fase, apos a consolidacao dos empreendimentos pretendidos, a quantidade de vagas por
unidade podera variar de acordo com a area a construir de cada sub-lote e necessidade futura de
cada proprietario.

Ambos os condominios possuirao um acesso de pedestres, um acesso para entrada de veiculos, e
um acesso para saida de veiculos, sendo estes ultimos com areas de acumulacdo conforme o
Paragrafo 22 do Artigo 153 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), e todos exclusivamente pela Rua Leone Décimo
Dal’ Negro.

3.5. Permeabilidade do Solo

Os condominios pretendidos, conforme legislagao municipal vigente, deverdo atender a uma taxa
de permeabilidade minima de 30,00%, tanto de forma geral quanto individualmente por sub-lote.
Ambos os empreendimentos possuirao areas pavimentadas de vias internas, calcadas e acessos,
e no restante serao implantados espagos de cobertura vegetal, gramado ou pedrisco, além do
respeito a taxa minima de permeabilidade para cada sub-lote. Como os projetos encontram-se em
fase de estudos e de viabilidade técnica, tal indice ainda nao foi definido, o qual ira obedecer ao
minimo exigido pela legislagao municipal vigente, tanto paraa primeira quanto paraa segunda fase.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao das edificagdes, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, os Projetos Arquiteténicos encontram-se em fase de estudos, para
posterior desenvolvimento legal para aprovacao e definicdes dos Projetos Complementares,
dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. Os empreendedores se
comprometem a atender as normas vigentes, e a elaborar os Projetos de Drenagem das areas
internas, memoriais de calculo, planilhas de dimensionamento das galerias e plantas com as
bacias de contribuicdo, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas -
SMVOP, juntamente com os processos de licenciamento e obtencao dos Alvaras de Construcao.
Os projetos serao dimensionados considerando as propostas de implantagées, levando-se em
conta osindices pluviométricos da regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir
o disciplinado escoamento das aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios,
estacionamentos e areas livres. Os construtores implementarao os sistemas de drenagem
exatamente conforme especificados nos projetos aprovados, garantindo assim sua eficacia.
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Ainda, conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista nos projetos de
instalagoes hidraulicas, aimplantagao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais, para

atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

Os empreendimentos atenderdao a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e
alteragdes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes, para ambas as fases de

implantacao dos condominios.

Tabela 4. Quadros Estatisticos

RESIDENCIAL 1(SEM DENOMINAGAO) - FASE 1

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 39.190,48 m?
AREA TOTAL PRIVATIVA 21.150,68 m?
NUMERO TOTAL DE SUB-LOTES 70 sub-lotes
FRAGAO EXCLUSIVA MiNIMA POR SUB-LOTE 302,15 m?
DENSIDADE RESIDENCIAL (méximo de 135 uh/ha) 18 uh/ha
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREQ DOS SUB-LOTES (50,00m?/u) 3.500,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PORTARIA 238,64 m?
AREA A CONSTRUIR - AREA DE RECREAGAQ COBERTA 468,66 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 4.207,30 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 60,00%) 10,74 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 1,8) omn
ALTURA MAXIMA (maximo 4 pavimentos) 1 pavimento
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR
AREA TOTAL DE RECREAGAQ (minimo 270,00m?) A DEFINIR

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

11vagas de visitantes e 8 vagas
p/ colaboradores/entregas;
demais vagas (por sub-lote) a
serem definidas

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA LEONE DECIMO DAL NEGRO 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA LEONE DECIMO DAL’ NEGRO 500m
RESIDENCIAL ABURA - FASE 1
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 52.600,00 m’
AREA VERDE E DE A.P.P. 24.296,02 m?
AREA DE ATINGIMENTO POR DIRETRIZES VIARIAS 2.882,77m?
AREA DE ARRUAMENTO INTERNO 7.152,30 m?

Bogoni
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AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 261,00m?) 358,08 m?
AREA TOTAL PRIVATIVA 17.910,83 m?
NUMERO TOTAL DE SUB-LOTES 61sub-lotes
FRAGAO EXCLUSIVA MiNIMA POR SUB-LOTE 293,62 m?
DENSIDADE RESIDENCIAL (méaximo de 135 uh/ha) 12 uh/ha
AREA A CONSTRUIR - PAV. TERREQ DOS SUB-LOTES (50,00m?/u) 3.050,00 m?
AREA A CONSTRUIR - PORTARIA 40,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 3.090,00 m?
TAXA DE OCUPAGAO (méaximo 60,00%) 587 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 1,8) 0,06
ALTURA MAXIMA (méaximo 4 pavimentos) 1pavimento
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR
3 vagas de visitantes; demais

VAGAS DE ESTACIONAMENTO vagas (por sub-lote) a serem
definidas

RECUO FRONTAL LEGAL - RUA LEONE DECIMO DAL’ NEGRO 500m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA LEONE DECIMO DAL’ NEGRO 500m

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragées no decorrer da analise do Projeto Arquitetdnico
junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestdo Urbana.
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MAPA 2: IMPLANTAGAO GENERICA DO EMPREENDIMENTO 1

Sem Escala
Fonte: Arquiteto e Urbanista LUIZ GUSTAVO PASINI MELEK - CAU A48.275-7(2024)

4130813300
1891862 828
41991 317 675

1]

ARQUITETURA




AREA OF VERDE

2 COND. EDILICIOS HORIZONTAIS - 70 E 61U NIDADES /0011

¢ ARQUITETURA

Rua Leone Décimo Dal’ Negro, 501 e 555 - Santo Anténio - Sao José dos Pinhais/PR ()bara

MAPA 3: IMPLANTACAO GENERICA DO RESIDENCIAL ABURA 5 e A
Sem Escala piporage ,‘:\J
‘ 28

Fonte: Arquiteto e Urbanista FABIANO ASSUMPCAO - CAU A28.566-8(2023) g

A




4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, areas construidas e especificidades dos empreendimentos, e
seus consequentes adensamentos populacionais, levando-se também em consideragao as
caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao do
entorno, tanto para a fase de implantagdo (fase de obras) como para a fase de operagéo
(consolidagdo dos empreendimentos), e taisimpactos podem perdurar de forma temporaria(curto,
médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destesimpactos
correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em Area
Diretamente Afetada(ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada(ADA) corresponde ao local dos empreendimentos
propostos, onde haverd a intervengao direta para a implantacao das instalagdes fisicas
pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades dos empreendimentos.

Segundo definigao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere a
regiao do entorno onde os impactos decorrentes dos empreendimentos incidem de forma
primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para os condominios
residenciais propostos, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao,
principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre
0s aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e ocupacao do solo,
abrangendo as quadras mais proximas, entre a Avenida Rui Barbosa, Rodovia Federal BR-116, Rua
Silvio Dal' Negro, Rua Benedito Aparecido Gongalves, Rua Victor Bento, Rua Dionizio Dal’ Negro,
Rua Desembargador James Portugal Macedo, Rua Francisco Dal Negro, e a Rua das Gaivotas.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes dos empreendimentos incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operagao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para os condominios
habitacionais pretendidos, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao
os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e
deslocamento para as outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades
socioecondmicas na regiao. A area abrange uma boa parte do bairro Santo Anténio, e parte dos
bairros Zacarias, Colénia Rio Grande, Cachoeira e Italia, delimitada pela Rua José Francisco
Negoseki, Rua Teofilo Negosek, Rua Benedito Inacio Correia, Rua Antonio Joaquim Pereira, as
margens do Rio Avariu, Avenida Elogio Mauricio Marchioro, Avenida Rui Barbosa, Rua Hugo Zen, e
as margens do Rio Iguagu.
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Figura 16. Areas de Influéncia consider

adas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2023/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

Os empreendimentos estao localizados na porcao sudoeste do bairro Santo Antonio, proximo a
divisa com os bairros Col6nia Rio Grande e Zacarias. O bairro Santo Anténio também faz divisa com
0 Bom Jesus, Pedro Moro e Italia, e € majoritariamente residencial, caracterizado principalmente
por habitagdes unifamiliares e condominios residenciais, com um aumento constante de
condominios verticais, localizados principalmente no entorno imediato dos empreendimentos. Na
porgao sul, a atividade predominante é a industrial e de prestagao de servigos, concentrados
principalmente ao longo da Rodovia Federal BR-116.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Santo Anténio € abrangido por 7
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteracoes: Eixo de Comeércio e de
Servigo 1 - ECST, Eixo de Comércio e de Servigo 2 - ECS2, Zona Residencial 3 - ZR3, Zona de
Ocupacao Consolidada-Z0C, Zona Industrial e de Servigos 1- ZIS1, Zona Especial Estrutural - ZEE,
e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEOR.
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Figura 17. Zoneamento incidente no bairro Santo Ant6nio
U S <8 i ERTARD BV
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(Fonte: Geo SJP, 2023)

Figura 18. Atividade residencial no entorno imediato dos empreendimentos

Y i

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 19. Condominios verticais proximos aos empreendimentos, na AID

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 20. Comércio e servigo existente no entorno da regido, na R. Leone Décimo Dal' Negro

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 21. Estabelecimento industrial existente no entorno da regido, na Rod. Federal BR-116
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;

(Fonte: Google Sreet View, 2024)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rua Leone Décimo Dal’ Negro, classificada como Via Coletora (VC) pela Lei Complementar n2
152/2022 (Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais) atualmente vigente, sera a Unica via
de acesso aos condominios. A via também é classificada como Via de Conexao pelo Sistema Viario
Metropolitano estabelecido pela Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana - AMEP (2023), e
possui duplo sentido, largura de caixa atual de aproximadamente 15,90 metros no trecho defronte os
empreendimentos - conforme indicado no Projeto Topografico anteriormente citado, com
pavimentacgao asfaltica, sinalizagao viaria, calgadas e meio-fio implantados. O futuro lote destinado
ao primeiro empreendimento (ainda sem denominagao comercial) também possui frente para a Rua
Francisco Dal Negro, classificada pela lei municipal como Via Arterial (VA), com largura de caixa atual
de aproximadamente 15,30 metros no trecho defronte o terreno, também com pavimentacao
asfaltica, sinalizagao viaria, calcadas e meio-fio implantados.

Ainda, pela lei citada, os lotes dos empreendimentos sao atingidos pela diretriz viaria municipal de
prolongamento da Rua Clementino Zétola Junior, com ligagao a Rua Jovino Dissenha, com caixa
prevista de 18 metros, a qual podera ser doada ao Municipio conforme o Inciso Il, Artigo 82 da Lei
Complementar n2152/2022.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rua Leone Décimo Dal’ Negro, se
darao principalmente pela Rua Clementino Zétola Junior para distribuicao a Avenida Rui Barbosa, no
sentido norte-sul, e a Rodovia Federal BR-116, no sentido leste-oeste, e pela Rua Francisco Dal Negro,
também no sentido norte-sul. Seguem na sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagao das
condictes de pavimentagao, acessibilidade, iluminagao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura 22. R. Leone Décimo Dal'Negro, em trecho defronte aos lotes dos empreendimentos

e

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 23. R. Francisco Dal Negro, em trecho defronte ao futuro lote do empreendimento 1

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 24. R. Clementino Zétola Junior, via de distribuigao

o]

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)

Figura 25. Avenida Rui Barbosa, via de distribuigao
’ 8 / .“/

e -t . -

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Figura 26. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao

- T

(Fonte: Google Street View, 2024)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao dos empreendimentos, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a
execucao das obras, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar
o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora
dos horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e
estacionamentos dos mesmos no interior dos terrenos, de modo a nao obstruir as vias publicas, e
possibilitado pela grande dimensao dos terrenos. Supoe-se também que havera fluxos de veiculos
particulares decorrentes de parte dos funcionarios que irao operar no pico de obra, em horario
comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias uteis da semana), bem como a demanda
por transporte publico e/ou servigo de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios
e colaboradores. Ressalta-se ainda, que para esta fase inicial de implantagcao dos
empreendimentos, serdao executadas apenas as construgoes referentes as areas comuns, vias
internas e ainfraestrutura condominial, e a execucao das habitagdes unifamiliares, por sub-lote,
sera de responsabilidade dos futuros proprietarios, prevista para a fase posterior.

Para a fase de operacgao, considerando a ocupagao maxima total de 131 familias e a populagao
estimada de 367 pessoas (sendo 196 residentes no primeiro condominio, e 171 residentes no
Residencial Aburd), a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regido de pelo
menos 131 veiculos automoveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes. Deve-se
considerar ainda, a possibilidade de deslocamento por outros meios, como o transporte publico
coletivo, a pé, por bicicletas e motocicletas, servico de fretamento e compartilhamento de
automoveis. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se darao em horarios de
pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 3h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagdo, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para a
construcao das residéncias unifamiliares por sub-lote, além de mudangas, instalacao de
mobiliarios e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do horario comercial. Ademais,
também havera o fluxo decorrente da contratagao de funcionarios e servigos, como porteiros,
funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais.
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4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacgdes e Monitoramento, Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeiturade Sdo José dos Pinhais(2018-2023), em conjunto com consulta aositinerarios de linhas
do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José dos Pinhais (2023) e Auto Viagao
Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) os
empreendimentos sao atendidos por 9 linhas de 6nibus, sendo todas rurais (Colénia Rio Grande;
Eldorado; Jardim Italia; Marcelino; Cachoeira; Cotia; Cotia via Coldnia; Cotia via Campo Largo; e
Campina Vila Nova). Em consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viagdo Sdo José dos
Pinhais (2023) e Auto Viagao Sanjotur (2023), ndo foram constatadas linhas urbanas e/ou
metropolitanas atendendo aos empreendimentos nestas areas de influéncia. As vias por onde
passam os itinerarios das linhas citadas sao mostradas no Mapa 4 a seqguir.

O ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na via de acesso, a Rua Leone Décimo Dal Negro,
a uma distancia aproximada de 40 metros do acesso previsto ao primeiro empreendimento, e de
aproximadamente 220 metros do Residencial Abura.

Figura 27. Ponto de 6nibus mais préoximo dos empreendimentos, na R. Leone Décimo Dal Negro
\ - ™ ~ > “AZRIN ~ 5 4
PR S .'\‘ . y __7___,-'7: /

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2024)
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Rua Leone Décimo Dal'Negro, 501 e 555 - Santo Anténio - Sdo José dos Pinhais/PR

MAPA 4: TRANSPORTE COLETIVO PROXIMO AOS EMPREENDIMENTOS

Escala:1:15.000

Fonte: PMSJP (2018-2023)/ Sanjotur (2023)/ Auto Viagao SUP(2023)/ Google Earth(2023)/ Bogoni & Obara
Arquitetura(2024)
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2022),
foiidentificada a média de 6,4 % da populagao total(329.628 habitantes)estar na faixade 0 a4 anos
de idade (21.137), e de 14,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (47.016). Considerando a populacéo
residente estimada de 196 pessoas que habitara o primeiro empreendimento, e de 171 pessoas que
habitara o Residencial Aburd, calcula-se, portanto, a média proporcional de aproximadamente 13
e 11 pessoas na faixade 0 a 4 anos, e 28 e 24 na faixa de 5 a 14 anos, respectivamente.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacgao Basica realizada pelo Instituto de Estudos e
Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira - INEP para o ano de 2022, foi constatada no Municipio de
Sao Jose dos Pinhaisameédia de 17 alunos por turma para o ensino infantil, e de 25 alunos por turma
para o ensino fundamental (considerando-se a média entre o total de matriculas efetivadas e a
guantidade total de turmas disponibilizadas pelos equipamentos publicos de ensino). Ao estimar
que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a proporcdo de 45,00m? / 17
alunos =2,65m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 25 alunos = 1,80m? por aluno para o
Ensino Fundamental. Portanto, o primeiro empreendimento ira gerar uma demanda de 13 x 2,65m?
= 34,45m? no Ensino Infantil, e de 28 x 1,80m? = 50,40m? no Ensino Fundamental, enquanto o
Residencial Aburé ira4 gerar uma demanda de 11 x 2,65m? = 29,15m?” no Ensino Infantil, e de 24 x
1,80m? = 43,20m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Sdo0 José dos Pinhais (GEO SJP, 2023), em
conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao,
foi constatado somente 1equipamento publico educacional na Area de Influéncia Direta - AID do
empreendimento: Centro Municipal de Educacdo Infantil - CMEI Santo Antdnio. Na Area de
Influéncia Indireta - All, foram constatados 5 equipamentos publicos educacionais: Colégio
Estadual Herbert de Souza; Colégio Estadual Anita Canet; Escola Municipal Padre José de
Anchieta; Escola Municipal Papa Paulo VI; e CMEI Flor-de-Lis.

Ressalta-se que os calculos apresentados consideram os empreendimentos no momento de suas
ocupacgoes maximas, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Ademais, ao considerar o perfil socioeconémico estimado para os futuros residentes nos
condominios, estima-se que a demanda por equipamentos comunitarios de educacao tera uma
reducao consideravel, visto que boa parte das familias podera matricular seus filhos em escolas

particulares.

Na guestdo da area da saude, em consulta a base cartogréfica anteriormente citada (GEQ SJP,
2023), em conjunto com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi
constatado que o equipamento comunitario de saude mais proximo corresponde a Unidade
Basica de Saude - UBS Veneza (publica), localizada na All a uma distancia de 1,2 quilémetros dos
empreendimentos. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025
(com ultima atualizagdo em 27 de margo de 2024), em conjunto com o Relatério Detalhado
Quadrimestral Anterior - 32 Quadrimestre 2023, a UBS Veneza atualmente conta com 4 Equipes da
Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte IV) e, considerando o atendimento médio de cada
Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 14.000
usuarios. Portanto, para o atendimento da futura populagao moradora nos empreendimentos,
estimada em um total de 367 pessoas, seria necessario 2,6% a mais da capacidade total das
Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.
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Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Bésicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2023), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Guatupé, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com aproximadamente
580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na regido de 580,00m?
(Porte 1V) / 14.000 usuérios (demanda total de atendimento para 4 ESF) = 0,04m? por pessoa
atendida. Portanto, verifica-se que o primeiro empreendimento ira gerar uma demanda de 196
pessoas x 0,04m’ = 7,84m” de uma Unidade Basica de Salude da regido, enquanto o Residencial
Aburd ira gerar uma demanda de 171 pessoas x 0,04m? = 6,84m? de uma Unidade Basica de Saude
daregiao.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram os empreendimentos no momento
de suas ocupagdes maximas, e além disso, considerando o perfil socioeconomico dos futuros
moradores anteriormente analisado, estima-se que os chefes de familia possuirao Planos de
Saude particulares e/ou convénio médico, reduzindo-se de forma consideravel, portanto, a
demanda por uso do sistema publico de saude.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (GEO SJP, 2023), foram identificados 5 equipamentos
publicos comunitéario na AID dos empreendimentos, todos de esporte e lazer(Quadra Poliesportiva
e Academia da Terceira |[dade da Planta Carolina; e Centro de Esporte e Lazer Col6nia Rio Grande,
com Pista de Caminhada e Academia da Terceira Idade). Na All dos empreendimentos, foram
identificados 9 equipamentos publicos comunitarios, também de esporte e lazer (Academia da
Terceira |dade do Jardim Suzuki; Cancha de Futebol de Areia, 3 Academias da Terceira Idade e 2
Parques Infantis do Jardim Eldorado |; Academia da Terceira Idade do Jardim Veneza; e Cancha
de Futebol de Areia do Jardim dos Bandeirantes).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 5 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise dos projetos
apresentados de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigadoras que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar as propriedades urbanas e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condicdes minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais dos terrenos, caracteristicas da atividade
dos empreendimentos e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes dos novos projetos na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacao das fases dos
empreendimentos e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios
a seguir, e as medidas compensatorias/ mitigadoras/ potencializadoras sugeridas pelos
empreendedores, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as agdes dos projetos e
os componentes afetados).

Critérios de classificagao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: nao interferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea dos empreendimentos
e da area de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agédo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao(anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria, quando
o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao por meio de
outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obras dos Empreendimentos

NATUREZA ABRANGENCIA | TEMPO PRAZO
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2 CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS - 70 E 61 UNIDADES

5.2.Matriz de Impactos na Fase de Operagao dos Empreendimentos

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Ligacao darede coletora de esgoto para =
Aumento no o o
Efluentes de . atender aos condominios, a ser + 5
volume regional de . . . R Q2o -
Esgoto confirmado posteriormente junto a =5
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Permeabilidade do Respeito as legislagdes municipais e % .
solo parametros urbanisticos. L

Equipamentos
Publicos e
Comunitarios
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EMPREENDEDORES + PODER PUBLICO

5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana

. Para a primeira fase, estao previstas 84
Gabarito da - . T =
edificacao construgoes de 1 pavimento, e para o S
. - cenario proposto apos a ocupagéo 5=
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5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecon6micos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais

Paisagismo e Respeito aos indices minimos de o
Paisagismo respeito aos indices permeabilidade de solo; = -
de permeabilidade Respeito a APP existente.
Comprometimento
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Geragao de Ruido
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equipamentos de geradores de ruido. i
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Se necessério, sera feita a terraplenagem
para aregularizacao e nivelamento dos o Fiscalizacao e
Topografia Cortes de terreno solos, conforme projetos a serem = acompanhamento
Ll
devidamente analisados e aprovados pelos dos servigos.
orgaos competentes.

o Alteracao nas Suprimir somente a vegetagao arborea . L
Floristico/ Lerag P L. vegetagao. 5 Fiscalizagao e
Arborizagdo e diversidades necessaria para a implantacao dos % acompanhamento
Faunistico floristica e faunistica empreendimentos, sob a autorizagao dos ] dos servicos

nativas existentes orgdos competentes. GOS-
Respeito as . . .
le igla Ses Conforme Licencas Ambientais
Legislacoes ambien%ais gacionais pertinentes a serem devidamente emitidas nz_' .
Ambientais estaduais ' pelos 6rgaos competentes, para a correta i
municipais execucao dos empreendimentos.
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

Os 2 Condominios Edilicios Horizontais pretendidos, um deles ainda sem denominacao comercial e
0 outro caracterizado até o momento como Residencial Aburd, serao implantados em terrenos
localizados na porgao sudoeste do Bairro Santo Anténio, com previsao de acessos exclusivos pela
Rua Leone Décimo Dal'Negro, e inseridos em uma area de Zoneamento Residencial (ZR3, conforme
a Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes). Em fungao das caracteristicas das intervengoes
propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantagao
de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obras dos Empreendimentos

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informacgoes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso e
distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de caminhdes,
bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no interior dos
terrenos, devido a grande dimensao dos mesmos, de modo a evitar a obstrugao na via de acesso,
e os transportes de materiais poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos
horarios de pico da regiao, de modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, nos
canteiros de obras poderao ser implantados sistemas de “limpa rodas” para veiculos pesados,
através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de demolicdo das construgdes existentes, limpeza dos terrenos e
terraplenagem, havera impactos negativos relacionados a exposicao dos solos, geracao de poeira
e residuos, e possivel transporte de terra(se necessario), sendo estes Ultimos a serem realizados
por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio, sob autorizacao dos 6rgaos
competentes, através da aprovacao e implementacao dos Planos de Gerenciamento de Residuos
da Demolicdo, e das devidas Licencas Ambientais. A execucdo destas etapas sera feita
preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantagao de barreiras
de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, atraves da fixagao de mantas de
geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o carreamento de sedimentos
para adrenagem natural.

Ressalta-se que os impactos pelas obras de construgao civil ndo serdo de proporgao
consideravel, uma vez que para a fase inicial dos empreendimentos serao implantadas apenas
as construcoes referentes as areas comuns, vias internas e infraestrutura condominial. As
construgées das habitacdes unifamiliares por sub-lote serdo de inteira responsabilidade e
execucgao pelos futuros proprietarios, previsto para a etapa posterior.

Durante todo o periodo de obras, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horario comercial,
conforme estabelecido pela legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizacdo de materiais
resultantes das préprias obras, com a devida implementacao dos Planos de Gerenciamento de
Residuos da Construcgao Civil (PGRCC) a serem aprovados pelos 6rgaos ambientais competentes,
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e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no
Municipio, assegurando a sua correta destinacgao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geragcdo de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade a mao-de-obra local podera se dar através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)do
Municipio de Sao José dos Pinhais.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacao dos Empreendimentos

Na Fase de Operacao e consolidacao dos empreendimentos, é esperado 0 aumento do consumo
de energia elétrica e agua, bem como o aumento da geracao de efluentes e residuos soélidos na
regiao, porém, essademanda também resulta na ampliacdo da infraestrutura na Area de Influéncia
Direta dos empreendimentos, e que podera atender a outros imoveis vizinhos, conferindo, neste
ponto, um impacto positivo. Os residuos solidos deverdao ser acondicionados em locais
apropriados, com identificagao para a correta separacao dos mesmos, e de facil acesso ao
transporte publico de coleta de residuos, além da manutencgao e limpeza periédica, de forma a
evitar possiveis contaminagdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do
volume de residuos gerado pelos empreendimentos, os proprios condominios residenciais, no
momento de operacao, poderdo promover programas de conscientizagdo para a reducdo de
residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar,
além do constante monitoramento para correta separagao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme
explicado por VG Residuos (2017), consiste nas sequintes agoes: diminuigdo de residuos por
consumo consciente e reducao de desperdicios; reutilizagao dos produtos, ao dar nova utilidade
para materiais que a principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por
sistemas de compostagem; execucao da correta separagao do lixo para a posterior reciclagem.

Comrelagao ao sistemaviario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do trafego
de veiculos leves, e 0 aumento na demanda pelo transporte publico coletivo, cuja capacidade de
atendimento a nova demanda a ser gerada devera ser analisada junto aos orgaos publicos
competentes. Ademais, os projetos dos empreendimentos contemplam acessos separados para
entrada e saida de veiculos de moradores, com areas de acumulagao em concordancia com a lei
municipal, como forma de amenizar a possivel interferéncia no trafego e acumulo de veiculos na
via publica.

Por se tratar de empreendimentos residenciais horizontais, com baixo adensamento, verifica-se
gue nao havera impactos significativos relacionados a insolagdo e sombreamento na regiao,
estando os empreendimentos, dessa forma, adequados as caracteristicas de implantacao no local
pretendido. E por se tratar de atividade residencial, também nao havera impactos negativos
relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos.

E esperado ainda, o acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, porém, conforme
relatado no decorrer deste relatorio, os calculos apresentados da demanda estimada consideram
0 cenario com a ocupacgao maxima dos empreendimentos, e que todas as familias residentes
possuirao filhos que irdo frequentar equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se
gue uma boa parte dos futuros moradores possuirao Planos de Saude particulares, reduzindo-se,
portanto, a demanda por equipamentos publicos de salde da regiao.
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Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de Sdo
José dosPinhais, através daarrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais, também
pode-se estimar a geracao de empregos diretos e indiretos na fase de operagdao dos
empreendimentos. Os empregos diretos correspondem a contratagao de funcionarios para os
cargos de apoio aos condominios, como portaria, zeladoria, limpeza e manutengao, além a
contratagao de funcionarios e servigos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com
relacao aos empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no comércio e prestadores de
servico nas areas de influéncia, para atender a futura populacgao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagao dos empreendimentos
também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupacao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seqguranca ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagdo residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, os condominios residenciais pretendidos condizem com o perfil da populagao ja residente
no entorno e o previsto para a regido, conforme o Plano Diretor Municipal.

7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantagao dos empreendimentos, verifica-se que os principais impactos negativos a
serem gerados decorrem dos processos de demoli¢do das construcoes existentes, limpeza dos
terrenos e terraplenagem, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o
descarte de efluentes e residuos solidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados
conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de
quaisquer obras de construcao civil, porem, devido ao porte dos empreendimentos, a proporgao
dos mesmos também aumenta. Com relagao aos pontos positivos, destaca-se a possivel
contratacao temporaria de mao-de-obra local, que podera se dar através do SINE do Municipio, e
de fornecedores e empresas prestadoras de servigos locais.

Com relacao a fase de operagao dos empreendimentos, considerando suas ocupagoes maximas
futuras, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelos
empreendimentos, destacam-se a demanda por equipamentos publicos comunitarios e
interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste relatério, 0 adensamento
gerado pelos empreendimentos nao pode ser considerado um ponto negativo, pois esta bem
abaixo do indice maximo previsto pelo zoneamento da regido (ZR3 - média densidade), e cumpre
com a fungao social dos lotes. Ainda, como descrito no decorrer deste Estudo, verificou-se que os
condominios pretendidos sdo compativeis com as atividades desenvolvidas na regido em que
pretendem ser instalados, conforme estabelecido no Plano Diretor Municipal.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos dos empreendimentos
estudados, considerando inclusive as actes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao destes empreendimentos no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos e ambientais.
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Conforme relatado no decorrer deste, os empreendimentos apresentam impactos positivos e
negativos para suasimplantagoes nos locais escolhidos, e deve-se ressaltar ainda, que osimpactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupacgao e adensamento maximo dos
condominios, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, os
empreendedores propoem analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA LEONE DECIMO DAL NEGRO
Numero predial oficial: 501

Bairro: SANTO ANTONIO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: Sem informacéao Quadra: Sem informagéao
Matricula: 31473 Oficio: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificag@o de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serao considerados
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permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deveréo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagcéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢éo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa néo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
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Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

' ——945—.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA FRANCISCO DAL NEGRO
Numero predial oficial: 4152

Bairro: SANTO ANTONIO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 1 Quadra: Sem informagao
Matricula: 36433 Oficio: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
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Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo érgdao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢gdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢oes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacao de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
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parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagcao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Pagina 5/5



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRICAO IMOBILIARIA: 08.206.0009.0000 Data: 14/03/2024

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

929

H2g.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA FRANCISCO DAL NEGRO
Numero predial oficial: S/N

Bairro: SANTO ANTONIO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: 2 Quadra: Sem informagao
Matricula: 34706 Oficio: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
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Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo érgdao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢gdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢oes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacao de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo até a cessacgido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deveréo
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
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parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagcao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL

Logradouro: RUA LEONE DECIMO DAL NEGRO
Numero predial oficial: 555

Bairro: SANTO ANTONIO Loteamento: SUBDIVISAO
Lote: Sem informacéao Quadra: Sem informagéao
Matricula: 7978 Oficio: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificag@o de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢ées do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), serao considerados
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permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deveréo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposicoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicdes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extragao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdo até a cessacido das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengcdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aerondautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagcéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Proje¢éo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa néo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
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Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, é
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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HEGISTRD IIE IMOVEIS . e
2.0 OFICIO Rengtl‘O Geral w
SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA
RUBRICA
Bceste Rikas o Macedo Filo [~ " 3
C. P, 1‘ N' 017165739 /04 1

7

MI MO VEL"te Constituido pelo' terreno de planta, mato e campo com

a area de 101,889,87 ms2, situado. no lugar denoming=
do Rio Grande, deste Municipio e comarca., contendo uma casa de ma -
deira, paiois e demais benfeitorias., com o seguinte ememorial des -
critivo:~ comegou ne egtaca O0-PP cravada distante 0,50m., da cerca de
arame situada na divisa das terras pertencentes a Ricardo Taborda Ri
bas ¢ com ordenada de 15,00 m. & esquerda até o eixo da estrada,. dai
seguiyg~se margeando a estrada em oonfrontagao com Silvio Dal Negro.,
medindc 85,30 m. e rumo 65931L'NE ate a estaca 8, ordenada de 5,20 m.
a esquerda até o eixo confrontando pela estrada com Jaime. José de Li
ma, mediu-se 53,05m. e rumo de 55237'NE, até a estaca 4, ordenada de
5,70m. a esquerda até a extrada e de.0,50m.- a esquerda ate a cerca —
de arame, deixando a estrada, seguiu-~se dividindo por cerca com O 10
teamento Guarani e com Acir Pedroso., medindo 239,10m. e rumo de 30¢
O0'SE até a estaca 6, ordenada de -0,50m. a esquerda até a cerca, di-
vidindo com herdeiros de Jose Pasqualin, aos 37,00m. cruzou-se a 1i=

12, ordenada de 0,50m. a esquerda até a cerca e de 2 ,00m, a esquerda
‘ate um corrego, seguiu~se a jusante, @ividindo com herdelros de Jor—
ddo Dalan, medindo 41,25m., @ rumo 80259'S0., ordenada de 1,00m. a -
esquerda até o corrego, jpediuv-se 24, 90m. e rumo 87249'S0,: ordenada -
de 0;20m, -a esquerda até o corrego, mediu-se 74,80m. e rumo-73202*'NO
ordenada de 0,80m, a direita até o corregos. , mediu~se 36 40m. e ruma:
38245'NO., ordenada de 2,00m. a direits até o corrego., mediu-se 40,
60m, e rumo 61219'NO., ordenada de 0,20m, a direita ‘ate © COrTego.,=

mediu~se 32,60m. e rumo 88237'S0O., ordenada de 3,00m, a dircita, me-
diu-se 84,90m.'e rumo 36238'NO., ordenada de 2,50m. a esquerda, me -
diu-se 38,40m, e rumo 87956'NO, ordenada de 5,00m. a esquerda, mediu
se 21,40m. e rumo 43912'N0., ordenadas de 2,50m., a esquerda até o ——
corrego e de 0,50m, até a cerca, deixando o corrego, seguiu~se por -
‘cerca de arane, d1v1d1ndo com Ricardo Taborda ‘Ribas, medindo 30,80m.
e rumo 32259'NE até a estaca 22, ordenada de,O, 50m, a esquerda, me -
diu~se 115,90m. e rumo 28235'NE até a estaca 25 cravada no agude Jjun
to a um corrego de divisa, dai seguiu-~se a montante, medindo 86, 30m.
e 'rumc 66242'3E, ordenada de 1,00m. a esquerda até o corrego., mediu
se 18,20m, e rumo 81200'SE, ordenada de 1,00m. a direita, mediu-se -
52,00m., e rumo 55237'SE, ordenada de 0,50m. a direita, mediu-se 29,

32m. e rumo 56226'SE, ordenada de 0,20m. a direita, mediu=se,l7,07m.
e rumo 67222'SE, ordenada de 1,00m. a direita, mediu-se 30,33m. € ==
rumo de 77220'NE, - ordenada de 0,20m. a esquerda.,mediu-se 16,06m. e

rumo 84226'SE, ordenada de 3,00m. a esquerda, mediu-se. 9, 55m. @ rumo
48203'SE,- ordenada de 5,50m. & esquerda até o corrego, aos 11,00m. -
atingiu-se a cabeceira., seguindo por cerca de arame, mediu-se 41, 99
m. e rumo 82212'SE até-a estaca 34, ordenada de0,50m. a esquerda até
a cerca, aos 78,70m, cruzou-se a linha de Alta Tensao., mediu-se 93,
45me e rumo 21235'NO.,: ordenada .e 1,00m. a esquerda mediu-se 137,83
m. e rumo 30206'NO até a estaga 37-OPP- (As medidas e: oonfrontagoes

foram fornecidas pelas partes., de acordd eom o prov.260, art, 21, -
§ 19., as %uals declaram que assumem inﬁeina regponsabilidade pelo-

‘nha de Alta tensf0., mediu-se 285, 90m., e rumo 329214'SO até a estacat

émm__l

&

suprimento , :
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CONTINUAGCAO

PROPRIETARIOS:— LIDIA PASQUALIN DAL'NEGRO., brasileirs, viuva, do .-
1ar., ¢.I. nr, 731.144-Pr., CFF nr, 519,205,149/53.,, residente nesta
-eidade; DOLCIDIO DAL'NEGRO, brasileiro, casado, do comercio, C.I, =
-281,204~Pr, CPF nr., 002.447.329/49., residente nesta cidade; JOSE =
DAL'NEGRO, brasileiro, casado, do comereio, C,I. 253,363~Pr., CPF -

000,.876.,709/25., DONATO DAL'NEGRO, brasileiro, casado, do comercio,

Cel. 371.503~Pr, CPF 008,512,729/91, residente nesta cidade, NELSON=
DAL 'NEGRO, brgsileiro, solteiro, maior, do comerecio, C.I. 291.800~Pr
CPF nr. 016.630.,709/20., residente negta cidade, MATILDE DAL'NEGRO.,
brasileira, solteira, do lar., C.I. 1.544.072~Pr, CPF 016.630.389/53
residente ta cidade, e NAHYR DAL'NEGRO VACCARI, brasileira, casa-

da, do y CoALe 724.559=Pr., CPF nr. 002.449.709/63., residente nes
ta cidgde o=

s Conforme escritura publlcalavrada pelo Tabeli onato-
‘de Nodas do diatrlto de Cg snia Muriei., deste Municipio e co arca.,

-todos ja acima
condigoes.~ Sissg

84463, Dou £6. 880 José dos Pimhais, 22 403/1983.
,Oficial do reglstto N R St S PP P

'R/g[§1.41§ ~ PARTITHA:= COnsoante formal de partilba axtraido dos -
: autos n?. 308/89 de Ipventdrio, processado no Cartdrio
da 18 Vara Cfvel desta comarca em data de 16~8-8), com sentenca da-
tada de 10~8~89-pelo qual, MARTA ESTRADIOTO DAL'NEGRO, brasileira,
viuva, do lar, portadora da C.I, n? 4.,290,702-2-Pr. e C.P.F, ne 535.
964 ,049-91 residente e domiciliada nesta cidade, adquiriun do ESPOLI(|
DE JOSE DAL'NEGRO,. uma parte ideal de 16. 981,64 metros gunadrados em
. comumr ne imovel objeto desta matrzoula, avaliads em NCZ$2.000,00 =~
(dois mil cruzados novos) sem condigoes. Imp.T,C.M. Guia n® 1734/89

D/FCZ 3 3, 0 - Dou fé. S3o Jos=e dos Pinhazs, 12 de Jjemeiro de 1989.
o A OFICIAL g g ey ‘o"a?o'o“o‘o'o"."o‘a”o'o‘o“o”o”o"O"
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CA

Madic Leonor Fewae Dalle Siva

IT
CPFN" 532149%9335937 Matricula N 51 -473

y A
R-3-Matricula n® 31.473.- (Protocolo n° 108.225 - Em, 29/08/20{3)

PARTTITILH A: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 023/029 do Livro n° 1031,
aos 16/08/2013 de Inventario dos bens deixados pelo falecimento de
MARIA ESTRADIOTO DAL NEGRO (supra); procedo este registro para
constar que a paxrte ideal correspondente a 16.981,64 m? que lhe
pertencia no imével objeto desta matricula foi partilhada cabendo
em sua totalidade aos herdeiros: EDISON ALMIR DAL NEGRO, brasilei-
ro, casado com ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunhao
parcial de bens aos 06/10/1984, ele empresirio, portador da C.I.RG
n°® 967.696-1/PR e do CPEF/MF n° 356.649.409-72; ela brasileira,
empresaria, portadora da C.I.RG n°® 2.170.291-9/PR e do CPF/MF n°
026.407.969-84, residente e domiciliado na Rua Marechal Deodoro da
Fonseca n°® 261, nesta Cidade; e DENISE MARIA DAL NEGRO, brasileira,
solteira, maior, empreséaria, portadora da C.I.RG n°® 1.451.577-PR e
CPF/MF n° 816.300.939-04, residente e domiciliada na Rua Marechal
Deodoro, 275, Centro, nesta Cidade; em pagamento de suas legitimas,
& cada um, a parte ideal de 50% (cinquenta por cento) da Aarea
inventariada.- VALOR: R$.300.000,00 (trezentos mil reais).-
CONDICOES: As partes declararam que a Area ideal adquirida n&o se

destinard a formacdo de Nacleo Habitacional em des rdo com a Lei,
na forma do item 16.11.7 do Cédigo de Normas.- D ICOBS: as
da escritura.- Apresentaram-me as guias do C do FUNREJUS,

quitadas.—- Custas: (4.312,00 VRC).- O referidg/ é e, e Mdou fé.-
S&o José dos Pinhais, 10 de setembro de 201 Ae
(OFICIAL.- /
R-4-Matricula n® 31.473.- (Protocolo n° 115.195 - Enm, 11/1;/2015)

P A RTTIUILBEBA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 088/098 do Livro n° 1149,
aos 10/12/2015 de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
MATHILDE DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 16.981,64 m?® que lhe pertencia no imével desta matricula,
foi partilhada da seguinte forma: a NAHYR DAL NEGRO VACCARI,
brasileira, wviava, do lar, portadora da C.I.RG n°® 724.55%9-PR e do
CPF/MF n° 832.924.039-87, residente e domiciliada na Rua Verissimo
Marques n°® 1.051, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a
area ideal de 20% da Area inventariada; para DOLCIDIO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com ANGELINA SETIM DAL NEGRO, pelo regime de
comunhdo universal de bens aos 19/12/1959, ele comerciante,
portador da C.I.RG n°® 281.204-PR e do CPF/MF n° 002.447.329-49; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n°® 535.237-PR e do CPF/MF
n°® 996.628.339-00, residente e domiciliado a Praca 8 de Janeiro n°
1.409, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a Aarea
ideal de 20% da 4rea inventariada; para DONATO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL NEGRO, pelo
regime de comunh3o de bens aos 13/05/1961, ele empresario, portador
da C.I.RG n°® 371.503-PR e do CPF/MF n°® 008.512.729-91; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n°® 398.047-PR e do CPF/MF
n® 720.741.599-00, residente e domiciliado na Rua Marechal Dedodoro
da Fonseca, 50, Centro, nesta Cidade:; em pagamento de sua legitima,
a Area ideal de 20% da area inventariada: para NELSON DAL, NEGRO,
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CONTINUAGAO . -
brasileiro, solteiro, maior e capaz, comerciante, portador da

C.I.RG n° 291.800-PR e do CPF/MF n° 016.630.709-20, residente e
domiciliado na Rua Verissimo Marques n° 1.349, Centro, nesta
Cidade; em pagamento de sua legitima, a Area ideal de 20% da 4rea
inventariada; para EDISON ALMIR DAL NEGRO, brasileiro, casado com
ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunh&o parcial de bens aos
06/10/1984, ele comerciante, portador da C.I.RG n°® 967.696-1/PR e
do CPF/MF n° 356.649.409-72; ela brasileira, portadora da C.I.RG n°
2.170.291-9/PR e do CPF/MF n° 026.407.969-84, residente e
domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n° 261, Centro,
nesta Cidade:; em pagamento de sua legitima, a area ideal de 10% da
drea inventariada; e & DENISE MARIA DAL NEGRO, brasileira,
solteira, maior, empresdria, portadora da C.I.RG n° 1.451.577-PR e
do CPF/MF n°® 816.300.939-04, residente e domiciliada na Rua
Marechal Deodoro n° 275, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua
legitima, a &area ideal de 10% da 4rea inventariada.- VALOR:
R$.200.000,00 (duzentos mil reais).- CONDICOES: as da escritura.-
Apresentaram-me as guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante
do FUNREJUS, quitado no valor de R$.838,00.- OBSERVAGCAO: O imével
encontra-se cadastrado com a Indicagdo Fiscal n° 08.206.0020.000.01
Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-
CNIB em relacgdo as partes, cujo resultado foi negativo, referentes
aos cbdigos HASH: 1) 82e5.1066.ea5f.9710.5269.b6b6.75e4.bb55.bde7.
5262; 2) 67b3.d84c.8cab.703c.37¢cb.1cf£3.7192.24a0.c4cc.6915; 3)
6bbe.a3e6.eb24.c281.¢c958.40c4.4817.66b3.£2c5.d885; 4) afaf.fo671.
c7ad.756d.aba9%.17b7.dea3.a36e.4489.4ced; 5) 250c.d6e7.4337,83b2.
7822 .31f2.cf55.a152.444c.1bl2; 6) fdb8.b4c9.3££3.2002.6144.5b5b.
8£33.500e.£585.cf5a; 7) 4bcc.1f74.ef47.9p56.dbal.aa65.e3ed.c5c3.
072b.55£0; 8) c038.e3e7.fe39.62f6.dffc.54da.2d84.8046.f1b6.0edf; e

9) 3445.5358.589d.c6d4.7a62.9242.fcfa.e269.414e.52dc.~- Custas:
(4.312,00 VRC-R$.722,93).- O refeps é verdade e u fé.- Sdo José
dos Pinhais, 30 de dezembro de FICIAL.-
v
/ (
R-5-Matricula n°® 31,473.- (Protocolo n° 120.793 - Em, 20/07/2017)
ADJUDIGCAGCAO: Nos termos Escritura Publica lavrada no 1°

Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 137/149, do Livro n° 1233,
aos 30/06/2017, de InventArio dos bens deixados pelo falecimento de
NELSON DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 20.377,96 m? que lhe pertencia dentro do imével objeto
desta matricula, foi adjudicada em favor de VILMA BORTOLOTTI,
brasileira, divorciada, do lar, portadora da C.I.RG n® 582.052-
9/SSP-PR e do CPF/MF n° 404.405.679-04, residente e domiciliada na
Rua Manoel Alves de Oliveira n°® 597, nesta Cidade.- VALOR:
R$.500.000,00 (quinhentos mil reais).- CONDIGOES: as gerais da
escritura.- Apresentou-me as guias do ITCMD e ITBI quitadas, bem
como o comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado no valor de

R$.2.287,50.~- Consulta realizada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relac¢do as partes, cujo resultado
foi n vo.~- Custas: (4.312,00 VRC-R$.784,78).- O referido é
'verdaézg ouf fé.~-~ Sd8o José dos Pinhais, 08 de agosto de 2017
{ LY ] (©OFI1CIAL.-
i |
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CMaria Leonor ~forras allx (Riva
Titular .
CPF N° 592.909.359-87 Matricula N 31.473 )
AV-6-Matricula n°® 31.473.- (Protocolo n° 129.802 - Em, 24/07/2019)

ALTERACAO DA INDICAGCAO FISCAL: Consoante apresentacdo de documentos
comprobatérios; procedo esta averbacdo para constar a alteragdo da
Indicacgao Fiscal do imével objeto desta matricula, de
08.206.0020.000.01, para a atual qu 08.206.0020.0000.01.-
Custas: (630,00 VRC-R$.121,59).- O refefi vergdagde e dou fé.- S&o

José dos Pinhais, 13 de agosto de 201 (OFICIAL) .
S /7 y A
R-7-Matricula n® 31.473.- (Protocolo n° 129,802 -ﬁ, 24/07/2019)

INTEGRALIZACAO: Nos termos da Quarta Alteragdo do Contrato Social
devidamente registrada na Junta Comercial do Parand, sob n°
20191483427, aos 25/03/2019; procedo este registro para constar que
EDISON ALMIR DAL'NEGRO e sua mulher ISOLDE LENZ DAL'NEGRO, ja
qualificados, com a concorddncia de NAHYR DAL NEGRO VACCARI,
DOLCIDIO DAL NEGRO, DONATO DAL NEGRO e VILMA BORTOLOTTI, todos ja
qualificados, integralizaram a parte ideal de 10% (dez por cento),
correspondente a 10.188,987 m?, que possuiam no imbével objeto desta
matricula, ao capital social da empresa: SAPHIRE PARTICIPAGCOES E |
ADMINISTRAGAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e
foro na Rua Doutor Marcelino Nogueira n°® 1.371, Centro, nesta
Cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 10.218.399/0001-35.~  VALOR:
R$.25.892,39 (vinte e cinco mil oitocentos e noventa e dois reais e
trinta e nove centavos), atribuido pelo fisco municipal em
R$.391.672,45.~ CONDIGOES: as do instrumento.- Apresentou a guia do
ITBI quitada, bem como a guia do FUNREJUS, quitada no valor de
R$.1.566,67.- Consulta realizada & Central Nacional de Indisponibili-
dade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo resultado foi negativo.-
OBSERVACAO: O imdbével, de ora em diante, fica pertencendo em comum
entre os proprietdrios, na seguinte proporg¢do: para NAHYR DAL NEGRO
VACCARI, a parte ideal de 20.377,974 m?*, sendo 16.981,64 m? no
estado civil de casada e 3.396,33 m? no estado civil de viuva; para
DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 20.377,974 m?; para DONATO DAL
NEGRO, a parte ideal de 20.377,974 m?; para VIILMA BORTOLOTTI, a
parte ideal de 20.337,974 m?; para DENISE MARIA DAL NEGRO, a parte
ideal de 10.188,987 m2?; e para SAPHIRE PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO
LTDA, a/ parte ideal de 10.188,987 m?.- Custas: (4.312,00 VRC-
Do fé.- S&o José dos Pinhais, 13 de agosto de
4 (OF I CIAL).-

(Protocolo n° 129.802 - Em, 24/07/2019)

INTEGRALI AO: Nos termos da Quarta Alteracdo do Contrato Social
devidamente registrada na Junta Comercial do Parand, sob n°
20191483427, aos 25/03/2019; procedo este registro para constar que
DENISE MARIA DAL'NEGRO, j& qualificada, com a concordancia de NAHYR
DAL NEGRO VACCARI, DOLCIDIO DAL NEGRO, DONATO DAL NEGRO e VILMA
BORTOLOTTI, todos j& qualificados, integralizou a parte ideal de 10%
(dez por cento), correspondente a 10.188,987 m?, que possuia no
imével objeto desta matricula, ao capital social da empresa: SAPHIRE
PARTICIPACOES E ADMINISTRAGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Rua Doutor Marcelino Nogueira n°® 1.371,
Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 10.218.399/0001-35.-
R: R$.25.892,39 (vinte e cinco mil oitocentos e noventa e dois
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reais e trinta e nove centavos), atribuido pelo fisco municipal em
R$.391.672,45.- CONDIGOES: as do instrumento.- Apresentou a guia do
ITBI quitada, bem como a guia do FUNREJUS, quitada no valor de

R$.1.566,67.- Consulta realizada a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo resultado
foi negativo.- OBSERVACAO: O imével, de ora em diante, fica

pertencendo em comum entre os proprietdrios, na seguinte proporgdo:
para NAHYR DAL NEGRO VACCARI, a parte ideal de 20.377,974 m?, sendo
16.981,64 m? no estado civil de casada e 3.396,33 m? no estado
civil de viuva; para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de
20.377,974 m?; para DONATO DAL NEGRO, a parte ideal de 20.377,974
m?; para VILMA BORTOLOTTI, a parte ideal de 20.337,974 m?; e para
SAPHIRE PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO LTDA, a parte ideal de

20.377,974— - Custas: (4.312,00 VRC-R$.832,22).- O referido é
verdade / e e .

fpg.- Sao José dos Pinhais, 13 de agosto de
2019 J%QOFICIAL).—

r &

i -

R-9-Matricula n® 31.473.- (Protocolo n° 134.658 - Em, 28/09/2020)

PARTTITL A: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 2°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 154/152, do Livro n°® 0703-E,
aos 31/01/2012 de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
EUGENIO CARLOS VACCARI; procedo este registro para constar que a
parte ideal de 16.981,64 m?, que lhe pertencia no imével objeto
desta matricula foi partilhada, cabendo em sua totalidade a viuva-
meeira, NAHYR DAL'NEGRO VACCARI, brasileira, capaz, viuava, a qual
declarou ndo manter enhum vinculo de unido estavel, aposentada,
portadora da C.I.RG n°® 724.559-9/SSP-PR, inscrita no CPF/MF n°
832.924.039~87, residente e domiciliada na Rua Verissimo Marques n°

1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade.- VALOR: R$.353.804,55
(trezentos e cinquenta e trés mil oitocentos e dquatro reais e
cinquenta e cinco centavos).- CONDIGOES: as gerais das escrituras.-

Apresentaram-me as guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante
do FUNREJUS, quitado no valor de R$.817,80.- Consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacido as
partes, cujo resultado foi negativo.- OBSERVAGCAO: O imdével, de ora
em diante, fica pertencendo em comum entre os proprietdrios, na
seguinte proporcdo: para NAHYR DAL NEGRO VACCARI, a parte ideal de
20.377,974 m?; para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 20.377,974
m?; para DONATO DAL NEGRO, a parte ideal de 20.377,974 m?; para
VILMA BORTOLOTTI, a parte ideal de 20.337,974 m2?; e para SAPHIRE
PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO LTDA, a parte ideal de 20.377,974 m?.-
Custas: (4.312,00 VRC-R$.832,22).- O referido erddde e dou fé.-
Sao José dos Pinhais, 22 de outubro de 202 A (OFICIAL) .-

y A

AV-10-Matricula n® 31.473.- (Protocolo n° 142.345 - E{, 11/03/2022)

ALTERACAO DA INDICACAO FISCAL: Nos termos da Escritura Publica
lavrada no 1° Servico Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do
Livro n® 1508, aos 09/03/2022; procedo esta averbagdo para constar a
alteracdo da Indicagdo Fiscal do imével desta matricula para:
08.206.0020.0000. Custas: (630 VRC-R$.154,98); ISS 2%: (R$.3,10);
Fundep 5%: (R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,/ Selg: (R$.5,95). Dou
fé. Sdo José dos Pinhais, 24/03/2022 (L A 7 (OFICIAL) .-

/
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. RUBRICA ——
ChMaria Leonor ~Sferraz Dalla Riva ’
Titular
CPF N° 592.909.359-87 Matricula °___31.473

R-1ll-Matricula n°® 31.473.- (Protocolo n° 142.345 - Em, 11/03/2022)

PARTTITIL H A: Nos termos da Escritura Pdblica lavrada no 1°
Servig¢o Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do Livro n° 1508,
aos 09/03/2022, de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
NAHYR DAL NEGRO VACCARI; procedo este registro para constar que a
parte ideal de 20.377,974 m? que lhe pertencia no imével objeto
desta matricula foi partilhada da seguinte forma: a herdeira, SELMA
ELIANE VACCARI LEINDORF, brasileira, casada com MARCOS LEINDORF,
pelo regime de comunhd3o universal de bens aos 23/11/1990, conforme
pacto antenupcial registrado sob n® 4.247, no 1° Servigo Registral
desta Comarca; ela professora, portador da C.I.RG n°® 1.448.636~4/SSP-
PR, inscrita no CPF/MF n® 307.786.389~87; ele brasileiro, autdénomo,
portador da C.I.RG n° 1.975.784-6/SESP-PR, inscrito no CPF/MF n°
567.760.719-34, residente e domiciliada na Rua Rua Verissimo Marques
n® 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade, em pagamento de sua
legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta por cento) da area
inventariada; e & herdeira, S UISA CARI, brasileira,
divorciada, a qual declarou ndo manter vinculo que constitua unido
estdvel, engenheira civil, portadora da C.I.RG n°® 2.095.056-0/SSP-
PR, inscrita no CPF/MF n° 519.204.509-63, residente e domiciliada na
Rua Verissimo Marques n° 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade,
pagamento de sua legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta por
cento) da 4rea inventariada.- VALOR: R$.960.000,00 (novecentos e
sessenta mil reais).- CONDIGOES: As partes declararam que a Aarea
ideal adquirida n3@o se destinard a formagdao de Nucleo Habitacional,
em desacordo com o contido na Lei, conforme o Art. 599 do Cdbdigo de
Normas.~ DEMAIS CONDIGOES: as da escritura.- Apresentaram-me as
guias do ITCMD quitadas, bem como os comprovantes do FUNREJUS,
quitados nos valores de R$.5.314,00 e R$.491,00.~ Consulta realizada
a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as
partes, cujo resultado foi negativo.- OBSERVACAO: O imdvel, de ora
em diante, fica pertencendo em comum entre os proprietarios, na
seguinte proporgdo: para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de
20.377,974 m?; para DONATO DAL NEGRO, a parte ideal de 20.377,974
m?; para VILMA BORTOLOTTI, a parte ideal de 20.377,974 m2?; para
SAPHIRE PARTICIPAGCOES E ADMINISTRAGAO LTDA, a parte ideal de
20.377,974 m?*; para SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF, a parte ideal de
10.188,987 m?*; e para SILVANE LUISA VACCARI, a parte ideal de

10.188,987 ~ m?.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.060,73): ISS 2%:
(R$.21,21) ;7 Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.5,95).- O referido ¢é
verdade o é€.7 Sdo José dos Pinhais, 24 de margo de
2022 40‘&- (OFICIAL).-

R-12-Matricula n° QJ.4L3.- (Protocolo n°® 142.872 - Em, 18/04/2022)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 161/172, do Livro n°® 1514,
aos 13/04/2022; procedo este registro para constar que DOLCIDIO
DAL'NEGRO e sua mulher ANGELINA SETIM DAL'NEGRO, DONATO DAL'NEGRO e
sua mulher MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL'NEGRO, VILMA BORTOLOTTT,
SAPHIRE PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA, SILVANE LUISA VACCARI,
e SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF e seu marido MARCOS LEINDORF,
j& qualificados, venderam o imdével objeto desta matricula, para
MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito pri-

SEGUIR NO VERSO.

€LY ' IE
N YINORLLYK

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO
Maria Leonor Ferraz Dalla Riva
Oficial
Pedro José Dalla Riva
Aristeu Ca artins

Aristeu Sergio




— CONTINUAGAOQ
vado, com sede e foro na Avenida Visconde de Guarapuava n° 3.444,
Conjunte 907, 9° andar, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
15.115.644/0001-00.- VALOR: R§.10.000.000,00(dez milhdes de reais}.-
CONDICOES: A adquirente é devedora aos transmitentes a quantia de
R$.5.000.000,00 {(cinco milhdes de reais), que serdo pagos através de
10 (dez) parcelas mensais, fixas e consecutivas no valor de
R$.500.000,00 (guinhentos mil reais), cada, a saber: R$.100.000,00
(cem mil reais) para DOLCIDIO DAL'NEGRO e sua mulher, R$.100.000,00
(cem mil reais) para DONATO DAL'NEGRO e 'sua mulher, R$.100.000,00
(cem mil reais) para VILMA BORTOLOTTI, R$.100.000,00(cem mil reais)
para SAPHIRE PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA, R$.50.000,00
(cinquenta mil reais) para SILVANE LUISA VACCARI, e, R$.50.000,00.
(cinquenta mil reais) para SELMA ELIANE VACCARI LEIN-DORF e seu
marido, vencendo-se a primeira das parcelas no dia 15/05/2022, e as.
demais em mesma data dos meses subsequentes, através de transfe-
réncias para as contas correntes dos outorgantes vendedores, regendo-
se pela CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA, sendo que um recibo de
quitagio devidamente assinado, servira como documento hébil para ©
cancelamento do débito junto & esta serventia.- DEMAIS CONDIGOES: as
gerais da escritura.- Apresentou-me a guia do ITBI, quitada bem como
o comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado no valor de
R$.6.698,88.~ OBSERVAGAO: O imével, de ora em diante, fica perten-
cendo exclusivamente a empresa MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.-

Consulta realizada a Central Nacional de Indisponi-bilidade de Bens-
CNIB em relagdc as partes, cujo resultado foi mnegativo.- Custas:
(4.312,00 VRC-R$.1.060,75); ISS 2%: (R$.21,21); Fundep 5%:

(R$.53,03); Selo:  (RS$.5 ).- Dou fé.- S3o José dos Pinhais, 29 de
abril de 2022 : (OF I CIAL).~-

V-13-Matricula n® 31.473.- (Protoceolo n°® 147.426 - Em,‘ 15/02/2023)

O: Por requerimento instruido com documento -
omprobatdério de quitagdo, os gquais ficam arquivados neste Oficlio;
rocedo esta averbacgdo para constar o cancelamento da divida regida

la clausula resolutiva, objeto das condi¢des do R-12 desta
matricula.- Custas: (630,00 VRC-R$.154,98);:; 1ISS 2%: (R$.3,10);

Fundep 5%: (R$.7,75): Funrejus 25% (R$.38,74).- O referido & verdade

e ,dWo José dos Pinhais, 10 de margo de 2023
: ) (OFICIAL. '
FUNARPEN - SELO DIGITAL NOSFRIL. Bjﬁﬁﬁ RFJG5-GrWeb.1125q. controle:

SFRILPJhNP. RFJGS~GrWeG 1125q
Consulte este selo em http://funarpen.com.br
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- REGISTRO DE IMOVEIS T Registro Geral

SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA

Alceste RlbasTIngRMacedo Filho . . Matricula N.°_ 36433 /@/

C.P. F. N.° 017 185 739/04

a8 MIO VE L":= Oonstltuldo pelo LOTE n? Ol., da planta de sub-divi-
. . 880, situado no lugar denominado Colonia Rié Grande),
des-te Municipio e comarca., medindo 19,27 metros de frente para -
rua Francisco Dal Negro., por 76,63 metros pelo lado esquerdo divide
com o lote nr. 02., 72,88 metros pelo lado direito divide com terras
de Acir Pedroso., ¢ 18,70 metros na linha de fundos, divide com ter—
rag de herdeiros de Leone Decimo Dal Negro., com area total de . -
1.393,27 ms2.,~ IndicagBo fiscal munieipal— 04~8-2000-4647 3—-0000e—
PROPRIETARIO t= LEOPOLDO PASQUALIN., apogentado., C.I. 1,685.283~Pr,
e .sua mulher AURORA DAL NEGRO PASQUALIN., do lar., brasileiros, -ins
ieritos no CPF.ne 027.757.199/53., residentes nesta cidadee~ .
QTTﬁIO"ﬁE'AQUISICZO. matricula 20.917, registro Geral desteOficio.-

0 referido e Afer ada e dou fé. S80 José dos Pimhais, 15 / 08/ 1985,
‘Qflgial_do registrOe=e=e=smema—o=s

f ‘.
R > * ’

R/L/ 35433 g donforme certidao de partilha expedlda,pelo Julzo -
de Direito da Vara Civel destacomaroa., aos 30 de Julho de 1.985.; =
extraido dos autos de inventario mwe 26. 373/85., dos bens deixados =—
_por falec1mento de AURORA DAL NEGRO PASQUALIN., homologado por sen—
tenga de 11 de Julho de 1985., que transitm em julgado., o imovel -
constante da presente matricula., avaliado nos autos péla imporitan~
cia de cr$432.000 (quatrocentos e trinta e dois mil cruzeiros)., =
foi partilhado da seguinte forma:—= AOQ VIUVO MEEIRO- LEOPOLDO PASQUA
'LIN., brasileiro, aposentado., C.I. 1.685,283~Pr, CPF 027757.199/53
residentenesta cidade, uma parte no valor de cr$216.000; AOS HERDEI
ROSNFILHOS$~ ALGEU PASQUALIN., casado com Alair Maria Pauletto Pas -
qualin,. ALGIDIO PASQUALIN., casado com Sapdra Maria Barbosa Pasqua-
lin, LOURDES PASCOALIN SCHUERTZ, casada com Aramis Joao Schuertz., 6
LUIZ CARIOS PASQUALIN., casado com Delmari Sueli Tozo Pasqualln,, =
todos brasileiros., residentes neste Munlelpio. a cada um, wma par
te no valor de cr$54.000,~ Condigdes: nao coiggiﬁjzﬁpist.,497 Be =
Dou £&. SZo José dos Pinhais, 15 /08/1985. < .
Oficial do registrOe=c—s=c=cmeassmemome—o— '

36,4331~ Conforme escritura piblica. lavrada pele Tabslionato—-
de Notes do Distrito de Pajiol de Baiwma, Municipio ee Campina Grande-
do Sul, deste Estado, aos 28 de Julho de 1986, fl1s,087vys., do Livrd
5-N, ,LEOPOLDO PASQUALIN, anteriormente qualificado e identiflcado--1
ALCEU PASQUALIN e sua mulher ALATR MARIA PAULEITO PASQUALIN, brasi
leiros, casados, &le do coméreio, ela do lar, .C.I.n®s.l.376,135-Pr,
e 1.376.144, respectivamente, CPF/MF.n?,.317.571.389-00; ALCIDIO PAS
QUALIN e 8/ mulher SANDRA MARTA BARBOSA PASQUALIN, brasileiros, ca-
sados, &le do coméreio, ela do lar, C.I.n?s,324,338-Pr,, ela C.I.n®
114,,318094.653,861~T-Pr., CPF/MF,n®.114. 098.609»06; IUIZ CARLOS PAS
QUALIN e s/'mnlher DEIMARY SUELI T0Z0 PASQUALIN, brasileiros, casaP-
dos; éle do comércio, C.I,1.375.322-Pr.,. ela do 1ar,-C.I,1.036.590=-

CPF/MF.n?,318,.282,.649»20, e, -ARAMIS JOAO SOHUERTZ e sua mulher-
LQ%RDES PASCOALIN SCHUERTZ,’ brasileiros, casados, éle do comércio,=—-
~C.1.611,844-Pr., ela do la®, C.I.2.087.660-Pr., inscritos no CPF/MP,

“rie, 231.491.519-34y todos midbn‘;ea nestacidadé; VENDEM / em favor a
B

O

.. a..a.,,ws_J
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"DOLCIDIO DAL'NEGRO, brasileiro, do comérecio, casado pélo.regime de. -
-eomunhdo universal de bens com Angelina Setim Dal'Negro, brasileira,
do lar, portadores, éle da ¢,1.n2.,281,204-Pr.,, ela n2535.237-Pr., --
inscritos no CPF/MF.n?,002.447,329-49; JOSE DAL'NEGRO, hrasileiro, -
do eomércio, casado pelo regime -de comunhBo de bens com Maria Estra.-
dioto Dal'Negro, brasileira, do lar, portadores, €le da C.I.n2.,2%3,~
363~Pr., ela do TE.,n?,20,384-8% Zona-Pr,., inscritos no CPF/MF.n®,000
876.709<25; DONATO DAL'NEGRO, brasileiro, do comérecio, -casado pelo -
regime &e comunha2o universal de bens com Maria Valdereg Bortolotti -
Dal 'Negro, brasileira, do lar, portadores das C.I.n%s,371,503~Pr.,—-

e 398.047-Pr., respectivamente, CPP/MF.n?,008,512,729-91; KAHYR DAL®
"NEGRO VACCARI, brasileira, do lar, casade em regime de comunhfo uni-
versal de bens com- Eugenio Carlos Vacoari, brasileiro, do comércio, -
portadores,y ela da C.I.724,559-Pr.y. ele €.I1.24%,518-Pr., inscritos—-
no CPF/MF.ne. 002,449.709-63; NELSON DAL'NEGRO, brasileiro, sodteiro-
maior, do coméreio, C.I.n?.291,800-Pr., OPF/MF.n24016,630,709~20 e -
‘MATILDE DAL'NEGRO, brasileira, solteira-maior, do “coméreio, C.I.le=~
'544,072-Pr., CPF/MF.n%,016,630.389~83, todos residentes nesta cidade
Pelo valor de Cz$15.600 Go(quinze mil cruzedes), sém condigoes.—GR-
4-ITBI-n%,2. 813/86.-Dou f£é,~ Sao José dos Pinhais., 12/08/1986.

’ OfiCIal ‘do Registrat

~-***-**--1-‘““.“u_-‘—”-n—~—n~~—-~—-———i-

Bgzg; 433 ~ PARTILHA:- Consoante Formal de Partilha ex‘braido dos au
%  tos nP 308489 de-Inventdrio, processado no Cartdrio da

......

~de 10~-8~-89, pelo qual, MARTA® ESTRADIOTO ‘DAL'NEGRO, brasileira, viu-
va, do lar, C.I. n® 4.290,702-2~Fr, 6 O.P;F, ne 535,964 .049-91 resi-
dente e dom1ciliada.nesta cidade, adquiriu do ESPOLIO DE JOSE DAL'NE
GRO, wma parte ideal de 232,21 metros quadrades no imoval objeto das
ta matrieula, avaliada em.NCZ$300,00 (trezentos cruzades novos) sem

condi@oes. Imp.T+€,M, Guia n® 1738/89 ~ D/NCZ$188,00 - Dou- fé., S8o
-Jose dos Pinhais, 12 da aanelre de 199@. - A 0FICIAL.—.-.

~~—-~“~~-—-~~—.*‘~‘~~~~*‘_~~~“-~.-—_
-

'R-g_-_-__Matfioula n? 36.433.~ (Protocolo. ne 108,225 - /08/203:3{

PARTILHA:.Nos termos da Escritura Publica lavrada no 12- Servi
¢o Notarial desta Cidade, as fls. 023/029, do Livro sob n® 1031, aos
16/08/2013 de Invemtario dos bens deixados pelo felecimento de MARIA
ESTRADIOTOC DAL NEGRO (supra); procedo este registro para constar que
a parte ideal correspondente a 232,21 m2, que lhe pertencia.no imdvel
ebjeto desta matricula, foi partilhada cabendo em sua totalidade aos
herdeiros: EDISON AIMIR. DAL-NEGRO', brasileire, casado com ISOLDE LERZ
| DAL NEGRO, pelo regime.de comumhao parcial-de-bens aos 06/10/1984 ele
empresario, portador da G.I.RG n® 967, 696-1/PR, inscrito no CPF/AF
n? 356,649,409-72; ela brasileira, empresaria, portadora da C.I.RGn®
.2,170.291~9/PR e do CPF/MF n? 026,407,969-84, residente e domicilia-
do na Rua Marechal Deodoro ds Fonseca n?_ 261, Centro, nesta Cidade,
o DERISE MARTA DAL NEGRO, brgsileira, so;l_‘!:elra. maior, empresaris, -
port. da C.I.RG n? 1,451.577-PR e CPFMF ne 816.300.939-04, residen~
te e domiciliada na Rua Marechal Deodoro da Fonseca ne 275, Centro,

nesta Cidades _em pagamento de suas legitimaa, a cada umy.:8  parte

S - - e — . - —— ~ . - '
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TITULAR
CPF N° 592909359-87 Matricula N 36-433 tf
ideal de 50% (cingquenta por cento) da area inventariada.- yKLOR:
R$.20.000,00 (vinte mil reais).- CONDICOES: As partes declYararam

que a area ideal adquirida ndo se destinard a formacdo de Nuacleo
Habitacional em desacordo com a Lei, na forma do item 16.11.7 do
Cédigo de Normas.- DEMAIS CONDICOES: as da escritura.- Apresentaram-
me as guias do ITCM " FUNREJUS, gquitadas.- Custas: (4.312,00
VRC).- O referido é €.—- Sao José dos Pinhais, 10 de
setembro de 2013 (OFICIAL).-

R-5-Matricula n° \4"/ (Pro olo n°® 115.195 - Em, 11/12/2015)

P ARTTITILH A: Nos termos/da Escritura Pablica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 088/098 do Livro n° 1149,
aos 10/12/2015 de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
MATHILDE DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 232,21 m? que lhe pertencia no imével desta matricula, foi
partilhada da sequinte forma: a NAHYR DAL NEGRO VACCARI,
brasileira, wviGva, do lar, portadora da C.I.RG n°® 724.559-PR e do
CPF/MF n° 832.924.039-87, residente e domiciliada na Rua Verissimo
Marques n° 1.051, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a
area ideal de 20% da area inventariada; para DOLCIDIO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com ANGELINA SETIM DAL NEGRO, pelo regime de
comunhdo universal de bens aos 19/12/1959, ele comerciante,
portador da C.I.RG n°® 281.204-PR e do CPF/MF n° 002.447.329-49; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n° 535.237-PR e do CPF/MF
n°® 996.628.339-00, residente e domiciliado a Praga 8 de Janeiro n°
1.409, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a &rea
ideal de 20% da Aarea 1inventariada; para DONATO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL NEGRO, pelo
regime de comunhdc de bens aos 13/05/1961, ele empresdrio, portador
da C.I.RG n® 371.503-PR e do CPF/MF n° 008.512.729-91; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n°® 398.047-PR e do CPF/MF
n® 720.741.599-00, residente e domiciliado na Rua Marechal Dedodoro
da Fonseca, 50, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima,
a Area ideal de 20% da Aarea inventariada; para NELSON DAL NEGRO,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, comerciante, portador da
C.I.RG n° 291.800-PR e do CPF/MF n° 016.630.709-20, residente e
domiciliado na Rua Verissimo Marques n° 1.349, Centro, nesta
Cidade; em pagamento de sua legitima, a aArea ideal de 20% da Aarea
inventariada; para EDISON AIMIR DAL NEGRO, brasileiro, casado com
ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo parcial de bens aos
06/10/1984, ele comerciante, portador da C.I.RG n°® 967.696-1/PR e
do CPF/MF n° 356.649.409-72; ela brasileira, portadora da C.I.RG n°
2.170.291-9/PR e do CPF/MF n° 026.407.969-84, residente e
domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n°® 261, Centro,
nesta Cidade; pagamento de sua legitima, a area ideal de 10% da
drea inventariada; e a DENISE MARIA DAL NEGRO, brasileira,
solteira, maior, empresaria, portadora da C.I.RG n® 1.451.577-PR e
do CPF/MF n°® 816.300.939-04, residente e domiciliada na Rua
Marechal Deodoro n°® 275, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua
legitima, a &area ideal de 10% da A&area inventariada.- VALOR:
R$.20.000,00 (vinte mil reais).- CONDICOES: as da escritura.-
Apresentaram—-me as guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante
do FUNREJUS, quitado no valor de R$.838,00.~ OBSERVACAO: O imbével

EEY " 9E
oN VINORILYA
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CONTINUAGAO

encontra-se cadastrado com a Indicac#io Fiscal n° 08.206.0008.000.01
Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-
CNIB em relagdo as partes, cujo resultado foi negativo, referentes
aos cbédigos HASH: 1) 82e5.1066.ea5£.9710.5269.b6b6.75e4.bb55.bde7.
5262; 2) 67b3.d84c.8cab.703¢c.37cb.1c£3.7192.24a0.c4cc.6915; 3)
6b6e.a3e6.eb24.c281.c958.40c4.4817.66b3.£2c5.d885; 4) afaf.f671.
c7ad.756d.aba%.17b7.dea3.a36e.4489.4ced; 5) 250c.d6e7.4337.83b2.
7822.31f2.c£55.a152.444c.1bl2; 6) £fdb8.b4c9.3££3.2002.6144.5b5b.
8£33.500e.£585.cf5a; 7) 4bcc.1£f74.e£47.9b56.dbal.aa6b.e3ed.c5c3.
072b.55£0; 8) c038.e3e7.fe39.62f6.dffc.54da.2d84.8046.£f1b6.0edf; e
9) 3445.5358.589d.c6d4.7a62.9242.fcfa.e269.414e.52dc.- Custas:

(4.312,00 VRC-R$.722,93).- 0O re o é& verdade dou fé.- Sao José
dos Pinhais, 30 de dezembro (OFICIAL.-
/

/
R-6-Ma a n°® 433.- (Protocolo n° 120.793 - Em, 20/07/2017)

ADJUDTICACGCAO: Nos termos Escritura Publica lavrada no 1°
Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 137/149, do Livro n° 1233,
aos 30/06/2017, de Inventario dos bens deixados pelo falecimento de
NELSON DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 278,65 m? que lhe pertencia dentro do imbével objeto desta
matricula, foi adjudicada da seguinte forma: a DOLCIDIO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com ANGELINA SETIM DAL NEGRO, pelo regime de
comunhdo universal de bens aos 19/12/1959, ele comerciante,
portador da C.I.RG n® 281.204-SSP-PR e do CPF/MF n° 002.447.329-49;
ela portadora da C.I.RG n° 535.237/SSP-PR e CPF/MF n° 996.628.339-
00, residente e domiciliado a Praga 8 de Janeiro n°® 1.409, Centro,
nesta Cidade, a &area ideal de 33,33% da 4rea inventariada; para
DONATO DAL NEGRO, brasileiro, casado com MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI
DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo de bens aos 13/05/1961, ele
empresario, portador da C.I.RG n° 371.503/SSP-PR e do CPF/MF n°
008.512.729-91; ela portadora da C.I.RG n°® 398.047/SSP-PR e do
CPF/MF n° 720.741.599-00, residente e domiciliado na Rua Marechal
Dedodoro da Fonseca n° 50, Centro, nesta Cidade; a &rea ideal de
33,33% da area inventariada; a EDISON AIMIR DAL NEGROQO, brasilei-ro,
casado com ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo parcial
de bens aos 06/10/1984, ele empresério, portador da C.I.RG n°
967.696-1/SSP-PR e do CPF/MF n°® 356.649.409-72; ela portadora da
C.I.RG n°® 2.170.291-9/SSP-PR e CPF/MF n° 026.407.969-84, residente
e domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n°® 261, nesta
Cidade, a &rea ideal de 16,67%; e para DENISE MARIA DAL NEGRO,
brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora da C.I.RG n°
1.451.577/SSP-PR e CPF/MF n° 816.300.939-04, residente e
domiciliada na Rua Marechal Deodoro n°® 275, Centro, nesta Cidade, a
drea ideal de 16,67%. VALOR: R$.24.000,00 (vinte e quatro mil
reais) .- CONDIGQOES: as gerais da escritura.- Apresentou-me as guias
do ITCMD e ITBI quitadas, bem como o comprovante de recolhimento do
FUNREJUS, quitado no valor de R$.2.287,50.- Consulta realizada a
Central Nacional de Indigponibilidade de Bens~CNIB em relacgdo as

partes, cujo resultad i negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-
R$.784,78) .- O referid da e dou fé.- S&8o José dos Pinhais,
08 de agosto de 2017 (O F ICIAL).~
e
/
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R-7-Matricula n°® 36.433.~ (Protocolo n° 134.658 - Em, 28/09/2020)

P A RTTITL H A: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 2°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 154/152, do Livro n® 0703-E,
aos 31/01/2012 de Inventédrio dos bens deixados pelo falecimento de
EUGENIO CARLOS VACCARI; procedo este registro para constar que a
parte ideal de 232,21 m? (adquirida no R-2), que lhe pertencia no
imével objeto desta matricula foi partilhada, cabendo em sua
totalidade a vidva-meeira, NAHYR DAL'NEGRO VACCARI, brasileira,
capaz, viava, a qual declarou n&o manter enhum vinculo de unido
estavel, aposentada, portadora da C.I.RG n°® 724.559-9/SSP-PR,
inscrita no CPF/MF n® 832.924.039-87, residente e domiciliada na Rua
Verissimo Marques n°® 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade.- VALOR:
R$.3.589,21 (trés mil quinhentos e oitenta e nove reais e vinte e um

centavos) .- CONDIGOES: as gerais das escrituras.- Apresentaram-me as
guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante do FUNREJUS, quitado
no valor de R$.817,80.- Consulta realizada a Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens—~-CNIB em relagdo as partes, cujo resultado
foi negativo.- OBSERVACAO: O imével, de ora em diante, fica
pertencendo em comum entre os proprietdrios, na seguinte proporg¢ao:
para NAHYR DAL NEGRO VACCARI, a parte ideal de 278,65 m?; para
DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 371,53 m?; para DONATO DAL
NEGRO, a parte ideal de 371,53 m?; para EDISON ALMIR DAL NEGRO, a
parte ideal de 185,76 m?; e para DENISE MAIRA DAL NEGRO, a parte

ideal de 5 76 m?.~ Custas: (4.312,00 VRC-R$.832,22).- O referido é
verdade fé/. - S&o José dos Pinhais, 22 de outubro de
2020 o/4$ (OF I CTIATL).

4 L

N f

AV-8-Matricula n° 36!433.- (Protocolo n° 142.345- Em, 11/03/2022)
INCLUSAO DA INDICACAO FISCAL: Nos termos da Escritura Publica
lavrada no 1° Servico Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do
Livro n° 1508, aos 09/03/2022; procedo esta averbacdo para constar o
imével desta matricula possui a Indicag¢ao Fiscal 08. 206.0008.0000.

Custas: (630 VRC-RS$.154,98); ISS 2%~ (R$ 3,10) Fundep 5%:
(R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,74); S£1 S. 5) Dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 24 de marco de 2022 (OFICIAL) .
R-O-Matricula n° 36.433.- (Protocolo R° 142.345 1 Em, 11/03/2022)

P AR T I IL. H A: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do Livro n°® 1508,
aos 09/03/2022, de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
NAHYR DAL NEGRO VACCARI; procedo este registro para constar que a
parte ideal de 278,65 m? que lhe pertencia no imdével objeto desta
matricula foi partilhada da seguinte forma: a herdeira, SELMA ELIANE
VACCARI LEINDORF, brasileira, casada com MARCOS LEINDORF, pelo
regime de comunhdo universal de bens aos 23/11/1990, conforme pacto
antenupcial registrado sob n° 4.247, no 1° Servigco Registral desta
Comarca; ela professora, portador da C.I.RG n° 1.448.636-4/SSP-PR,
inscrita no CPF/MF n°® 307.786.389-87; ele brasileiro, autdnomo,
portador da C.I.RG n® 1.975.784-6/SESP-PR, inscrito no CPF/MF n°
567.760.719-34, residente e domiciliada na Rua Rua Verissimo Marques
n® 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade, em pagamento de sua
legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta por cento) da area

SEGUIR NO VERSO
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- CONTINUACAO:
inventariada; e a herdeira, SILVANE LUISA VACCARI, brasileira,
divorciada, a qual declarou n&oc manter vinculo que constitua unido
estavel, engenheira civil, portadora da C.I.RG n® 2.085.056-0/SSP-
PR, inscrita no CPF/MF n°® 519.204.509-¢63, residente e domiciliada na
Rua Verissimo Marques n® 1.309, Apto. 11, Centrc, nesta Cidade,
pagamento de sua legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta peor
cento) da area inventariada.- VALOR: R$.12.000,00 (doze mil reais).-
CONDIGOES: As partes declararam que a area ideal adquirida nado se
destinard a formacdo de Nucleo Habitacional, em desaccrdo com o
contido na Lei, conforme o Art. 599 do Cdédigo de Normas.- DEMAIS
CONDIGOES: as da escritura.- Apresentaram-me as guias do ITCMD
quitadas, bem como os comprovantes do FUNREJUS, quitados nos valores
de R$.5.314,00 e R$.491,00.- Consulta realizada a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacdo as partes, cujo
resultade foi negativo.- OBSERVACAO: O imével, de ora em diante,
fica pertencendo em comum entre os proprietdrios, na seguinte
proporgdo: para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 371,53 m?; para
DONATO DAL NREGRO, a parte ideal de 371,53 m?; para EDISON ALMIR DAL
NEGRO, a parte ideal de 185,76 m?; para DENISE MAIRA DAL NEGRO, a
parte ideal de 185,76 m? para SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF, a parte
ideal de 139,325 m?; e para SILVANE LUISA VACCARI, a parte ideal de
139,325 m?®*.~- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.060,73); ISS 2%: (R$.21,21);
Fundep 5%: AR$.53,03); Selo: (R$.5,95).- O referido & verdade e dou

fée. - /S;’o OSg dos Pinhais, 24 de mnargo de
2022 /aJ 5—1 (OFICIAL) .-

d
R-10-Matricula n° 36.433.- (Protocolo n° 142.877 - Em, 18/04/2022)

COMPRA E : Nos termos da Escritura Publica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 186/196, do Livro n° 1514,
acs 13/04/2022; procedo este registro para constar gue DOLCIDIO
DAL'NEGRO e sua mulher ANGELINA SE'I"I-M“ DAL‘NEGRO, DONATO DAL'NEGRO e
sua mulher MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL'NEGRO, EDISON ALMIR
DAL'NEGRO, casado com ISOLDE LENZ DAL'NEGRO +{a. qual compareceu COmMO
concordante na escritura), DENISE MARIA DAL'NEGRO, SILVANE LUISA
VACCARIT, e SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF e seu marido MARCOS
LEINDORF, Jja& qualificados, venderam o imdével objeto desta matri-
cula, para MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede e foro na Avenida Visconde de Guarapuava
n® 3.444, Conjunto 907, 9° andar, em Curitiba-PR, inscrita no
CNPJ/MF n® 15.115.644/0001-00.-~ VALOR: R$.350.000,00 (trezentos e
cinguenta mil reais).~ CONDICOES: as gerails da escritura.- Apresen-
tou-me a guia do ITBI, quitada bem como © comprovante de recolhi-
mento do FUNREJUS, gquitado no valor de R$.700,00.- OBSERVA : O
imével, de ora em diante, fica pertencendo exclusivamente a empresa
MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.- Consulta realizada a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relag¢doc as partes,
cujo resultadoc foi negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.060,75);
Iss 2%: (R$.21,21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.5,95).- 0

referidme dou fé.- Sao José dos Pinhails, 29 de abril de
2022 4 - (O FICTIAIL.-
FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRII.PJzNP.RFjG5-MrRe6.1125q. Controle: SFRII.PJzZNP.RFjG5-

MrRe6.1125q
Consulte este selo em http://funarpen.com.br
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REGISTRO DE IMOVEIS " Registro Geral | ]
$XO JOSE DOS PINHAS . 0 —  PABANA e
. Heeste Bibag de Naceh Filhy lu;mgm I°_34706 =

& P. F. No O1TIE8T0/04

"I M O VE L":= Constituido pelo lote nr. 02 (dois), situado no lugar-
denominado Colonia Rio Grande., deste Municipio e comar
i ca., com a area total de 1.465,42 ms2.,  medindo 19,27 metros de frente=
para rua Francisco Dal Negro., 80,50 metros pelo lado esquerdo divide -
com o lote 03+, 76,63 metros pelo lado direito divide com o lote nr. 1,
e 18,70 metros pelos fundos, divide com herdeiros do Leone :Decimo Bal- |
NQ@O., " Sani Dol Rl T
FROPRIETARIO:~' JUVENAL ALEERTI e sua mulher REGINA PASQUALIN ALBERTI., |
brasileiros, ele operario, ela do lar., residentes em Curitiba~Fr., inql
critos no CPFF nr. 112.248439/91, portadores das C.I. nrs. 11.275-Pr, e-|
1¢831.917~Pre=- :
TITULO IE A UISI O3~ matriocula nr.- 20.917., do registro Geral d/Oficip

0 re:feri e v e e doy f£e. S8o Jose dos Pimhais, 14 / 09 / 1984.-
,oflOlal do registroe~e=e—e=s=e=p=o=os=0

R/1/ 34706  :~ TITULO:- Partilha.~ DATA DOTITULO:- OCertiddo dé par—
tilha expedido pelo Juizo dé Direito da Vara Civel desta conarca, 808 -
22 deagosto de 1984., extraido dos asutos nr.- 22.795/83., de Inventario
homologado por sentenga de 02 de agosto de 1.984., que transitovem -~
Julgadoe.— ADQUIRENTES:- REGINA PASQUALIN ALBERTI., brgsileira, wviuva,
do lar., residente em Curitiba~Pr., C.I. 1.831,917-Pr., DIVANIR SCHIR -
"LEI ALZBERTI ALVES., brasileira, casada, do lar., residente em Curitiba-
Pr, C.I. 1.831.628-Pr, CPP nr. 275.748.069/34., DIRCE IVORE ALBERTI.,
brasileira, solteira, do comerecio, residente em Curitiba~Pr, .CPF nr.4®
504.039/20, e C.I. 3.044,380-Pr, JOXO CARLOS ALBERTI, brasileiro, casa-
do, comeroiario, residente em Curltlba-Pr, CPF nr. 088.676.159/04, e —
Coele 535.984~Pr.~ TRANSMITENTE:- Bspolio de JUVENAL ALBERTI.-~ IMOVEL:-
? constante da presente matricula.- VALOR-cr$300,000,00 (trezentos mil -
cruzeixos), cabendo a viuva, uma parte no valor de cr3150 000,00% e a-
cada herdeiro,uma parte no valor de cr$50. DICOES: nao
| Dou f£€é. Sho Joseé dos Pinhais, 14/09/1984. ’

OfiClal do registro. e ™e™e™o™e

R/2/ 34.906:~ Conforme escritura publica lavrada pelo Tabelionato de Ko
tas do Distrito de Paiol de Baiwo, Munic{pio de Campina Grande do Sul,-
deste Estado, aos 28 de Julho de 1986, f13,088vrs., do Livro 5-N., REGI:
NA PASQUALIN ALBERTI, brasileira, viuva, C,.I.1.831,917~Pr., do lar; 'AL
DEMAR ALVES e g/ lulher DIVANIR SCHIRLEI ALBERTI ALVES, brasileiros, -f
{ casados, éle do comércio, ela do lar, C.I.n®s.1.766. 267-Pr., © 1,831 ,~="
628-Pr., respectivapente inscritos no CPF/MP.n%. 275 748.069-343; DIRCE—
IVONE ALBERTI, brasileira, solteira-maior, do comércio, C.I.3.044.380«-'
Pr., CPF/MF.n®,470,504.039~20, e, JONO CARLOS ALBERTI e s/ mulher NEUSA
MARIA RODRIGUES ALBERTI, brasileiros, casados, ele oomerciario, C.I.n%"
535:984*Pr., ela do lar, C.I.n,1.152,203-3-Pr., CPF/MF.n2,088.676.159-1|CO
'04, todos brasileiros, residentes em Curitiba-Pr.; VENDEM o imdvel cans | |®
tante da presente Matricula ém favor de DOLCIDIO DAL'KEGRD, brasileiro,: g
(=)

cagado em regime de comunhao universal de bens ocom Angelina Setim Dalt-
{Negro, do comércio, C.I1,281,204-Pr., CPP/MF.n%,002.447,329-49, JOSE DAL
NEGRO, brasileiro, casadb pelo regime de comunhf#o universal de bems co
Maria Estradioto Dal'Negro, do comércio, C.I.253.363~Pr,, CPF/MB.ne®,

I B . PN, —th . P . o stm—
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876.709?35; DOFATO DAL'NEGRO, brasilelro, casado em regime de eommhio-t

| CPF/MR nt,016,630,709-20 ¢ MATILDE DAL'NEGRO, brasileira, solteira— —
| major do coméreio, 0.I.1.544,072-Pr., CPF/MF.n%.016.630,389-53, %odos-
| residentes nesta cidade; pelo valor de 0z$15.000,00(quinze mil crusados))

| sileira, empresaris, port. da C.I.RG n¢ 2.170.291-9/PR e do CPFMF¥ so
n? 026,407.969-84, residente e domiciliado na Rua Marechal Deodoro 4
| Ponseca n? 261, nesta Cidade; e DENISE MARIA DAL REGRO, bresileira, so

1 n2 816.300.,939-04, residente e domiciliada na Rua Marechal Deodoro da
| Ponseca n® 275, Centro, nesta Cidede; em pagsmento de suas legitimas, a
| cada um, @ parte idesl de 50% ds éres inventeriada.-VALOR: R$.20.000,00
| (vinte mil reais).- CONDICUES: As partes declararam-que-a area ideal a

; “ L I T .
. ' .

! .
]

universal de bens com Maria Valderez Bortolotti Dal'Negro, do comércig
C.I.371,503~Pr,, CPP/W.nQ.OOB.S'l?.'TZQ-QI; NAHYR DAL'‘'NEGRO VACCARI,bra
sileira, casada em regime de comunhfo universal de bens com Eugenio ~-~'
Carlos Vaccari, do lar, C,I,724,559.Pr., CPF/MF.n?.002,449,709-63; NEL
SON DAL'NEGRO, brasileiro, solteiro-maior, do comeércio, ¢.I,291,800-Pr

sem condigdes,~GR~4~ITBI-nk,2,814/86.~ Dou fé.-880 José dos Pinhais,,-
13/08/1986.~__ I desmpnMn _ , Oficial do Registro.~.=.~.—.=-
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R/3/344706.~. PARTILHA:~ Consoante Formal de Partilha extraido dos au~
tos de Inventario n? 308/89 processade no Cartorio da 18

Vara Civel desta comarca em data de 16~8-89 com sentenga datada de 10~
1989, pelo qual, MARTA ESTRADIOTO DAL'NEGRO, brasileira, viuva, do s
portadora da O,I, n® 4,290,702-2-P¥. e c.r.f‘. n? 535.964,049-91 resid
te e domiciliada nesta cidade, adquiriu do ESPOLIO DE JOSE DAL'NEGRO, -
uma parte ideal de 244,23 metros quadrados no imovel objete desta matrf
cula, avaliada em NCZ$300,00, correspondente ao valor de sua legitima.

Imp.T.C.M, Guia n® 1738/89 ~ D/YC%$168,00 .- Dou £é, Sdo José Gos Pin~
hais, 12 de jansiro de 1990% _° A OFICIAL ,mememsmemsmoms=o=s
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R-4-Matricule n® 34.706.-  (Protocolo n? 108,225 — Em, 29/08/2013).-

PARTILHA: Nos termos da Escritura Publica Lavrada @ fls. 023/029
do Livro n? 1031, do 1¢ Servigo Notarial deste Cidade,-datade-de 16 de
agosto de 2013 de Inventario dos bens deixados pelo falecimento de MARIA
ESTRADIOTO DAL NEGRO; procedo este registro para constar que - a par‘tdﬁ
ideal correspondente a 244,23 m2 que lhe pertencia no imdvel objeto des|
ta metricula foi partilhada cabendo em sus totalidade sos herdeiros EDT)
SON AIMIR DAL NEGRO, brasileiro, casade eom ISOLDE.LENZ DAL NEGRO, pelo
regime de comunhao parcial de bens aos 06/10/1984, ele empresario, por-
tador da C.I.RG n? 967.696-1/FR e do CPF/MF n? 356.649.409-723 ela bra

teirs, maior, empresaria, portaedora da C.I.RG n® 1.451.577-PR e .GCPFM

quirida n3o se destinard a formagao de Nucleo Habitacional em desacordo
com 8 Lei, na forma do item 16.11.7 do .COz0 Normas.- DEMAIS CO
GUES: as da escritura.- Apresenteram-me /s

tadas.~ Custas: (4,312,00 VBC).- O ref
se dos Pinhais, 10 de setembro de 201
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REGISTRO GERAL
GISTRO DE IMOVEIS
REGIS 2° Oficio LIVRO N° 02 02
Sio José dos Pinhais - PR.
RUBRICA )
Maia Leonor Yowae LDalle Fiww j«? “
TITULAR 34.706
CPF N° 5§92909359-87 Matricula N°
R-5-Matricula n°® 34.706.- (Protocolo n°® 115.195 - Em, 11/12/2015)

P ARTTITULH A: Nos termos da Escritura Pablica lavrada no 1°
Servi¢o Notarial desta Cidade, as fls. 088/098 do Livro n°® 1149,
aos 10/12/2015 de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
MATHILDE DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 244,23 m? que lhe pertencia no imével desta matricula, foi
partilhada da seguinte forma: & NAHYR DAL NEGRO ’
brasileira, viuva, do lar, portadora da C.I.RG n°® 724.559-PR e do
CPF/MF n° 832.924.039-87, residente e domiciliada na Rua Verissimo
Marques n°® 1.051, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a
drea ideal de 20% da 4rea inventariada; para DOLCIDIO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com ANGELINA SETIM DAL NEGRO, pelo regime de
comunhdo universal de bens aos 19/12/1959, ele comerciante,
portador da C.I.RG n°® 281.204-~PR e do CPF/MF n° 002.447.329-49; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n° 535.237-PR e do CPF/MF
n°® 996.628.339-00, residente e domiciliado a Pragca 8 de Janeiro n°
1.409, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a &area
ideal de 20% da A4rea inventariada; para DONATO DAL ’
brasileiro, casado com MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL NEGRO, pelo
regime de comunhdo de bens aos 13/05/1961, ele empresario, portador
da C.I.RG n° 371.503-PR e do CPF/MF n°® 008.512.729-91; ela
brasileira, do lar, portadora da C.I.RG n° 398.047~-PR e do CPF/MF
n® 720.741.599-00, residente e domiciliado na Rua Marechal Dedodoro
da Fonseca, 50, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua legitima,
a area ideal de 20% da &rea inventariada; para NELSON DAL NEGRO,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, comerciante, portador da
C.I.RG n°® 291.800-PR e do CPF/MF n° 016.630.709-20, residente e
domiciliado na Rua Verissimo Marques n°® 1.349, Centro, nesta
Cidade; em pagamento de sua legitima, a &rea ideal de 20% da area
inventariada; para EDISON AIMIR DAL NEGRO, brasileiro, casado com
ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo parcial de bens aos
06/10/1984, ele comerciante, portador da C.I.RG n°® 967.696-1/PR e
do CPF/MF n° 356.649.409-72; ela brasileira, portadora da C.I.RG n°
2.170.291-9/PR e do CPF/MF n° 026.407.969-84, residente e
domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n°® 261, Centro,
nesta Cidade; em pagamento de sua legitima, a area ideal de 10% da
drea inventariada; e a DENISE MARIA DAL NEGRO, brasileira,
solteira, maior, empresaria, portadora da C.I.RG n°® 1.451.577-PR e
do CPF/MF n°® 816.300.939-04, residente e domiciliada na Rua
Marechal Deodoro n° 275, Centro, nesta Cidade; em pagamento de sua
legitima, a &area ideal de 10% da 4&rea inventariada.- VALOR:
R$.20.000,00 (vinte mil reais).- CONDIQOES: as da escritura.-
Apresentaram-me as guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante
do FUNREJUS, quitado no valor de R$.838,00.- OBSERVACAO: 0O imdvel
encontra-se cadastrado com a Indicacdo Fiscal n° 08.206.0009.000.01
Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-
CNIB em relagdo as partes, cujo resultado foli negativo, referentes
aos cbédigos HASH: 1) 82e5.1066.ea5f.9710.5269.b6b6.75e4.bb55.bde’.
5262; 2) 67b3.d84c.8cab.703c.37cb.1c£3.7192.24a0.cd4cc.6915; 3)
6b6e.a3e6.eb24.c281.c958.40c4.4817.66b3.£2¢c5.d885; 4) afaf.f671,
c7ad.756d.aba%9.17b7.dea3.a36e.4489.4ced; 5) 250c.d6e7.4337.83b2.
7822.31f2.cf55.a152.444c.1bl2; 6) fdb8.b4c9.3££3.2002.6144.5b5b.

8£33.500e.f585.cf5a; 7) 4bcc.1f74.ef47.9b56.dbal.aaé65.e3ed.c5c3.
SEGUIR NO VERSO
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\ CONTINUACAO
9) 3445.5358.589d.c6d4.7a62.9242, fcfa
(4.312,00 VRC-RS$.722,93).- O referido ¢ ou fé.- S3o José
dos Pinhais, 30 de dezembro de 2015 (O F ICIA L)

R-6-Matricula n® 34.706.- (Protocolo n° 120. 793// Em, 20/07/2017)

9.414e.52dc. - Custas:

ADJUDTICAC CAO: Nos termos Escritura Publica lavrada no 1°
Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 137/149, do Livro n° 1233,
aos 30/06/2017, de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
NELSON DAL NEGRO; procedo este registro para constar que a parte
ideal de 293,07 m? que lhe pertencia dentro do imdével objeto desta
matricula, foi adjudicada da seguinte forma: a DOLCIDIO DAL NEGRO,
brasileiro, casado com ANGELINA SETIM DAL NEGRO, pelo regime de
comunhdo universal de bens aos 19/12/1959, ele comerciante,
portador da C.I.RG n°® 281.204-SSP-PR e do CPF/MF n° 002.447.329-49;
ela portadora da C.I.RG n® 535.237/SSP-PR e CPF/MF n° 996.628.339-
00, residente e domiciliado a Praga 8 de Janeiro n°® 1.409, Centro,
nesta Cidade, a area ideal de 33,33% da A4rea inventariada; para
DONATO DAL NEGRO, brasileiro, casado com MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI
DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo de bens aos 13/05/1961, ele
empresario, portador da C.I.RG n® 371.503/SSP-PR e do CPF/MF n°
008.512.729-91; ela portadora da C.I.RG n° 398.047/SSP-PR e do
CPF/MF n°® 720.741.599-00, residente e domiciliado na Rua Marechal
Dedodoro da Fonseca n°® 50, Centro, nesta Cidade; a area ideal de
33,33% da Aarea inventariada; a EDISON AIMIR DAL NEGRO, brasilei-ro,
casado com ISOLDE LENZ DAL NEGRO, pelo regime de comunhdo parcial
de bens aos 06/10/1984, ele empresario, portador da C.I.RG n°
967.696~1/SSP-PR e do CPF/MF n° 356.649.409-72; ela portadora da
C.I.RG n°® 2.170.291-9/SSP-PR e CPF/MF n° 026.407.969-84, residente
e domiciliado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n°® 261, nesta
Cidade, a area ideal de 16,67%; e para DENISE MARIA DAL NEGRO,
brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora da C.I.RG n°
1.451.577/SSP-PR e CPF/MF n° 816.300.939-04, residente e
domiciliada na Rua Marechal Deodoro n® 275, Centro, nesta Cidade, a
drea ideal de 16,67%. VALOR: R$.24.000,00 (vinte e quatro mil
reais) .- CONDIGOES: as gerais da escritura.- Apresentou-me as guias
do ITCMD e ITBI guitadas, bem como o comprovante de recolhimento do
FUNREJUS, quitado no valor de R$.2.287,50.- Consulta realizada &

Central Nacional de Indjisponibilidade de Bens-CNIB em relacdo as
partes, cujo resulta i negativo.- Custas: (4.312,00 VRC-
R$.784,78) .- O referigo da e dou fé.- Sdo José dos Pinhais,
08 de agosto de 2017 o (OFICIAL).- '

R-7-Matricula n° 34.7967- ’(protocofo n° 134.658 - Em, 28/09/2020)

P A RTT I I HA: Nos termos da Escritura Publica lavrada no 2°
Servico Notarial desta Cidade, &s fls. 154/152, do Livro n® 0703-E,
aos 31/01/2012 de Inventdrio dos bens deixados pelo falecimento de
EUGENIO CARLOS VACCARI; e Escritura Publica de Rerratificacdo e
Aditamento lavrada no 2° Servico Notarial desta Cidade, as fls.
183/185, do Livro n° 0941-E, aos 14/09/2018; procedo este registro
para constar que a parte ideal de 244,23 m? (adquirida no R=2), que
lhe pertencia no imével objeto desta matricula foi partilhada,
cabendo em sua totalidade A& vituva-meeira, NAHYR DAL'NEGRO VACCARI,
brasileira, capaz, viuva, a qual declarou ndc manter enhum vinculo

de unido estavel, aposentada, portadora da C.I.RG n°® 724.559-9/SSP-

PR, inscrita no CPF/MF n°® 832.924.039-87, residente e domiciliada
SEGUE
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na Rua Verissimo Marques n° 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade.-
VALOR: R$.3.680,66 (trés mil seiscentos e oltenta reais e sessenhta e
seis centavos).- CONDIGOES: as gerais das escrituras.- Apresentaram-
me as guias do ITCMD quitadas, bem como o comprovante do FUNREJUS,
quitado no valor de R$.817,80.- Consulta realizada a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacdo as partes,
cujo resultado foi negativo.- OBSERVACAO: O imdvel, de ora em
diante, fica pertencendo em comum entre os proprietarios, na
seguinte proporgdo: para NAHYR DAL NEGRO VACCARI, a parte ideal de
293,07 m?; para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 390,76 m?; para
DONATO DAL NEGRO, a parte ideal de 390,76 m?2?; para EDISON ALMIR DAL

NEGRO, a e ideal de 195,38 m?; e para DENISE MAIRA DAL NEGRO, a
parte e 195,38 m2.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.832,22).- O
referidg é da e

ou fé.- S&o José dos Pinhais, 22 de outubro de
/T (OFICTIAL).-

AV-8-Matricula n° 3%.706.- (Protocolo n° 142.345- Em, 11/03/2022)

INCLUSAO DA INDICACAO FISCAL: Nos termos da Escritura Publica
lavrada no 1° Servigo Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do
Livro n° 1508, aos 09/03/2022; procedo esta averbagdo para constar o
imével desta matricula possui a Indicagdo Fiscal 08. 206.0009.0000.

2020

Custas: (630 VRC-R$.154,98); ISS 2%: (RS. 3, 10 Fundep 5%:
(R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,74); 83}6{’ $.5, Dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 24 de margo de 2022 \‘}é@Z;B C ' (OFICIAL) .
R-9-Matricula n°® 34.706.- (Protocolo n® 142.345 - dm 11/03/2022)

P ARTITIL H A: Nos termos da Escritura Pablica lavrada no 1°
Servico Notarial desta Cidade, as fls. 180/188, do Livro n° 1508,
aos 09/03/2022, de Inventario dos bens deixados pelo falecimento de
NAHYR DAL NEGRO VACCARI; procedo este registro para constar que a
parte ideal de 293,07 m? que lhe pertencia no imével objeto desta
matricula foi partilhada da seguinte forma: a herdeira, SELMA ELIANE
VACCARI LEINDORF, brasileira, casada com MARCOS LEINDORF,
regime de comunhdo universal de bens aos 23/11/1990, conforme pacto
antenupcial registrado sob n°® 4.247, no 1° Servigo Registral desta
Comarca; ela professora, portador da C.I.RG n°® 1.,448.636-4/SSP-PR,
inscrita no CPF/MF n°® 307.786.389-87; ele brasileiro, autdédnomo,
portador da C.I.RG n°® 1.975.784-6/SESP-PR, inscrito no CPF/MF n°
567.760.719-34, residente e domiciliada na Rua Rua Verissimo Marques
n® 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade, em pagamento de sua
legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta por cento) da A&rea

inventariada; e a herdeira, SILVANE LUISA VACCARI, brasileira,
divorciada, a qual declarou ndo manter vinculo que constitua unido

pelo

PR, inscrita no CPF/MF n° 519.204.509-63, residente e domiciliada na
Rua Verissimo Marques n° 1.309, Apto. 11, Centro, nesta Cidade,
pagamento de sua legitima, a parte ideal de 50% (cinquenta por
cento) da Area inventariada.- VALOR: R$.12.000,00 (doze mil reais).-
CONDIGOES: As partes declararam que a Aarea ideal adquirida nao se
destinard a formacdo de Nucleo Habitacional, em desacordo com ©
contido na Lei, conforme o Art. 599 do Cdébdigo de Normas.- DEMAIS
CONDIGOES: as da escritura.- Apresentaram-me as guias do ITCMD
quitadas, bem como os comprovantes do FUNREJUS, quitados nos valores

de R$.5.314,00 e R$.491,00.- Consulta realizada a Central Nacional
SEGUIR NO VERSO

estavel, engenheira civil, portadora da C.I.RG n°® 2.095.056-0/SSP-|
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de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo
resultado foi negativo.- OBSERVAGCAO: O imével, de ora em diante,
fica pertencendo em comum entre os proprietdrios, na seguinte
propor¢do: para DOLCIDIO DAL NEGRO, a parte ideal de 390,76 m?; para
DONATO DAL NEGRO, a parte ideal de 390,76 m?; para EDISON ALMIR DAL
NEGRO, a parte ideal de 195,38 m?; para DENISE MAIRA DAL NEGRO, a
parte ideal de 195,38 m?; para SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF, a
parte i1deal de 146,535 m?*; e para SILVANE LUISA VACCARI, a parte

ideal de 146,535 m?.- Custas: (4.312,00 VRC-R$.1.060,73); ISS 2%:

(R$.21,21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.5,95).- O referido é
verdade ou /&- Sdo José dos Pinhais, 24 de marco de
2022 &/4 (OFICIAL) .-

e 4
R-10-Matricula n° 34.706.- (Protocolo n° 142.873 - Em, 18/04/2022)

COMPRA E VENDA: Nos termos daEscritura Publica lavrada no 1° Servigo
Notarial desta Cidade, as fls. 174/184, do Livro n® 1514, aos
13/04/2022; procedo este registro para constar que DOLCIDIO
DAL'NEGRO e sua mulher ANGELINA SETIM DAL'NEGRO, DONATO DAL'NEGRO e
sua mulher MARIA VALDEREZ BORTOLOTTI DAL 'NEGRO, EDISON ALMIR
DAL'NEGRO, casado com ISOLDE LENZ DAL'NEGRO (a qual compareceu como
concordante na escritura), DENISE MARIA DAL'NEGRO, SILVANE LUISA
VACCARI, e SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF e seu marido MARCOS
LEINDORF, ja qualificados, venderam o imbével objeto desta matricula,
para MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Avenida Visconde de Guarapuava n° 3.444,
Conjunto 907, 9° andar, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MEF n°
15.115.644/0001-00.~ VALOR: R$.350.000,00 (trezentos e cinquenta mil
reais) .- CONDIGOES: A adquirente ¢é devedora aos transmitentes a
quantia de R$.350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), que
serdo pagos através de 10 (dez) parcelas mensais, fixas e
consecutivas no valor de R$.35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
cada, conforme proporgdes que cabe a cada outorgante, a saber:
R$.9.333,45 (nove mil, trezentos e trinta e trés reais e quarenta e
cinco centavos) para DOLCIDIO DAL'NEGRO e sua mulher, R$.9.333,45
(nove mil, trezentos e trinta e trés reais e gquarenta e cinco
centavos) para DONATO DAL'NEGRO e sua mulher, R$.4.666,55 (quatro
mil, seiscentos e sessenta e seis reais e cinquenta e cinco
centavos) para EDISON ALMIR DAL'NEGRO, R$.4.666,55 (quatro mil,
seiscentos e sessenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos)
para DENISE MARIA DAL'NEGRO, R$.3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais) para SILVANE LUISA VACCARI, e, R$.3.500,00 (trés mil e
guinhentos reais) para SELMA ELIANE VACCARI LEINDORF e seu marido,
vencendo-se a primeira das parcelas no dia 15/05/2022, e as demais
em mesma data dos meses subsequentes, através de transferéncias para
as contas correntes dos outorgantes vendedores, regendo-se pela
CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA, sendo que um recibo de quitagido devi-
damente assinado, servira como documento habil para o cancelamento
do débito junto A& esta serventia.- DEMAIS CONDIGCOES: as gerais da
escritura.- Apresentou-me a guia do ITBI, quitada bem como o
comprovante de recolhimento do FUNREJUS, quitado no valor de
R$.700,00.- OBSERVAGAO: O imével, de ora em diante, fica pertencendo
exclusivamente a empresa MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA. -
Consulta realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-
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CPF N° 592.909.359-87 Matricula N° 34.706

CNIB em relagdo as partes, cujo resﬁltado foi negativo.- Custas:
(4.312,00 VRC-R$.1.060,75); ISS 2%:(R$.21,21); Fundep 5%:(R$.53,03);

Selo: (R$.5,95).~ O referido ¢é Wdou fé.- S3do José dos
Pinhais, 29 de abril de 2022 . (OFICTIATL).-

|AV-11-Matricula n°® 34.706.- (Protocolo n° 147.426 - Em, 15/02/2023)
CANCELA M E N T O: Por requerimento instruido com documento

comprobatério de quitacdo, os quais ficam arquivados neste Oficio;
procedo esta averbacgdo para constar o cancelamento da divida .regida
pela clausula resolutiva, objetoc das condigdes do R-10 desta
lmatricula.- Custas: (630,00 VRC-R$.154,98); ISS 2%: (R$.3,10);
Fundep 5%: (R$.7,75); Funrejus 25% (R$.38,74).- O .referido é verdade

e W&o José dos Pinhais, 10 de margo de 2023
(OFICIAL.- ’ ‘ ’

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRIl.PJnNP.RFjG5-4rMe6.1125q. Controle: 'SFRII.PJnNP.RFjG5-
- 4rMe6.1125q ‘

Consulte este selo em http://funarpen.com.br
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- 20 oFicio F\’eglstr o Geral S
SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA A

Aleeste Ribas de Macedo Flthe | wmatricula N 7,978 W

C.P.F. Nt bI7I63738

!

"ILX OV B I":- Terreno rural denominado Fazenda Rio Grande, situadol
na Colgnia Rio Grande., deste Municipio e comarca.,-
com & arda de 5,26 ha., com as seguintes -condronta-

_ %oesz- dividindo com uma estrada de atalho., o com
errags de Leone Decimo Dal'Negro., Ivo Plgsais e
Arlindo Dal'N egro; OBS: As medidas e confrontagdes-
foram fornecidas peléas partes., de acordo com o pro-
vimento nr. 260, "art, 21, § 19., as quais declaram -
que assumem inteira respongsbiliddde pelo suprimento

_ PHOPB;ET%BIOS:- RICARDO TABORDA RIBAS., brasileiro -

. pecuarisia e delepgado da divigao.de Poiicia Interna,

@ gud mulher IEDY XAVIER TABORDA RIBAS., brasileira,

dos lsbhores domestlcog., residentes em éuritiba, Ca-

pital do Estodo., inséritos no CEF/MF sob nr. *008-

. 527~209/9L+~ T O DE AQUISICAO:- Relist#adgssob n.

754, do livro nr. 3., deste artorio.:{%gﬁ;gg7- Sggg?

Jose dos Pinhaisg.,09/fevereiro/1978.~ 2 &
OfiCial dO Registroo-.-.—.—.—.—.—.—.-.-.-—.’-—-—’:-—--—.—-

R/ T.978 : Conforme ceduls rural pignoraticia e hipotecdria no-

‘BAI.78/00025-6., agsinada nesta cldade, @os 03 de -
fevereiro de 1978., no valor de cr$llB.000,00(certo e dezoito mil -
cruzeiresl)., juros de 15% ao ano., com vencimenic em 30 de dezembro-
de 1982., sendo os pagamenios efetuados ne Agencia desta cidade., o=
imovel congtente da presente matricula., fica gravado com HIPOTECA -
CEDULAR BE PRIMETRO GREU em favor do BANCO DO BRASIL S/A,, Agencia-
desta cidade., com 8s demals condigoes constantes da réferlda cedula
da qual uma via fica arguivada neste ic,. D°§g§§?- Sao Jose
dos Pinhaiw, 09/fevereiro/1978.- oy L , Oficial, -~

AV-2-Matricula n¢ 7.978,~ (Protocodo n? 70, 370)

CANCELAMENTO: Por memorando emitide pelo Credor ace 29/07/1999,68 que
fica arguivado neste 0ficios procedo eosta averbagio para conster o
ocancelamento do dnus (HIPOTECA), objeto do R-1 supra,~ ¢ referido 4|
verdi%:Aiqgéu fé,=- S@a Josd dos Pinhais, 26 de Agosto de 1.999

(MARIA IEQONCR FERRAZ DALLA RIVA » Oficial)

R3-Matricula n® 7,978,- (Protocolo n¢ 92,831 -~ Pun,15/10/2008)

COMPRA E VENDA: Nos teymos da Escritura Piblica lavrads no Cartério
da Cidade Industrial de Curitiba(CEASA), as £15,193 do 1ve 123, aos
22/02/2000; procedo este relistro para constar que RICARDO TABORDA
RIBAS e suas mulher IEDY XAVIER TABORDS RIBAS, venderam o imdvel ob-
jeto desta matricula, para IVAN TABORDA RIBAS, brasileiro,solteiro,
major, aposentado, port.da C.I,RG n? 50I,981-8-Pr e do CPF/MF s0b o
ne 058,600,919/15, residente e domiciliado na Rus Jaime Veigs, 146,
Curitiba-Pr. - VALOR: RB$.10.000,00, atribuifdo pelo fisco municipal
em R$.130.413,22,- CONDIGUES: as da escritura.~ Apresentou-me as
guias do ITBI e do FUNREJUS quitadas.- Custes:(4312,00 VRC).~ O xe-

ferido & verdade e dou fé.~ SHo José dos Pinheais, 15 de Outubro de
2008 é}””““éiaé__ (MARIA TEONOR FERRAZ DALLA RIVA -~ Oficial )
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B-4-Matriouls p# 7,978,- (Protocolo af 105.666 - -Bu, 23/10/2012)

INTEGRALIZACXO: Nos texmos da Escritura Publice lavraeds no 2¢ Servi
¢o Notarial deste Cidede, as fle, 128/129, Livro ne O729-E, aos 19
de setembro de 2012; procedo este registro para constar que IVAR TA
BORDA RIBAS, jd qualificado, integralizoun o imével desta matricule
a0 ocaepitel socisl dea empresa: I, T, EIEAS E CIA ITDAME, pessca ju
ridica de direite privedo, com sede e foro ns Rua Estedo de Israel
n® 55, Vila Izabal, em Curitiba-PR, inscrita mno CNPJ/MF gsob n®
09.427.728/0001-79.~ VALOR: R$.25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
CONDIQUES: as da eseritura.- Apresentou-me & gula de imunidade 4o
ITBI,. Custes: (4,092,00 VRC).~ 0 referido & verdade e dou Fé.— SBo
Joaé dos Pinhais, 25 de outubro de 201.2___ ;})-—L (OFICIAL),

FUNARPEN - SELG DIGITAL N°SFR12.45QNv.FFiG}:-tméeGJ 125¢. Controle: SFRIZ.45QNy. FFjGp-trmes.1125q
Consulte este selo em http/ffunarpen.com.br
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679200 TABELA DE ARAUCARIAS TABELA DE ARAUCARIAS 679350 679400 679450 679500 679550 679600 679650 679700 679750 679800 679850 679900
7171300 | NOME X(m) Y(m) NOME X(m) Y(m) / 7171300
AO1 | 679582,050 | 7171123,248 A47 | 679522,786 | 7171160,941 +91575
A02 | 679580,252 | 7171128,271 A48 | 679512,974 | 7171182516
AO03 | 679579,617 | 7171137,713 A49 | 479519,832 | 7171182,244 ¢
AO4 | 679573,265 | 7171148,088 A50 | 679520,127 | 7171186,236
AO5 | 679573,396 | 7171152,803 A51 | 679520,053 | 7171182,685
A06 | 679622779 | 7171133,569 A52 | 679526,175 | 7171185,732 o
AO07 | 679619,755 | 7171138,240 A53 | 679533,625 | 7171186,949 N NN
AO08 | 679617,006 | 7171142,848 A54 | 679532,574 | 7171185,553 Ay © \l
AO09 | 679615,832 | 7171145,225 A55 | 679535,396 | 7171187,642 : ) N\ /
A10 | 679614165 | 7171147,984 | A56 | 679544,169 | 7171196,603 & N o
A
171250 | 11 | 679612391 | 7171150,590 | A57 | 679551,949 | 7171186,503 g e 2 7171250
Al2 | 679610,964 | 7171153,186 A58 | 679555,413 | 7171180,956 v oo \ o
NN
Al13 | 679608,963 | 7171156,422 A59 | 679554,597 | 7171180,075 @o}‘g R 4 2 D
Al4 | 679607.214 | 7171159513 | A60 | 679555705 | 7171178116 VAN VN &gﬁ;";; S N V.
\Z W\ , \
A15 | 679603963 | 7171164,320 | Aé1 | 679550,459 | 7171172,703 RS ® A 3 :
N2 N4 @ 1l
Alé | 679626,534 | 7171127,458 A62 | 679554,674 | 7171172866 915675/ 1933
Al7 | 679633,740 | 7171114,594 A63 | 679558,967 | 7171172,025 i s .
Al18 | 679635,186 | 7171113,024 Ab4 679560,171 | 7171164,712 \ 9]3 v . o
A19 | 679639,230 | 7171106843 | A65 | 679553,526 | 7171160,075 A9 Ve o SN
A20 | 679576,890 | 7170928.,897 Abb | 679552,034 | 7171157,853
7171200 A21 | 679412,446 | 7170946,443 A67 | 679551,159 | 7171162,309 7171200
A22 | 679417,738 | 7170943,682 A68 | 679542712 | 7171164,412
A23 | 679351,730 | 7170878,571 A9 | 679540,493 | 7171147,654 91649
A24 | 679421,704 | 7170862,973 A70 | 679532,505 | 7171140,907
A25 | 679468,953 | 7170841,259 A71 | 679555,925 | 7171142,097 AN
- .
A26 | 679516,334 | 7170867,449 A72 | 679554,396 | 7171181,074 \
A27 | 679602,071 | 7170801,464 A73 | 679577295 | 7171161,599 - . ) g o
A28 | 679505,926 | 7170986,340 A74 | 679580,335 | 7171161,755 | 90 o,
A29 | 679539,983 | 7170915,003 A75 679577.971 | 7171163,197 /“’
A30 | 679556,407 | 7170895592 | A76 | 679587.082 | 7171163,790 A 4 e
A31 | 679667,324 | 7170853,182 A77 | 679592,414 | 7171163,167 -
7171150 A32 | 679678129 | 7170860.866 | A78 | 679592.958 | 7171173.414 /171150
A33 | 679670,566 | 7170870,467 A79 | 679590,470 | 7171176,920 -
A34 | 679693,030 | 7170878,588 A80 | 679588,804 | 7171182,103 < | ” )
+ . N2 N N %
A35 | 479672,340 | 7170901,402 A81 679584,741 | 7171185,259 NN s PLANTA DE SITUACAO
A36 | 679690,605 | 7170886,200 | A82 | 679592,322 | 7171188,016 1:8.000
A37 | 679696,576 | 7170892,072 A83 | 679592,808 | 7171187.355 ‘ .
RDENADAS DO MAR EODESI
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1 Introducao

O presente laudo geoldgico-geotécnico e hidrogeoldgico, tem como escopo a
caracterizacdo do Meio Fisico da area de interesse. Instrumento de subsidio a
regularizacdo e adequacao da area de implantacdo do empreendimento perante aos
orgdos ambientais competentes para que possa ser destinado a empreendimento
imobiliario residencial no municipio de Séo José dos Pinhais.

Este estudo tem por objetivo a caracterizacdo geoldgica, geotécnica,
hidrogeoldgica e ambiental da area do empreendimento com o intuito de definir
aspectos referentes aos itens supracitados de forma que garantam a seguranca na
instalacdo do empreendimento, bem como a analise de influéncia dessa implantacéo

para a area de preservagao existente no terreno.

2 Localizacéo e Vias de Acesso

O empreendimento que ocupa uma area de, aproximadamente, 6ha, localiza-se
na Tv. Leone Décimo Dal'Negro, 535 — Sdo José dos Pinhais — PR, conforme
apresentado na Figura 1.

O acesso a area se da, seguindo pela Av. Rui Barbosa, sentido Sul, até acessar
a R. Antonio Zaramella pela rotatéria a direita. O acesso a area se da, seguindo por

essa rua até a Tv. Leone Décimo Dal’Negro, conforme indicado na figura 01.
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Figura 1: Mapa de localizagdo do empreendimento em relagdo ao Estado do Parana e ao municipio de
Sé&o José dos Pinhais — Fonte de imagem: Google Earth

3 Aspectos Fisiograficos

Segundo dados do IBGE o municipio de Sao José dos Pinhais tem area territorial
de 946,435 km?2. Populagéo estimada em 2021 é de 334.620 habitantes e densidade
demogréfica de 279,16 habitantes por km2, com base nos dados do ultimo censo
realizado em 2010. Este municipio esté localizado na Regido Metropolitana de Curitiba.

Segundo dados do IBGE, no ano de 2020 o salario médio mensal era de 3,1
salarios minimos. A propor¢cdo de pessoas ocupadas levando em conta a populacdo
total é de 34,3%. A porcentagem de domicilios com rendimento mensal de até meio
salario minimo é de 28,2%.

Com relacdo a educacéo, a nota média no IDEB para os anos iniciais do ensino
fundamental é de 5,6 (dado de 2021), e para os anos finais do ensino fundamental a
nota € de 5,2. A taxa de escolarizacéo entre 6 e 14 anos de idade é de 97,4%, o nUmero
de matriculas no ensino fundamental em 2015 foi de 42.986 e no ensino médio, no
mesmo ano, foi de 10.269. Nao foram publicados dados a respeito da escolaridade no

gue tange os niveis superiores de graduacgéo e pos-graduacao para 0 municipio.
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A economia do municipio tem indicacdo de um PIB per capita de R$66.783,40,
também de acordo com dados de 2020. O percentual de receitas oriundas de fontes
externas € de 68,3% e o IDHM (dado de 2010) € de 0,758.

Com relacdo a saude municipal, o indice de mortalidade infantil média é de 9,19
para 1000 nascidos vivos. A idade média da populacdo é de 25 a 49 anos (idade
produtiva) e 90,1% do municipio possui esgotamento sanitario adequado. Essas
informacdes sdo importantes para indicar a caracteristica da populacdo que sera
afetada pela implantacdo de um empreendimento imobiliario desse porte.

3.1 Caracterizacgéo climatica

Segundo a classificacdo climatica de Kdppen (classificacdo climética do Parana),
a area de estudo encontra-se em regido de Clima Temperado (Cfb), propriamente dito,
proximo a regido de Clima Temperado Subtropical Umido que se concentra as margens
do rio lguacu. A caracteristica desse tipo climatico Cfb é ter temperatura média no més
mais frio abaixo de 18°C (mesotérmico), com verdes frescos, temperatura média no
més mais quente abaixo de 22°C e sem estacdo seca definida, com clima
predominantemente imido com ocorréncia de precipitacdo em todos os meses do ano.
Devido a altitude que varia de 200 a 1.300m, a cidade possui grandes variacdes de

temperatura.

3.2 Vegetagéao e solos

Segundo o0 mapa de uso do solo do ITCG (2008), a area de implementacao do
empreendimento esté situada em regido de uso misto (residencial e ndo residencial) e
areas urbanas. O municipio Sdo José dos Pinhais é recoberto por Floresta Ombrfila,
em suas variagdes densa aluvial, densa montana, densa submontana, mista aluvial e
mista montana. Em andlise de campo identificou-se que a area se encontra
parcialmente antropizada e a area de preservacdo permanente existente esta

preservada no terreno.
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Figura 2: Vista do terreno com porcao antropizada e por¢éo com vegetacao nativa preservada.

De acordo com o mapa de solos do Instituto de Terras e Cartografia e
Geociéncias (2008), a area do empreendimento esta assentada sobre latossolo bruno
distréfico. O latossolo bruno é caracterizado por apresentar coloracdo avermelhada
com enriquecimento de matéria organica proximo a superficie e composicao siltico-
argilosa. O solo descrito na area € caracterizado como sendo solo residual de rochas

gnaissicas e migmatiticas.

3.2.1 Remanescentes de Mata Atlantica, Parques e Unidades de Conservagéao

De acordo com o relatério técnico sobre os remanescentes de Mata Atlantica
elaborado pelo INPE e SOSMA em 2013, os remanescentes de Mata Atlantica em S&o
José dos Pinhais se apresentam na forma de Floresta Ombréfila Mista — nos estagios
inicial, médio e avancado de regeneracdo - com cerca de 15ha de cobertura vegetal,
em geral, fragmentada em sua composicdo. A area do empreendimento encontra se

Gedloga Ronile Hoeflich
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AS MARGENS DAS AREAS DE REMANESCENTES DE MATA ATLANTICA
MAPEADAS (figura 3).

De acordo com o mapa da COMEC de localizagcdo das APAs e parques da
Regido Metropolitana de Curitiba, a area do empreendimento NAO ESTA INSERIDA
EM AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL e, o curso hidrico e nascente que foram
mapeadas no levantamento topografico terdo suas areas de preservacao protegidas
integralmente, sendo 50m de raio para a nascente e 30m de largura a partir das

margens, paralelo ao rio.

nioj
ves? | 5"?\

)

\}

)

<Y
Rua -Ssal,

Zacariast

Fighra 3: areas de veetac;éo nativa remanescente da Mata Atlantica na regido do empreendimento.
Fonte: https://geopr.iat.pr.gov.br/portal/apps/MapSeries
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Figura 4: indicacéo dos fragmentos prioritarios nas areas préximas ao empreendimento

3.3 Geomorfologia

Segundo Atlas Geomorfolégico do Estado do Parana (Mineropar, 2006), a area
do empreendimento (FIGURA 5) esta localizada no Primeiro Planalto Paranaense,
inserida no contexto geomorfolégico do Planalto do Alto Iguacu, entre o Planalto de
Curitiba e a subunidade morfoescultural de Planicies Fluviais. De acordo com o mapa

planialtimétrico a area esta localizada em altitudes que variam de 885m a 903m.
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MAPA GEOMORFOLOGICO DA REGIAO DO EMPREENDIMENTO

678000

Unidade Morfoes cultural: N Escala 1:25.000
Primeiro Planalto Paranaense
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I Planatto de Curitiba Delimitagéo da regifio e MINEROPAR 2006
- Planalto do Alto Iguagu area do empreendimento

Figura 5: Mapa de Unidades Morfoesculturais da &rea do empreendimento
Fonte: Atlas Geomorfoldgico do Estado do Parand (MINEROPAR 2006)

A unidade definida como Planalto do Alto Iguacu, onde esta localizada a area do
empreendimento, ocupa uma area de 1138,18 km2 e apresenta indice de dissecacéo
baixo. Em praticamente toda a area de abrangéncia dessa unidade morfoescultural a
declividade é baixa, caracterizando uma regido com pouca restricdo ao uso do solo. O
relevo apresenta altitudes variando de 880 a 1000m de altitude, resultando em um
gradiente maximo de 120 metros. O relevo caracteristico dessa unidade € definido por
topos alongados e aplainados com vertentes convexas que passam, através de rampas
suaves, a planicies fluviais e vales em forma de “V”. Essa forma de relevo € modelada
nas rochas do Complexo Gnéissico Migmatitico e da Formacdo Guabirotuba.

A subunidade denominada Planicies Fluviais, que aparece no mapa que indica
a area de estudo, pertence a unidade morfoescultural de Bacias Sedimentares
Cenozdicas e Depressdes Tectonicas. E caracterizada pela presenca de sedimentos
inconsolidados Quaternarios ao redor das planicies de inundagfes dos rios. Apesar de
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nao aparecer dentro da classificacdo geomorfologica da area de estudo, € uma unidade
geomorfolégica que caberia para a area de estudo, em um mapeamento de detalhe,
uma vez que a area esté inserida no contexto de conformacéo de relevo resultado de

deposicao fluvial de sedimentos do Quaternério.

3.4 Declividade

De acordo com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 que dispde
sobre restricbes de permissdo de empreendimentos imobilidrios, os terrenos de
implantacéo desse tipo de empreendimento ndo podem ter declividade igual ou superior
a 30%.

Segundo o mapa de Declividade do Estado do Parana (FIGURA 4), a declividade
da area de estudo esté entre 10 e 20%, localizada em area urbana. Esta declividade foi
confirmada através da analise realizada na etapa de campo. Sendo assim, quanto a
declividade, a area cumpre os parametros legais que viabilizam a instalacdo do
empreendimento imobiliario. N&o foi realizado mapa de isolinhas para declividade pois
o desnivel topografico e o tamanho da &rea ndo apresentariam dados representativos.
Sendo assim, a confirmacdo em campo pela analise visual da area, garante a

declividade inferior a 30% no terreno.
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MAPA DE DECLIVIDADE- AREA DO EMPREENDIMENTO
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Figura 6: Mapa de Declividade da area de estudo
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Figura 7: Apontamento do terreno com declividade baixa (inferior a 30%).

4 Geologia

Segundo o Mapa Geolégico de Parand — MINEROPAR de 2005 na escala de
mapeamento 1:250.000, a area de estudo encontra-se sobre rochas do Complexo
Atuba, de idade Arqueana (FIGURA 8). Em analise de campo nédo foi observado
afloramento de solo ou rocha. Dessa forma, as descricbes da geologia local foram

realizadas através de furos de sondagem.
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MAPA GEOLOGICO

T
677000 678000 682000

Legenda
g Kiijeano Escala 1:20.000
aternario _— Convengoes cartograficas N
G Complexo Gnaissico- ¢ 9 0 400 500
Sedimentos recentes Migmatitico (Atuba) D Area de estudo A I
Qha - Sedimentos de APImgm - Migmatitos Metros
deposicao fluvial Oftdlmicos com paleossoma Sl Sistema de projecio UTM
de biotita-gnaisse / Corpo hidrico Dstum horizontal SAD €9
= 2 Datum vertical Imbitubs-SC
Formagao Guablrotur_a Base cartografics - escala 1:250.000
! QPg - Argilas, arcosios, Fonte: Folha de Curitiba -
areias e cascalhos MINEROPAR 2005

Figura 8: Mapa Geoldgico Regional

4.1 Geologia Regional

Em um contexto regional, a area de estudo esté localizada em uma por¢éo onde
afloram sedimentos recentes do quaternario sobrepostos as rochas do Embasamento
Cristalino, mais especificamente do Complexo Atuba.

O Embasamento Cristalino € formado por rochas igneas e metamorficas com
idade do Arqueano ao Paleoproterozdico geradas a partir da colisdo de blocos
continentais e microcontinentais. As rochas com idade Arqueana sdo de alto grau
metamoérfico e afloram nas por¢des a sudeste do compartimento. Ja a norte-noroeste,
sdo identificadas rochas de baixo grau metamérfico. Rochas granitoides, intrusdes
carbonatiticas, alcalinas e béasicas sdo descritas com idade do Paleozobico ao
Mesozaico.

Segundo Siga Jr. (1995), o embasamento cristalino € subdividido em trés

principais dominios tectdénicos com expressiva granitogénese alcalina e vulcanismo
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acido a intermediario intimamente ligado as bacias distencionais pds-orogénicas. Os
dominios relacionados s&o: Dominio Luis Alves, Dominio Curitiba e Dominio
Paranagua. Estes dominios apresentam caracteristicas litologicas, estruturais e
geocronoldgicas distintas que permitiram a separacao entre eles.

O Dominio Luis Alves engloba, além do Complexo Atuba, as bacias Vulcano-
sedimentares. E composto basicamente por gnaisses migmatiticos com porcées onde
sdo identificados enclaves de rochas basicas e ultrabasicas que caracterizam tal
dominio.

O Dominio Curitiba é caracterizado por dois conjuntos de rocha. O primeiro
conjunto, denominado de Complexo Atuba onde encontra-se a maior parte da area de
acordo com o mapa da Mineropar (2005), € descrito como sendo composto por
gnaisses, migmatitos, anfibolitos e xistos magnesianos, predominantemente. O
segundo conjunto importante de rochas do dominio Curitiba, sédo os granitoides calcio-
alcalinos que apresentam deformacdo heterogénea e estdo localizados na borda
meridional do dominio.

O Ultimo dominio denominado Paranagua engloba o Complexo Atuba e o
Complexo Granulitico Serra Negra. Trata-se de um complexo granitico polifasico,
representado por granitoides is6tropos e granitéides deformados heterogeneamente e
gue estdo encaixados em xistos, gnaisses, quartzitos e anfibolitos.

Os sedimentos que se sobrepfem as rochas do embasamento cristalino
supracitado sdo pertencentes a Bacia de Curitiba. A Formacéo Guabirotuba abrange
os depdsitos desde o Pale6geno ao Quaternario da Bacia de Curitiba, de decomposicéo
guimica das rochas Pré-Cambrianas, excetuando-se o0s depdsitos aluvionares
recentes.

A Formacdo Guabirotuba corresponde a sequéncia de preenchimento da Bacia
de Curitiba, em sistemas distributarios fluviais. Da borda leste para o interior da bacia,
€ possivel observar decréscimo na granulacdo, com acréscimo de silte e argila e
diminuicdo na porcentagem de areia.

Os sedimentos recentes do Quaternario sédo originados através do processo de
intemperismo de rochas mais antigas, se localizam ao longo do leito dos rios atuais e

de meandros abandonados e séo formados por depdsitos aluvionares.
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4.2 Geologia Local

4.2.1 Sedimentos Recentes — Quaternario

Segundo dados da Mineropar, os sedimentos recentes, fazem parte da cobertura
sedimentar CenozoOica, juntamente com a formacdo Guabirotuba e a formacéo
Alexandra. Estes sedimentos possuem idades inferiores a 1,8 milhdes de anos,
recobrem parcialmente as rochas da Bacia do Parand e do Escudo Cristalino. Séo
sedimentos originados por erosdo e deposicdo dos produtos do intemperismo de
litologias mais antigas. O processo formador € fluvial no interior do continente,
condicionado as calhas de drenagem dos rios e planicies de inundacédo. Os sedimentos
recentes ocorrem como dois tipos de depdsitos: depdsitos de terracos aluvionares e
depdsitos coluviais. Depositos de terraco aluvionares mais antigos passam, com 0
avanco do processo erosivo, a constituirem paleoterracos em posicao topogréafica
superior aos aluvides mais recentes.

Depositos coluviais ocorrem localmente em encostas e sdo provenientes de
depdsitos de matéria remobilizada em movimentos de massas. Sua formacao teve
inicio no periodo Quaternario e permanece ocorrendo devido ao avan¢o do

intemperismo, erosao e retrabalhamento dos sedimentos e rochas preexistentes.

4.2.2 Complexo Atuba

A Formacado Guabirotuba, bem como os sedimentos recentes, esta assentada
sobre o Complexo Atuba, também conhecido como Complexo Gnaissico-Migmatitico
em cartas da década de 80 e, de acordo com mapas regionais, a area, em sua
totalidade, esta sobre este Complexo. E formado por rochas igneas e metamorficas
com idades variando do Arqueano ao Proterozoico, e localmente recoberto por
sequéncias vulcano-sedimentares, sedimentares e sedimentos inconsolidados.

As rochas mais antigas, de alto grau metamorfico, afloram na porcéao sudeste, e
as de baixo grau na por¢cdo norte-noroeste. No Proterozéico e Cambriano, inicio do
Paleozobico, manifestacbes magmaticas originaram as rochas granitoides. No
Mesozaoico ocorreram intrusdes de rochas carbonatiticas, alcalinas e basicas.

Na regido de estudo sdo descritos basicamente solos residuais de gnaisse e

migmatito, com identificacédo de estruturas residuais da rocha pretérita.
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4.2.3 Geologia da area

Na area de estudo séo identificados solo de gnaisse com niveis quartzo-feldspaticos
intercalados a niveis de minerais maficos orientados. Os niveis de concentracao de
minerais maficos ndo ultrapassam a espessura de 1,5cm em meio aos niveis de
guartzo-feldspaticos orientados, ndo é possivel determinar com precisdo essas
espessuras descritas pois ndo foram identificados afloramentos de rocha ou solo na
area. Sendo assim, as descri¢des de espessura do solo caracterizado sao feitas através
de dados de sondagem a trado, havendo influéncia da movimentagcdo mecanica da
amostra.

Nas porcdes em que a rocha se apresenta com maior grau de intemperismo é
possivel identificar, em maior escala de observacao, que existem niveis de intercalacao
entre por¢des ricas em quartzo e por¢cdes mais ricas em feldspato. Essa caracteristica
fica mais evidenciada nas regifes intemperizadas porque 0s niveis quartzosos sdo mais
resistentes ao intemperismo do que os niveis feldspaticos. A coloracdo do solo é
marrom clara variando a marrom escura avermelhada, conformacéo tipica do solo de
alteracdo do Complexo Atuba.

Os niveis quartzosos tém espessura de aproximadamente 10 centimetros, ja 0s
feldspaticos alcancam até 20 centimetros de espessura. Em meio a rocha alterada os
maficos presentes na rocha, geralmente micas, ja estdo completamente intemperizados
e 0 que se observa é a coloracdo avermelhada devido a presenca de Ferro na
composi¢do mineral.

Os niveis mais superficiais do solo, no primeiro metro de sondagem, o solo
encontra-se bastante intemperizado, com coloragcdo marrom e marrom escuro com
matéria organica mas ndo se apresenta em grande porcentagem e, conforme se
aproxima dos niveis de rocha s&, ha aumento na porcentagem de gréo de areia e €
possivel identificar minerais maficos ja com aspecto friAvel em meio s porcdes

arenosas, mas com parcial manutencéo de sua forma (figura 9).
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Figura 9: graos de minerais maficos em meio ao solo argilo arenoso.

Com o aprofundamento das perfuragdes, sao identificados os solos residuais de
gnaisse e migmatito. Nas por¢cdes de solo com maior grau de intemperismo é possivel
identificar, em maior escala de observacéo, que existem niveis de intercalacdo entre
porcdes ricas em quartzo e porgdes mais ricas em feldspato. Essa caracteristica fica
mais evidenciada nas regides intemperizadas porque 0s niveis quartzosos sao mais

resistentes ao intemperismo do que os niveis feldspaticos (figura 9).

5 Hidrologia e Hidrogeologia

A area do empreendimento estd inserida no contexto da Bacia hidrografica do
Rio Iguagu (figura 10), na area da Sub-bacia de Contribuicdo Direta do Alto Rio Iguagu.
O rio Iguacu é o maior rio do estado do Parana e, segundo dados da Secretaria Estadual
do Meio Ambiente, possui 1320km de extensao e é formado pelo encontro dos rios Irai
e Atuba. O curso do rio segue de leste para oeste e desagua no rio Parana no Sudoeste
do estado. Em algumas porc¢des do seu curso ele é divisa natural entre os estados de

Parana e Santa Catarina.
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clarificacédo por sedimentacéo para que possa ser realizada a distribuicao.

A Bacia Hidrografica do Rio Iguacu engloba os estados do Parana, abrangendo
uma superficie de 57.329km2 neste estado, Santa Catarina com 13.470km2 de

Segundo Relatério Diagnéstico da Bacia do Alto Iguacu realizado pelo Instituto
das Aguas do Parana em 2011, o Sistema integrado Iguacu de captacdo superficial e
subterranea para abastecimento publico, é o sistema com maior capacidade produtiva
da regido na ordem de 3.000 L/s. A captacdo é realizada no proprio rio lguagu e a
alimentacao do sistema também é feita pelas sobras da captagéo dos rios Irai, Itaqui e
Pequeno. Outros rios que também poderiam servir de alimentadores, como o Atuba,
Palmital e rio do Meio, foram descartados por ndo terem qualidade adequada. A

Estacdo de tratamento de dgua Iguacu utiliza o tratamento convencional completo com

MAPA HIDROGEOLOGICO
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Figura 10: Mapa hidrogeoldgico da area de instalacdo do empreendimento
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Além das aguas superficiais, é possivel descrever para a area a existéncia de
aguas subterraneas. Nesse caso a area esta situada no dominio da Unidade Aquifera
Pré-Cambriana caracterizada pelo armazenamento de agua nas fraturas das rochas
gnaissico-migmatiticas do embasamento cristalino. De acordo com estudos de campo
e de fotointerpretacdo realizados pela SUDERHSA, a direcdo preferencial dessas
fraturas tem orientacdo N30-50W, N40-60E e NS.

Segundo dados do Instituto das Aguas do Parana, o aquifero fraturado é
geralmente coberto por espesso manto de intemperismo que varia de 5 a 20 metros, o
gue lhe configura uma classificagdo de aquifero confinante ou semi-confinante,
facilitando a recarga constante através de infiltracdes verticais no solo. Assim como o
processo de recarga € facilitado, pode ser facilitado o processo de contaminacao do
aquifero através da contaminacgéo do solo e consequente infiltracao.

Os aquiferos fraturados sédo caracterizados por armazenarem um volume de
agua inferior ao armazenamento possivel em aquiferos que nédo séo fissurais. Até o
ano de 2004 a SUDERHSA identificou que 70% dos pocos perfurados em aquiferos
fraturados na Regido Metropolitana de Curitiba indicaram entrada de agua entre 50 e
200 metros de profundidade.

De acordo com os furos de sondagem realizados na area, o nivel d’agua na area

varia entre 05, a 4,4 metros de profundidade.

6 Servigos executados

Para a avaliacdo dos indices propostos foi realizada uma etapa de campo na
area do empreendimento no dia 14 de novembro de 2023, onde foi verificada a
localizacéo geogréfica da area do empreendimento, as feicées hidrolégicas do terreno,
as condic¢des do solo e foi realizada uma avaliagéo preliminar da vegetacgéo e geologia.

Para a avaliacdo das condi¢cdes geotécnicas foram realizados 10 furos de
sondagens de simples reconhecimento (sondagens a trado — Figura 10), por empresa
terceirizada, distribuidas em todo o terreno do empreendimento nas por¢des onde ndo
h& edificacdo. Os dados das sondagens foram fornecidos pelo contratante. O niamero
de sondagens foi executado levando em consideracdo o minimo estipulado em

legislagédo (Resolucdo SEDEST 50/2022) para o tamanho da area.
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Figura 11: Foto da sodagem a trado realizada no terreno de estudo.

A partir das informacdes obtidas na etapa de campo foi realizado o
geoprocessamento com georreferenciamento da localizacdo da area e posicionamento
nos mapas de localizacdo, geologia, hidrologia, declividade, solos e vegetacao.

Utilizando os mapas gerados e as informacdes coletadas em campo, as
unidades geoldgicas, hidrolégicas, de solo e vegetacdo encontradas na area de estudo,

foram descritas e definidas.

6.1 Investigacdo Geotécnica

A investigacdo geotécnica da area do empreendimento foi realizada em outubro
de 2022 com a realizagéo de 10 sondagens de simples reconhecimento do tipo ST. As
Sondagens a trado foram em toda a porcédo edifichvel do empreendimento, conforme
indicado na figura 12, de locacao de pontos de sondagem.

As perfuragcdes foram executadas integralmente com trato com espessura de 2
polegadas por 2 técnicos de sondagem. A descricdo dos furos foi realizada por uma
profissional habilitada em geologia.
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Figura 12: imagem de localizacdo dos furos de sondagem dentro da area livre do empreendimento.

A etapa de investigacdo geotécnica tem como objetivos:
a) A caracterizagcao do solo e suas respectivas profundidades de
ocorréncia
b) A cota do nivel d’agua, caso o mesmo seja alcancado na profundidade

do furo

As descri¢Oes dos furos de sondagem, quanto a sua identificagdo, coordenadas
UTM (SIRGAS 2000), data de execucgao, nivel d’agua e cotas topograficas, estao
sintetizadas na Tabela 1. Indicagbes acerca da localizacdo e distribuicdo espacial
destes estdo indicadas na Figura 12. A profundidade dos furos de sondagem foi

definida de acordo com a normativa relacionada ao licenciamento desse tipo de projeto.
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Tabela 1: Dados referentes as sondagens realizadas na area do empreendimento.
Identificacéo Data de Coordenadas N.A. Profundidade Cota da boca
realizacédo N E (m) final (m) do furo (m)
ST-01 04/10/2022 7.170.977 679.520 0,5 1,25 903
ST-02 04/10/2022 7.171.007 679.463 0,3 2,20 896
ST -03 04/10/2022 7.170.999 679.620 1,30 3,00 913
ST-04 04/10/2022 7.171.062 679.578 N.I. 5,50 915
ST-05 05/10/2022 7.171.128 679.485 1,52 3,30 910
ST -06 05/10/2022 7.171.106 679.394 2,59 4,00 900
ST -07 05/10/2022 7.171.038 679.411 4,27 6,00 901
ST -08 19/10/2022 7.171.068 679.366 4,39 6,00 898
ST -09 19/10/2022 7.170.981 679.559 3,37 6,00 909
ST-10 19/10/2022 7.171.042 679.347 1,62 2,80 896

6.2 Caracterizacdo Geotécnica

Foram utilizados os dados obtidos no trabalho de mapeamento de superficie,
campanhas de sondagem, estudo bibliografico da geologia da regido e mapas
geoldgicos disponibilizados pelo Governo do Estado do Parana para caracterizar a
homogeneidade horizontal do solo na area de estudo. Dessa forma néo foi realizada a
compartimentacéo de perfis de solo. Nao foram identificados pontos com afloramentos
de rocha ou solo durante o mapeamento. Foram descritos entéo, apenas perfis de solo
com sua composicao, coloracdo e aspectos geotécnicos a partir dos dados de
sondagem.

As construcfes a serem implantadas exercem baixa pressao sobre o solo, ndo
sendo necessaria a realizagdo de SPT com ensaio normalizado de penetracao.

O solo da area de instalacao do empreendimento € homogéneo. Composto por
argila, silte e pouca matéria organica nos primeiros 5cm de sondagem. Apresenta
caracteristicas de compactacdo média a alta, apresentando aspecto de dificil
penetrabilidade, principalmente a partir do terceiro metro de sondagem. A umidade é
baixa a média ao longo de todos os trechos perfurados, com a identificacéo de entrada
d’agua em diferentes niveis dentro do terreno estudado. A diferenca potenciométrica
dos niveis d’agua identificados, apontaram uma direcdo de fluxo subsuperficial na area
com direcédo nordeste escoando para sudoeste.

As perfuragbes foram realizadas em época de baixa umidade, com chuvas
intervaladas durante todo o més anterior a execucdo do trabalho. O perfil de solo é

caracterizado por solo argiloso no primeiro trecho, seguido de trecho onde séo
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evidenciadas as porcfes de solo de alteracdo de rocha pretérita de idade arqueana.
Mesmo com a definicdo do solo de alteracdo das rochas do Complexo Atuba, ndo foram
observadas estruturas reliquiares, apenas minerais residuais dessa formagéao.

O solo residual de gnaisse e migmatito descrito na area, identificado ao longo
de todo o trecho descrito, € composto por silte e argila bem compactados, com porcdes
onde se pode reconhecer minerais residuais de rocha como quartzo, feldspato alcalino
e plagioclasio bem como minerais maficos alterados. A cor da solo passa a ser marrom
avermelhada intercalada a niveis esbranquicados (figura 12). O solo é bem
compactado, apresenta umidade média porém nao foi identificada entrada d’agua ao
longo dos trechos descritos. Os furos foram realizados em época do ano com
precipitagdo extremamente alta, facilitando a identificacdo de umidade elevado nas
sondagens pela retengéo parcial da agua pluvial. A caracteristica descrita nos furos de
sondagem confirma as informacdes obtidas previamente de que a rocha esta assentada
sobre os sedimentos recentes e, com a avaliacdo dos furos de sondagem pode-se dizer
gue na area estudada, os sedimentos depositados possuem espessura aproximada de
3 a 4 metros de espessura, logo abaixo sdo descritos solos residuais do Complexo
Atuba.

Figura 13: porcédo superficial de solo na execugéo da sondagem. Identificacéo de solo argilo-siltoso

Gedloga Ronile Hoeflich
CREA PR-144205/D - E-mail: geologiapr@gmail.com - T + 55 (41) 99614-7378


mailto:geologiapr@g

Relatério Geoldgico-Geotécnico/Hidrogeoldgico 26

Geologia PR

As caracteristicas fisicas do solo, constantes ao longo da area,
independentemente do trecho analisado, sdo de solo com umidade média,
compacidade alta e plasticidade média a alta (Figura 13). A composi¢ao
preferencialmente argilosa em todo o trecho sondado configura perfil de maior

estabilidade a instalacdo de fundacfes do que solos preferencialmente arenosos.

7 Areas de empréstimo e bota fora

A principio ndo foram definidas locacbes de areas de empréstimo e bota fora.
Se, com o decorrer da obra, for observada a necessidade de definicdo desse
parametro, sera incluido ao processo de licenciamento a indicacdo das areas de bota
fora e empréstimo.

E importante ressaltar que quaisquer das areas livres poderdo ser alvo de area
de bota-espera durante o periodo de instalacdo do empreendimento. Essas areas
poderdo receber materiais de aterro, de remobilizacdo e maquinarios necessarios para

a obra de maneira temporaria, sem prejuizos ambientais e sem impactos na vizinhanca.

8 Areas de preservacgéo

A area de instalacdo do empreendimento tem indicacdo de cursos hidricos e
nascentes dentro da area analisada. Entretanto os cursos hidricos in loco ndo sao
correspondentes aos indicados nas cartas oficiais. Dessa forma, apresenta-se o
levantamento topografico com indicacdo da posicao real do curso hidrico existente na
area e sua area de preservacao correspondente, de acordo com o que foi mapeado no
referido levantamento.

A nascente identificada no terreno foi protegida com a constru¢do de uma casa
de protecdo e manilhamento para evitar a entrada de animais e depdsito de lixo pela

vizinhanga, mantendo a qualidade para captacéo e uso para consumo humano.

Gedloga Ronile Hoeflich
CREA PR-144205/D - E-mail: geologiapr@gmail.com - T + 55 (41) 99614-7378


mailto:geologiapr@g

Relatério Geoldgico-Geotécnico/Hidrogeoldgico 27

Geologia PR

1.4

Figura 14: Foto na nascente encontrada dentro da area de estudo.

Figura 15: Levantamento topografico com a indicacéo das areas de preservagdo a serem mantidas no
terreno.
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9 Conclusdo e Recomendacdes

De acordo com o mapeamento de superficie realizados na area, foi descrito solo
argilo-siltoso com areia, com identificacdo de cristais de quartzo em meio a argila com
o aprofundamento dos niveis de solo e identificacdo de solo residual. A coloragéo do
solo transita de marrom claro a marrom avermelhado com niveis esbranquicados. Sao
solos caracteristicos de alteracdo de gnaisse e migmatito do Complexo Atuba.

Quanto as definicbes geotécnicas, 0 solo da area de estudo apresenta
caracterizacdo BOA para a construcéo civil. A porosidade baixa a média do solo, o grau
de compactacdo e composicdo sitico-argilosa, viabilizam a instalacdo do
empreendimento imobiliario.

O nivel de 4gua varia entre 0,5 e 4,4 metros de profundidade, de acordo com as
perfuracfes realizadas. Ndo sendo entdo, necessaria a realizagdo de rebaixamento de
lencol para a execucdo da obra, uma vez que ndo serdo executadas obras
subterraneas.

A declividade da é&rea é inferior a 30%, apresentando baixo risco de
ravinamentos ou movimentos de massa, atendendo a todos os critérios de instalacao.

As areas de preservacdao indicadas no levantamento topogréafico serdo mantidas.

Ronile Hoeflich
Geologa - CREA PR-144205/D
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
aroaase o minmoansr . CREA-PR ART de Obra ou Servico

1720236875594

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

L. Responsdvel Técnico
RONILE HOEFLICH
Titule prafissional: RHP: 1714036235
| GEOLOGA Carisira: PR-144205/0
e
| Contratante: |, T. RIBAS E CIA LTDA. NP 08,427 728/0001-78
R ESTADO DE ISRAEL 55
VILA ZABEL - CURITIBA/FR BO240-480
Comirata:  (Sem nimero) Celebrads e 091172023
Tipo de contratarte: Pessoa Juridica (Diredio Privado) brasdeirs

3. Dados da Obra/Servigo
TV LECHE DECIMGO DALNEGRO, 535
SANTO ANTOMIO - A0 JOSE DOS PINHAISIPR 83025-440

Data de Imicio:  03/1 12023 Provizsio de tarmino: 31012024
4. Atividade Técnica
Cuantidade Lnidade
[Leudo] de estudo hidrogeaidgico 1.00 UMNID
[Laudo] de zondagem geotécnica & frado 10.00 UMID

| Apés a conciusio das atividades téenicas o profissional deverd proceder & baixa dests ART

~— 7. Assinaturas — E. InformagBes
- A ART ¢ villda somente nde guitada, conforme informagles no
Dacumento ddsinada elatrenicamente par ROMILE HOEFLICH, registre Crea-PR mmmmg::mm N0 SHE WA _CTRD- .. b

PR-144205/D, na drea restrita do prafisional com wso de login @ senha, na data

= & autenticidade deste documento pode ser werificada mo site
281373023 & hora 1EK0S.

WIATRLCT O8O0 BT D e ConBeaorg b

- A guarda da via asinada da ART serd de responsabibdzde do profissionsd
o do conbratante com o abjetivo de docomentar o winculo contratsal.

| ACEESD NOTED TR WAaW.CTEa-pr.org.br cnu- Pn

| Contrat de atesdimpnts: 0800 041 0067 e s
I. T. RIBAS E C1A LTDA. - CHP)- 09.427 TZE/D001-TS dmiicis z Lo Lo, UWEEE
Vabor da ART: RS 96,62 Registrads em : 28/12/2023 Valor Pago: RS 96,62 Mosso ndmero: 24101017202 368755048
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Anexo Il

Mapa de Situacéo e Localizacdo
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Relatorio fotografico
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Boletins de Sondagem
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METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVACAD:
PLASTICIDADE
Trado mecanizado 4° -m Paleoproterozdico-Riaciano SIRGAS 2000 91543 m
- N.A. NA.
o g - lN\!EI'AI. FL!U'M
: g = - PERFIL ESQUEMATICO § ‘&
S Tl E DESCRICAO GEOLOGICA o Elfle «
S=|3 TATIL-VISUAL Sigx g &
z & old = =
= SUPERFICIE: | (| |
1 0,0 Aterro, argilo-siltoso compostos por argilo-minerais. ﬁ 2
P QU
T Seco, duro e de plasticidade nula. Cor S| =%
1 AN vermelho-amarronzado médio.
915—
110
I+ Solo residual, argilo-siltosc compostos por
B argilo-minerais. Seco, duro e de plasticidade baixa &
4 meédia. Cor vermelho-amarronzado médio.
914
1 o
. B3
20
= ~
813
Solo residual, argilo-siltoso compostos por
I argilo-minerais. Seco, duro e de plasticidade baixa a
I média. Cor vermelho escuro.
3,0 B=
= Saprolito de gnaisse, argilo-siltoso compostos par
91— argilo-minerais. Seco, duro e de plasticidade baixa 3
1 media. Cor vermelho-acinzentade médio manchado
1 com castanho médio.
44,0 =
= an
b E—d
- 3
g &
o
911
‘: Saprélito de gnaisse, argilo-siltoso compostos por
1 argilo-minerais. Umido, duro e de plasticidade baixa
sl & média. Cor vermelho escuro.
50
910—
6,0
PROJETO! ESTUDO GEOLOGICO-HIDROGEOLOGICO CLIENTE: ROTTAS 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | [oaTa:
AMB211.22-ROT-EGH || OUTUBRO/2022]
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1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDICOES INAGENS DASONDAGEN
ST 05 ESTIMADAS
EXECUTADO EM: FORMAGAD GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X {N-s): ANBIENTE
REDUTOR
05/10/2022 PP2atg-Unidade Atuba - gndissica -49,213235" 6/8.485
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFLNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-w):
Gnaoisse, Ortognaisse tonalitica, EOMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 3,30m Hornblenda gnaisse, Migmatito -25,566374"| 7.171.128 ST.05
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVACAD:
PLASTICIDADE @
Trado mecanizado 4' 1,52 m Paleoproterozdico-Riaciano SIRGAS 2000 810,01 m
- N.A. NA.
o g - lN\!sI’AI. FL!U'M
: g = - PERFIL ESQUEMATICO § ‘&
;5@ 5¢ DESCRICAO GEOLOGICA o Elfle «
2=|5 TATIL-VISUAL e gz 3 &
z |8 gla = =
& SUPERFICIE: [
510 | 0,0
Solo residual, silte argiloso e com pouca areia fina
T compostos por argile-minerais (subangulosos e de
_— esfericidade média). Seco, consisténcia media e de
B plasticidade baixa & media. Cor
vermelho-amarronzado médio.
gp9——1,0 L
9
= = ]
v
4 Solo residual, argilo-siltoso e com pouca areia fina
| compostos por argilo-minerais (subangulosos e de
] esfericidade média). Molhado, consisténcia média e
g08——2,0 de plasticidade baixa & média. Cor marrom escuro.
L Saprdlito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos 1
gréos finos compostos por argilo-minerais &
907——3,0 {subangulosos e de esfericidade média). Molhado, 2
s duro e de plasticidade média a alta. Cor E
vermelho-acinzentado médio manchado com /
T vermelho claro,
4,0
- ! G Gl MEID AMBIENTE
PROJETO! ESTUDO GEOLOGICO-HIDROGEOLOGICO CLIENTE: ROTTAS 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DATA: ) /
r)
AMB211.22-ROT-EGH || OUTUBRO/2022| w l- %ii .1)
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1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDICOES INAGENS DASONDAGEN
ST 06 ESTIMADAS :
EXECUTADO EM: FORMAGAD GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X (N-s): ANBIENTE
A REDUTOR
05/10/2022 PP2atg-Unidade Atuba - gndissica -49,214137 6/9.394
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFLNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-W):
Gnaoisse, Ortognaisse tonalitica, EOMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 4,00m Hornblenda gnaisse, Migmatito -25,566584"| 7.171.106
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVACAD:
PLASTICIDADE
Trado mecanizado 4' 2,59m Paleoproterozdico-Riaciano | | SIRGAS 2000 900,99 m
- N.A. NA.
o g - IN\L{;'VIAL FLhI'AL
: g = - PERFIL ESQUEMATICO § ‘&
g"'g Bie DESCRICAO GEOLOGICA Q £ < <
2=|5 TATIL-VISUAL e gz 3 &
o S gld = =
& SUPERFICIE: ] | | | | ESCALA DA IMAGEM: 1:500
0,0
= Aterro, argilo-siltoso e com poucos gréos finos
1 compostas por argilo-minerais. Seco, male e de g 3
plasticidade media. Cor vermelho-amarronzado 3 g
T médio.
800——1,0
899——2,0 : ao
? Solo residual, argilo-siltoso compostos por <o
B argilo-minerais. Umido, durc e de plasticidade % E
o meédia a alta. Cor marrom escuro. v
= w2159
898—1—30 %
g i - 3ps8
-+ Saprolito de gnaisse, argilo-siltoso compostos par o/ -
1 argile-minerais. Molhado, muito duro e de ] E
plasticidade média 2 alta. Cor bege médio E o
+— manchado com cinza claro. i
'J
il[§ i
897 | 4,0 -
MEID AMBIENTE
PROJETO! ESTUDO GEOLAGICO-HIDROGEDLAGICO CLIENTE: ROTTAS 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DATA:
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IMAGENS DA SONDAGEM

5T-07,

ESCALA DA IMAGEM: 1:500

MEIC AMBIENTE

1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDIGGES
ST 07 ESTIMADAS
EXECUTADO EM: FORMAGAD GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X (N-S): ANBIENTE
REDUTOR
05/10/2022 PP2atg-Unidade Atuba - gndissica -49,213959" 6/9.411
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFLNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-W):
Gnaoisse, Ortognaisse tonalitica, COMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 6,00 m Hornblendo gnaisse, Migmatito -25,567195"|  7.171.038
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVAGAQ:
PLASTICIDADE
Trado mecanizado 4' 4,27 m Paleoproterozdico-Riaciano SIRGAS 2000 901,08 m
- N.A. NA.
o g a IN\_!SVIAI. Fl‘N'.M.
: g - - PERFIL ESQUEMATICO ¢ 'S
g' B2 DESCRICAO GEOLOGICA Q £l < <
S=|3 TATIL-VISUAL Sigx g &
W ] gld = =
= SUPERFICIE: | 1]
so1—. 0.0 ) o o
|1 Solo residual, argilo-siltoso e com pouca areia fina
4 compostos por argilo-minerais {subangulosos e de
1 esfericidade média). Seco, duro e de plasticidade
4 baixa @ media. Cor marrom escuro.
1-1,0
200—
1-2,0 =
— o
259— e o)
1 2|4
-1 Solo residual, argilo-siltosc e com pouca areia fina
- compostos por argilo-minerais {subangulosos e de
+— esfericidade média). Seco, duro e de plasticidade
41 baixa a media. Cor vermelho-amarronzado média.
1-3,0
898
4,0
87—
T Saprdlito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos
I gréos finos compostos por argilo-minerais i
—3,0 {subangulosos e de esfericidade média). Umido, § “?
296— i - SR il
| consisténcia média e de plasticidade baixa a media. oo
I Cor laranja médio. A
I Saprélito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos #
B grédos finos compostos por argilo-minerais. /
1 Moalhado, dure e de plasticidade media a alta, Cor
1 6,0 laranja médioc manchado com cinza claro.
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1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDICSES INAGERS DA:SONDAGEM
ST 08 ESTIMADAS
EXECUTADO EM: FORMAGAD GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X {N-s): ANBIENTE
REDUTOR
15/10/2022 PP2aig-Unidade Atuba - gndissica -49,214411" 6/9.366
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFLNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-W):
Gnaoisse, Ortognaisse tonalitica, EOMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 6,00 m Hornblenda gnaisse, Migmatito -25,566930" 7.171.068 ST-08
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVACAD:
PLASTICIDADE @,
Trado mecanizado 4' 4,39m Paleoproterozdico-Riaciano | | SIRGAS 2000 BA8,77 m
- N.A. NA.
o g - IN{{;AL FL!U'Al
g = ~ - PERFIL ESQUEMATICO |8 [
gElcE DESCRICAO GEOLOGICA o Elfle «
e TATIL-VISUAL e gz 3 &
z |8 gla = =
& SUPERFICIE: ||| e o wasew: 500}
| 0,0
_: Aterro, argilo-siltoso compostos por argilo-minerais. o}
+4 Umido, mole e de plasticidade baixa. Cor marrom ‘q:.;
4 meédio manchado com vermelho-acinzentado medic. <
298
1,0
897
1-2,0
_: Solo residual, argilo-siltoso e com pouca areia fina
-+ compostas por argilo-minerajs (subanguloses e de °
4 esfericidade meédia). Umido, duro e de plasticidade &
4 média & alta. Cor marrom muita escuro.
896
T30
895—
40
| W 439
g Saprolito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos
-+ gréos finos compostos por argilo-minerais
T (subangulosos e de esfericidade media). Molhado,
894— duro e de plasticidade média a alta. Cor -
T+ vermelho-amarronzado médio. e
-5,0 E
| Saprolito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos
1 gréos finos compostos por argilo-minerais ¥ ap0
I (subangulosos e de esfericidade média). Molhado,
893 duro e de plasticidade média a alta. Cor
4 vermelho-amarronzado médio manchado com
6,0 marrom escuro.
= MEIO AMBIENTE
PROJETO: ESTUDO GEOLAGICO-HIDROGEDLOGICO CLIENTE: ROTTAS 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | |DATA: )
2
! AMB211.22-ROT-EGH _ |[_ouruero2022 ﬁm) fotan,
TITULO: PERFIL GEOLOGICD DA SONDAGEM EXECUTADA | |MUNICIPIO - UF: [LocaLiDADE: Escala: | [anexo: | / Rafac) Wit 'E““Fs‘i’(i
SAD JOSE DUS PINHAIS-PR COLONIA RIC GRANDE 1:30 | CREA-PR: 132 135/D




IMAGENS DA SONDAGEM

ESCALA DA IMAGEM: 1:500

GEBSTDG MEIC AMBIENTE

7ahi)

1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDICGES
ESTIMADAS
ST'09 EXECUTADO EM: FORMAGAO GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X (N-5): AMBIENTE
A ) REDUTOR
19/10/2022 PP2atg-Unidade Atuba - gndissica -49,212479 6/9.559
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFUNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-W):
Gnaoisse, Ortognaisse tonalitica, EOMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 6,00 m Hornblenda gnaisse, Migmatito -25,567692"|  7.170.981
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVACAO
PLASTICIDADE
Trado mecanizado 4' 3,3/m Paleoproterozdico-Riaciano | | SIRGAS 2000 809,60 m
- N.A.  N.A.
o o = IN\L{‘Z_/IAL FI‘N'AI.
2 _|8 . . PERFIL ESQUEMATICO € |3
gFl8¢ DESCRICAO GEOLOGICA Elf|le =
B3 TATIL-VISUAL S22 3 &
L § . Qo s <
o SUPERFICIE; | | | | |
1 0,0
S09—
-+—1,0
g Aterro, argilo-siltoso e com poucos grios finos
e compostos por argilo-minerais (subangulosos e de
- esfericidade media). Seco, mole e de plasticidade
T baixa. Cor vermelha-acastanhado médio.
908—
-+—2,0 g g
—4- =4
o8
B O
907
+—3,0
: Aterro, argilo-siltoso e com poucos graos finos
1 compostos por argilo-minerais (subangulosos e de
L esfericidade média). Umido, consisténcia média e w| 337
1 de plasticidade média a alta. Cor
o06—- vermelho-amarronzado medio.
——4,0
1 W] 4017
205—-
-+ Saprolito de gnaisse, argilo-siltoso e com poucos
15,0 gréos finos compostos por argilo-mine,rais :g %
- (subangulosos e de esfericidade média). Umido, '@ o
-+ consisténcia média e de plasticidade meadia 3 alta. [CH ==
T Cor bege escuro.
S04—
6,0
PROJETO! ESTUDO GEOLOGICO-HIDROGEOLOGICO CLIENTE: ROTTAS 31 EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS DATA:
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IMAGENS DA SONDAGEM

ESCALA DA IMAGEM: 1:500

MEIC AMBIENTE

1D:
DADOS GERAIS DADOS GEOLOGICOS COORDENADAS CONDICGES
ST 10 ESTIMADAS
EXECUTADO EM: FORMAGAD GEOLOGICA SUPERFICIAL: | | LONGITUDE: X (N-S): AMBIENTE
REDUTOR
05/10/2022 -49,214596" 6/9.347
PROFISSIONAL RESPONSAVEL: | PROFLNDIDADE: LITOTIPOS PRINCIPAIS: LATITUDE: ¥ (E-W):
COMPACIDADE
Arthur Silva Lazzarin 2,80m -25,567167"| 7.171.042
METODO: NIVEL DE AGUA FINAL: | | PERIODO GEOLOGICO: DATUM: ELEVAGAQ:
PLASTICIDADE
Trado mecanizado 4" 1,62 m - || SIRGAS 2000 B96,50m
- N.A.  N.A.
o g o lN\!vaAI. Fl‘N'AI.
: g - - PERFIL ESQUEMATICO ¢ 'S
S Tl E DESCRICAO GEOLOGICA o Elfle «
S=|3 TATIL-VISUAL Sigx g &
- ] gla = =
= SUPERFICIE: | (| |
0,0
896—{—
-+ Aterro, argilo-siltoso compostos por argilo-minerais. gle
Seco, muito mole e de plasticidade baixa. Cor £ §
-—1,0 vermelha-amarronzado médio. Q=L
895——
s v 162 |
20 W) 2,00
Solo residual, argilo-siltoso e com pouca areia fina
-+ compostos por argilo-minerais, Umido, consisténcia
media e de plasticidade media. Car marrom médio
- manchado com marrom escuro.
o &l o
205 —
[= ")
) [ vl
B94—— Solo residual, argilo-siltoso e com pouca areia meédia
compastos por argilo-minerais. Molhado,
-+ consisténcia media e de plasticidade meadia a alta.
Cor marrom muito escuro.
3,0
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MAPA DE USO E OCUPACAO DO
SOLO

Proprietario:
I.T. RIBAS E CIA LTDA - ME

Matricula:
7.978

7171200
00CTLTL

Area total:
52.600 m?2

LEGENDA

— Hidrografia

@ Torres

© Araucaria angustifolia
] Limite (52.600,00 m2)
Servidao (6.565,48 m2)
1 Area urbanizada (24.597,22 m2)
[-7] Solo Exposto (1.289,32 m2)

Area de Preservacdo Permanente (15.682,40 m2)

Vegetacao (24.920,07 m?2)

| Bambuzal (1.577,40 m2)

[ Floresta ombrdfila mista (9.891,91 m2)
|| Herbaceo (13.450,75 m?2)

DS "'
R 0\\\\\

(=
LN
(=)
-
N
=i
N

0SOTLTL

Limites cedidos pelo proprietario. Portanto, € de sua
inteira responsabilidade quanto a veracidade das
informacoes

7170900
00604LTL

SISTEMA DE COORDENADAS PROJETADAS
DATUM SIRGAS 2000 - ZONA 22S

\Labres dos Santos
Eng. Floresta A PR-198988/D

679200 679350 679500 679650 679800 7 679950
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MAPA DE ZONEAMENTO ATUAL

B
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AN

Proprietario:
I.T. RIBAS E CIA LTDA - ME

7171200

Matricula:
7.978

00CTLTL

Area total:
52.600 m?2

LEGENDA

— Hidrografia
[ Limite (52.600,00 m2)
Zoneamento atual

3 ZEOR 1
I ZR 3

(=
LN
(=)
-
N
-
N

0SOTLTL

7170900
0060.TZ

Limites cedidos pelo proprietario. Portanto, é de sua
inteira responsabilidade quanto a veracidade das
informacoes

SISTEMA DE COORDENADAS PROJETADAS
DATUM SIRGAS 2000 - ZONA 225

SN

Jodo Fraﬁci o \Labres dos Santos
Eng. Florestal CREA PR-198988/D

679200 679350 679500 679650 679800 679950

7170750
0SZ04LTL




679200 | o 679800 679950

MAPA DE ZONEAMENTO
PRETENDIDO

Proprietario:
I.T. RIBAS E CIA LTDA - ME

7171200
00CTLTL

Matricula:
7.978

Area total:
52.600 m?2

LEGENDA

— Hidrografia
3 Limite (52.600,00 m2)
Zoneamento pretendido

1 ZR 3
I ZEOR 1

(=
LN
(=)
-
N
-
N

0SOTLTL

7170900
00604LTL

Limites cedidos pelo proprietario. Portanto, é de sua
inteira responsabilidade quanto a veracidade das
informacoes

SISTEMA DE COORDENADAS PROJETADAS
DATUM SIRGAS 2000 - ZONA 22S

Jodo Francisgb lLabres dos Santod
Eng. Floresta| CREA PR-198988/D
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7170750
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Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais
CONCIDADE

Rua Passos de Oliveira, 1101

Sao José dos Pinhais — Pr

ConCidadeSIP

CONSELHO DA CIDADE DE SAO JOSE DOS PINHAIS — CONCIDADADE
ATA 11 REUNIAO ORDIARIA DE 2024
Data: 27 de margo de 2024
Horario: 14h00
Local: Sala de reunides da Secretaria Municipal de Urbanismo
Pauta:
a) Anadlise e aprovagdo da ata da [ Reunido Ordinaria do CMPDU;
b) Expedientes;
¢) Analise e aprovagdo do balancete do FMDUj
d) Analise de processos;
No dia 27 de marco de 2024, as 14h00, na sala de reunides da Secretaria Municipal de

Urbanismo (SEMU), deu-se inicio a II Reunido Ordindria do Conselho da Cidade de
Sdo José dos Pinhais (CONCIDADE-SJP). A lista de presenca segue em anexo. O
Presidente do CONCIDADE-SJP, Sr. Lucas Grubba Pigatto, agradeceu a presencga de
todos, € passou a pauta do dia: item a — analise e aprovaciao da ata da II Reunido
Ordinaria do CMPDU: ap6s a leitura da ata da I Reunido do CONCIDADE-SJP do dia
25/01/2024, a mesma foi aprovada por unanimidade dos(as) Conselheiros(as) presentes;
item b — expedientes: 1) Oficio 001/2024-CONCIDADE-SJP encaminhado a
Construtora Villar Ltda informando que ndo ha previsdo legal que justifique a
solicitacdo de ajuste de zoneamento de ZIS1 para ZR2, pois o imovel sob Inscrigao
Imobiliaria 11.084.0021.0000 ndo se encontra em Zona Especial de Ocupagao Restrita
(ZEOR). Portanto, o pedido ndo se trata de um ajuste, mas de uma mudanga de
zoneamento; 2) Oficio n® 002/2024 — CONCIDADE-SJP encaminhado a Microns
Indtstria Mecanica LTDA esclarecendo, inicialmente, que o imovel sob Inscrigdao
Imobiliaria n° 16.411.0021.0000 ndo se encontra em Zona Especial de Ocupagao
Restrita (ZEOR), bem como ndo cabe ao Conselho da Cidade alterar/mudar/ajustar a
Area de Preservagdo Permanente (APP). Ademais, o ajuste de zoneamento previsto no §
4° do art. 18 da Lei Complementar Municipal n° 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso ¢
Ocupagao do Solo e alteracdes) se aplica nos casos de imdveis inseridos totalmente ou
parcialmente em Zona Especial de Ocupacao Restrita (ZEOR). Assim sendo, ndo ¢
possivel o ajuste de zoneamento; 3) Oficio n° 003/2024 — CONCIDADE-SJP
encaminhado ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
indicada ¢ a representante da sociedade civil no CONCIDADE-SJP no aludido
Conselho: Juliana Patricia Kuzma; item ¢ — analise e aprovacdo do balancete do

FMDU: foi apresentado ao Conselho da Cidade o balancete demonstrativo das receitas



Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais
CONCIDADE

Rua Passos de Oliveira, 1101

Sao José dos Pinhais — Pr

ConCidadeSIP

e despesas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), do periodo de
dezembro de 2023 a fevereiro de 2024. Na fonte 511 existem duas receitas: (1) EIV
(Estudo de Impacto de Vizinhanca) e (2) ARE (Alvara de Regularizagdo Especial),
somente no ARE houve arrecadagdo, no periodo acima mencionado, ¢ o valor
arrecadado + (mais) a aplicacdo ficou no importe de R$ 80.553,53 (oitenta mil,
quinhentos e cinqiienta e trés reais e cinqiienta e trés centavos), o saldo em fevereiro de
2024 ¢ de 760.135,00 (setecentos e sessenta mil, cento e trinta e cinco reais). Nao houve
arrecadacdo referente ao EIV até o momento. Na fonte 090 existem duas receitas até o
momento, sendo elas a (1) OODC (Outorga Onerosa do Direito de Construir) e (2)
Doacdes, e somente houve arrecadagdo referente a OODC no periodo acima
mencionado, o valor arrecadado + (mais) a aplicagdo ficou no importe de RS
100.541,82 (cem mil, quinhentos e quarenta e um reais e oitenta e dois centavos), o
saldo em fevereiro de 2024 ¢ de R$ 326.506,96 (trezentos e vinte e seis mil, quinhentos
e seis reais e noventa e seis centavos). Assim, os Conselheiros presentes aprovaram o
Balancete Demonstrativo da Receita e da Despesa do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU, do periodo de dezembro de 2023 a fevereiro de
2024, conforme demonstrativo assinado pelo Tesoureiro do FMDU, Sr. Claudio R. G.
dos Santos, e pelo Secretario Municipal de Urbanismo, Sr. Lucas G. Pigatto, que segue
anexo a presente ata e sera publicada através de Resolugdo; item d - analise de
Processos: a Requerente I. T. Ribas e Cia LTDA solicitou através do protocolo n°
202401264418273498, ajuste de zoneamento de parte do imével sob inscri¢do
imobiliaria n® 08.206.0040.0000, de Zona Especial de Ocupacdo Restrita 1 (ZEOR1)
para Zona Residencial 3 (ZR3), nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 18 da Lei
Complementar n° 107/2016 e alteragdes'. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente
(SEMMA), através dos técnicos da Divisdo de Patriménio Natural e Paisagistico
(DPNP) e da Divisao de Monitoramento e Licenciamento (DMOL) se manifestaram no
seguinte sentido: a) Parecer n® 225/2024 — DPNP - 11/03/2024 — elaborado pelo Eng.

Florestal Samuel Alves da Silva: “(...) ao analisar o processo apresentado e realizar

! § 4° Quando forem constatados conflitos entre a delimitagio de_ZEOR constante no Anexo I desta Lei Complementar e as condigdes fisicas existentes no local, podera ser
requerida a utilizagdo dos pardmetros urbanisticos da zona limitrofe ou de outra justificada tecnicamente, desde que seja apresentado o mapa atual de uso do solo,
georreferenciado, identificando os remanescentes florestais, areas de preservagdo permanente, reserva legal, reflorestamentos, hidrografia, cotas de inundacdo, vias publicas
oficiais e a area objeto da solicitagdo, assinado por profissional habilitado, com o recolhimento de responsabilidade técnica, bem como outros documentos necessarios a critério
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA e do Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais - CONCIDADE-SJP. (Redagdo acrescida pela Lei Complementar
n° 124/2018) (grifo nosso)

§ 5° O deferimento da utilizagdo dos pardmetros urbanisticos da zona limitrofe ou de outra justificada tecnicamente, nos casos do paragrafo 4° deste artigo, dependera de analise
¢ parecer favoravel da Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA e do Conselho da Cidade de Sdo José dos Pinhais - CONCIDADE-SJP. (Redagéo acrescida
pela Lei Complementar n°® 124/2018) (grifo nosso)
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vistoria no local, no que diz respeito a vegetagdo, foi possivel constatar que area onde
atualmente se encontra em Zona Especial de Ocupagao Restrita (ZEORI1) e se pretende
utilizar os parametros de Zona Residencial 3 (ZR3), ndo apresentam condicionantes e
restrigdes ambientais que impossibilitem tal alteragdo. Como pode ser observada, a
maior parte do imdvel ¢ composta por vegetacao herbacea/arbustiva com caracteristica
pioneira com forte presenca de espécies nativas e exdticas isoladas. Quanto aos
individuos pertencentes a espécie Araucaria agustifolia localizados na érea-alvo da
alteracdo, embora se trata de uma espécie ameagada de extingdo, apresentam
caracteristicas evidentes de plantio. Além disso, a vegetacdo nativa tipo Floresta
Ombrofila Mista presente nas areas de preservagao permanente de nascente € curso
d’4gua permanecerao inalteradas e mantidas em Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1.
Dessa forma, entende-se que mediante ao tramite legal, a vegetacdo localizada nas areas
do imovel alvo da alteragdao sdo passiveis de autoriza¢do, nao sendo um impedimento
para a continuidade do processo. (...)” b) Parecer emitido pelo Chefe da referida Divisao
(datado de 20/03/2024): “Conforme parecer n° 014/2024 da DMOL, informamos a
existéncia de corpo hidrico no local o qual apresenta-se delimitado corretamente e
preservado, conforme disposto na legislagdo ambiental vigente, concluindo que ha a
viabilidade no ajuste do zoneamento sem prejuizos ao meio ambiente. Diante do
exposto, esta Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ de parecer favoravel ao
DEFERIMENTO quanto ao ajuste de zoneamento solicitado (...) Obs: vale frisar que o
processo possui mapas e projetos atualizados os quais conferem com os pareceres ora
mencionado neste processo (...)”. A Secretaria Municipal de Urbanismo, através dos
técnicos do Departamento de Planejamento Territorial Urbano (DPTU) e da Divisao de
Informacgdes e Monitoramento (DIVIM/GEQ) se manifestaram no seguinte sentido: a)
DIVIM: “(...) Ap6s anélise dos ajustes apresentado no projeto encaminhado em formato
Shapefile, constatamos que a solicitacdo de ajuste de zoneamento encontra-se em
conformidade com os limites do imdvel presente na base cartografica do municipio.
Entretanto, vale destacar que a matricula n°® 7.978 — 2° CRI do referido imoével indica
uma area de 52.600 m?, contudo, a reproducdo precisa da matricula ndo ¢ possivel
devido a auséncia de informacdes de coordenadas, diregdes e distancias. Os limites do

imovel na base cartografica e no novo projeto apresentado indicam uma area de
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aproximadamente 52.000 m?. Recomenda-se, portanto, seja realizada a retificagdo da
mesma, a fim de garantir o posicionamento, a precisdo e os limites do imovel
devidamente documentadas.” b) DPTU esclareceu que: “(...) Portanto para a aprovagdo
do Concidade, sugere-se que o requerente apresente a demarcagdo dos limites da sua
proposta de ajuste sobre levantamento topografico planialtimétrico da area, indicando
também o corpo hidrico e sua correspondente faixa de preservacao, considerando as
curvas de nivel presentes na base cartografica municipal. Esta solicitacdo se faz pela
necessidade de aproveitar esse momento de ajuste inclusive com posterior inclusdo na
base cadastral do municipio, aprovando novo limite determinado de forma precisa.”
Apos analise do processo pelos presentes, ¢ com base no § 4° do art. 18 da Lei
Complementar n® 107/2026 e alteragdes e nos pareceres da SEMMA, foi DEFERIDO o
ajuste solicitado, e no parecer devera constar a observagao da necessidade de apresentar
a retificacdo da matricula do aludido imovel, conforme manifestacdo da DIVIM/GEOQO,
quando da apresentacdo do projeto para fins de emissdo de alvara de construcao.
Concluidos os assuntos de pauta, encerrou-se a reunido e eu, Rafaeli C. M. da Silva,
servidora da Secretaria Municipal de Urbanismo lavrei a presente ata, assinada por mim
e pelo Presidente do Conselho, Sr. Lucas Grubba Pigatto, a qual serd publicada no

Portal dos Conselhos.
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W Companhia Paranaense de Energia PARANA g5
GOVERNO DO ESTADO

Protocolo: 01.20246130136721
Séao José dos Pinhais, 02 de Abril de 2024.

MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

AV VISCONDE DE GUARAPUAVA, 3444 - 9° ANDAR 907

CEP: 80250-220, CURITIBA - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantagdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA | Oficio:
Local RUA LEONE DECIMO DAL NEGRO, 441
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 71

Informamos, ainda, que para a determinagdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacao do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgédo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé
procura? / Fornecedores e parceiros / 13 Construgao de redes por terceiros - particular.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
ONEIL SCHLEMMER

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em / /

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005-430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5656
www.copel.com

Documento aprovado eletronicamente pela parte Copel Distribuicdo SA. Workflow 217378421 em 03.04.2024 - Por ONEIL SCHLEMMER
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NUMERO DE INSCRICAO
15.115.644/0001-00
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
13/02/2012

NOME EMPRESARIAL

MHR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

MHR IMOVEIS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
43.99-1-03 - Obras de alvenaria
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO

NUMERO COMPLEMENTO

AV VISCONDE DE GUARAPUAVA 3444 CONJ 907 ANDAR 9

CEP
80.250-220

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
CENTRO CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE

(41) 3286-6611/ (41) 3286-7415
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ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
13/02/2012

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL
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DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
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Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 08/05/2024 as 16:23:45 (data e hora de Brasilia).
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NUMERO DE INSCRICAO A A DATA DE ABERTURA
NUMERO DE INSCRCRO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DADE reer

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
H&M INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
H&M INCORPORADORA DE IMOVEIS DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgao de edificios
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R JULIA HUGA MARIA NEGRELLO 244 CASA 107 COND CALIFORNIA
CONDOMINI

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
81.930-576 UMBARA CURITIBA PR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
CLEITONHAMM@HOTMAIL.COM (41) 9938-0135

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
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SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 28/08/2014

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
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Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 08/05/2024 as 16:25:50 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D77 D% ASERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
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PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkdkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF

ENDEREGO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekdkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 24/04/2024 as 14:34:46 (data e hora de Brasilia).
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