Y

Entendendo os

o ZONEAMENTQOS o

Beatriz Santos - Divisao de Programas e Projetos



J11CC C o

O zoneamento pode ser entendido como uma delimitacao
territorial, que busca organizar a cidade a partir das
vocacbes de cada area, infraestruturas existentes e
necessidades observadas.

Para fortalecer essas vocacdes, otimizar o uso destas
infraestruturas ou, ainda, propor novas oportunidades dentro
destas areas sao definidos parametros e usos especificos
para cada zoneamento.
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A definicao de zoneamentos, em Sdo José dos Pinhais, se
consolida através da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo, que atualmente é a Lei Municipal n® 107/2016 e suas
alteracdes.

Esta lei € uma das legislacoes originadas a partir dos
estudos elaborados dentro da revisao do Plano Diretor
Municipal e, a principio, é revisada a cada 10 anos.
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Plano Diretor

Lei de Zoneamento, Uso e Lei do Perimetro Urbano
Ocupacao do Solo

Instrumentos Urbanisticos

Codigo de Obras (EIV, Outorga Onerosa do
Direito de Construir,
Lei de Parcelamento do Solo Transferéncia de Potencial

Construtivo, PEUC...)
Lei de Condominios
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Zoneamentos em Sao

Jose dos Pinhais
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® Zona Rural 0T e

Woersrokas

E o zoneamento de toda area externa ao
limite do perimetro urbano.

Sua funcao ¢é fortalecer a producao
agropecuaria, garantindo o abastecimento
local e regional, bem como fortalecendo
atividades diretamente vinculadas a
producao rural. Sasttentade
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Sao zoneamentos lindeiros a vias com

predominancia de uso comercial e de BN iar). A2 TR RSO
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Sua funcao e fortalecer centros de

atendimento imediato a populacao, com
alta diversidade de comeércios, servicos e

atividades.
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® Zona Central

: ,1|__-..|,'.'|}':i'l
Sao zoneamentos lindeiros a Rua XV,

identificados como area central de S3o José
dos Pinhais.

Visto a existéncia de maior infraestrutura ha [EEESE
o estimulo do fortalecimento das _
atividades comerciais e servico, junto a
consolidacao e adensamento.
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Zona Especial do
Centro Historico

Sao areas lindeiras a algumas ruas que
possuem um patrimonio histoérico
construido e de paisagem unicos a Sao José
dos Pinhais e que sao um grande marco
social e historico do Municipio.

Assim, as atividades e desenvolvimento
urbano nesta regiao deve ocorrer em
harmonia e respeitando o patrimonio
histérico local.
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® Zona Residencial

Sao zoneamentos com predominancia do
uso habitacional.

Sua funcao é fortalecer a producao
habitacional a fim de atender a populacao,
bem como viabilizar pequenos comeércios,
servicos e atividades de uso rotineiro.
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° Zona Industrial e de
Servico

Sao areas de uso industrial e de servico
predominante.

Localizados em areas estratégicas onde a
producao podera ser facilmente escoada, e
junto aos distritos industriais municipais.
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Zona Especial de
Servicos Intermodais

Sdao zoneamentos voltados a consolidacao de

atividades de logistica, industrias,
comércios e servicos interligados a
infraestrutura aeroportuaria e

metropolitanas existentes e previstas.
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Zona Especial
Estrutural )

E um zoneamento cuja vocagéo prevista é de
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Assim, sua funcdao é o fortalecimento e
crescimento de atividades comerciais e de

servico, bem como adensamento.
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e Zona Especial de
Ocupacao Restrita

Sao zoneamentos lindeiros a areas de
preservacao permanente ou com questoes
ambientais de grande relevancia.

Portanto, sdao areas extremamente frageis,
com baixa capacidade de suporte a
ocupacao e/ou gue possuem um macico
arboreo significante, com funcoes
ambientais significativas para o municipio.
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Zona de Expansao
Urbana

Sao areas atualmente de baixa densidade e
pouca infraestrutura, que deverdao ser as
proximas localidades a se consolidarem
como urbanas, apos a consolidacao das
zonhas ja em processo de urbanizacao.
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Zona da Colonia

@ . .
Murici

Representa a area central da Colonia Murici
e tem por objetivo compatibilizar o uso e
ocupacao do solo local com as atividades
turisticas e residenciais de populacao
tradicional.
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Parametros Urbanisticos

Testada e area Altura

Aproveitamento
Qual o tamanho minimo que um Quantos pavimentos sao Quantas vezes a area do meu
lote podera ter? permitidos no zoneamento? terreno eu posso construir?
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Parametros Urbanisticos
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Taxa de OCUP&(}&O Taxa de Afastamento
permeabilidade minimo
Quantos m2 minha edificacao pode Quantos m? eu devo deixar sem Quantas metros minha construcao
ocupar dentro do terreno? construcao e com a possibilidade precisa ficar afastada dos lados, do
de a agua infiltrar no solo? fundo da frente (recuo frontal)?
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Habitacional
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Eino de Comércio e de Servigo 1 A P P A A F F P A A C F
Eixo de Comeércio e de Servigo 2 A P P A P A P P P A A C P
Eixo de Comercio e de Servigo 3 A A A P P P A A C P
Zona Central 1 A A A P A A P A P A A C
A A A A A A A A P A A C
Zona Residencdial 1 A P A A A P P P A C
Zona Residencial 2 A P A A F P A C
Zona Residencial 3 A A A A A P P P A A C
Zona Residencial 4 A A A A A P P P A A C
Zona de Ocupacdo Consolidada A P P P A P P P A A C
Zona Industrial e de Servigos 1 A A P A P P P P A C P P
Zona Industrial e de Servigos 2 A P P A P P P P A C P P
Zona Especial de Servigos Intermodais A .1 A P P P P A C P P

® Adequado

Sao usos considerados compativeis com a vocacao daquele
zoneamento ou, ainda, usos entendidos necessarios para o melhor
desenvolvimento daquela area.

@® Condicionado

Sdo usos compativeis com aquele zoneamento, que estao dentro da
vocacado local, porém precisao respeitar algumas condigées de
transito e/ou ambientais.

@® Permissivel

Sdo usos que podem se enquadrar no zoneamento, porém precisam
de estudos detalhados para evitar impactos negativos naquele local
e para o desenvolvimento urbano daquela regiao.

@® Proibido

O uso é inviavel para aquele zoneamento.
Se 0 uso que nao estiver previsto em uma das categorias acima para
o zoneamento é considerado PROIBIDO naquele local.



Habitaciona

Unifamiliar Coletiva Institucional Transitorio

Condominio horizontal edilicio:

Caracterizado por apenas uma

residéncia por lote unidades de residéncias Habit.agéo para prestar um Sao construcbes com habitagoes
construidas lado a lado servico social de abrigo a de uso transitério, voltados ao
Condominio vertical: unidades pessoas. atendimento de populacao
residéncias construidas uma sobre flutuante, como: hotéis, hostel,
a outra pousadas, outros.

***Condominio horizontal de
sublotes: unidades residéncias
sem construcao lado a lado
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Comunitario

Comunitario 1 Comunitario 2 Comunitario 3 Comunitario 4 Comunitario 5

Esporte, cultura e lazer Ensino basico Ensino superior Saude e assisténcia social Administracdo publica
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Comercio
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Comercio 1 Comercio 2 Comercio 3 Comercio 4
Atividades de baixo impacto, uso Comércio pequeno e médio de uso Comércio médio e grande, com Comércio com estruturas de
cotidiano, comércio de bairro cotidiano suporte a varios bairros grande porte, de grande impacto
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Servicos

Servicos 1 Servicos 2 Servicos 3 Servicos 4
Servigos cotidianos, de Servicos de uso comum, com Servicos mais especificos, nao Servicos de grande impacto, uso
atendimento comum e sem pequeno impacto rotineiros e que geram impacto exporadico
grandes impacto local
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Industrial

Industrial 1 Industrial 2 Industrial 3 Industrial 4
Servigos cotidianos, de Servicos de uso comum, com Producdo de grandes produtos, Servicos de grande impacto,
atendimento comum e sem pequeno impacto pré-moldados, maquinarios producao de combustiveis,
grandes impacto produtos de origem anima e afins
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Outros usos

: SHOPPING

/)

Comercio e Servicos Extrativista Agropecuaria
ESpeCIfICOS Usos de extracao mineral ou Usos relacionados a producdo
vegetal rural, criacao de animais,
Atividades de grande porte e agroindustrias e afins

grande impacto
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