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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda as analises atualizadas dos impactos positivos e negativos
decorrentes da implantagdo de um Centro Logistico e Comercial, anteriormente aprovado pelo
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) elaborado no ano de 2013, sob responsabilidade técnica
da empresa LCB Consultoria e Projetos, através do processo de n? 035198/2013. Devido a
complicacées de cunho ambiental que incidiam no terreno, o processo de licenciamento do
empreendimento acabou prescrevendo, principalmente em fungao da legislagao municipal
urbanistica, comarevisao do Plano Diretor do Municipio de Sao José dos Pinhais e das respectivas
Leis Complementares. O Projeto Arquiteténico foi entao atualizado, de forma a respeitar a nova
legislagdo urbana municipal vigente, e tendo sido separado em dois empreendimentos, por conta
da doagao ao Municipio de uma area que cortava o terreno original, para o prolongamento da
Avenida Volkswagen Audi, inclusive correspondente a parte das contrapartidas estipuladas na
aprovacao do EIV anterior, pelo Processo de Desapropriacdo através do Decreto Municipal n®
1.970/2014 e Escritura Publica de Desapropriagao Amigavel lavrada nas notas do 12 Servigo Notarial
do Municipio no ano de 2015, folhas 058 a 061do livro 1107.

Os empreendimentos, destinados a Centro Logistico e Comercial denominado até o momento de
SJP Business Park, e cujas atividades sao classificadas como COMERCIO 1E SERVICO 2 pela Lei
Complementar n2107/2016 e alteracbes(Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio
de Sao José dos Pinhais), contemplam galpdes com acesso controlado por portarias, e areas
administrativas e de apoio, com altura maxima de 2 pavimentos e area total a construir de
30.137,60m? para um dos empreendimentos, e de 124.553,62m? para o outro, ambos com
acessos exclusivos pelo prolongamento da Avenida Volkswagen Audi (area doada ao Municipio
como contrapartida), proximo a Rodovia Federal BR-376, para qual ambos os terrenos também
possuem testada, no Bairro Campo Largo da Roseira do Municipio de Sao José dos Pinhais.

A principio, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes, por se tratar de Comércio e
Servico com area utilizada pela atividade, construida ou nao, superior a 5.000,00m? os usos sao
considerados PERMISSIVEIS para o local onde os empreendimentos pretendem ser implantados,
cuja anuéncia prévia para PERMITIDOS foi atestada pela Certidao de Uso e Ocupacao do Solo de
n? 48/2022 emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito da
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, que segue em anexo, também exigindo a
apresentacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) como condicionante para a
aprovacao dos empreendimentos. Serdo apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes da implantacdo dos empreendimentos propostos, considerando os Projetos
atualizados, e abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua populagao residente, acerca
de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema
viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos,
bem como da anélise e proposi¢oes das medidas mitigadoras e/ou compensatoérias dos impactos
negativos identificados.

1.1. Informagoées Gerais

Identificagao dos Empreendimentos:
SJP BUSINESS PARK - CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVICO 2)
Endereco: Rodovia Federal BR-376, km 26, s/n - Bairro Campo Largo da Roseira
CEP: 83.090-650 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
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Identificagao do Empreendedor:
Nome: FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 52.265.652/0001-51
Enderego: Rua Funchal, n? 375 - conjunto 41, sala 9 - Bairro Vila Olimpia
Responsaveis Legais: Mariana Schilis Viotti e Fernando Pasmanik Schilis
CEP: 04.551-060 - Municipio: Sao Paulo/ SP

Identificagao do Proprietario - conforme Matriculas em anexo:
Nome: BP&WV CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL LTDA - CNPJ: 19.613.087/0001-09
Endereco: Rua Mariano Torres, n2729 - conjunto 1.402 - Bairro Centro
CEP: 80.060-120 - Municipio: Curitiba/ PR

Identificagao do Autor dos Projetos Arquiteténicos:
Responsavel Técnico: MARCEL ALEX FREDY MONACELLI
Arquiteto e Urbanista - CAU A 6.600-1
Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n21.912 - sala 5B - Bairro Jardim Paulistano
CEP: 01.451-907 - Municipio: Sao Paulo/ SP
Contato: (11)3071 3399 / marcel@monacelli.com.br

Identificacao do Responsavel Técnico pela Execugao de Obra:
Responsavel Técnico: CAIO LICERRE MOREALI
Engenheiro Civil - CREA SP 5.062.548.013/D

Identificagao da Responsavel Técnica pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Nome: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKIOBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao Jose dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

2.1. Localizacao e Areas dos Iméveis dos Empreendimentos

Os imoveis em que os empreendimentos pretendem ser implantados correspondem as Areas 01e
02, caracterizadas como lotes urbanos cadastrados sob Inscrices Imobiliarias de n®
16.472.0002.0000 e 16.471.0001.0000, e matriculados na 1 Circunscri¢cao do Registro de Imdveis
do Municipio sob n286.750 e 86.751, respectivamente.

Segundo as matriculas, a Area 01 possui uma superficie total de 68.135,81m? (sessenta e oito mil,
centro e trinta e cinco metros quadrados e oitenta e um decimetros quadrados), enquantoa Area
02 possui 466.253,28m?(quatrocentos e sessenta e seis mil, duzentos e cinquenta e trés metros
quadrados, e vinte e oito decimetros quadrados).

O Mapa 1a seguir mostra a localizagao dos empreendimentos no entorno da regiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribui¢do.
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CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)

2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do historico dos imoveis dos empreendimentos, aliado as informacgoes
constantes nas matriculas supracitadas, pd6de-se compreender de que forma as areas tém sido
utilizadas, bem como a evolugao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de carater local.

Os lotes incorporavam originalmente um unico terreno de carater rural, identificado como
“chacara de terras”, cadastrado sob Incra de n? 701.149.306.622-3 e registrado sob n2 30.257 da 12
Circunscricao do Registro de Imdveis de Sdo Jose dos Pinhais. Na porgao oeste do lote atualmente
caracterizado como Area 02, proximo & testada com frente para a Via Marginal da Rodovia Federal
BR-376, havia construgdes de carater residencial, as quais foram demolidas ao longo do ano de
2016. No restante do terreno, é possivel identificar a pratica de atividades de carater agricola, com
alteracao significativa da vegetacao no decorrer dos anos.

Ressalta-se ainda que, no ano de 2014, o terreno também foi desmembrado através do Projeto de
Subdivisao para fins de Desapropriacao, como parte das contrapartidas definidas para a
implantacao do empreendimento original, conforme o Estudo de Impacto de Vizinhanca anterior
protocolado no ano de 2013 sob n2 035198. Da subdivisao, resultou-se nos sequintes lotes: Area 01
com 68.135,81m? e Area 02 com 466.253,28m?, que caracterizam os lotes dos empreendimentos;
Area 03 com 22.860,87m?, destinada ao prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi (Via
Arterial) e desapropriada em favor do Municipio através do Decreto Municipal n2 1.970/2014; Area
04 com 10.871,54m?, desapropriada pelo Decreto Federal de 12/11/2010; e Area 05 com 3.051,14m?,
desapropriada pelo Decreto Federa de 31/10/2012.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2000
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Figura 2. Foto aérea doimdvel no ano de 2004
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Figura 3. Foto aérea do imdvel no ano de 2008

R. ANTONIO,
GREBOGE ™

o

*%_*

Google Earth

(Fonte: Google Earth)

BO ()nl ) Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR N
ara " Contato:(41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2013
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Figurab. Foto aérea do imdvel no ano de 2017
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Figura 6. Foto aéreadoimdvel no ano de 2020
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(Fonte: Google Street View)

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais e Aspectos de Fauna e Flora

Através de visita ao local e analise do historico dos terrenos, verificou-se que a maior parte dos
lotes, de modo geral, apresenta um relevo suavemente ondulado, com altitudes médias variando
entre 890 e 910 metros na porgao oeste, onde se pretende implantar os empreendimentos. Nessa
porcao, a vegetagao predominante € a rasteira graminea, modificada ao longo do tempo por
atividades de lavoura, e também apresenta algumas areas de bosque com vegetacgao frutifera e
exotica(pinus).

Na porgao leste, hd um declive mais acentuado, caracterizado por uma area de banhado, e poruma
area de bosque, com uma vegetagao nativa mais densa, sendo esta também correspondente a
Area de Preservagao Permanente - APP do Rio Miringuava-Mirim, pertencente & Bacia
Hidrografica do Rio Iguacu, que faz divisa na porcéo leste do lote caracterizado como Area 02. A
APP sera devidamente mantida e respeitada pelo empreendedor, conforme a Lei Federal n2
12.651/2012 e alteracgdes, e a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008.

ua Zacarias Alves rrereira, -sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais
ogorni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Ari Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br
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Os imoveis também sao atingidos, em seu interior, por valas de drenagem, as quais deverao ser
devidamente avaliadas e, caso necessario, ter seu tragado revisado, a serem aprovadas junto a
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas, e ter suas larguras minimas e respectivas faixas
nao edificaveis devidamente respeitadas.

Com relacdo aos aspectos de fauna, por se tratar de um terreno que teve boa parte de sua
vegetagao nativa modificada ao longo dos anos para as atividades de lavoura, e proximo a uma
Rodovia Federal, constatou-se que ha uma baixa diversidade de espécies animais existentes no
local, sendo predominantemente caracterizada por aves, e alguns anfibios e répteis,
concentrados no Rio Miringuava-Mirim e sua respectiva Area de Preservagdo Permanente.
Considera-se que a fauna existente nao sera afetada, uma vez que a implantacao dos
empreendimentos seguira respeitando as areas de restricdo a ocupagao e de preservagao
ambiental.

Ademais, de acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana - IAPAR (2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com
veroes frescos e sem estagao seca definida, com média de temperaturas dos meses mais quentes
inferior a 22°C e a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que os
terrenos possuem ventilacao e iluminacao natural constantes, sem interferéncias por correntes
de ar, devido principalmente ao grande dimensionamento dos mesmos, baixa altura e
adensamento das construcées nos imoveis vizinhos, e a proximidade com areas de preservagao e
restricdo ambiental, e com a Area Rural.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico dos terrenos em visita realizada no dia 15 de
novembro de 2023.

Figura 10. Testada da Area 02 com frente para a Rod. Federal BR-376

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 11. Testada da Area 01, com frente para a Rod. Federal BR-376

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 12. Porgao interna da Area 01, observado da Area 02

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 13. Porcado nordeste da Area 02

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 14. Vista da porcao leste da Area 02 - APP existente

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 15. Vista da porgao sudeste da Area 02

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 16. Vista da porgao sul da Area 02

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 17. Vala de drenagem existente na via marginal da Rod. Federal BR-376, defronte a Area 02

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura Municipal de S0 José dos Pinhais (2018/ 2022) representada na figura a sequir, em
consonancia com visita técnica realizada no local para a implantagao dos empreendimentos
propostos, observou-se que a regiao do entorno é atendida pela rede de iluminagao publica,
telefonia fixa, coleta de lixo municipal, e abastecimento de energia elétrica, cuja viabilidade de
ligagao aos empreendimentos sera confirmada posteriormente junto a Companhia
Paranaense de Energia - Copel.

Ainda conforme a base cartografica citada, verificou-se que a regiao é atendida pela rede de
abastecimento de agua, porém, nao foi identificada a rede de esgotamento sanitario proxima,
possivelmente sendo necessaria a implantacao de um sistema proprio de tratamento de
efluentes, a ser confirmado junto a Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar, durante
a fase de licenciamento dos empreendimentos junto aos 6rgaos municipais competentes.

Apds constatadas as viabilidades de ligagdo, ampliagdo e/ou execugao de novas
infraestruturas das redes de abastecimento para atender aos empreendimentos propostos, a
empresa executora seraresponsavel pela aprovacao dos projetos técnicos junto aos 6rgaos
competentes e implantagao de toda a infraestrutura necessaria, como ¢ exigido em lei, cujo
custo de obra e prazo de execugao serao definidos apds a apresentacao e analise dos projetos
definitivos.

BO ()I’ll Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR 18
ala  Contato:(41)99131-7675 / contato@bogonieobara.com.br



LEGENDA
Lote do Empreendimento 1 /7~ Rede de Abastecimento de l\gua (Sanepar)
B Lote do Empreendimento 2 /7 Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

o Rede de Energia Elétrica(Copel)
(Fonte: PMSJP, 2018-2022 / Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), os lotes dos empreendimentos encontram-se em sua maior
parte na Macrozona dos Distritos Industriais, e aos fundos, na porgéo leste - correspondente
a Area de Preservacdo Permanente - APP, na Macrozona de Preservagiao Ambiental. Segundo
a lei, a Macrozona dos Distritos Industriais & caracterizada pelas “areas destinadas
principalmente a implementagao de industrias e servigos de apoio a industria constituindo um
complexo industrial”, enquanto a Macrozona de Preservagcao Ambiental “corresponde as areas
improprias a ocupacgao urbana’, com o principal objetivo de “preservar os cursos d'agua, as
areas de matas e paisagens significativas existentes na regiao”.

A Lei Complementar n?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo), por sua
vez, define que os imdveis dos empreendimentos se enquadram em sua maior parte,
correspondente ao local onde as instalagdes fisicas serdo implantadas, na Zona Industrial e de
Servigos 1- ZIS1, correspondente as “areas préximas a rodovias que facilitam o recebimento
de produtos e o escoamento da producgao”, destinadas predominantemente ao uso industrial.
Aos fundos do terreno, na porcao leste, esta localizada a Area de Preservacdo Permanente do
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Rio Miringuava-Mirim, conforme analisado no item 2.3, e cuja regido é caracterizada pela Zona
Especial de Ocupacao Restrita 1- ZEORI, destinada a “preservagao ambiental, a protecdo de
matas ciliares, a facilitar a drenagem urbana, a implantacao de parques lineares e a
preservacgao de areas criticas ou frageis”.

Como mencionado anteriormente, de acordo com a lei citada, por se tratar de o uso de
COMERCIO 1 E SERVICO 2 com éarea utilizada pelas atividades, construida ou ndo, acima de
5.000,00m?, os usos sdo considerados PERMISSIVEIS, Cuja anuéncia prévia para PERMITIDOS
foi atestada pela Certidao de Uso e Ocupacao do Solo de n®48/2022 expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, Transportes e Transito de Sao José dos Pinhais, que segue em
anexo a este Estudo, sendo necessaria também a apresentagao deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV para a anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMPDU.

Os Projetos respeitarao todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal
vigente, considerando a ZIST - onde se pretende implantar os empreendimentos, como a taxa
de ocupacao maxima de 50,00%, coeficiente de aproveitamento maximo de 2,00, taxa de
permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 30,00 metros, bem como o recuo frontal
minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, e afastamentos minimos das divisas de 5,00
metros.

Ademais, conforme informacdo constante nas Consultas Amarelas dos lotes dos
empreendimentos, que seguem em anexo ao presente documento, os imoveis estao contidos
naAreade Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme
raio estabelecido pela Lei Federal n? 12.725/2012, em cuja regidao a “construgao e
funcionamento de atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou
potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a aplicagao de restricées especiais, que podem
compreender desde a sua adequacao até a cessacao das operagoes”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Nimero de Pavimentos

Os empreendimentos, como ja mencionado, correspondem a um Centro Logistico e Comercial,
destinado as atividades de Comeércio 1 e Servigo 2 pela Lei Complementar n2 107/2016 e
alteragoes. Os Projetos, de autoria do Arquiteto e Urbanista Marcel Alex Fredy Monacelli (CAU
A 6.600-1) e execucdo de obra pelo Engenheiro Civil Caio Licerre Moreali (CREA SP
5.062.548.013/D), que se encontra em fase de desenvolvimento legal para aprovagao junto a
Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, contemplam as seguintes construcdes e
respectivas areas:

- Empreendimento a ser implantado na Area 01: 1 galpdo com 2 pavimentos e &rea de
28.743,44m?; administrativo com 1 pavimento e area de 366,08m?; portaria com 1 pavimento e
area de 572,00m?; restaurante com 1 pavimento e area de 366,08m?, depdsito de residuos com
area de 30,00m?; e area de apoio para motoristas com 60,00m?; totalizando uma area a
construir de 30.137,60m? e altura maxima de 2 pavimentos (aproximadamente 15,90m);
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- Empreendimento a ser implantado na Area 02: 2 galpdes com 2 pavimentos e area de
118.486,38m?; administrativo com 1 pavimento e area de 366,08m?; portaria com 1 pavimento e
area de 747,00m?; restaurante com 1 pavimento e area de 662,56m?, depdsito de residuos com
area 30,00m?; e 2 areas de apoio para motoristas com 60,00m? cada; totalizando uma area a
construir de 124.553,62m? e altura maxima de 2 pavimentos (aproximadamente 15,90m).

3.2.Horario de Funcionamento

Ainda nao estao definidos os horarios de funcionamento dos empreendimentos, o qual estima-
se, por se tratar de atividades de comércio e servico, que possivelmente se darao de seqgunda-
feira a sexta-feira, no periodo entre 07h00 e 18h00, e aos sdbados, no periodo entre 07h00 e
12h00, com as equipes e operacdes setorizadas por turnos de trabalho. Presume-se ainda que
podera haver atividades de monitoramento, sequranga e manutencao ocorrendo em periodo de
24 horas. Todos os processos de carga e descarga serao realizados no interior dos
estabelecimentos, prioritariamente em horario comercial.

3.3. Numero de Funcionarios e Demais Frequentadores

Para o presente Estudo, nao foi possivel obter dados mais precisos a respeito da quantidade
esperada para a populacao frequentadora dos estabelecimentos. Porém, como forma de
calcular a quantidade meédia da populagao, utilizou-se como parédmetro comparativo
estabelecimentos correlatos executados no Municipio de Sao José dos Pinhais, com a média
de 70 pessoas por barracdo com area construida de aproximadamente 4.000,00m? ou seja, a
média de 0,0175 pessoa por metro quadrado construido. Sendo assim, ao considerar as areas
totais construidas de 30.137,60m? e de 124.553,62m? a principio haveria a média de 527 pessoas
para o empreendimento da Area 01, e de 2.180 pessoas para o empreendimento da Area 02,
resultando-se, portanto, em uma ocupacao maxima média de 2.707 pessoas no terrenog,
correspondente a uma densidade de 51 pessoas por hectare, considerada como baixa
densidade. Ressalta-se ainda, que o calculo apresentado podera sofrer alteragoes de acordo
com as especificidades das operagdes futuras nos estabelecimentos, no momento de
consolidacao, e que ademais, essa populacao é considerada FLUTUANTE, permanecendo no
local apenas durante o horario comercial de funcionamento do mesmo, e setorizada
conforme turnos de trabalho pré-estabelecidos, desta forma, nao estando todos no local ao
mesmo tempo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteracdes) define tanto
para as atividades de COMERCIO 1 como SERVIGO 2, a quantidade minima de 3 vagas de
estacionamento para os primeiros 300,00m? de area construida, e 1vaga a cada 50,00m? do
restante da area construida. Considerando a area total de 30.137,60m? para o empreendimento
a ser implantado na Area 01, a principio seriam necessarias 600 vagas, e para o
empreendimento a ser implantado na Area 02, com &rea total de 124.553,62m? seriam
necessarias 2.488 vagas, cujas quantidades deverao ser confirmadas durante o processo de
aprovacao dos Projetos Arquitetdnicos para a emissao dos Alvaras de Construgao, apos a
deliberacao deste EIV.
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Em Projeto, a principio estdo indicadas as seguintes quantidades de vagas:

- Empreendimento a ser implantado na Area 01: 75 vagas de veiculos leves, sendo 5 vagas
destinadas a portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida; 30 vagas de motocicletas; e 57
vagas de veiculos pesados, com dimensdes de 4,00m x 20,00m;

- Empreendimento a ser implantado na Area 02: 508 vagas de veiculos leves, sendo 22 vagas
destinadas a portadores de deficiéncia ou mobilidade reduzida; 68 vagas de motocicletas; 6
vagas para 6nibus; e 278 vagas de veiculos pesados.

Os estacionamentos estao distribuidos em setores ao longo de ambos os terrenos, com
previsao de vias internas e acessos exclusivos pelo prolongamento viario da Avenida
Volkswagen Audi, correspondente a area doada ao Municipio como parte das contrapartidas
estabelecidas para a proposta anterior do empreendimento.

3.5. Permeabilidade do Solo

Conforme consta em projeto, a principio esté previstauma area total permeavel de 20.019,09m?
para o empreendimento a ser implantado na Area 01, e de 288.251,81m? para o empreendimento
a ser implantado na Area 02, resultando em indices de permeabilidade de 30,73% e 61,82%,
respectivamente, sobre as areas dos terrenos constantes em matriculas, bem acima da taxa
minima de 30,00% prevista pela legislagcdo municipal vigente, considerando inclusive, o
respeito a Area de Preservacao Permanente e de restricdes ambientais existentes.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem ¢é fundamental para o escoamento superficial de agua nos terrenos, em
virtude da construgao das edificagdes, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, os Projetos Arquitetonicos dos empreendimentos encontram-se em
fase legal para aprovacdo e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos
Complementares, dentre os quais, os Projetos de Drenagem e Contencao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar os Projetos de
Drenagem das vias internas, memoriais de calculo, planilhas de dimensionamento das galerias
e plantas com as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e
Obras Publicas - SMVOP, juntamente com os processos de licenciamento e obtencao dos
Alvarads de Construgdo. Os projetos serao dimensionados considerando a proposta de
implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da regidao e as normas técnicas
pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto das areas
edificadas quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor executara os
projetos, exatamente de acordo com as determinagdes dos mesmos, para que o sistema de
drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragdes (Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possuirem areas construidas acima de
600,00m?, também ¢é obrigatdria a implantagao de reservatorios de contengéo de cheias (ou
reservatorio de detencao, ou reservatorio de retardo) para fins ndo potaveis.
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3.7. Parametros Urbanisticos

Ambos os empreendimentos atenderao a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e

alteragoes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)

EMPREENDIMENTO A SER IMPLANTADO NA AREA 01

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 65.135,81m?
GALPAO A(Pavimento Térreo) 27.655,44 m?
GALPAO A (Pavimento Superior) 1.088,00 m?
ADMINISTRATIVO 366,08 m?
PORTARIA 572,00 m?
RESTAURANTE 366,08 m?
RESIDUOS 30,00 m?
APOIO MOTORISTAS 60,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 30.137,60 m?
AREA DE PROJECAO DAS EDIFICACOES 29.049,60 m?
TAXA DE OCUPACAO (méaxima 50,00%) 44,60 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 2,00) 0,46

ALTURA MAXIMA (maximo 30,00 m)

Aprox. 16,00 m

AREA TOTAL PERMEAVEL 20.019,09 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %) 30,73 %
RECUO FRONTAL LEGAL - VIAMARGINAL DA ROD. BR-376 10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - VIA MARGINAL DA ROD. BR-376

Aprox. 49,42 m

RECUO FRONTAL LEGAL - PROLONGAM. DA AV. VOLKSWAGEN AUDI

10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - PROLONGAM. DA AV. VOLKSWAGEN AUDI

1119 m

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

75 vagas de veiculos leves;
30 vagas de motocicletas; 57
v. de veiculos pesados

EMPREENDIMENTO A SER IMPLANTADO NA AREA 02

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO

466.253,28 m?

GALPAOQ B(Pavimento Térreo) 39.224,94 m?
GALPAO B(Pavimento Superior) 1.450,40 m?
GALPAO C(Pavimento Térreo) 77.245,44 m?
GALPAO C(Pavimento Superior) 4.707,20 m?
ADMINISTRATIVO 366,08 m?
PORTARIA 747,00 m?
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RESTAURANTE 662,56 m?
RESIDUOS 30,00 m?
APOIO MOTORISTAS 1 60,00 m?
APOIO MOTORISTAS 2 60,00 m?

AREA TOTAL A CONSTRUIR

124.553,62 m®

AREA DE PROJECAO DAS EDIFICACOES

118.396,02 m?

TAXA DE OCUPACAO (méaxima 50,00%)

25,39 %

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 2,00)

0,27

ALTURA MAXIMA (maximo 30,00 m)

Aprox. 16,00 m

AREA TOTAL PERMEAVEL 288.251,81m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %) 61,82 %
RECUO FRONTAL LEGAL - VIAMARGINAL DA ROD. BR-376 10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - VIA MARGINAL DA ROD. BR-376

Aprox. 23,00 m

RECUO FRONTAL LEGAL - PROLONGAM. DA AV. VOLKSWAGEN AUDI

10,00 m

RECUO FRONTAL EFETIVO - PROLONGAM. DA AV. VOLKSWAGEN AUDI

Aprox.15,25m

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

508 vagas de veiculos leves;
68 vagas de motocicletas; 6
vagas p/ 6nibus; e 278 vagas

de veiculos pesados

*Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragdes no decorrer da analise dos Projetos Arquitetdnicos

junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)

Rodovia Federal BR-376, s/n - Campo Largo da Roseira - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 2: IMPLANTAGAO GENERICA DO EMPREENDIMENTO

Sem Escala
Fonte: Arquiteto e Urbanista MARCEL ALEX FREDY MONACELLI - CAU A 6.600-1(2023)
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades dos empreendimentos,
e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as
caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao do
entorno, tanto para a fase de implantagéo (fase de obras) como para a fase de operagéo
(consolidacdo dos empreendimentos), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria
(curto, médio oulongo prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destes
impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao
classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local dos
empreendimentos propostos, onde haverad a intervencao direta para a implantacdo das
instalacoes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades dos
estabelecimentos.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere
a regiao do entorno onde os impactos decorrentes dos empreendimentos incidem de forma
primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagdao. Para os
empreendimentos, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideragao,
principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como
sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e ocupacao do solo,
abrangendo um raio de 500 metros contados a partir do perimetro dos lotes dos
empreendimentos.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes dos empreendimentos incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para os
estabelecimentos em questdo, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em
consideracao os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias
de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigcos e equipamentos
publicos, e atividades socioecondmicas na regiao, abrangendo um raio de 1.000 metros
contados a partir do perimetro dos lotes dos empreendimentos.
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' ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVICO 2)

Figura 19. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2023 / Bogoni & Obara

Arquitetura, 2023)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgao sudeste do bairro Campo Largo da Roseira, no
limite com o bairro Contenda e com a Area Rural do Municipio de Sdo José dos Pinhais. O bairro
Campo Largo da Roseira também faz divisa com o Campina do Taquaral, Miringuava e Sao
Marcos, e sua ocupacao é predominantemente industrial, abrangendo 4 zoneamentos,
conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes: Zona Industrial e de Servigos 1(ZIS1),
Zona Industrial e de Servigos 2(Z1S2), Zona de Ocupagéo Consolidada(Z0C), e Zona Especial de
Ocupacgéao Restrita 1(ZEOR1).

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade
predominante € a industrial e a de prestagao de servigos, concentrados principalmente ao
longo da Rodovia Federal BR-376 e na porcao oeste, correspondente ao Distrito Industrial
Volkswagen-Audi. Na porgdo norte, ha uma concentracao da atividade residencial,
caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares. Na Area de Influéncia Indireta (All),
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as caracteristicas se mantém, também com o predominio das areas de restricdo a ocupacgao e

de preservagao ambiental, na porgao leste, devido a presenc¢a do Rio Miringuava-Mirim, além da
proximidade com a Area Rural do Municipio.

Figura 20. Zoneamento incidente no Bairro Campo Largo da Roseira
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(Fonte: PMSJP, 2023)

Figura 21. Atividade industrial nas areas de influéncia dos empreendimentos
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

. Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
ara ~ Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

28



Figura 22. Atividade comercial e de prestagao de servigo no entorno imediato dos empreendimentos
e

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, ambos os empreendimentos terdo acessos exclusivos pelo
prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi, classificada como Via Arterial (VA) pela
Lei Complementarn?2152/2022(Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais), com caixa
prevista de 40,00 metros e duplo sentido. Reitera-se que a area destinada a implantacao da
via ja foi doada ao Municipio através do Processo de Desapropriacdo conforme o Decreto
Municipal n21.970/2014 e Escritura Publica de Desapropriagdo Amigavel lavrada nas notas do 12
Servigo Notarial de Sao José dos Pinhais no ano de 2015, folhas 058 a 061 do livro 1107, que
seguem nos anexos deste relatério, correspondente inclusive a uma das contrapartidas
estipuladas pelo Municipio para a aprovacao da proposta de implantagao anterior do
empreendimento, em resposta ao EIV elaborado no ano de 2013.

Os lotes também possuem testada para a Via Marginal da Rodovia Federal BR-376, classificada
pela lei citada como Via Regional (VR), atualmente com pavimentacao asfaltica, duplo sentido
e meio-fio implantado no trecho defronte aos empreendimentos. Ainda, também foi
constatado no local que ha uma rotatéria implantada na intersegao entre a Via Marginal e o
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prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi, correspondente a area desapropriada pelo

Decreto Federal de 12 de novembro de 2010, e que auxilia na mobilidade viaria da regiao,

possibilitando uma melhor distribuicao dos fluxos na area do Distrito Industrial Volkswagen-
Audi ao restante do Municipio, através da Rodovia Federal BR-376, nos dois sentidos.

As principais rotas para acesso aos empreendimentos, portanto, se dardo principalmente pela
Rodovia Federal BR-376, no sentido Norte-Sul, com distribuicao para a Rodovia Federal BR-116
(Contorno Leste), no sentido Leste-Oeste, e pela Avenida Volkswagen Audi. Seguem na
sequéncia as fotos das vias citadas, para verificagdao das condicdes de pavimentagao,
calcamento, acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura 24. Rodovia Federal BR-376 e Via Marginal, em trecho defronte aos empreendimentos

ey

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 25. Rotatoria existente em trecho defronte aos empreendimentos

p

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 26. Avenida Volkswagen Audi, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 27. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao
..V"—-V'

(Fonte: Google Street View, 2023)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao dos empreendimentos, considera-se que o maior volume de
trafego a sergerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para
a execugao das obras, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga,
e estacionamento dos mesmos no interior dos terrenos, possibilitado pela grande dimensao
dos mesmos, de modo a nao obstruir as vias publicas. Estima-se também, que havera fluxos de
veiculos particulares decorrentes dos funcionarios que irao operar no pico de obra, em horario
comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00), bem como a demanda por transporte publico
e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos demais funcionarios.
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Para a fase de operacao, ¢ estimado o aumento da frota de veiculos na regiao, considerando
veiculos leves de funcionarios e colaboradores, além de veiculos pesados, cuja quantidade
ainda ndo esta claramente definida. Porém, como forma de estimar a quantidade média diaria
de veiculos leves, pode-se considerar a proporgao de vagas previstas em projeto, resultando
em uma quantidade maxima de 583 veiculos leves e 98 motocicletas. Salienta-se que a
quantidade minima de vagas devera ser avaliada pelo Grupo de Assessoramento Técnico,
com posterior deferimento pelo CMPDU, e analisada durante o processo de aprovac¢ao dos
projetos para a emissao dos Alvaras de Construcao.

Com relacdo a quantidade média de veiculos pesados, pode-se adotar como base o modelo de
geracao de viagens de Ogden (1992) citado por Gasparini(2008), a partir da seguinte equagéo: Y
=13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X equivale a
area total por pavimento. Sendo assim, considerando os dois empreendimentos com area total
a construir de 154.691,22m?, resulta-se no valor de 6.820 carregamentos por semana, e ao
considerar os carregamentos realizados nos 5 dias Uteis e aos sabados, tem-se a proporgao de
1.137 viagens diarias por veiculos pesados, que somados aos 583 veiculos leves e 98
motocicletas, equivalem auma frota diaria total de 1.818 veiculos. Entende-se, no entanto, que
o cenario apresentado dificilmente ird ocorrer na pratica, tendo em vista o limite total de 335
vagas de veiculos pesados previstas em projeto, e que possivelmente havera um controle de
horario diario para o fluxo de entrada e saida dos mesmos. Ademais, também é esperado que
os funcionarios e colaboradores que frequentarao os estabelecimentos estarao setorizados
por turnos de trabalho, ndo permanecendo em quantidade maxima total no mesmo horario,
e que parte deles inclusive se deslocara por meio de transporte publico e/ou servigo de
conducao particular/ fretamento, reduzindo-se, portanto, a quantidade média diaria de
veiculos leves e motocicletas.

E esperado que os maiores fluxos de deslocamento se dardo em horarios e pico (possivelmente
nos dias uteis entre 7h00 e 9h00, e 17h00 e 19h00, e aos sabados entre 7h00 e 9h00, e 11h00 e
13h00), correspondente a entrada e saida de funcionarios, além dos fluxos esporadicos de
demais frequentadores. Para as operagoes de carga e descarga, os proprios empreendimentos
poderao estipular horarios pré-estabelecidos, de modo a evitar o acumulo e possivel conflito
de fluxo entre veiculos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informacgoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018/2022), em conjunto
com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto Viagao Sao
José dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2023), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID)
e Indireta(All) os empreendimentos sdo atendidos apenas por 1linha de énibus, de carater rural
(Malhada/ Roga Velha). Em consulta aositinerarios das linhas da empresa Auto Viagao Sao José
dos Pinhais (2023) e Sanjotur (2023), ndo foram constatadas linhas urbanas e metropolitanas
atendendo aos empreendimentos nestas areas de influéncia. As vias por onde passam o0s
itinerarios das linhas sdo mostradas no Mapa 3 a sequir.
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Ha um ponto de 6nibus localizado defronte & Area 02 na Via Marginal da Rodovia Federal BR-

376, proximo a rotatodria para acesso ao futuro prolongamento viario da Avenida Volkswagen
Audi, correspondente a via de acesso aos empreendimentos.

Figura 28. Abrigo de 6nibus mais proximo, na Via Marginal da Rod. Federal BR-376
P
4

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

BO in” Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - So José dos Pinhais/PR
alra  Contato:(41)99181-7575 / contato@bogonieobara.com.br

33



684.500 685.000 685.500 686.000 686.500 687.000 687.500

7.161.000

fe®
‘._‘\'r y \
(SRR E = F P
avt 44y
“‘lllll.l|| 4 ""\"

| O
\

7.160.500
7.160.500

7.160.000
7.160.000

AREA URBANA DE SAO JOSE DOS PINHAIS

Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
Fuso: 22S

7.159.500
7.159.500

LEGENDA

Lote do Empreendimento 1

g ; AN 5 ’\““"" S ;. yuaat
i : - K ; A v
Lote do Empreendimento 2 N I J ' 2) e GERONIMO=GREBOS d
o ' :

Area de Influéncia Direta (AID)

7.158.000

Area de Influéncia Indireta (All)

E Pontos de Onibus mais préximos
Linhas de Onibus
/~\/ Urbana

N/ Metropolitana
N Rural

7.158.500
7.158.500

684.500 685.000 685.500 686.000 686.500 ) 687.000

CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVICO 2)
Rodovia Federal BR-376, s/n - Campo Largo da Roseira - Sao José dos Pinhais/PR

MAPA 3: TRANSPORTE COLETIVO PROXIMO AO EMPREENDIMENTO
Escala:1:12.500 4130813300

Fonte: PMSJP (2018/2022)/ Sanjotur (2023)/ Auto Viagdo SJP (2023)/ Google Earth (2023)/ Bogoni & Obara e srers.

Arquitetura(2023)




4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de empreendimentos destinados as atividades de COMERCIO 1e SERVICO 2, a
demanda por equipamentos educacionais é descartada. Sendo assim, apenas a demanda
gerada por equipamentos de salde sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018/ 2022) anteriormente citada,
em conjunto com informacodes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado
gue o equipamento comunitario de saude mais préoximo corresponde a Unidade Basica de
Saude - UBS Campo Largo da Roseira (publica), localizada a uma distancia aproximada de 3,3
quildmetros dos empreendimentos, portanto, foras das Areas de Influéncia. Conforme o Plano
Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025 (PMSJP, com ultima atualizagdo em
30 de margo de 2023), em conjunto com o Relatério Detalhado Quadrimestral Anterior - 22
Quadrimestre 2023, a UBS Campo Largo da Roseira atualmente conta com 2 Equipes da
Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte Il) e, considerando o atendimento médio de cada
Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma cobertura total de atendimento de 7.000
usuarios. Portanto, para o atendimento da populagao frequentadora estimada de 2.707
pessoas no empreendimento, seria necessario 38,7% a mais da capacidade atual das Equipes
do Programa de Saude da Familia da regiao.

Ainda, seguindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atencao Basica,
como a UBS Campo Largo da Roseira, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS 1) com
aproximadamente 415,00m?% Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na
regido de 415,00m? / 7.000 usuérios (demanda total de atendimento pelas ESF) = 0,06m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 2.707
pessoas x 0,06m? = 162,42m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se, no entanto, que a empresa que ira atuar no local, na fase de operacao dos
empreendimentos, podera fornecer planos de saude aos funcionarios registrados, além de
incluir atendimento de primeiros socorros no interior dos estabelecimentos, e/ou convénio
com empresas particulares de emergéncias médicas, reduzindo-se, portanto, a demanda
por equipamentos publicos de saide na regiao. Ademais, essa populacao, entre funcionarios,
colaboradores e clientes, é caracterizada como flutuante, e ja gera demanda especifica nas
regioes em que reside.

Ainda, através de consulta ao cadastro e base cartografica supracitada (PMSJP, 2018/2022),
em conjunto com informagdes atualizadas pelas Secretarias Municipais de Sao José dos
Pinhais, ndo foram constatados equipamentos publicos comunitarios nas Areas de Influéncia
Direta(AID) e Indireta (All)dos empreendimentos, como apontado no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de analise dos projetos
apresentados de modo a fornecer dados necessarios a adocao das medidas mitigadoras que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar as propriedades urbanas e ao seu
entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condicdes minimas de ocupagao
dos espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais dos terrenos, caracteristicas das
atividades dos empreendimentos e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes das atividades na vizinhanca, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigbes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Paraisso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacado das fases dos
empreendimentos e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatodrias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as acdes dos projetos
e os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhancga;
b. Neutro: ndointerferemnem de forma positiva, nem negativa nos aspectos davizinhanga;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro das areas dos
empreendimentos e das areas de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geogréafica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragéo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgdo: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agao (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoéria,
guando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra dos Empreendimentos
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIQ 1/ SERVIGO 2)

5.2.Matriz de Impactos na Fase de Operagao dos Empreendimentos
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5.2.2. Impactos na Fase de Operagao: Sistema Viario
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) ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)

5.2.3. Impactos na Fase de Operacgao: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioeconémicos
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacgao: Aspectos Ambientais

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

Os empreendimentos propostos, destinados a um Centro Logistico e Comercial caracterizado
até o momento como SJP Business Park, e cujas atividades sao classificadas como COMERCIO 1
e SERVICO 2, pretendem ser implantados em terrenos de com &rea total de 534.389,09m?
localizados na porcao sudeste do bairro Campo Largo da Roseira do Municipio de Sao José dos
Pinhais. A drea compreende o Zoneamento Industrial e de Servigos 1(ZIS1, conforme a Lei
Complementar n2107/2016 e alteragdes), sendo também atingida aos fundos (porgao leste) pelo
Zoneamento Especial de Ocupacao Restrita 1(ZEOR 1) - que sera devidamente preservada e
respeitada pelo empreendedor. Os terrenos possuem testada para a Via Marginal da Rodovia
Federal BR-376, porém, os acessos aos empreendimentos se darao exclusivamente pelo
prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi, cuja area destinada a implantacao da
mesma, que incidia originalmente no terreno original, ja foi doada ao Municipio como parte das
contrapartidas estipuladas para a proposta anterior de implantac¢ao, aprovada pelo Estudo de
Impacto de Vizinhanga(EIV) elaborado pela empresa LCB Consultoria e Projetos no ano de 2013,
através do processo de n? 035198. Em funcao das caracteristicas das intervencoes propostas,
sao esperados impactos positivos e negativos, comumente encontrados na implantacao de
grandes empreendimentos comerciais e de prestacdo de servicos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra dos Empreendimentos

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informagoes citadas até o
momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas
vias publicas de acesso e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas
e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser
realizados no interior dos terrenos, possibilitado pela grande dimensao dos mesmos, e de modo
a evitar a obstrucao nas vias de acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos em
horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao. Ademais, no canteiro de obras
podera serimplantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras
e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem (se necessario), havera impactos
negativos relacionados a exposi¢ao do solo, geragao de poeira, residuos e transporte de terra,
sendo estes ultimos a serem realizados por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no
Municipio, sob a autorizagao prévia dos 6rgaos competentes, através das devidas Licencas
Ambientais. A execucdo destas etapas serad feita preferencialmente em periodos sem
intempéries, com possibilidade de implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros
e/ou areas de uso das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira
cravadas no solo, paraimpedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagoes serao feitas em horarios diurnos pré-determinados
(possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme estabelecido pela
legislagao vigente. Sera priorizada a reutilizacao de materiais resultantes da propria obra, coma
devidaimplementagéo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil(PGRCC)a ser
aprovado pelos 6rgaos ambientais competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito
por empresas devidamente cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.
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Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geragao de empregos temporarios para o
Municipio de Sao Joseé dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra
local podera se dar através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do Municipio.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operagao dos Empreendimentos

Na Fase de Operacao e consolidacao dos empreendimentos, considera-se que 0s pontos
negativos estao relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos,
sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga. Porém, como analisado no decorrer deste
Estudo, estima-se que a Rodovia Federal BR-376 possui porte e perfil para atender a nova
demanda a ser gerada, considerando também a previsao dos acessos pelo prolongamento da
Avenida Volkswagen Audi, cuja area ja foi doada ao Municipio e corresponde auma condicionante
original para o empreendimento, conforme a proposta original de implantacdo. Ademais, reitera-
se que 0s usos pretendidos sao compativeis com as atividades ja desenvolvidas no entorno
imediato, bem como pelas atividades prioritarias pelo Zoneamento e Macrozoneamento
estipulados para a regiao.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econdmicos e em equipamentos publicos, os mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populacao média estimada para o empreendimento pode ser caracterizada
como sendo de baixa densidade, e todos os ocupantes estarao no local somente durante o
horéario comercial de funcionamento (possivelmente entre 07h00 e 18h00 nos 5 dias Uteis da
semana, e entre 07h00 e 12h00 aos sadbados)e setorizados por turno de trabalho. Ainda, conforme
mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por equipamentos comunitarios € reduzida
em funcao de nao se tratar de atividades destinadas a moradia e adensamento fixo populacional,
visto que os frequentadores sao caracterizados como flutuantes. Ademais, o impacto sobre os
equipamentos publicos de salde também podera ser reduzido com a oferta de planos de saude
aos funcionarios, e possibilidade de convénios com empresas particulares de emergéncias
médicas no local.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento da receita tributaria
e implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao
José dos Pinhais, e a geragao de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra
como na fase de consolidacao dos empreendimentos.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupagcao maxima futura dos
empreendimentos, pode-se observar que, dentre os aspectos positivos, no sentido
socioecon6mico, destacam-se o potencial de geragao de novos empregos e renda a populagao
local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos Pinhais, inclusive por serem
implantados em um setor urbano compativel com a instalacao de atividades comerciais e de
prestacao de servicos, e de atividades industriais.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pelas atividades, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém,
verifica-se que os empreendimentos serao implantados em uma area de facil mobilidade, com
distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de importante conexao com as demais
regioes e municipios, com capacidade e porte para suportar o trafego pesado, como a propria via
de acesso, 0 prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi, e a Rodovia Federal BR-376, além
da Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste)localizada ao norte.

Consoante ao analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelos
empreendimentos nao pode ser considerado um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios sao
caracterizados como flutuantes, estando no local somente no horario de trabalho, e possivelmente
os funcionarios setorizados por turnos. Ademais, reitera-se que as atividades pretendidas
condizem com as finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n®
100/2015), como pelo Zoneamento (Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes) estipulados para a
regiao, e estao compativeis com as atividades ja desenvolvidas nas areas de influéncia.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da operacao estudada,
considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que aimplantagao destes empreendimentos no municipio permanece atendendo
a todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano
compativel, com tendéncia a instalacao de atividades comerciais e de prestacao de servicos, além
do incremento de contribuicdo da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, os empreendimentos apresentam pontos positivos e alguns
negativos para sua implantacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o empreendedor se propde a executar os itens elencados nas matrizes apresentadas
anteriormente, considerando inclusive, que parte das contrapartidas estabelecidas para a
proposta anterior de implantagao ja foi executada, correspondente ao desmembramento do
terreno original para a doagao de area ao Municipio, visando o incremento do sistema viario
através da implantagao do prolongamento viario da Avenida Volkswagen Audi, e que sera a via
de acesso aos empreendimentos.
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' ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL (COMERCIO 1/ SERVIGO 2)

ANEXOS
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i Conselho de Arquitetura
j e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13720395

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
Periodo de Responsabilidade Técnica: 19/07/2017 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27.XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: PJ36476-2

N2 do RRT: S113720395100CT001
Data de Cadastro: 16/11/2023
Data de Registro: 16/11/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 19243549

Pago em: 16/11/2023

3.1 Servico 001

Contratante: FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 52.XXX.XXX/0001-51
Data de Inicio: 24/10/2023
Data de Previsao de Término: 26/04/2024

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: DF-345
Logradouro: FEDERAL BR 376
Bairro: CAMPO LARGO DA ROSEIRA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 83090650

Ne: S/N

Complemento: KM 26

Cidade/UF: SAO JOSE DOS PINHAIS/PR

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 1,00
Unidade: unidade

Tipologia: Misto

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) referente a implantacao de Centro Logistico e Comercial
caracterizado como SJP Business Park, cujas atividades sdo classificadas como Comércio 1 e Servico 2, com altura maxima

de 2 pavimentos e area total a construir de aproximadamente 154.691,22m?.

www.caubr.gov.br
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=Y Conselho de Arquitetura
j m /R R e Urbanismo do Brasil
Y7 RRT 13720395

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S113720395100CT001 FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  INICIAL 16/11/2023
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 16/11/2023 09:39:41, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 16/11/2023 as 12:45:40 por: siccau, ip 10.244.171.173.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.472.0002.0000 Data: 31/10/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgéo/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos

licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RODOVIA BR 376
NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informacao

BAIRRO: CAMPO LARGO ROSEIRA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: AR 1 QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 86750 OFICIO: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.472.0002.0000 Data: 31/10/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupag¢ao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgaos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904
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Habitagdo Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
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Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverédo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢cées do artigo 29 da Lei
Complementar n°® 107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012. Nesta regido a construgcdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagédo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicacéo de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagao das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencéo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
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Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria € definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do niumero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa néo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgao ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Pagina 5/5



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGCAO IMOBILIARIA: 16.471.0001.0000 Data: 31/10/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgéo/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos

licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

@0"6
'?UA ANT MO

INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RODOVIA BR 376
NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informacao

BAIRRO: CAMPO LARGO ROSEIRA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: AR 2 QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 86751 OFICIO: 1
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1

Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
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Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5

Taxa de ocupagdo maxima (%) - 50

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagcbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Habitagao Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
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Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢gdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.
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(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alterages - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢gdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragcdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo do Municipio.

(28). Extragcao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagéo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicacao de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessacgado das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencédo ou da renovagéo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cddigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.
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5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagédo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagédo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagcdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacédo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagédo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes,
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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IMOVEL:- O terreno designado AREA 01 (Remanescente), de forma poligonal irregular, tendo como
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ponto de partida para sua descrigio o ponto 8-C, de coordenadas UTM datum SIRGAS-
2000 N= 7160110,015 m ¢ E= 685375,300 m, situado na faixa limite do projeto da interse-
¢do de acesso da Rodovia BR-376 ao Distrito Industrial de Campo Largo da Roseira no Km
628+100m; deste ponto, segue confrontando com terras pertencentes a Oflavio de Oliveira
por uma cerca de arame no azimute 24°10°42” com 128,51 metros até o ponto 9 monumen-
tado por um marco de maderra; deste ponto segue confrontando com terras pertencentes a
Maria da Rocha e Salvador Dias do Rosario por esta cerca em diversos azimutes numa ex-
tensdio de 505,22 metros até o ponto 26A, de coordenadas N= 7160307.731 m e E=
685891,882; deste ponto, segue confrontando com a Area 3 (area destinada ao prolongamen-
1o da Via Arterial VA28) pelo alinhamento predial projetado da referida via ligando a Rodo-
via BR-376 a Rua Antonio Greboge em linha reta numa extensdo de 13 86 metros até o
pomto 26B; deste ponto seguindo em curva circular a direita com raio de 145,00 metros e
desenvolvimento de 156,21 metros até o ponto 26C, deste ponto seguindo em tangente numa
extensdo de 370,48 metros até o ponto 26D no entroncamento com o projeto de mtersegio
da BR-376, dividindo com a area 3 (area destinada ao prolongamento da Via Arterial 28);}
deste ponto, segue pelo alinhamento da faixa limite do referido projeto em duas linhas retas|
consecutivas: a pnmeira medindo 40,04 metros até o ponto 7=D; ¢ a segunda medindo 44,46|
metros retornando ao ponto de partida 8=C, fechando a poligonal e perfazendo a area total|
de 68.135,81 m’>. Obs.:- Area essa oriunda da divisfio de uma chacara de terras com a area
total de 571.172,64 m’, situada no lugar denominado GUARAITUBA, Distrito de Campo|
Largo da Roseira, deste Municipio ¢ Comarca, com Indicagio Fiscal n® 16.472.0001.000 |
PROPRIETARIA - BP&WV CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL LTDA, pessoa ju-
ridica de direito privado, com sede na rua Mariano Torres n® 729, Conjunto 1402, Ceniro,
em Curitiba-Pr., inscrita no CNPJ/MF 19.613.087/0001-09. TITULO AQUISITIVO:- Re-
gistrado neste Cartério sob n® 7 da Matricula 30.257 do livro 2 em data de 14/05/2014. Séo
José dos Pinhais, 11 de maio de 2.0154, ¢ x cial Designada -.-.- - - - --.- - - -
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REGISTRO GERAL

01
MATRICULA N.° 86.751 “ gw’;.wfm-
. \

JIMOVEL:- O terreno designado AREA 02 (Remanescente), de forma poligonal irregular, tendo como

ponto de partida para sua descrigiio o ponto 197A, situado a 4,37 metros do limite da faixa
de dominio da Rodovia BR-376 sentido Joinville - Curitiba, com coordenadas UTM datum
SIRGAS-2000 N=7159540,469 m e E= 685505,814 m, deste ponto, segue confrontando
com o novo limite da faixa de dominio da referida rodovia pela Area 5 (4rea desapropriada
pelo Decreto Federal de 31/10/2012) por linha seca no azimute inicial de 345°08°13” com
99,09 metros até o ponto 197B; deste ponto, segue ainda confrontando com a referida area 5
em duas linhas secas consecutivas medindo respectivamente 11,66 metros até o ponto 197C
€ 237,79 metros até o ponto 197D atingindo o limite da 4rea 4 (area desapropriada pelo De-
creto Federal de 12/11/2010); deste ponto segue confrontando com a referida area 4 pelo
limite do projeto da interseciio de acesso da Rodovia BR-376 ao Distrito Industrial de Cam-
po Largo da Roseira em quatro segmentos de reta consecutivos medindo respectivamente
22,60 metros até¢ o ponto 2=I; 48,71 metros até o ponto 3=H; 26,08 metros até o ponto
4=G; e 58,56 metros até o ponto 5A; deste ponto, segue confrontando com a Area 3 (4rea
destinada ao prolongamento da Via Arterial VA2R) pelo alinhamento predial projetado para
referida via ligando a Rodovia BR-376 a Rua Antonio Greboge em linha reta numa extensio
de 371,99 metros até o ponto 27C; deste ponto seguindo em curva circular 4 esquerda com
raio de 185,00 metros e desenvolvimento de 199,30m até o ponto 27B; deste ponto seguindo
em tangente numa extensio de 34,47 metros até o ponto 27A; deste ponto, segue por uma
cerca de arame confrontando com Salvador Dias do Rosario numa extensiio de 66,26 metros
até o ponto 29, situado na crista da margem esquerda do Rio Guamirim, deste ponto, segue
acompanhando a referida crista sinuosa do rio a montante numa extensio de 1.190,00 metros
até o ponto 142; deste ponto, segue confrontando com terras pertencentes a Luiz Princival
por divisa stnuosa e corrego numa extensdo de 785,63 metros retornando ao ponto 197A, fe-
chando a poligonal e perfazendo a 4rea total de 466.253,28 m®. Obs.:- Area essa oriunda da
divisdio de uma chacara de terras com a érea total de $71.172,64 m’, situada no lugar deno-
minado GUARAITUBA, Distrito de Campo Largo da Roseira, deste Municipio ¢ Comarca,
com Indicagdo Fiscal n° 16.472.0001.000. PROPRIETARIA - BP&WV CENTRO LO-
GISTICO E COMERCIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na rua Mari-
ano Torres n° 729, Comunto 1402, Centro, em Curitiba-Pr., inscrita no CNPJ/MF
19.613.087/0001-09. TITULQO AQUISITIVO - Registrado neste Cartério sob n° 7 da Ma-
tricula 30.257 do livro 2 em data de 14/05/2014. Sio José dos Pinhais, 11 de maio de 2.015.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

CERTIDAO DE USO E OCUPACAO DO SOLO N° 48 /2022

DECLARAMOS ao INSTITUTO AGUA E TERRA, em conformidade com o parecer do Departamento
de Gestdo Urbana no protocolo 202202241619551351, que o empreendimento abaixo descrito visa
se localizar neste Municipio:

DADOS DO IMOVEL

Endereco: Rodovia BR 376, S/IN — Campo Largo da Roseira —
CEP:83090-650 — Telefone: 41 3081-3300

Inscrigdo Imobiliaria / Indicagéo Fiscal: | 16.471.0001.0000 e 16.472.0002.0000

Matricula do Registro de Iméveis: n® 86.751, 1° Circunscricdo de Sao José dos Pinhais e

86.750, 1° Circunscrigao de Sao José dos Pinhais.

Zoneamento °: Zona Industrial e de Servigo 1 - ZIS1

DADOS DO EMPREENDEDOR

Nome/Raz&o Social: BP COMERCIAL PROPERTIES LTDA

CPF/CNPJ: 19.613.087/0001-09

DADOS DO EMPREENDIMENTO °

Nome do empreendimento (se BP SAO JOSE DOS PINHAIS
houver):

Descricao da(s) atividade(s) - Centro logistico e comercial.
pretendida(s):

Atividade(s) Pretendida(s): Comércio 1 |/ Servigo 2
Classificagéo(6es) de Uso *: adequado °*

Numero de unidades habitacionais Nao se aplica

(se for o caso):

- Parecer ADEQUADO exclusivo para o uso, ficando a atividade condicionada a aprovagao do
EIV pelo GAT.

Notas:

2 Estabelecido pela Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes.

® Dados fornecidos pelo empreendedor no protocolo supracitado, o qual esta ciente de que o
empreendimento segue condicionado ao atendimento das exigéncias da legislacdo vigente nas
esferas municipal, estadual e federal durante a tramitagao do licenciamento urbanistico.

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

Documento vinculado ao protocolo 202202241619551351
. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
3 Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o codigo abaixo:

A 2020369fd0cO



http://protocolo.sjp.pr.gov.br/controller/validar_documento.php?hash=2020369fd0c0

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, TRANSPORTES E TRANSITO
urbanismo@sjp.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 3381-6913

® A emissdo do Alvara de Construgéo e do Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras (CVCO)
permanece condicionada ao atendimento das exigéncias da legislagédo vigente nas esferas municipal,
estadual e federal.

Sao José dos Pinhais, 18 de margo de 2022

(assinado digitalmente conforme valida¢éGo no rodapé desta pdgina)
LUCAS GRUBBA PIGATTO

Secretario Municipal de Urbanismo,
Transportes e Transito

RUA PASSOS OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS - Fax: 4133816665 - PARANA

. Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
Acesse protocolo.sjp.pr.gov.br e valide o cédigo abaixo:

Usuario que assinou o processo: LUCAS GRUBBA PIGATTO
no dia 18/03/2022 e hora 11:59:00 mediante autorizag&o por login e senha.

X 2020369fd0cO
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Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA
Secretaria de Viagdo e Obras Publicas

SMVOP - RESPOSTA AO PROTOCOLO N.° 202205055517216090
Ao requerente, BP COMERCIAL PROPERTIES LTDA, informamos que:

O presente documento e relatério anexo, tem a finalidade de informar as questdes de drenagem e alguns principios
ambientais no que tange ao uso da area.

Registramos que o imével tem grande potencial construtivo, onde se exclui naturaimente os cursos das aguas
oriundas de montante, os fragmentos de vegetagdo nativa, a area de banhado e a faixa pertencente ao municipio. Para os
trajetos destas aguas, devera ser apresentado e aprovado junto a Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas -
SEMVOP, um projeto de Faixa ndo Edificavel de Drenagem (FNED), de acordo com a Lei Municipal 33/77 e levando em

consideragao a bacia de confribuigéo.

OBS: Para retirada de pareceres junto a recepgdo da Secretaria de Viagado e Obras Publicas, a
entrega so sera realizada através da apresentagao de Comprovante do Protocolo original.

INSTRUCOES NORMATIVAS PARA APROVACAO DE PROJETOS DE DRENAGEM DISPONIVEIS EM:
http://www.sip.pr.gov.br/secretarias/secretaria-viacao-e-obras-publicas/drenagem/

0 prazo de analise e manifestagbes dos processos é de até 20 dias Uteis.

Sao Joseé dos Pinhais, 11 de Maio de 2022.

Antonio N. da RochaR. Jr.
Diretor Departamento de Obras
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Plblicas

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 — Fone: (41) 3381-6800 - S&o José dos Pinhais - Parana



Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Fulwood — Condominios Logisticos e Industriais — BR-376 — 28/04/2022

J

Registro de
localizagdo
aproximado.

. b - ‘--‘_ - .-.. / P 7
: -."‘}“f‘_' : e S - s e Bole Eart

Observagdo: as 4reas que foram utilizadas para a agricultura sdo as mesmas que poderdo ser utilizadas

para edificagdes.
| 4 \ . .w: A principio a parte a ser edificado
e '\ 9 ‘ deverd respeitar as faixas de

; drenagem (local de escoamento
natural), pontos de vegetagdo
nativa e locais de banhados. No
caso da imagem da Foto 02 existe
um talvegue que podem ser
transferido, observando a
capacidade de vazdo de cada
curso.

Foto 01

-4 Ai_

Foto 02

Observa-se que na imagem ao
lado em outro panorama, onde
mostra que o talvegue € funcional,
mas de pequena vazdo. Queremos
justificar que estes pontos podem
ser analisados e conforme a
capacidade de vazio pode ser
transferida conforme interesse do
empreendimento.

Foto 03

Gerson To
Engen

CRE

, Miranda
iro Civil
.8820/D



Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

O panorama mostra que existe
um talvegue natural, por onde
correm 4guas pluviais de
montante. Neste caso analisa-se o
volume das aguas pluviais e se
conveniente direciona-se
conforme a necessidade.

Foto 04

Nesta imagem podemos observar
melhor o talvegue. Podemos
definir que a condugdo das aguas
ndo precisa necessariamente estar
neste ponto. O importante ¢ que a
mudanga desta circulagdo devera
ficar em 4rea nio edificavel e ndo
canalizado (nfo tubulado),
podendo ter travessias (bueiros) .
Justificamos tal medida pelo fato
da manutengdo e conservagédo do
referido canal.

Foto 05

O sistema que € oriundo da
rodovia ou que atravessa a mesma
¢ protegido por lei. Nunca
podemos causar constrangimento
ao fluxo. A lei afirma que nio
podemos realizar obras que
embaracem o seu fluxo normal.




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Observa-se um talvegue bem
definido (seta branca), mas neste
caso, como ndo existem aguas
perenes, dando a oportunidade de
conduzir estas aguas de forma
mais convenientes ao interesse do
empreendimento. Outro detalhe
importante s@o as porgdes de
vegetacdo nativa que deverdo ser
conformadas com o projeto, ndo
as afetando.

Foto 07

O ajuste da drenagem deve
sempre adequar-se ao sistema de
montante.

Foto 08

Registro de imagem do talvegue.




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Os talvegues secos poderdo ser
ajustados conforme a necessidade
do empreendimento. Mas deverdo
receber as aguas de montante e
lindeiro ao canal com um tempo
de recorréncia de 50 anos.

O sistema de captagdo e condugdo
de aguas pluviais da rodovia é
prioritério.

Foto 11

Vista do imével em relagéo a via
marginal da rodovia.

Foto 12




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Topografia ligeiramente ondulada
e talvegues bem definidos.

Foto 13

Neste caso o talvegue tem aguas
perenes e tem influencias da bacia
de montante a rodovia. Niio pode
ser coberto (canalizagdo fechada).
Pode ter bueiros de passagem e
margens revestidas,

Foto 14

Andlises basicas: velocidade do
corrego conforme fatores de
seguranga, tempo de recorréncia
de 50 anos, protegdo lateral,
intensidade de chuva adequada
para nossa regido, considerar o
talvegue mais longo.

Gerson Togz M iranda

Eng



Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Registro da caracteristica do
talvegue.
Foto 16

Registro da vegetagdo do
talvegue.

Foto 17

A vegetagio arbérea deve ser
mais bem analisada por se tratar
de vegetagdo nativa e vestigio de
dguas aflorante.

Foto 18




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Ponto de afloramento de lengol
freatico.

Foto 19

Bueiro com caracteristica de
4guas perene.

O ponto indicado na imagem ao
lado € possivel estar fora da 4rea
em questdo.

Foto 20

Nesta imagem houve saturagéo do
sistema de montante onde foi
necessario o aumento de vazdo.
(O bueiro antigo nfo estava
vencendo).

Foto 21

Gerson Fonjaz Miranda
Engdphiziro Civil
CREATPR 83820/D



Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

O bueiro indicado foi executado
na época da construgdo da
rodovia, j4 o bueiro em primeiro
plano foi executado
posteriormente com o aumento de
volume em virtude de edificagdes
das industrias de montante,
aumentando o volume de
escoamento,

Foto 22

Bueiro do tipo “armco”. Neste
caso foi executado de forma ndo
destrutiva. Escavado
manualmente além de sua
montagem também manual.

Foto 23

Bueiro antigo em concreto @ 0,80
m. Aguas perenes.

Foto 24




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Registro de canaletas de captagéio
de dguas pluviais da pista de
rolamento.

Foto 25

Registro da
captagdo da
SANEPAR.
Mudanga da
caracteristica da
bacia.

Foto 26

Indicagdo do
ponto de
captacdo da
SANEPAR.

Foto 27

A informac@o de captagdo de 4gua da SANEPAR tem a finalidade de indicar a alteracdo do uso da bacia [
do documente de 2013, conforme indicado no EIV antigo. L
Gerson Tomaz Mir:

Engenheir

CREA-PREAR20/D




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Registro do
ponto de
recalque.

Google Eart gL

Exemplo de canais com revestimento lateral:

Este tipo de revestimento lateral tem a
vantagem de:

1. Custo mais acessivel em
relagdio ao concreto;

2. Definigéo de largura do canal,

3. Facilidade na manutengdo
(limpeza),

4.  Rebaixamento do lengol
fredtico (estrutura drenante) das laterais do
corrego, melhorando a regido lindeira;

5.  Sistema ecologicamente
correto, com baixo impacto ambiental;

6. Execugfio rapida;

7. Melhor aproveitamento da area
onde sera implantado;

8.  Grande durabilidade;

9.  Flexibilidade, o muro se molda
a0 terreno;

Foto 29

Registramos que a resposta da solicitagdo é baseada nas leis Municipais e Federais além de
principios béasicos ambientais.

- O presente documento tem a finalidade de informar as questdes de drenagem e alguns
principios ambientais no que tange ao uso da drea. Registramos que o imével em questdo tem grande
potencial construtivo onde se exclui naturalmente os trajetos das 4guas oriundas de montante de forma
independente, os fragmentos de vegetagdo nativa e a drea de banhado (margem do rio Miringuava-
Mirim). E faixa pertencente a municipalidade que pode ser implantado sistema de drenagem.

Na questdo da largura ou faixa dos canais deverdo ser respeitadas conforme lei Municipal 33/77,
onde determina a faixa ndo edificdvel em relago 4 bacia de contribuigfo. J4 a consideragfio da passagem
dos canais dentro do imével é consolidada pelo Artigo 1288 da Lei federal 10.406 de Janeiro de 2002. A
questdo dos projetos de Drenagem, contengdo de Cheias e Racionalizagdo — PDCC sdo embasados na Lei

Complementar n° 123/2018 do Municipio de Sdo José dos Pinhais — PR. Gerson Tomazy
7" Engenhei¢
CREA-PR




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Complementagdo dos registros em nossos anais que deverdo ser considerados.

Registro dos
talvegues no
imovel de
Inscrigéo
Imobiliaria n°
16.472.00020000.

Foto 30

Registro dos
talvegues no
imével de
Inscrigdo
Imobilidria n°
16.472.00020000.

Foto 31

Registramos
area publica
conforme
indicado nos
registros
publicos.
Inscrigdo
imobiliaria n°
16.999.0026.0000

Foto 32

Gerson XpA

.| oftineir




Protocolo: 202205055517216090
Nome do Requerente: BP: Comercial Properties LTDA

Registro dos
talvegues no
imaével de
Inscrigdo
Imobiliaria n°
16.471.00010000.

Foto 33

Neste caso tem
como transferir o
talvegue para a
areas do
municipio,
dependendo de
projeto de
engenharia.

Foto 34

Observagdo:
- Ndo temos certeza que as imagens das Fotos 20, 21, 22, 23 e 24 estejam dentro do imével.

Estamos a disposigédo para sanar davidas.
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Anexo ao protocolo n.° 035198/2013

Ao Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano,
AIC Sandra

Mediante a anélise efetuada com a apresentagdo
do estudo de Impacto de Vizinhanga e conforme
vistoria no local e descrigdo do projeto apresentado,
trata-se de da implantagdo de condominio logistico,
composto por 72 unidades, com areas variaveis,
totalizando uma area construida de 260.739,92 m?
localizado na Rodovia BR 376, km 626, no bairro
Campo Largo da Roseira.

Diante de tal fato para o correto funcionamento.--'-"-'?

desta atividade, o requerente devera apre"é'entar: o
1) As licengas ambientais do Instituto Ambiental do

Parana (IAP) de acordo com a Resolug?o t:icﬁg 1

CONAMA n°237/97 e Resolucdo SEMA/IAP:
n°031/98; o
2) Sistema de tratamento de efluentes

independente (Estacdo de Tratamento- de
Efluentes), aprovado pelo IAP e/ou anuéncia da
Companhia de Saneamento do Parana
(SANEPAR) para lancamento do efluente
industrial e doméstico na rede coletora.
De acordo com o EIV apresentado e analisando as
intervengbes do empreendimento na area em
questao, apresentado no croqui de
uso/implantacéo, devera ser atendido e respeitado
o limite quanto a faixa néo edificavel do Rio
Miringuava Mirim, conforme Lei Municipal n.°
16/2005, e parecer emitido na guia amarela.
Salientamos, por fim, que as areas umidas estéo
impedidas de ocupagio e qualquer intervencao,
conforme Lei Federal n.° 12.651/12 e alteracées,

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

bem como Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMA/IAP
n°® 05/2008.
Em 04/07/2013

NELCIN PRI

Chefe da Divisao de Monitoramento
e Licenciamento

Rua Passos de Oliveira, 1101

- CEP83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - Sao José dos Pinhais - Parana



INFORMAGOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGAO URBANA VIGENTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA

Nome do Interessado: Telefone para Contato:

Llclioe Zuiz Villo so i lbs QoY SIEE

Croqui

CROQUIS DE SITUAGAO: Desenhe a tinta o lote, na escala que convier, assinalando a situagéo do mesmo dentro da quadra, suas dimensdes,
nome ou n° da rua em frente, da rua transversal mais préxima, com distancia correspondente, a diregéo norte. Informar também se o terreno &
cortado por rio ou vala. No caso de terreno rural (INCRA) anexar levantamento topogréfico com indicagao da disténcia de um ponto de referéncia.

Lote: Quadra: Loteamento:

-QO- 2SS ) @'fCIRC.

Indicagéo Fiscal / Incra: Reg. Imoveis/Matricula:
(] zcre.

ESPAGO RESERVADO PARA PARECERES DOS ORGAOS PUBLICOS

As informagdes sdo validas enquanto perdurar a vigéncia da lei e tém como objetivo auxiliar na elaboragao do projeto,
ndo se encerrando em si mesmas; sendo obrigatério o cumprimento de toda legislagdo vigente, citada ou nao.
Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO, que devera ser autorizada pelo ALVARA DE CONSTRUCAO.
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ESTADO DO PARANA

REQUERENTE: Nelson Luiz Veloso Filho — BP Commercial Properties Ltda.
PROTOCOLO n2 035198/2013 — 27 de Maio de 2013

S3o José dos Pinhais, 25 de Julho de 2013

Apos andlise da contraproposta apresentada pelo empreendedor para a
implantacdo de um Comércio e Servico Geral, no lote de matricula n230.257, reuniu-se
equipe técnica desta prefeitura para avaliar os impactos gerados pelo empreendimento e
indicar as medidas mitigadoras dos impactos negativos gerados em seu entorno imediato
e/ou drea de influéncia indireta. Esta avaliagdo envolveu o Departamento de Gestdo
Urbana e Departamento de Projetos — SEMU; Departamento de Obras — SMVOP,
Departamento de Transito — SEMUTTRAN e Departamento de Monitoramento e
Biodiversidade - SEMMA.

As consideracBes das Secretarias Municipais acima citadas e seus respectivos
Departamentos e Divisdes elencadas, como medidas necessarias a licenga de construcdo
deste empreendimento sdo definidas a seguir:

1. Doacdo de area: o empreendedor deverd doar uma drea de 10.000 m? para
implantagdo de equipamento publico destinado a Educacdo na regido do Distrito
Industrial do Campo Largo da Roseira. A localizacdo da drea a ser doada devera ser
aprovada pela Secretaria de Educa¢ao juntamente com a Secretaria de Urbanismo -
Departamento de Projetos.

2. Tratamento de Esgoto: instalacdo de uma Estagdo Compacta de Tratamento de
Esgotos — ETE e/ou extensdo da rede necessaria, aprovado em conjunto pela
SANEPAR e pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, a ser executado para
atendimento da demanda da populacdo do entorno em fun¢do do déficit existente
na drea de abrangéncia. A definicdo desta ETE e extensdo de rede, bem como o
acompanhamento de sua execug¢do deverdo ser acompanhados pela SMVOP e
SEMMA,;

3. Prolongamento da Avenida Volkswagen — Audi (Via Arterial — VA 28): em func¢do do
atingimento do lote pela diretriz vidria de forma a viabilizar o acesso ao
empreendimento, deverd ser elaborado projeto e executada a abertura de tal
diretriz, no trecho entre a trincheira da BR 376 e Avenida Volkswagen — Audi . Nesta
contrapartida, fica ainda a cargo do empreendedor a doagao de tal trecho viario ao
municipio. Esta abertura vidria devera seguir a diretriz estipulada pela Divisdao de
Loteamentos/SEMU.

Para a emissdo da Licenga de Obras fica condicionada a:

1. Projeto de Drenagem e Contencdo de Cheias: deverd ser aprovado o projeto de
drenagem e contenc¢do de cheias junto a Secretaria Municipal de Viagdo de Obras
Publicas, salientamos ainda a necessidade da execugdo de galerias de daguas pluviais
adequada as condi¢Ges do empreendimento;

2. Licenciamento ambiental: apresentar Licenca de Instalagdo emitida pelo IAP;

3. Rede de esgoto e dgua: apresentar a anuéncia da SANEPAR em relacdo a rede de
esgoto e de agua e seu atendimento (complementacoes e ampliagdes) ao

empreendimento. \}f

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
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4. Pista de Aguardo - Faixa de desaceleracdo: para melhor acesso ao empreendimento
deverd ser executada uma pista de aguardo (acesso) na parte interna ao lote
evitando o aciumulo de veiculos na trincheira de acesso ao Distrito Industrial do
campo Largo da Roseira e melhorando o acesso ao empreendimento.

Para a emissdo da Conclusdo de Obras fica condicionada a:

1. Guaritas recuadas: todos os acessos ao empreendimento deverdo possuir recuos
compativeis que antecedam as guaritas para eventuais acumulos de veiculos;

2. Termo de Aceite de Drenagem: emitido pela Secretaria Municipal de Viacdo e
Obras Publicas (SMVOP) ao final da execuc¢do da drenagem.

3. Sinalizacdo vertical: O acesso de saida e entrada de veiculos devera ser
devidamente sinalizado e adequado ao empreendimento.

Todas as obras de contrapartida deverdo ter seus projetos analisados e aprovados na
Secretaria Municipal de Urbanismo e na Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas.

/

Lam/

A AVIA LEITE SCUSSEL SCANDIAN
Arquiteta - Departamento Projetos/SEMU

ED&ARDO UMBRIA
Diretor de Transito/SEMUTTRAN

NELCINDO RODRIGO ROSSETTI
Departamento de Monitoramento e
Biodiversidade/SEMMA

ﬂ -
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Urbana/SEMU

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - FONE: (041) 3381-6800 - S&o José dos Pinhais - Parana
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DECRETO N°1.970, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2014 £ L€ /12 1.20]Y |

Asg.

R

g 5 s il
O Prefeito Municipal de Sfo José dos Pinhaig, .Estado do Paran4, usando de
suas atribuicdes legais, e de acordo com o protocolado n° 066981/2013,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarada de utilidade publica, para fins de desapropriago, nos termos do Decreto-

Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941, ¢ suas alteragdes, ¢ inciso V do art. 66 da Lei Organica do
Municipio, a 4rea abaixo relacionada:

I — érea destinada ao prolongamento da Via Arterial VA28, Iigandt; a Rodovia BR-376 4 Rua
Antonio Greboge, de forma poligonal irregular, tendo como ponto de partida para sua descrigdo o
ponto 26D, de coordenadas UTM datum SIRGAS-2000 N=7160061,400m e E=685442,515m, situado
no limite da 4drea 1 (4rea remanescente) com a 4rea 4 (drea desapropriada pelo Decreto Federal de
12/11/2010); deste ponto, segue confrontando com a drea 1 (érea remanescente) pelo alinhamento
predial projetado para Via Arterial VA28 em linha reta no azimute inicial de 71°13°02” numa extenséo

perfazendo a 4rea total de 22.860,87 metros quadrados, drea esta integrante do imdvel constante da
matricula n® 30.257, do Registro de Iméveis da 1* Circunscrigdo de S#io José dos Pinhais, situado no
lugar denominado Guaraituba, neste Municipio, de propriedade de BP& WV CENTRO LOGISTICO E
COMERCIAL LTDA, ou a quem de direito pertencer, conforme memorial descritivo firmado pelo
responsavel técnico Engenheiro Civil Jofio Alberto Piaskowski - CREA-PR 13.976-D.

Art. 2° A 4rea constante deste Decreto serd destinada ao prolongamento da Via Arterial VA28.
Art. 3° A drea ser4 transferida para o Municipio sem 8nus para o mesmo.
Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo,

Art, 5° Revbgam-se as disposi¢des em contrério,

Gabinete do Prefeito Municipal de S&o José dos Pinhais, 15 de dezembro de
2014, / ‘

Secretario Municipal de Urbanismo

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 -

Sao José dos Pinhais - Parana’
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Escritura Publica de Desapropriacdo Amigavel que faz:
MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, na forma
abaixo declarada:

I*ISIANIIBIAIMI*I  quantos esta publica escritura de-

Desapropriagao Amigavel bastante virem, que aos aos vinte e sete dias do més de
fevereiro do ano de dois mil e quinze (27/02/2015), nesta Comarca da Regi&o
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana,
em Cartério perante mim, Escrevente do Primeiro Tabelido que esta subscreve,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber de um lado, como
outorgante expropriante: MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica
de direito publico interno, com sede na Rua Passos de Oliveira, n° 1.101, Centro,
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob n° 76.105.543/0001-35, sendo neste ato
representado por seu Prefeito: LUIZ CARLOS SETIM, brasileiro, casado, industrial,
portador da Cedula de Identidade RG n° 427.896-8/SSP-PR, inscrito no CPF/MF sob
n°® 003.086.769-04, residente e domiciliado na Rua Israelita, n® 465, nesta cidade de
Sao José dos Pinhais, conforme Termo de Transmissao de Cargo de Prefeito ocorrido
em 01/01/2013, os quais ficam arquivados as fls. 176/177, do arquivo de documentos
n® 138, deste Servigo Notarial. E de outro lado, como outorgada expropriada: BP&WV
CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
sede e foro na Rua Mariano Torres, 729 - 14° andar, cj. n°® 1.402, Centro, em
Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n° 19.613.087/0001-09, neste ato representada
por: ARTHUR EDGAR POLLIS, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de

ldentidade RG n° 4.217.889-6/SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n°® 645.179.509-72, .

residente e domiciliado na Rua Evaldo Wendler, 90 Casa 28, em Curitiba-PR, ora de
passagem por esta cidade, e NELSON LUIZ VELLOSO FILHO, brasileiro, casado,
advogado, portador da Cédula de Identidade RG n° 1.217.171-4/SESP/PR, inscrito no
CPF/MF sob n° 544.266.859-15, residente e domiciliado na Rua Emilio Mercuri, n° 27,
em Curitiba-PR, ora de passagem por esta cidade, conforme Contrato Social
devidamente arquivado na Junta Comercial deste Estado sob n° 41207777580, em
07/01/204, Primeira Alteragdo Contratual devidamente arquivada na Junta Comercial
sob n°® 20146192869, em 24/10/2014, Ata de Reunido Extraordinaria dos Sodcios
Quotistas, arquivada na mesma Junta Comercial sob n°® 20150728930, em 28/01/2015,
e Certidao Simplificada expedida pela mesma Junta Comercial em 20/02/2015, as
quais ficam arquivadas as fls. 26/35, do Arquivo de Contratos Sociais n® 258, deste
Servico Notarial. Os presentes pessoas identificadas por mim e pelo Primeiro
Tabeliao, através dos documentos apresentados e acima mencionados, do que dou fé.
E pela outorgada me foi dito que a justo titulo, & senhora e legitima possuidora do
imovel constituido pela: Area de 22.860,87 metros quadrados a ser desmembrada
da chacara de terras perfazendo a area total de 571.172,64m?, situada no lugar
denominado GUARAITUBA, Distrito de Campo Largo da Roseira, deste Municipio
de Comarca de Sao José dos Pinhais-PR, com o seguinte memorial descritivo:

AREA 3, area destinada ao prolongamento da Vila Arterial VA28, ligando a Rodovia

BR-376 a Rua Antonio Greboge, de forma poligonal irregular, tendo como ponto de
partida para sua descrigdo o ponto 26D, de coordenadas UTM datum SIRGAS -2000

N=7160061,400M e E=685442,515m, situado no limite da Area 1(area remanescente)/~
com Area 4 (area desapropriada pelo Decreto Federal de 12/11/2010); deste pontP,\'
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segue confrontando com o Areal (area remanescente) pelo alinhamento predial
projetado para via Arterial VA28 em linha reta no azimute inicial de 71°13'02" numa
extensao de 370,48m até o ponto 26C; seguindo em curva circular a esquerda com
raio de 145,00m e desenvolvimento de 156,21 m até o ponto 26B e em tangente numa
extensdo de 13,86 m até o ponto 26A; deste ponto, segue confrontando com terras
pertencentes a Salvador Dias do Rosario por uma cerca em linha reta medindo
4500m até o ponto 27A; deste ponto, segue confrontando com Area 2 (area
remanescente) em linha reta numa extensédo de 34,47 metros até o ponto 27B;
seguindo em curva circular a direita com raio de 185,00 m e desenvolvimento de
199,30 m até o ponto 27C; e em tangente numa extensao de 371,99 metros até o
ponto 5A no entroncamento com o projeto de intersecdo da BR-376 - Area 4 (area
desapropiada pelo Decreto Federal 12/11/2010); deste ponto, segue pelo alinhamento
da faixa limite do referido projeto em trés segmentos de linha reta, o primeiro medindo
1,87 metros, o segundo, defletindo a esquerda, medindo 36,86 metros; e o terceiro,
defletindo a esquerda e medindo 2,72 metros, retornando ao ponto de partida 26D e
fechando a poligonal perfazendo area total de 22.860,87 metros quadrados. Ficando
area remanescente 1 com 68.135,81m? area remanescente 2 com 466.253,28m?,
area remanescente 4 com 10.871,54m? area remanescente 5 com
3.051,14m2.Conforme memorial descritivo elaborado pelo engenheiro civil Joao Alberto
Piaskowski, CREA-PR 13.976-D. Inscrigao imobiliaria n® 16.472.0001.000.01. Imével
esse havido pela outorgada expropriada por forga do registro n° 07, da matricula n°
30.257 do 1° Oficio de Servigo Registral desta Comarca de Sao José dos
Pinhais-PR. Que pela presente escritura € na melhor forma de direito, de acordo com
o Decreto do Municipio de Sao José dos Pinhais-PR, n° 1.970 de 15 de dezembro
de 2014, que declarou de utilidade publica a area descrita e caracterizada, e
destina-se ao prolongamento da Via Arterial VA28, transferindo ao expropriante o
imével descrito, a TITULO GRATUITO, transmitindo desde ja toda a posse, dominio,
jus, direito e agdo que sobre o imoével ora desapropriado exercia, para nao mais
reclamar em qualquer tempo, com fundamento na presente desapropriagcao, com
inteiro acordo das partes, prometendo o expropriante e a expropriada, fazerem sempre
boa, firme e valiosa a presente desapropriagdo amigavel, respondendo por si, seus
herdeiros e legais sucessores e pela evicgao de direito. A expropriada declara ainda
sob as penas da Lei, que nenhum direito de terceiros, pessoal ou real, ficara
prejudicado com a alienagao em objeto. Para efeitos fiscais atribuem ao imovel o valor
de R$ 22.860,87 (vinte e dois mil e oitocentos e sessenta reais e oitenta e sete
centavos). Disse, ainda, a outorgada expropriada que nao existem acdes reais ou
pessoais reipersecutérias relativas ao imével ora desapropriado e de outros 6nus reais
incidentes sobre o mesmo, nos termos do Artigo 1°, Paragrafo 3° do Decreto n°
93.240, de 09 de setembro de 1986, respondendo civil e criminalmente por estas
declaracées. Pela empresa BP&WV CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL LTDA, foi
apresentada a Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao, abrangendo inclusive as contribuicées sociais previstas
nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do art. 11 da lei n® 8.212, de 24 de julho
de 1991, na qual consta o cédigo de controle 6F7E.8EFE.0A2A.38E9, expedida
pelo Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, as 16:17:29 do dia 20/01/2015, valida ' —
até 19/07/2015, a qual fica arquivada as fls. 103, do Arquivo de Documentosﬁ(\" __
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146, deste Servico Notarial. Pelo representante do poder expropriante, foi dito: a) que
se compromete em efetuar o registro da presente escritura imediatamente, a fim de

garantir a eficacia de sua aquisicao de acordo com o artigo 1.245 do Caddigo Civil
Brasileiro, isentando esta Serventia de quaisquer responsabilidades ou prejuizos em
virtude de haver futura indisponibilidade em nome da empresa expropriada; b) que
aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos. Fica dispensado do
recolhimento do FUNREJUS, por se tratar de 6rgao publico municipal, conforme Lei
Estadual n® 12.216 de 15/07/1998, e, imune do recolhimento do imposto de
transmissdo nos termos do art. 150, inciso VI, alinea "a" da Constituicdo Federal.
EMITIDA A DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - D.O.I. Certifico e dou
fé que a presente escritura foi lavrada conforme Lei 7.433/85, Decreto 93.240/86 e
Medida Proviséria 656/14, a qual foi protocolada sob n° 00781/2015, em data de
27/02/2015, no livro de protocolo n® 37, deste Servico Notarial. Pelas partes foram
apresentadas as seguintes certiddées, as quais foram devolvidas a fim de que as
mantenham em seu poder: |) Certidao de inteiro teor da matricula sob n° 30.257,
expedida pelo 1° Oficio de Servigo Registral desta Comarca. Il) Certidao negativa de
6nus reais, agbes pessoais e reipersecutorias, expedida pelo 1° Oficio de Servigo
Registral desta Comarca, em 27/01/2015. 1ll) Decreto do Municipio de Sao José dos
Pinhais-PR, n° 1.970 de 15 de dezembro de 2014, o qual fica arquivado as fls.104 do
Arquivo de Documentos n° 146, deste Servigo Notarial. IV) Certidao negativa de débito
n® 1138/2015, referente ao imdvel com inscrigdo imobiliaria n°® 16.472.0001.000.01,
objeto desta escritura, expedida pela Prefeitura Municipal de Sao José dos
Pinhais-PR. V) Certidées em nome de BP&WV CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL
LTDA: a) Certiddo negativa de feitos ajuizados, relativa a distribuicdo CIVEL
(Interdicdo, Auséncia, Insolvéncia, Curatela, Tutela, Pequenas Causas e Precatdrias),
FAZENDA PUBLICA (Fazenda Publica, Competéncia Delegada e Precatérias),
FAMILIA (Familia, Registros Publicos, Acidente de Trabalho e Precatérias),
EXECUTIVO FISCAL (Municipal, Estadual e Federal) e JUIZADOS ESPECIAIS (Civel,
Fazenda Publica e Precatdrias), expedida pelo Cartério Distribuidor desta Comarca. b) -
Certiddo Negativa de Pedidos de FALENCIA, CONCORDATAS, RECUPERAGAQ
JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL), expedida pelo Cartorio Distribuidor desta Comarca. ¢)
Certidao negativa de existéncia de reclamatoérias trabalhistas n°® 1213/2015, expedida
pelo Poder Judiciario - Justica do Trabalho - Distribuicao dos Feitos de Sao José dos
Pinhais-PR. d) Certidao negativa (feitos ajuizados) n° 01429749, relativa a
distribuicées de ACOES CIVEIS (Varas da Fazenda, Varas de Execucées Fiscais do
Estado e do Municipio e Varas de Familia), expedida pelo 1° Oficio Distribuidor da
Comarca de Curitiba-PR. e) Certiddo negativa civel (feitos ajuizados) n°® 01429750,
relativa a distribuicdes de FEITOS AJUIZADOS (1% a 257 Varas Civeis e Vara de
Registros Publicos, Acidentes de Trabalho e Carta Precatéria Civel), expedida pelo 2°
Oficio Distribuidor da Comarca de Curitiba-PR. f) Certiddo negativa de existéncia de
reclamatorias trabalhistas n°® 6297/2015, expedida pelo Poder Judiciario - Justica do
Trabalho - Distribuigao dos Feitos de 12 Instancia de Curitiba-PR. g) Certiddo negativa
de deébitos trabalhistas n° 76544210/2015, expedida pelo Poder Judiciario - Justica do
Trabalho, via internet, em 20/01/2015. h) Certidao negativa de distribuicdo de acgdes e
execucgoes civeis e fiscais em andamento, acbées criminais em andamento com
condenagao transitada em julgado, de execugées penais definitivas em andamento e /—
de medidas de sequestro e arresto criminal nas Secdes Judiciarias Federais, na qual
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consta o codigo de controle 93e81d9b7460e7a756839557b4a8400a2, expedida pelo
Poder Judiciario - Justica Federal, via internet. i) Certiddo negativa de débitos
Tributarios e de Divida Ativa Estadual n® 012767749-73, expedida pela Secretaria de
Estado da Fazenda - Coordenacéo da Receita do Estado do Parana, via internet, em
20/01/2015. Realizada consulta a base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB, foi verificado que consta as seguintes informacgdes:
Data:27/02/201512:46:00-Hash:56c0.fa89.9d6¢.43ab.309d.b3be.7e33.4f97.e86e.87f9

- CPF/CGC: 76105543000135 - Nome: MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS -
Nada consta. Assim o disseram, do que dou fé. A pedido das partes lhes lavrei a
presente escritura, a qual feita e sendo lida e por acharem-na em tudo conforme,
aceitaram-na, outorgaram-na e assinam-na, dispensando a presenca e as assinaturas
das testemunhas na forma do que lhes faculta o contido no Art. 684, do Provimento n.°
249/2013 da Egregia Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parana, tudo
perante mim, (A.) DALTON BOROS CORDEIRO - ESCREVENTE que a escrevi. Eu
Bel. DALTON BISHOP CORDEIRO - Primeiro Tabelido, que a subscrevo. Sao José
dos Pinhais, 27 de fevereiro de 2015. (AA.) LUIZ CARLOS SETIM, ARTHUR EDGAR L7
POLLIS, NELSON LUIZ VEH /0SO FILHO. Nada mais. Trasladada em segwda% _
conferi e dou fé. Eu, Primeiro Tabelido, que o fiz digitar, subscrevp. i
dato e assino em publico e rajf Custas V.R.C. 3/265 ,00 = R$ 548,60.

4
Sao José dos Pinhais, 27 dg ever;erro de 2015. Mana Isabel Schioche! Mgrting
/ Escrevents
Em Testemunho / da Verdade
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PARTE XV — EM 11/05/2015 - MATRICULA N2 30257 COM AVERBACAO DO

DESMEMBRAMENTO DA AREA
Yarys,

wosro oc woves ((REGISTRO GERAL)( o o

# CRCUNSCRICAD - §. J. DOS PINHAIS - PR
RUA VISCONDE DO F¥0 BRANCO, 1689 - FONE 2821270

ARNALDO SGERA RUBRICA
e [MATRI'CULA N:_30.257 W J
= b ]

(TOVEL:~ Uma chacare de terras perfazendo a area total de 571.172,64
m2,, gituada no lugar denominedo GUARAITUBA, Distrito de Campd
Largo da Roseira, déste Municipio e Comarca, 2 altura do Km 26
da Rodovia BR-376 (antes Hi-468), trecho Curitiba-Garuva, que=
divide com ¢ Rio Quamirim e por cerca de arame com terreno de=|
Salvador Dias do Rosario, de Maria da Rocha, com 2 estrada fe-
deral BH-468 e com terreno de Luiz Princival, contendo uma ca—
sa de madeira, paiol e benfeitorias, de construcidoc propria, ==
atualmente com as seguintes caracteristicas:— A area é de for-|
ma irregular e mede na face Ceste 554,00 metros de frente p
a Rodovia BR-376, antes Hi-468; na face Norte, em linha guebrg
da mede 783,00 metros, confrontando com as propriedades de Ma-|
ria da Rocha e Salvador.Dias do Rosario, na face Leste mede ==
1.150,00 metros e divide com o Rio Guaramim; ma face Bul, em =
linha guebrada e corrego mede 790,00 metros confrontando com g
propriedade de Luiz Prineival.— Obe. As medidas e confronta- /|
goege foram fornecidas pelas partes de ecordo com o provimento=
356, ftem 33.1, Capitulo XV, de 02-08-1984 da Corregedoria Ge-
ral da Justiga déste Estado, as quais declaram que assumen in-
teira responsabilidade pelo suprimento.- PROPRIETARIOS:— WAL-/|
TER SCOTT DE CASTRO VELLOSO, brasileiro, casado com ANNA TRIA/
WOISKI VELLOSO, engenheiro civil, residentes e domiciliados em|
Curitiba~Pr.- TITULO AQUISITIVO:- Registrado néste Cartdrio ==
80b nrs.44.490 e 44.718, as fls.62 e 105, do livro 3-S, em da~
tasde 28-09-1966 e 09-11-1966,~ Szo José dos Pinhais,03 de Ja-
neiro de 19%; e oo Oflclal.— - e e a wm am m w = m=
R.1~30.257:~ Por 26 derto de Walter Scott de Castro Vellogo, 0O ==
imovel objeto desta matricula, avaliado em Cr$-150,000. OOO, ==

foi partilhade a ANNA IRTA WOISKI YELLOSO, brosileira, viiva,=

do lar, residente e domiciliada em Curitiba-Pr., conforme For-

mal de Partilha extraefdo dos autos de Arrolamento nf.T23/85,

pelo Juizo de Direito da Segunda Vara do Civel da Comarca de
Curitiba, em data de 02 de Dezembro de 1985, assinado pelo Dr.
Celso Araujo Guimarf@es - Jufz de Direito e, Sentenga datada de
28-11-1985,~ INCRA sob n®,70l.149.306.622-3.~ Obs. Imposto caw
sa-mortis, taldo n?.4.153/85, datado de 27-12-1985.~ Sio José=

dos Pinhais,03 de Janeiro de 1986, 22 sr Ffeial e ~ - -
R.2-30.257:- Pela escritura lavrada nas notas do 3° Tab€lido de url(iba—Pr em 16 de Qutubro de
1997, 1s.168, do livro 0577-E, Anna Iria Woiski Velloso, brasileira, viiva, do lar, portadora

da C1.65.840-Pr., e CPF/MF 493 .268.489-49, residente € domiciliada na Avenida 7 de Se-

tembro, 4211, em Curitiba-Pr,, representada por seus procuradores. Paulo Sergio Velloso
Ribeiro, brasileiro, casado, arquiteto, CI.1.260.859-4-Pr , CPE/MF 503.674.719-49, e, Luiz
Augusto Velloso Vianna, brasileiro, casado, industrial, C1.757 371-0-Pr., CPE/MF 553 412.
339-72, re&tdemesedmuc]hados emCuntiba—Pr DOA 0 imovel oh}mo desta matricula es-

! JOSK RCES| A, brasileiro, casado com

Maria Augusta Velloso Vianna, pelo regmme de conmnhio mnversai de bens, comerciante,
portador da C1.94.015-Pr., inscrito no CPF/MF 000.671.569-91, residente ¢ domiciliado na

Lt

=3
rua Edmir D’ Avila, 128, em Curitiba-Pr., G brasileiro, casado || &
com Ophélia Velloso Ribeiro, pelo regime de comunhdo universal dp’bens, comerciante, || ~
portador da CI.114.897-Pr., inserito no CPF/MF 000.559. 309-30 residente ¢ domiciliado na

rua Edmir D*Avila n® 156, em Curitiba-Pr., NELS! EL]
ro, casado com Andréa Borba Cortes Velloso pelo re_n_pm de comunhio pa.rctal de bens,
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|

_]

N YINDJIHAYIN

L_




T CONTINUACAOD
advegado, pmtndar da CI.13.071-OAB-Pr., inscrito no CPF/MF 544 266 .859-15, remdeme

€ domiciliado na rua Emilio Mercuri, n® 27, em Curitiba-Pr; M

80, brasileira, solteira, maior, técnica em hotelana, portadora da CI1.1.907 180-4-Pr., inscri-
ta no CPF/MF 587.473 899-15, residente e domiciliada na tua Carneiro Lobo, n° 469, 5°
andar, em Curitiba-Pr_, na seguinte proporgio’ 1/3 para Acyr José Vercesi Vianna, 1/3 para,
Gabriel Veiga Ribeiro e, 1/3 para Nelson Luiz Velloso Filho e Heloisa Mader Velloso. A
presente doagdio € livre de qualquer clausula ou condigdo, € da parte disponivel dos bens da
outorganie, razdo porgque nao deverd o seu valor por morte da doadora, ser trazido & cola-
¢do. Cadastrado no INCRA sob n® 701.149 306.622-3. Obs.:- Certificado de Cadastro de
Imével Rural-CCIR1996/1997 de 24.11 98, Declaragio na qual declara ndo existir débitos
nos ultimos 05 anos, com referéncia ao Incra acima mencionado, e, Certiddo Negativa de

Débito do TAP/ERCBA n° 2102/97, os quais ficam arquivados Cartorio. Custas-VRC
4312, Séo José dos Pinhais, 13 de Janeiro de 1%%@ i ———

R.3-30.257 - Protocolo n® 103 221 de 14/04/2008. Pela escritura pablica de doagéo lavrada na 11°
Serventia Notarial de Curitiba-Pr_, em 25 de fevereiro de 2 008, fls 035/036 do livro 528-N,
Acyr José¢ Vercesi Vianna, comerciante, portador da C1.94.015-Pr, inscrite no CPF/MF
000.671.569-91 e sua mulher Maria Augusta Velloso Vianna, do lar, portadora da CI.126.
178-Pr., inscrita no CPE/MF B59.215.569-04, brasileiros, casados entre si sob o regime da
comunh@o universal de bens, anteriormente a Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados a Rua
Admir D’ Avila n® 128, em Curitiba-Pr, DOARAM a titulo gratuito, sua parte ideal corres-
pondente a 1/3 do imovel objeto desta mamcula" havida pelo R.2 retro, a NELSON LUIZ
VELLOSO FILHO, brasileiro, casado com Andrea Borba Cortes Velloso sob o regime da
comunhfio parcial de bens, em data de 04/12/1987, advogado, portadar da C1.1.217.171-4-
Pr., inscrito no CPF/MF 544 266.859-15, residente e domiciliado @ Rua Emilia Mercun n°®
27, em Curitiba-Pr.; ¢ HELOISA MADER VELLOSO, brasileira, solteira, maior, capaz,
técnica em hotelaria, portadora da C1.1.907.180-4-Pr, inscrita no CPF/MF 587.473 899-15,
residente e domiciliada &4 Rua Carneiro Lobo n° 469, 5° andar, em Curitiba-Pr. Para efeitos
fiscais, atribuem a parte ideal do imével ora doado o valor de R$-26.667,00, INCRA sob n®
701.149.306.622-3, area total 57,1000 ha., modulo rural 5,0000 ha., n® madulos rurais 9,22,
modulo fiscal do Municipio 12,0000 ha., n® modulos fiscais 4.75 € FMP 2,0000 ha. NIRF
7.401.564-8. Obs.:- Apresentaram o Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR
2003/2004/2005 quitado em 24/01/2006. Certidic Negativa de Débitos relativos ao Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural sob n® A44D.B48F 1731 8CA7, expedida pela Secre-
taria da Receita Federal e CertidOes Negativas do 1AP sob nrs. 471.329 ¢ 471.332, que fi-
cam arquivados em Cartorio. Consta da escritura que foram apresentadas as certiddes de
feitos ajuizados €, que as partes declaram que o imével nfio se destinard a qualquer forma
de ocupagiio ou fracionamento irregular do solo, sob as penas da sangiio prevista no
artigo 299 do Cédigo Penal e artigo S0 da Lei 6.766/79, assumindo inteira responsabi-
lidade. Guia de Recolhimento de Tributos Estaduais ITCMD foi paga sobre a avalia¢do de
R%$-26.667.00, em data de 25/03/2008. Funrejus pago no valor de R$-53.33 em data de
26/03/2008 conforme Guia 07093184400073771. Registro este feito de acordo com o

Oficio 131/05-GC da Cw'mgedoru Geral ¢ /J\‘.IEHCI Custas-VRC 4.312 = R$452,76
S3o José dos Pinhais, 12 de maio de 2.008. MMW;I Designada.-.-.- -.-.~.-.--.
R.4-30.257:- Protocolo n° 125.530 de 04/03/2011. Fela escritura lavrada nas notas da 11* Serventia
Notarial de Curitiba-Pr_, em 03 de margo de 2.011, fls.017/019 do livro 704-N, Nelson Luiz
Velloso Filho, advogado, portador da CI1.1.217.171-4-Pr, inscrito no CPF/MF 544.266
859-15 e sur mulher Andrea Borba Cortes Velloso, pedagoga, portadora da C1.3.631.467-
2-Pr_, inscrita no CPF/MF 552 692.229-49, brasileiros, casados entre si sob o regime de co-
munhfio parcial de bens, em data de 04/12/1987, residentes ¢ domiciliados & Rua Emilio
Mercuri n° 27, Santo Inicio, em Curitiba-Pr, VENDEM sua parte ideal correspondente a
1/3 (um tergo) do imével objeto desta matricula, havida pelos R.2 e 3 retro, a NAVE EM-
PREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPYMF 07 551.254/0001-47, com sede na Rua Marechal Deodoro n” 630,

| conj. 1705, em Curitiba-Pr., devidamente representade,- pela quantia de R$-54.000,00 semJ
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condigdes. INCRA sob n° 701.149.306.622-3, area total 57,1000 ha., modulo rural 35,0000
ha , n° modulos rurais 9,22, modulo fiscal do Municipio 12,0000 ha , n° modulos fiscais 4,75 e
FMP 2,0000 ha. NIRF 7 401.564-8. Obs.:- Apresentaram as Certiddes Negativas do [AP sob
nrs. 705264 ¢ 705266. Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/2008/2009
quitado € Certid@io Negativa de Débitos relativos ao lmposto sobre a Propriedade Territorial
Rural sob n® 7C10.5540.C84F 9AFS, expedida pela Secretaria da Receita Federal, que
arquivados em Cartorio. Consta da escritura que foram apresentadas as certidSes de feitos
ajuizados €, que as partes declaram que o0 imével nfio se destinard a qualquer forma de
ocupagiio ou fracionamento irregular do solo, sob as penas da sanciio prevista no artigo
299 do Cédigo Penal ¢ artigo 50 da Lei 6.766/79, assumindo inteira responsabilidade. O
Imposto inter-vivos foi pago sobre a avaliagio de R$-786 740,41 couforme 1TBI/2011 Guia
1326 em data de 03/03/2011 Funrejus pago no valor de R$-108,00 em data de 03/03/2011
conforme Guia 10113048100073771. Registro este feito de acorde com o Oficio 131/05-
GC da Corregedoria Geral da Justica Custas-VRC 4312 = R$607.99. Séo José dos Pi-
nhais, 31 de margo de 2.011. cial Designada - - - - - -~~~ -- - -~ - -~~~

|R.5-30.257 - Protocolo n° 139090 de 11/09/2012. Conforme Contrato Social datado de 31/05/2012,

devidamente registrado na Junta Comercial do Parana sob n® 41207419039 em 15/08/2012,
que ficam arquivados em Cartorio, (arquive de papeis), Nave Empreendimentos ¢ Participa-
gbes Lida,, j& qualificada, representada por seu procurador Nelson Luiz Velloso Filho, brasi-
leiro, casado, advogado, inscrito na OAB n° 13 071, portador da CI | 217 171-4-Pr_, inscrito
no CPF/MF 544 266 859-15, Gabriel Veiga Ribeiro, brasileiro, aposentado, portador da CI
114 897-Pr , nscrito no CPF/MF 000.559.309-30, casado pelo regime da comunhio universal
de bens, com Ophélia Velloso Ribeiro, brasileira, aposentada, portadora da Cl 188 656-8-Pr.,
inscrita no CPF/MF 186.299 629-68, residentes e domiciliados em Curitiba-Pr_, na rua Dr.
Edmir Silveira D’ Avila, n° 156, ela firmando o presente como anuente de seu conjuge € Heloi-
sa Mader Velloso, ja qualificada, TRANSFEREM o imovel objeto desta matricula, pelo valor
de R$-150.000,00, para Integralizagio do Capital Social da firma W.V. AGROPECUARIA
E PARTICIP. ES LTDA , com sede ¢ foro no lugar denominado, Guabirotuba, Distrito
de Campo Largo da Roseira. neste Municipio ¢ Comarca, na BR 376, n® 26 245, inscrita no
CNPJ/MF 16.781.054/0001-71, devidamente representada. INCRA sob n® 701 149 306 622-
3, area total 57,1000 ha., modulo rural 5,0000 ha., n° médulos rurais 9,22, modulo fiscal do
Municipio 12,0000 ha, n° modulos fiscais 4,7500 ¢ FMP 2,0000 ha. NIRF 7.401 564-8.
Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/2008/2009 quitado € Certidéio Ne-
gativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural sob n°
1F5A D9DE 6FFD 2B62, expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados
em Cartorio. ITBI/Guia 13125-2012 imumidade O(zero). isento do recolhimento do Funrejus
(Art3° item B, n° 14 da Lei 12.604 de 02/07/99). “Emitida 8, ®0I" Custas-VRC 4312 =
R$607,99. Sao Jose dos Pinhais, 09 de outubro de 2.012; ficial Designada.’

R.6-30.257 - Protocole n° 151415 de 06/12/2013. Pela escritura lajrada nasinotas do 1° Tabehao de

CuritibaPr_, em 20 de novembro de 2.013 fis. 186/187 do fivro 1823-N, W. V. Agropecudria
e Participagbes Lida, pessoa juridica de direito privado, sede nesta Cidade, na BR 376 n°
26245, Campo Largo da Roseira, inscrita no CNPI/MF 16,781 054/0001-71, representada
por seus administradores Nelson Luiz Velloso Fitho, brasileiro, casado, advogado, portador
da Cl. Profissional RG n°® 1 217 171-4-Pr_, nscrito no CPF/MF 544 266.859-15, residente e
domiciliado a Rua Emilio Mercuri n® 27, em Curitiba-Pr., e Gabriel Veiga Ribeiro, brasileiro,
casado, aposentado, portador da CL.114.897-Pr_ inscrito no CPEF/MF 000,559 309-30, resi-
dente & domiciliado na rua Dr. Edmir Siiveira D’Awvilla n°® 156, em Curitiba-Pr., VENDE
parte ideal correspondente a 50% do imovel objeto desta matricula, havida pelo R.S supra, a
BP COMMERCIAL PROPERTIES LTDA pessoa juridica de direito privado, com sede
em Curitiba-Pr., & rua Mariano Torres n° 729 ¢j. 1402, inscrita no CNPJ/MF 14 .689.243/
0001-93, devidamente representada, pela quantia de R$-8.136.996,68 (oito milhdes, cento e
trinta e seis mil € novecentos € noventa e seis Teais ¢ sessenta € oito centavos) ja pagos. TN-
CRA sob n° 701 149 306.622-3, area total 57,1000 ha , modulo rural 5,0000 ha , n° médulos
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rurais 9,22, modulo fiscal 12,0000 ha., a° moédulos fiscais 4,7500 ¢ FMP 2,0000 ha. NIRF

7.401.564-8. Apresentaram o Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/
2008/2009 quitado, Certidiio Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural sob n° OFB7.1FF3.A699 54E8 expedida pela Secretaria da Receita Federal e
Certidiio Negativa do 1AP sob n® 997615. A firma outorgante apresentou a Certiddo Conjunta
deeﬂ&imsmhﬁwxmﬁimtosﬁduuiseﬂbividaﬁﬁwdaﬁnﬂombn“
OFBS 2422 6ED3 C057 & Certidiic Negativa de Débitos relativos ds Contribuigdes Previden-
citirias e @is de Terceiros sob n° 002922013-14001054 expedidas pela Secretaria da Receita
Federal, que ficam arquivados em Cartorio. Obs.:- Consta da escritura que foram apresenta-
das as certiddes de feitos ajuizados (negativas ¢ positiva). Apresentaram o Imposto inter-
vivos pago conforme Guia 22715 em data de 26/11/2013, que fica arquivado em Cartério
(arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de R$-817,80 em data de 20/11/2013 conforme
Guia 13031237730072700. Registro este feite de acordo com o Oficie 131/05-GC da Cor-
regedoria Geral da Justica. “Emitida a DOI”. Custas-VRC 4312 =R$607,99. Sao José dos
Pinhais, 19 de dezembro de 2.013: ial Designada - - - =~~~ ~=-~=~~~

R.7-30.257- Protocolo n° 154.535 de 15/04/2014. Conforme requerimento datado de 15/04/2014
Contrato Social datado de 12/12/2013, devidamente registrado na Junta Comercial do Parana
sob n° 41207777580 em 07/01/2014, que ficam arquivados em Cartério (arquivo de papéis)
W. V. Apropecuiria e Participagdes Litda, ja qualificada, representada por seus administra
dores Gabriel Veiga Ribeiro e Nelson Luiz Velloso Filho, jé gualificados; ¢ BP C i
Properties Ltda, ja qualificada, representada por seus administradores Arthur Edgar Pollis,
brasileiro, casado, administrador, resideate e domiciliade em Curitiba-Pr., na rua Evaldo)
Wendler n® 90, Casa 28, portador da CILRG-4.217889-6-Pr, inscrito no CPF/MF|
645.179.509-72 e Deivis Eduardo Pollis, brasileiro, casado, empresario, residente ¢ domicili-|
ado Curitiba-Pr., na rua Evaldo Wendler n° 90, casa 51, Sio Lourengo, portador da
C1RG-6.111.437-8-Pr,, inscrito no CPF/MF 023 484.719-06, TRANSFEREM o imovel
objeto desta matricula, pelo valor de RS-16.217.000,00, para Integralizacio do Capital Social
da firma BP&WYV CENTRO LOGISTICO E COMERCIAL LTDA, pessoa juridica de di-
reito privado, com sede na Rua Mariano Torres n° 729, Conjunto 1402, Centro, em Curitiba-
Pr., inscrita no CNPI/MF 19.613.087/0001-09, devidamente representada. INCRA sob n°)
701.149.306.622-3, . area total 57,1000 ha, modulo rural 5,0000 ha. n° modulos rurais 9,22,
modulo fiscal 12,0000 ba. n°® modulos fiscais 4,7500 ¢ FMP 2,0000 ha, NIRF 7.401.564-8.
Obs.:- Apresentaram Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/2008/2009
quitado e Certidio Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural sob n® 9469.0CB8.C922 CF0B expedida pela Secretaria da Receita Federal. As firmas,
W. V. Agropecuaria ¢ Participagdes Ltda ¢ BP Commercial Properties Ltda, apresentaram
respectivamente as Certiddes Negativas de Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias]
e as de Terceiros sob nrs. 027682014-88888054 e 022532014-88888243, bem como as Cer-
tidoes Conjuntas Negativas de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da
Unidio sob nrs. 8012 CE8S EAS4.8975 ¢ 44C8.5F7D.ASF9.DC2E, expedidas pela Secretarial
da Receita Federal, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio. Certificados de Langa-
mento de ITBI/Imunidade 0% referente as Guias nrs. 25063 e 25064/2014 e Oficio/DETRI
068/2014 - Isengiio concedida através do Artigo 58, Inciso Il e IV da Lei Complementar
01/2003. Isento do recolhimento do Funrejus (Art.3°, item B, n° 14 da Lei 12.604 de
02/07/99). “Emitida a . Custas-VRC 4312 = R$676,98. Sio José dos Pinhais, 14 de
maio de 2-0]4_‘1'“_.&%&{‘0‘3&8‘ Designada - .-« - === s mm s e e

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: 1tVGO . D4BS@ . J2rly - vaxzD . xZjb
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.8-30.257:- Protocolo n° 159819 de 21/10/2014. PERIMETRO URBANO. Nos termos do re-
querimento datado de 14 de outubro de 2.014 ¢ Certidao n° 1185/2014/DETRI datada de
14/10/2014 expedida pela Secretaria Municipal de Finangas - Departamento de Tributos
Imobiliarios desta Cidade, que ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimentos) -
AVERBA-SE que o imovel objeto desta matricula, encontra-se inserido dentro do perime-
tro urbano deste Municipio, conforme Lei Complementar 016/2005, Artigo 5° Inciso I pa-
ragrafo 1° e acha-se langado no Cadastro Municipal conforme Inscrigio Imobilidria n®
16.472.0001.000. Isento do Funrejus, conforme Art, 3° VIL b, 9 da Lei 12604/99 Custas- |
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FUNARPEN - SELO DIGITAL ‘AL N°: NOD1Z . izoSt . f9nhk - ﬂbkEI . XSPV
Consulte este selo em: http://funarpen.com. br

AV.9-30.257 - Pratoooln n® 164475 de 16/04/2015. Conforme escritura pablica de desapropriagio
hvmdammmdoPSernmNmmldesmOdadc,mﬂde&rmmdezow
fls 058/061 do livro 1107, memoriais descritivos, planta aprovada pela Prefeitura Mumclpai
desta Cidade e demais documentos que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de plantas n°
4.662) - Amwstquedoxmovdobjmdmmniaﬂa.meESMEMMAam
de 22.860,87m", designada de AREA 3, a ser desapropriada pelo Municipio de S&o José
dw?mhas,muﬁumncmmm!afl&ﬁz,ﬁwﬁoommdwmhm 04 direas
de L com 68.135,81 m’. AREA 2. com 466.253,28 m". AREA 4 com
1087154 m’ ¢ 5 com 3.051,14 m’, com as demais caracteristicas constantes das
Matriculas nrs. 86.750, 86.751, 86.753 ¢ 86.754 do livro 2. Ficando encerrada a presente
mag?da Custﬂs»VRC 60 R$10,02. Sic José dos Pinhais, 1] de maio de 2015
s

UNARPEN - SELC DIGITAL N°: thﬁl iz2zg . fﬁshk HlkEI . wDT2
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br
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PARTE XVIIl —EM 11/05/2015 - MATRICULA N2 86.752 TERRENO DESIGNADO AREA 03

REGISTRO DEIMOVEIS | REGISTRO GERAL -

R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266
OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU

i A N.° 86.752 EY.
o, MATRICULA N.° 86. w1 Q—)Aﬁt.un.’-'

IMOVEL - O terreno designado AREA 03, dstm&danoprolongammtodaV:aAnmalVAlB ligando|
aRndmaBRS?ﬁan Antonio Greboge, de forma poligonal irregular, tendo como ponto
de partida para a sua descrigho o ponto 26D, de coordenadas UTM datum SIRGAS-2000
N= 7160061,400 m & E= 685442515 m, situado no limite da Area 1 (frea remanescente)
com 2 Arca 4 (drea desapropriada pelo Decreto Federal de 12/11/2010), deste ponto, segue]
confrontando com a Area 1 (4rea remanescente) pelo alinhamento predial projetado para Via
Arterial VA28 em linha reta no azimute inicial de 71°13°02” numa extenséo de 370,48 me-
tros até o ponto 26C. seguindo em curva circular 4 esquerda com raio de 145,00 metros e/
desenvolvimento de 156,21 metros até o ponto 26B, ¢ em tangente numa extensio de 13,86
metros até o ponto 26A; deste ponto, segue confrontando com terras pertencentes a Salva-
dor Dias do Rosério por uma cerca em linha reta medindo 45,00 metros até o ponto 27A;
deste ponto segue confrontando com a Area 2 (4rea remanescente) em linha rete numa ex-
tens#io de 34.47 metros até o ponto 27B; seguindo em curva circular & direita com raio de;
185,00 metros e desenvolvimento de 199,30 metros até o ponto 27C; € em tangente numa
extensdio de 371,99 metros até o ponto SA no entroncamento com © projeto de intersegfio da
BR-376 - Area 4 (area desapropriada pelo Decreto Federal de 12/11/2010); deste ponto, se-
gue pelo alinhamento da faixa limite do referido projeto em trés segmentos de linha reta, o
primeiro medindo 1,87 metros; o segundo, defletindo & esquerda, medindo 36,86 metros, € o
terceiro, defletindo & esquerda e medindo 2,72 metros, retomando ao ponto de partida 26D ef
Wapdxgnnﬂpuﬁw&dunham’midenm,ﬂm Obs Area essa desmem-
brada de uma chiscara de terras com a area total de 571.172,64 m”, situada no lugar deno-
minado GUARAITUBA, Distrito de Campo Largo da Roseira, deste Municipio ¢ Comarca, |
com Indicagio Fiscal n® 16.472.:0001.000. PROPRIETARIA - BP&WV CENTRO LO-
GISTICO E COMERCIAL LTDA, pessoa 3und1ca de direito privado, com sede na Tua Mari-
ano Tomes n® 729, Conjunto 1402, Centro, em Curitiba-Pr., inscrita no CNPJ/MF
19.613.087/0001-09. TITULO AQUISITIVO - Registrado neste Cartério sob n° 7 da Ma-

0.257 do livro 2 em data de 14/05/2014. SHo José dos Pinhais, 11 de maio de 2.015.
'_v cial Designada - - - -~ -~ == s s s s s e e

R.1-86.752:} Protocolo n° 164.475 de 16/04/2015. Pela escritura publica de desapropriagiio amigével,
nas notas do 1° Servigo Notarial desta Cidade, em 27 de fevereiro de 2.015 fls.
058/061 do livro 1107, BP&WY Centro Logistico & Comercial Lide, ja qualificada, represen-
tada por Arthur Edgar Pollis, brasileiro, casado, empresario, portador da CI'RG-4.217 889-
6-Pr., inscrito no ‘CPF/MF 645.179.509-72, residente ¢ domiciliado na rua Evaldo Wendler
n° 90, Casa 28, em Curitiba-Pr., € Nelson Luiz Velloso Filho, brasileiro, casado, advogado,
portador da CI.RG-1.217.171-4-Pr., inscrito no CPF/MF 544.266.859-15, residente e do-
miciliado na ua Emilio Mercuri n° 27 em Curitiba-Pr., TRANSFERE o imbvel objete destaj
mammpmﬁmmmwo em favor do MUNICIPIO DE SAO
JOSE DOS PINHAIS, pessoa juridica de direito piiblico interno, com sede na rua Passos de
Oliveira n° 1101, Centro, nesta Cidade, inscrito no CNPI/MF 76.105.543/0001-35, devida-|
mente representadoe. Para efeitos fiscais atribuem ao imovel o valor de R$-22.860,87. O im6-
vel foi declarado de utilidade publica € destina-se ao prolongamento da Via Arterial VA2S,
conforme Decreto da Prefeitura Municipal desta Cidade n® 1970 de 15/12/2014. Indicagio
Fiscal n° 16.472.0001.000.01. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas as certi-
dbes de feitos ajuizados. Fica dispensado do recolhimento do Funrejus, por se tratar de orgéo|
piiblico municipal conforme Lei Estadual n° 12.216 de 15/07/1998 ¢ imune do recolhimentol &
do imposto de transmissio nos termos do Art. 150 Inciso VI alines “a” da Consti-tuigio Fe-j) ©
deral. Apresentaram em nome da empresa BP&WV Centro Logistico ¢ Comercial Ltda afl &
Certidio Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio sobjf 2
n° 6F7E BEFE 0A2A 38E9 expedida pela Secretaria da Receita Federal, que fica arquivada g

em Cartorio. “Emiti DOT”. (‘usms—VRC 3.285 = R$548,60. Sio José dos thmx, 11 de
maio de 2/.015? Designada - - ~~~---m - m s mm i
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AREA DESAPROPRIADA
PROVETO DE
INTERSECAO

— BANHADO

~=A=152.329,42m2

A=10.871,54m2

TiTuo CONSTRUGAO DE GALPOES LOGISTICOS NDA PRAN°”1A /1
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

ESCALA:1:2.000

FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

PROPRIETARIO:

N° 86.570 E 86.571 - 12 C.R.I.

MATRICULAS:

ENDERECO DA OBRA ZONA

RODOVIA FEDERAL BR-376, KM 26, S/N - CAMPO LARGO DA ROSEIRA - SAO JOSE DOS ZIS1 / ZEOR1
PINHAIS/PR

LOCALIZAGAO (SEM ESCALA) AREAS (m?)

AREA 01: 65.135,81m?
AREA 02: 124.553,62m?

(e} O
1By de ¢
ZRISTA DO
TANQUE
723

PROPRIETARIO:
FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 52.265.652/0001-51

o\%

AUTOR DO PROJETO:
MARCEL ALEX FREDY MONACELLI

A APROVACAO DESTE PROJETO NAO IMPLICA NO CAU: A6600-1
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO. NEM
EXIME O PROJETISTA DE SUA RESPONSABILIDADE
SOBRE O MESMO.

RESPONSAVEL TECNICO:
CAIO LICERRE MOREALLI
CREA:5062548013/D

ART/ RRT DO PROJETO:

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

ESCALA: 1:2.000

OBSERVAGOES:
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IMPLANTACAO

ESCALA: 1:750

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO 65.135,81 m?
AREAS A SEREM CONSTRUIDAS TERREO SUPERIOR TOTAL
GALPAO A 27.655,44m? 1.088,00m? 28.743,44m?>
ADMINISTRATIVO 366,08m?> - 366,08m?>
PORTARIA 572,00m?= - 572,00m?>
RESTAURANTE 366,08m?> - 366,08m?>
RESIDUOS 30,00m2 - 30,00m?=
APOIO MOTORISTAS 60,00m?> - 60,00m?
TOTAL 29.049,60m? 1.088,00m2 | 30.137,60m2
iNDICES AREA DO PROJETO PERMITIDO PROJETADO
COEFICIENTEDE APROVEITAMENTO 30.137,60m? 2,5X 46.26%
TAXA DE OCUPACAO 29.049,60m? 80% 44,59%
TAXA DE PERMEABILIDADE 20.019,09m? 30,73%m?

TiTuLo CONSTRUGAO DE GALPOES LOGISTICOS
IMPLANTAGAO GERAL

N° DA PRANCHA

2/ 12

FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

PROPRIETARIO:

N° 86.570

MATRICULAS:

ESCALA:1:750

ENDERECO DA OBRA ZONA
RODOVIA BR 376, KM 26 - GUARAITUBA - CAMPO LARGO DA ROSEIRA - SAO JOSE DOS ZEP
PINHAIS/PR

LOCALIZAGAO (SEM ESCALA) AREAS (m2)

VIDE TABELA ACIMA

PROPRIETARIO:

CNPJ: 52.265.652/0001-51

FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AUTOR DO PROJETO:

MARCEL ALEX FREDY MONACELLI
CAU:A6600-1

A APROVAGAO DESTE PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO. NEM
EXIME O PROJETISTA DE SUA RESPONSABILIDADE
SOBRE O MESMO.

RESPONSAVEL TECNICO:
CAIO LICERRE MOREALLI
CREA:5062548013/D

ART/ RRT DO PROJETO:

OBSERVAGOES:
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IMPLANTACAO

ESCALA:

1:1000

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO

466.253,28 m?

AREAS A SEREM CONSTRUIDAS TERREO SUPERIOR TOTAL

GALPAO B 39.224,94m? 1.450,40m?2 | 36.533,74m?
GALPAO C 77.245,44m? 4.707,20m?2 | 81.952,64m?
ADMINISTRATIVO 1 366,08m?2 - 366,08m?2
PORTARIA 1 747,00m? - 747,00m?
RESTAURANTE 1 662,56m? - 662,56m?
RESIDUOS 30,00m? - 30,00m?
APOIO MOTORISTAS 1 60,00m?2 - 60,00m?
APOIO MOTORISTAS 2 60,00m?2 - 60,00m?
TOTAL 118.396,02m? 6.157,60m? |124.553,62m?
iNDICES AREA DO PROJETO PERMITIDO PROJETADO

COEFICIENTEDE APROVEITAMENTO 124.553,62m? 2,5X 26,71%
TAXA DE OCUPACAO 118.396,02m? 80% 26,53%
TAXA DE PERNEABILIDADE 288.251,81m? 61,82%

TimLo CONSTRUGAO DE GALPOES LOGISTICOS
IMPLANTACAO GERAL

N° DA PRANCHA
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FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

PROPRIETARIO:

N° 86.751

MATRICULAS:

ENDERECO DA OBRA

PINHAIS/PR

RODOVIA BR 376, KM 26 - GUARAITUBA - CAMPO LARGO DA ROSEIRA - SAO JOSE DOS

ZONA

ZEP

LOCALIZAGAO (SEM ESCALA)

—

AREAS (m?)

> VIDE TABELA ACIMA

PROPRIETARIO:

CNPJ: 52.265.652/0001-51

FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AUTOR DO PROJETO:
MARCEL ALEX FREDY MONACELLI

SOBRE O MESMO.

A APROVACAO DESTE PROJETO NAO IMPLICA NO CAU:A6600-1
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA, DO
DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO. NEM
EXIME O PROJETISTA DE SUA RESPONSABILIDADE

RESPONSAVEL TECNICO:
CAIO LICERRE MOREALLI

ART/ RRT DO PROJETO:

CREA:5062548013/D

OBSERVAGOES:




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIQAO A A DATA DE ABERTURA

52 265.652/0001.51 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 21/09/2023

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

FW18 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
kkkkkkkk DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.10-7-00 - Incorporagao de empreendimentos imobiliarios
64.62-0-00 - Holdings de instituigdes nao-financeiras
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios

68.22-6-00 - Gestdo e administragdo da propriedade imobiliaria

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R FUNCHAL 375 ANDAR 4 CONJ 41 SALA 18

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
04.551-060 VILA OLIMPIA SAO PAULO SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

FINANCEIRO@FULWOOD.COM.BR

(11) 2344-2999

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkdkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
21/09/2023

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGCAO ESPECIAL

Fekddkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedededekdkk

Emitido no dia 16/11/2023 as 08:37:02 (data e hora de Brasilia).

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAOQ | D77 D% ASERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fekddkdkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fekdkkdkk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF

ENDEREGO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fekdkkkdkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fedekdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 16/11/2023 as 08:35:31 (data e hora de Brasilia).
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