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1. INTRODUCAO

O presente documento aborda a implantagdo de um condominio residencial de acesso
controlado, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, ¢ classificada como CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n2 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), alterada pelas Leis Complementares n2110/2016
e 124/2018.

0 empreendimento, sem denominacdo comercial até o momento, esta localizado no bairro
Aristocrata, com previsao de acesso pela Rua Doutor Motta Junior, e sera composto por 5
blocos com 10 pavimentos cada, sendo 3 blocos com 10 apartamentos por pavimento e 2 blocos
com 8 apartamentos por pavimento, totalizando 460 unidades habitacionais, todas com dois
dormitérios e areas de 48,24m? e 48,85m? O condominio também sera constituido de ruas
internas pavimentadas, estacionamento, infraestrutura condominial (dgua, esgoto e
iluminacao), guarita, apoio e areas de lazer e recreagao, totalizando uma area a construir de
aproximadamente 26.964,81m?.

Por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade esta condicionada a
apresentacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanga(EIV), em conformidade com o Artigo 30,
paragrafo 92 da Lei Complementar n2 107/2016, com alteracdes pela Lei Complementar n2
124/2018. Serao apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da implantacao do
empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da regidao e sua populagao
residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupagao do solo,
infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e
impactos socioecon6micos, bem como da analise e proposicoes das medidas mitigatorias e/ou
compensadoras dos impactos negativos identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES
Endereco: Rua Doutor Motta Junior, n22.600 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.025-030 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Empreendedor:
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 11.680.647/0001-28
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n28.665 - Bairro Afonso Pena
CEP: 83.005-340 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 3046-3100 / luana.hoffmann@vrconstrucoes.com.br

Autor do Projeto Arquitetdnico:
DANIELLI SILVA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 107.885-2

Responsavel Técnico pela Execugao da Obra:
DANIEL MAIAO SERRA
Arquiteto e Urbanista - CAU A 49.344-9
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Proprietarios:

LEVI BONATTO (CPF: 348.538.559-04); LUIZ ANTONIO BONATO (CPF: 253.518.669-34) e
sua esposa ISABEL LUBAS BONATO (CPF: 355.174.339-87); ALTIVIR BONATTO (CPF:
404.334.479-15) e sua esposa NEUSA MARISA DA CRUZ BONATO (CPF: 434.208.509-72);
NELSON JOSE BONATTO (CPF: 479.051.749-72) e sua esposa JOSIANE ADELAIR DE
ALMEIDA BARBOSA BONATTO (CPF: 731.814.129-53); AMILTON BONATTO (CPF:
630.221.689-34) e sua esposa MONICA TABORDA DIETRICH BONATTO (CPF: 920.252.000-
30); ANA LUCIA BONATTO (CPF: 707.566.359-34)

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanga:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
Arquiteta e Urbanista THANIA HASSE BOGONI - CAU A 73.476-4
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 30813300 / contato@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Localizacao do Empreendimento

0 imovel paraaimplantacao do empreendimento proposto corresponde ao lote 13, cadastrado
sob Inscricdo Imobilidaria de n2 0825000030000, e matriculado na 22 Circunscrigao do
Registro de Iméveis do Municipio sob n®26.869.

Aareapossuiformatoirregular, situadanolado par da Rua Doutor MottaJunior, a 339,58 metros
da Rua Mendes Leitdo, sequindo com as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente paraa
Rua Doutor Motta Junior por 83,40 metros; pela lateral direita de quem da referida via observa
o imovel, confronta com o lote 12 por uma distancia total de 192,00 metros; pela lateral
esquerda, confronta com o lote 14 por 235,50 metros; pela linha de fundos, faz divisa com o
corrego existente, que desemboca no Rio Avarid, por uma distancia total de 109,57 metros.

0 Mapalasequir mostraalocalizagao do empreendimento no entorno daregiao, comindicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.

2.2. Area do Imével do Empreendimento

A &rea total do imovel, conforme Matricula supracitada, corresponde a 18.614,00m? (dezoito
mil, seiscentos e quatorze metros quadrados).
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES

2.3. Historico do Terreno

De acordo com a analise do histérico do Google Earth, aliado as informacgdes constantes na
Matricula do imdvel, péde-se compreender de que forma a area foi utilizada, bem como a
evolucao do desenvolvimento daregiao e a expressividade de carater local.

As imagens de satélite disponibilizadas pelo Google Earth a sequir mostram que, desde o ano
de 2004, o terreno se encontra desocupado em sua maior parte, configurando um grande vazio
urbano em uma area destinada ao estimulo para a ocupagao e adensamento populacional,
conforme estabelecido pelo Plano Diretor do Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei
Complementar n?100/2015), a ser analisado no decorrer deste relatério. Pelaimagem aérea do
ano de 2013, é possivel identificar obras de terraplenagem realizadas no interior do terreno,
devidamente aprovadas conforme Autorizacao para Terraplanagem n? 01/2013 emitida pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, e Autorizacao Ambiental n237199 emitida pelo Instituto
Ambiental do Parana, que sequem em anexo a este relatorio.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2004

X

(Fonte: Google Earth)

‘Figura _2.IFoto aérea do imovel no ano de 2009

(Fonte: Google Earth)
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Figura 3. Foto aérea do imével no ano de 2013
A7 ) o U

(Fonte: Google Earth)

Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2017

/]
(Fonte: Google Earth)

2r
(Fonte: Google Earth)
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES

Figura 6. Testada do terreno com frente para a Rua Doutor Motta Junior, ano de 2011

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.4.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do histérico do imével onde se pretende implantar o
empreendimento, e atestado pelo Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral
elaborado pela empresa Topol Engenharia, Agrimensura e Topografia Ltda, sob a
responsabilidade técnica do Engenheiro Civil José Roberto Bosa de Oliveira (CREA PR
68.839/D), que segue em anexo ao presente Estudo, verificou-se tratar que o terreno apresenta
um declive da frente e lateral direita, de quem da Rua Doutor Motta Junior observa o imével,
para a lateral esquerda e fundos do terreno. A vegetagao predominante € a rasteira graminea,
com uma concentragao de espécies arboreas localizados aos fundos do terreno.

Nalinha de fundos, o lote 13 faz divisa com um corrego existente, que desemboca no Rio Avariu,
cuja Area de Preservacdo Permanente (APP) no entorno do mesmo (faixa de 30,00 metros ao
longo das margens)sera devidamente respeitada pelo empreendedor, em conformidade com a
Lei Federal n212.651/2012 e alteragoes, e a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008.
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Em consulta a base cartogréafica fornecida pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento,
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de
S&o Joseé dos Pinhais(2018), foi constatado que o imovel estainserido na sub-bacia hidrografica
do Rio Avariu, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu.

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), o Municipio de Sao José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes
frescos e sem estagao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes €
inferior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que
o imovel do empreendimento possui ventilagao natural constantes em sua maior parte, devido
principalmente ao baixo adensamento nosimdveis doentorno, e é parcialmente sombreadoem
decorréncia, principalmente, das arvores existentes no lote vizinho da divisa com a lateral
direita, de quem da Rua Doutor Motta Junior observa o imével.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do imdvel em visita realizada no dia 20 de
agosto de 2019.

Figura 8. Testada do terreno com frente para a Rua Doutor Motta Junior

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

PR

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)
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Figura10. Parte frontal e lateral esquerda do terreno, com vista para os fundos

'~ .

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Figura 1. Parte frontal e lateral direita do terreno, com vista para os fundos

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Figura12. Vegetagao existente na parte frontal do terreno

e g

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)
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Figura13. Vista do Rio Avariu, a aproximadamente 200 metros do empreendimento

~.

\\\
NS

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

2.5. Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo do
Municipio (2018), representada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica realizada no
local para a implantacao do empreendimento proposto, observou-se que a Rua Doutor Motta
Junior, viade acesso ao condominio, € atendida pela rede de telefonia fixa, iluminagao publica,
bem como pela coleta municipal de lixo doméstico, e abastecimento de energia elétrica, cuja
viabilidade de extensao para atendimento ao condominio residencial pretendido foi atestada
junto a Companhia Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo n?
01.20197957241804, em anexo ao presente Estudo.

Conforme a base cartografica citada (PMSJP, 2018), e confirmado pelo Parecer de
Atendimento para Agua e Esgoto emitido pela Companhia de Saneamento do Parana -
Sanepar em resposta ao protocolo PHS de n¢ 658/19, foi constatado que a regidao também é
atendida pelas redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, sendo necessaria a
ampliacao e reforgo da rede de dgua para atender ao empreendimento. Ambas as ligagoes da
rede de agua e esgoto serao condominiais e de responsabilidade do empreendedor, como é
exigido pela concessionaria competente, devidamente aprovadas mediante projeto técnico a
ser analisado junto ao 6rgdao competente, cujo custo de obra e prazo de execugao serao
definidos ap6s a apresentagao do projeto definitivo. A empresa executora sera responsavel
pela aprovagao dos projetos e pela implantagao de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como exigido pelos 6rgaos publicos supracitados.
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Figura 14. Servigos publicos que atendem o lote do empreendimento
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- Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica (Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)
2.6.Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do Municipio de Sdo José dos
Pinhais), o imovel do empreendimento encontra-se, em parte, na Macrozona de Ocupagéo
Prioritaria, que abrange os bairros de maior intensidade de ocupacao e verticalizagdo, com
objetivos dentre os quais os de estimular a promogao imobiliaria e o adensamento
populacional, e parte na Macrozona de Preservagcao Ambiental, devido a presencga do cérrego
existente, correspondente as “areas improprias a ocupagao urbana’, com o objetivo de
preservar os cursos d'agua, as areas de matas e paisagens significativas existentes na regiao.

A Lei Complementar n?107/2016 (Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo), alterada pelas Leis
Complementares n? 110/2016 e 124/2018, define originalmente que o lote do empreendimento
se enquadrava, em quase sua totalidade, na Zona Especial de Ocupac¢ao Restrita 1 - ZEOR],
destinada a protecdo e com restricdo de ocupacdao, e parte na Zona Especial Estrutural - ZEE,
caracterizada como “expansao da area central e de indugao ao crescimento da cidade, com
predominancia de atividades comerciais e de servi¢os, sendo admitido o uso residencial”
(PMSJP, 2016/2018). No entanto, conforme Parecer emitido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, de 12/12/2017 para o processo de n? 111352/2017, e atestado pelo Departamento de
Planejamento Territorial e Urbano, conforme respostaao protocolo n2201907101612433380, em
anexo aeste relatorio, a area de restrigao ambiental no imével corresponde apenas ao longo do
curso do Rio Avarit (Area de Preservacdo Permanente de 30,00 metros ao longo da margem), e
que, portanto, haveria a possibilidade quanto a alteracdo do Zoneamento, cujas dimensées da
ZEOR1 foram determinadas em Mapa de Uso do Solo elaborado pelo Engenheiro Ambiental
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Matheus C. Forte (CREA 144.019/D), devidamente analisado e aprovado pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, e pelo Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE-SJP em
reunido ordinaria realizada no dia 17 de outubro de 2019, em resposta ao processo de n?
201908305617798797 que segue em anexo ao presente estudo, respeitando os tramites
legais conforme o Artigo 18 da Lei Complementar n2 107/2016 e alteragoes.

De acordo com a lei, o uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL é considerado
adequado para o local onde o empreendimento pretende ser instalado, na parte
correspondente a ZEE, porém, como mencionado anteriormente, por se tratar de uso
habitacional acima de 50 unidades, a atividade é classificada como PERMISSIVEL e esta
condicionada a apresentagao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (artigo 30, paragrafo 92
da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes pela Lei Complementar n? 124/2018). O projeto
do empreendimento respeita todos os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal
vigente, como a densidade maxima de 250 habitacdes por hectare, taxa de ocupagao maxima
de 60%, coeficiente de aproveitamento maximo de 3,00, taxa de permeabilidade minima de
30%, altura maxima de 14 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como
afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Nimero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico, em fase de estudos e viabilidade técnica, de autoria da arquiteta
Danielli Silva (CAU A 107.885-2) e responsabilidade técnica de execucdo do arquiteto Daniel
Maido Serra (CAU A 49.344-9), é composto de 5 blocos com 10 pavimentos cada, 3 blocos com
10 apartamentos por pavimento, 2 blocos com 8 apartamentos por pavimento, e circulagao
vertical por escadas e elevador, totalizando 460 unidades residenciais unifamiliares, com dois
dormitérios e areas de 48,24m? e 48,85m% O condominio contard ainda com guarita,
estacionamento, ruas internas pavimentadas, infraestrutura condominial, central de gas,
deposito de lixo, e areas de lazer e recreacao, conforme exigido pela legislagao vigente,
totalizando uma area a construir de aproximadamente 26.964,81m?.

Atendendo as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR 9.050/2015),
condizente com o Artigo 185 da Lei Complementar n2105/2016 (Cédigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Sao José dos Pinhais) e alteragdes, deverdo ser previstas 14 unidades
habitacionais adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
equivalente a proporcao de 3% do total de unidades.

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial. Ap6s a implantacdo e consolidacao do empreendimento, o proprio
condominio podera elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e
recebimento de fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.
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3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

Conforme o Critério de Classificagdo Econdmica Brasil adotado pela Associacao Brasileira de
Empresas de Pesquisas (ABEP), desde 2015, a classificacdo econdmica da sociedade é definida
segundo o somatoério de pontuacao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo,
conforme demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Empregados domesticos
Ic:rop tador

ad a '

Lava roupa 0 2 4 6 | 6
Micro-ondas

_e;ad_ora re_a_pa_ _ . 2 .
(Fonte: ABEP, 2015)

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrugao do chefe de familia

(Fonte: ABEP, 2015)

Tabela 3. Variavel indicadora de renda: acesso a servigos publicos

Servigos publicos
N3o

fFlu pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2015)

Tabela 4. Classificagao socioecondmica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

B1 38 - 44 RS 8.695,88

Cl 23-28 RS 2.409,01

D-E 0-16 RS 639,78
(Fonte: ABEP, 2015)
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Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura
populacao residente com base no somatdrio dos indicadores apresentados nas tabelas, pode-
se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B1a Cl.
Segundo a ABEP(2015), que divide em seis estratos socioeconomicos, a classe B1 possui uma
renda médiafamiliar de R$8.695,88, a classe B2 possuiuma renda média familiar de RS4.427,36,
e a classe C1 possui uma renda média familiar de R$2.409,01, como mostra a Tabela 4. O
empreendimento podera enquadrar-se no programa de habitacao popular “MINHA CASA MINHA
VIDA" do Governo Federal, possibilitando maiores oportunidades a aquisi¢ao por essas familias.

Por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagcao, a implantagcao do
condominio acarretara em adensamento populacional. Conforme o Censo realizado para o
Municipio de Sdo José dos Pinhais, pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica(IBGE)no
ano de 2010, foi identificada a média total de 3,26 moradores por domicilio particular.
Considerando o empreendimento com o total de 460 unidades habitacionais, calcula-se uma
previsao da populacao residente de 1.500 pessoas, que distribuidas territorialmente no imovel,
resulta uma densidade de 1.500 / 18.614,00 = 0,0806 pessoas por metro quadrado do terreno e,
ao adotar a densidade por hectare (10.000m?), tem-se uma populacdo de 806 pessoas por
hectare. Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 460
unidades/18.614,00m?=0,00247, ou seja, 247 unidades habitacionais por hectare, condizente
com o previsto para o zoneamento da regido (conforme a Tabela de Parametros de Uso e
Ocupacao do Solo - Anexo Il da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragoes pela Lei
Complementar n2 124/2018, a densidade residencial maxima prevista para a ZEE € de 250
unidades habitacionais por hectare, considerada como alta densidade).

3.4. Acessos e Estacionamento

Conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n?105/2016, alterada pela
Lei Complementar n?123/2018), para o uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical,
¢ exigida a proporcao de uma vaga por unidade habitacional, portanto: 460 unidades x 1vaga =
460 vagas. Ainda conforme o Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades
habitacionais ou mais, devera ser acrescida a proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20
unidades habitacionais, sendo assim, o condominio devera contemplar no minimo 23 vagas de
estacionamento para visitantes.

Em projeto, estao previstas ao todo 485 vagas para veiculos, sendo 15 vagas destinadas a
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, 115 vagas reduzidas, e 23 vagas destinadas a
visitantes, todas descobertas.

0 condominio terda um acesso para pedestres e um acesso para entrada e saida de veiculos,
com guarita recuada e area de acumulagao de no minimo 15,00 metros no interior do terreno,
em atendimento ao Inciso Ill, Artigo 153 da Lei Complementar n2105/2016, com alteragdes pela
Lei Complementar n2123/2018.
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3.5. Permeabilidade do Solo

0 empreendimento, conforme legislagao municipal vigente, devera atender a taxa de
permeabilidade minima de 30%, correspondente ao total de 5.584,20m?. O condominio possuira
area pavimentada de vias internas, calgcadas e acessos, e no restante sera implantada area de
cobertura vegetal e gramado, além do respeito & Area de Preservacdo Permanente existente
no interior do terreno, totalizando uma area permeavel de 7.568,36m? equivalente a umataxa
de permeabilidade de 40,66%.

3.6. Area de Recreacao

A Lei Complementar Municipal n2105/2016, alterada pela Lei Complementar n2123/2018, Anexo
Il (Areas de Recreacdo e Lazer em Habitacdes Coletivas), estabelece que o condominio
pretendido, por possuir mais de 300 unidades de habitagcao, deve prever uma area destinada a
lazer e recreacao minima de 300,00m? somado ao acréscimo de 1m? por unidade residencial e
reserva de area para implantacao de 1 quadra poliesportiva, configurando, portanto, uma area
minima de 460,00m? somada & area para a quadra poliesportiva. Em projeto, esta previstauma
area total de recreacao de 789,25m? sendo 138,50m? coberta.

3.7. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno em
virtude da construcao das edificagdes, pois havera alteracao da capacidade de absorcao de
aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para aprovacao e posterior encaminhamento e definicoes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das vias internas, memorial de célculo, planilha de dimensionamento das galerias e
planta com as bacias de contribuicao, para analise e aprovacao da Secretaria Municipal de
Viacao e Obras Publicas (SMVOP), juntamente com o Alvara de Construcao. O projeto sera
dimensionado considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os indices
pluviométricos daregido e as normas técnicas pertinentes, de maneiraa garantir o disciplinado
escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas
livres. O construtor executara o projeto, bem como a terraplenagem, exatamente de acordo
com as determinacoes do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n2105/2016, e alterag6es pela Lei Complementar
n? 123/2018 (Cédigo de Obras e Edificagoes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também
devera ser prevista no projeto de instalagdes hidraulicas, a implantagao de mecanismo de
captagao e reuso das aguas pluviais, para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.
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3.8. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atendera a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e

alteragdes), bem como a outras legislagées e normas pertinentes.

Tabela 5. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 18.614,00 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 26.964,81m?
TAXA DE OCUPAGCAOQ (méaxima 60,00%) 15,57 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 3,00) 1,45
ALTURA MAXIMA (maximo 14 pavimentos) 10 pav. (aprox. 2.820,00 m)
AREA PERMEAVEL 7.568,36 m”
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) 40,66 %
AREA DE RECREACAQ COBERTA 138,50 m?
AREA DE RECREACAOQ TOTAL (minimo 460,00m? + quadra poliesportiva) 789,25 m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 483 vagas)

485 vagas, sendo 15PNE e
23 p/ visitantes

RECUO FRONTAL - RUA DOUTOR MOTTA JUNIOR (minimo 5,00m)

500m

DENSIDADE RESIDENCIAL (maximo 250 uh/ha)

247 uh/ha

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragées no decorrer da elaboragao do Projeto
Arquitetonico a ser protocolado junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais -
Departamento de Gestao Urbana, pois 0 mesmo encontra-se em fase de ESTUDO PRELIMINAR, para

atestar a viabilidade da implantagao do empreendimento.
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento
proposto, e o0 consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao
as caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao
do entorno, tanto para a fase de implantacao (fase de obras) como para a fase de operacgao
(consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria
(curto, médio oulongo prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgdo destes
impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao
classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantacdao das
instalagoes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdao desenvolvidas as atividades do
empreendimento.

Segundo definicdo do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta (AID) se refere
a regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma
primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao. Para o condominio
residencial proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideracéo,
principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como
sobre os aspectos ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupagao do
solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Alcides Dal Negro, Rua Tenente Djalma
Dutra, Rua Duque de Caxias, Rua Mark Twain, e a Rua Carlos Bernardo Gonzales Pecotche.

A Areade Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto
habitacional pretendido, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracdo
os efeitos sobre o sistema viario(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicéo
e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e
atividades socioecon6micas naregido. A area abrange boa parte do bairro Aristocrata, e parte
dos bairros Bom Jesus, Santo Anténio e Colénia Rio Grande, delimitada pela Rua Alferes Joao
Bortoloti, Rua Hugo Zen, Rua Jodo Angelo Cordeiro, Rua Capitao Tobias Pereira da Cruz, Rua
Reinaldino Scharffenberg de Quadros, Rua Margarida de Araujo Franco, Rua Zacarias Alves
Pereira, e pela margem do Rio Iguagu, divisa com o Municipio de Curitiba.
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4.2.Caracteristicas da Regiao

0 empreendimento esta localizado na porgao sudeste do bairro Aristocrata, préximo a divisa
com os bairros Col6nia Rio Grande e Bom Jesus, e também faz divisa com os bairros Centro,
Sao Domingos e com o Municipio de Curitiba. O bairro é majoritariamente residencial,
caracterizado principalmente por habitacées unifamiliares e coletivas, como o
empreendimento pretendido, mas também apresenta variedade de estabelecimentos
comerciais e de prestacao de servigos concentrados, principalmente, ao longo da Avenida Rui
Barbosa, Rua Tenente Djalma Dutra, Rua Barao do Cerro Azul e Rua Joinville.

O bairro Aristocrata abrange 6 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e
alteracoes: Zona Residencial 2 (ZR2), Zona Residencial 3(ZR3), Zona Especial Estrutural (ZEE),
Eixo de Comércio e Servigo 1(ESC1), Eixo de Comércio e Servigo 2 (ECS2), e Zona Especial de
Ocupacao Restrita 1(ZEOR1).
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Figura 16. Zoneamento incidente no bairro Aristocrata
Phono d Y Neen e
GRS

o/
e

173

s‘?’ ¥ A
(

Fonte: PMSJP, 2018)

4.3. Atividades do Entorno

No entorno imediato do empreendimento (Area de Influéncia Direta), a atividade predominante
é a residencial, caracterizada por residéncias unifamiliares e habitacdes coletivas correlatas
ao condominio proposto. H& uma tendéncia natural da regido em absorver estes
empreendimentos, devido principalmente pelo zoneamento estipulado para a regido (ZR2, ZR3
e ZEE, conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragoes), aproveitando-se desta forma,
o potencial construtivo dos lotes.

Na Area de Influéncia Indireta, a caracteristica se mantém, contando também com uma grande
variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos, localizados
principalmente ao longo da Avenida Rui Barbosa, Rua Pedro Trevisan, Rua Tenente Djalma
Dutra, Rua Barao do Cerro Azul, e Rua Joinville.

Figura 17. Predominio da atividade residencial no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

BO 9 n i R. Zacarias Alves Pereira, 347 - sala5 - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/ PR 24
7 ARQUITETURA Tel.: 41308133009 9131757519 9186 2828
ara

E-mail: contato@bogonieobara.com.br



~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES

Figura 18. Empreendimento correlato do mesmo empreendedor, na Rua Doutor Motta Junior, a 600
metros do condominio pretendido

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Figura 13. Comércio e Servigo existente no entorno da regiao, na Avenida Rui Barbosa

X . -~

(Fonte: Google Street View, 2019)

4.4.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rua Doutor Motta Junior, classificada como Via Arterial (VA) pela Lei Complementar n®
104/2015 e alteragoes, sera a Unica via de acesso ao condominio. A via possui duplo sentido,
com pavimentacao de saibro, sem calcada e meio-fio implantados no trecho defronte o
empreendimento, e com caixa prevista de 25,00 metros, 12,50 metros para cada lado do eixo.
0 imovel do empreendimento também ¢ atingido pela diretriz viaria de prolongamento da Rua
Marcos Foggiatto, classificada como Via Coletora (VC), conectando-se com o eixo da Rua
Sebastiao Antonio Foggiatto, com previsao de caixa de 20,00 metros. Conforme informagoes
emitidas pela Secretaria de Urbanismo, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano
(DPTU), em resposta ao protocolo de n2201907101612433380, em anexo ao presente Estudo, o
tracado dadiretriz devera ser demarcado em implantagao, com o eixo a 10,00 metros a partir
do limite da APP incidente sobre o lote do empreendimento, preservando a continuidade do
tracado da mesma no lote vizinho, ja demarcado no processo de licenciamento aprovado
pelo Alvara de Construgao n2240/2017, a qual sera devidamente respeitada em sua execugao
pelo empreendedor.
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Figura 20. Rua Doutor Motta Junior defronte ao lote do empreendimento

Y

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

As principais rotas de distribuicao para acessar o condominio, através da Rua Doutor Motta
Junior, se darao principalmente pela Rua Anténio Zaramella, Rua Margarida de Araujo Franco e
Avenida Rui Barbosa, com distribuicao para o Centro de Sao José dos Pinhais ao norte, e para
outros Municipios como Curitiba, através da Rodovia Federal BR-116 a sul.

A Antdnio Zaramella, no trecho proximo ao empreendimento até a Avenida Rui Barbosa, possui
duplo sentido, parcialmente com pavimentacao anti-p6 e parcialmente em saibro, sem
calgcadas e meio-fio implantados. A Rua Margarida de Araujo Franco também possui duplo
sentido, pavimentacao asfaltica, com meio-fio e calgadas implantadas e rampas de
acessibilidade. Ambas as vias possuem iluminagao pubica e rede de energia elétrica.

Figura 21. Rua Ant6nio Zaramella, na esquina com a Rua Doutor Motta Junior

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)
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Figura22.Ru

a Margarida de Araujo Franco, na esquina com a Rua Doutor Motta Junior
I- : A.I* N\ r =

(Fonte: Google Street View, 2017)

A Avenida Rui Barbosa, por sua vez, foi recentemente reestruturada e, portanto, encontra-se
em boas condigoes de pavimentagao, sinalizacao e infraestrutura. As calgadas possuem
acessibilidade por rampas e piso tatil.

Figura 23. Avenida Rui Barbosa

o 4,

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

4.5.Transporte Coletivo

Conforme base cartografica e cadastro do transporte coletivo fornecidos pela Divisao de
Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais(2018), em conjunto com consulta aos itinerarios
de transporte coletivo das empresas Auto Viacdo Sao José dos Pinhais(2017) e Sanjotur (2017),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta, o empreendimento é atendido por 26
linhas de énibus, sendo 1metropolitana(Terminal Boqueirao/Centro Sdo José), 7 linhas urbanas
(Terminal Central/Barro Preto/Del Rey, Bairro a Bairro 3, Sdo Francisco/Colénia/Murici,
Terminal Central/Perfimec, Terminal Central/Aeroporto, Terminal Central/Aeroporto 2,
Terminal Central/Murici), e 18 rurais (Malhada nos dois sentidos, Sdo Marcos - Parador, Campina
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VilaNova, Jardim Carmen, Marcelino, Colénia Rio Grande, Cotia nos dois sentidos, Italia, Campo
Largo, Cotia via Campo Largo nos dois sentidos, Faxina Quebrada Funda, Eldorado, Cachoeira,
Contenda, Sdo Domingos). As vias por onde passam os itinerarios das linhas sdo mostradas no
Mapa 3.

Existem dois pontos de 6nibus na Avenida Rui Barbosa(nos dois sentidos), a aproximadamente
500 metros do empreendimento.

Figura 24. Ponto de 6nibus na Avenida Rui Barbosa, sentido Centro

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Figura 25. Ponto de 6nibus na Avenida Rui Barbosa, sentido Area Rural

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)
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4.6.Demanda por Servicos Comunitarios e Equipamentos na Regiao

De acordo com o Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais(2010), foi
identificadaamédiade 7,9% da populagao total(264.210 habitantes)estar nafaixade O a4 anos
de idade (20.902), e de 17,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando a populagéo
total residente de 1.500 pessoas que habitara o empreendimento, estima-se que
aproximadamente 119 pessoas estarao na faixa de 0 a 4 anos, e 260 estarao na faixade 5 a 14
anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basicarealizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira (INEP) para 0 ano de 2016, do cadastro total de 11.006
matriculas na Educacéo Infantil (Creches e Pré-Escolas) da area urbana do Municipio de Sao
José dos Pinhais, aproximadamente 77,1% (8.488) sdo de redes publicas de ensino
(exclusivamente municipais), enquanto que no Ensino Fundamental, do total de 43.047 alunos
matriculados na area urbana, aproximadamente 86,2 % (37.122) sdo de redes publicas de ensino
(municipais e estaduais). Portanto, pode-se estimar que o empreendimento teriaumademanda
média nos equipamentos publicos de educagao de aproximadamente 92 alunos na Educacao
Infantil, e de 224 alunos no Ensino Fundamental.

Ainda com base na mesma fonte citada, foram constatadas, na area urbana do municipio, o
total de 41creches municipais com 161turmas, 45 pré-escolas municipais com 289 turmas, e 76
estabelecimentos publicos de ensino fundamental com 1.354 turmas, o que resulta em uma
média e 19 alunos por sala de aula para o ensino infantil, e de 27 alunos por sala de aula para o
ensino fundamental. Considerando os calculos anteriormente apresentados, para o
empreendimento proposto, € prevista uma demanda de 4,8 alunos por sala de aula no Ensino
Infantil, e de 8,3 alunos por sala de aula no Ensino Fundamental das redes publicas de ensino
existentes. Ao estimar que cada sala de aula possua aproximadamente 45,00m? tem-se a
proporcao de 45,00m?/ 19 alunos = 2,37m? por aluno para o Ensino Infantil, e de 45,00m? / 27
alunos = 1,67m? por aluno para o Ensino Fundamental. Portanto, o empreendimento ira gerar
uma demanda de 92 x 2,37m? = 218,04m? no Ensino Infantil, e de 224 x 1,67m? = 374,08m? no
Ensino Fundamental.

Conforme base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Diviséo de Informagoes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano
da Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018), em conjunto com informagdes
atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao, foram constatados 2
equipamentos educacionais comunitarios na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento: Colégio Estadual Herbert de Souza (publico) e Escola Municipal Professora
Ernestina Macedo de Souza Cortes (publico). Na Area de Influéncia Indireta(All), foi constatado
1 equipamento educacional: Centro Municipal de Educacédo Infantil (CMEI) Nair Mafalda Zaniolo
(publico). Ao lado do empreendimento, também foi recém-inaugurado o Colégio Opgao (Ensino
Infantil e Médio) em conjunto com a Universidade Unopar (particular).

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Também nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que
de fato necessitarao de equipamento publicos de educacao.
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Figura 26. Colégio Opcéo, ao lado do empreendimento proposto

e -

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Na questao da area da saude, em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos
comunitarios (PMSJP, 2018) citados anteriormente, foi constatado que os equipamentos
comunitarios mais préximos, localizados na Area de Influéncia Direta(AlD)do empreendimento,
correspondem ao Centro de Especialidades do Parana (anterior Unidade de Pronto
Atendimento - UPA Rui Barbosa - publica), a 650 metros de distancia, e a Unidade Basica de
Saude (UBS) Veneza (publica), a 1,2 km de distancia. Conforme o Plano Municipal de Saude de
Sdo José dos Pinhais - Atualizagdo 2018 - 2021 (2017), a UBS Veneza possui 3 Equipes da
Estratégia de Saude da Familia (ESF). Considerando o atendimento de cada Equipe de Saude
de 3.500 usuarios, tem-se 3 Equipes x 3.500 usuarios = equivalente a uma cobertura de
atendimento de 10.500 usuarios. Portanto, para o atendimento da populagdao moradora no
empreendimento, 1.500 pessoas, seria necessaria 14,3% a mais da capacidade das Equipes do
Programa da Saude da Familia da regiao.

Sequindo o Programa de Requalificacao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a Unidade de Saude com capacidade de abrigar 3 equipes de
Atengao Basica, como a UBS Veneza, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Ill) com
aproximadamente 505,00m? ou seja, 505,00m? (uma Unidade Basica de Saude) / 10.500
pessoas (demanda de atendimento pelas Equipes de Estratégia de Satde da Familia)= 0,05m?
por pessoa atendida. Portanto, os impactos deste empreendimento nos equipamentos
municipais de satde s&o: 1.500 pessoas x 0,05m?, ou seja, o condominio pretendido ira gerar
uma demanda de 75,00m? de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Deve-se ressaltar, no entanto, que os calculos apresentados consideram o empreendimento
no momento de sua ocupa¢ao maxima, e considerando inclusive o cenario improvavel de
todos os residentes necessitarem de atendimento dos equipamentos de saiide ao mesmo
tempo. Ressalta-se também, que os futuros moradores que irdo adquirir os apartamentos
residenciais através do Programa Minha Casa Minha Vida obtém empregos formais, e que a
maior parte das empresas oferece Planos de Saude particulares a seus funcionarios,
reduzindo-se, portanto, a demanda por uso do sistema publico de saude.
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Figura 27. Unidade Basica de Saude (UBS)Veneza, a 1,2km do empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Figura 28. Centro de Especialidades do Parana, a 650m do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2019)

Com relacao aos demais equipamentos comunitarios, verificou-se que o equipamento social
mais préximo do empreendimento estainserido na All, e corresponde a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social. Quanto aos equipamentos de lazer, foram identificados 4 equipamentos na
AID (Academia da Terceira Idade do Jardim Veneza; Cancha de Futebol de Areia, Pista de
Caminhada, Parque Infantil e Academia da Terceira Idade do Jardim Aristocrata - todos
publicos), e Tequipamento na All (Centro de Treinamento de Ténis de Mesa da Planta Lava-Pés
- publico).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4.
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5. IDENTIFICAGCAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga serve de instrumento de andlise do projeto apresentado de
modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatorias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar
o crescimento urbano e garantir as condicdées minimas de ocupagao dos espacos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatorias/mitigatorias/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as a¢des do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: com efeitos neutros nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento
e da areade influéncia:

a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragéo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agéo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensagao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Opera¢ao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento sera construido em uma area de Zoneamento Especial Estrutural (ZEE,
conforme a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes), em terreno localizado na porcéo
sudeste do bairro Aristocrata, com previsao de acesso pela Rua Doutor Motta Junior. Em
funcao das caracteristicas das intervengoes propostas, sao esperados impactos positivos e
negativos, comumente encontrados na implantagao de grandes empreendimentos
residenciais.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de
caminhdes, bem como 0s processos de carga e descarga de material serdo realizados no
interior do terreno, devido a grande dimensao do mesmo, de modo a evitar a obstrugao na via
de acesso. Os transportes de materiais poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos, fora
dos horarios de pico da regiao. Ademais, sera implantado um sistema de “limpa rodas” no
acesso a obra, com monitoramento do transporte e comprometimento por parte do
empreendedor, da limpeza das vias publicas em caso de vazamento de carga.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, havera impactos negativos
relacionados aexposicao do solo, geragao de poeira, e transporte de terra, devendo este ultimo
ser realizado por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no Municipio. A execucao
destas etapas serafeita preferencialmente em periodos sem intempeéries, comimplantagao de
barreiras de siltagem para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagcdes serdao feitas em horarios diurnos pre-
determinados (possivelmente das 7h30 as 17h30), com mecanismos para controle e
manutencao dos niveis de ruidos, conforme estabelecido pela legislacao vigente, de forma a
amenizar os impactos negativos decorrentes da emissao de ruidos. Sera priorizada a
reutilizacao de materiais resultantes da propria obra, com a devida implementacao do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC) aprovado pelos 6rgaos ambientais
competentes, e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente
cadastradas no Municipio, assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geragao de empregos
temporarios para o Municipio de Sdo José dos Pinhais, cujo procedimento para prioridade a
méao-de-obra local podera ser feito através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do
Municipio de Sao José dos Pinhais.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Opera¢ao do Empreendimento

Na fase de consolidagao do empreendimento, é esperado 0 aumento do consumo de energia
elétrica e agua, bem como 0 aumento na geracao de efluentes e residuos soélidos na regiao,
porém, essa demanda resulta na ampliagdo da infraestrutura na Area de Influéncia Direta do
empreendimento, conferindo, neste ponto, um impacto positivo. Os residuos sélidos deverao
ser acondicionados em locais apropriados, com identificagao para a correta separagao dos
mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da manutengao e
limpeza periodica, de forma a evitar possiveis contaminac¢des e mau cheiro.

Comrelagao ao sistema viario, um ponto negativo identificado esta relacionado ao aumento do
trafego de veiculos leves, bem como o aumento na demanda pelo transporte publico coletivo.
Como contrapartida, o empreendedor compromete-se a executar a pavimentacao da Rua
Doutor Motta Junior (via de acesso) na altura do condominio proposto. Outro impacto positivo
refere-se a implantacao de calcadas acessiveis na testada do empreendimento, facilitando o
deslocamento de pedestres. Ademais, a ocupacgao residencial em uma area que até entao
configura um vazio urbano, confere em maior sequranga aregiao, e promove maiores fluxos de
pessoas.

Tendo em vista a altura dos blocos residenciais de 10 pavimentos, estima-se que havera um
sombreamento parcial na via de acesso, porém, a ventilagao natural existente nao sera
impactada de forma significativa, uma vez que os blocos estdo dispostos com grandes
afastamentos entre si. E por se tratar de atividade residencial, ndo havera impactos negativos
relacionados a geracao de ruidos e/ou interferéncia na qualidade do ar local.

Considerando o perfil da futura populagao residente, € esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relatorio, os
célculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima
do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos que irao frequentar
equipamentos publicos de educacao. Ademais, os futuros moradores que irdo adquirir as
unidades residenciais através de Programas Habitacionais como o Minha Casa Minha Vida
possuirao empregos formais, possivelmente com Planos de Saude particulares, reduzindo-se,
portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude da regiao.

Quanto ao aspecto econémico, pode-se estimar a geragao de empregos diretos e indiretos na
fase de operacao do empreendimento. Os empregos diretos correspondem aos cargos
direcionados a operacao e manutencao do condominio, como vigias, funcionarios de limpeza,
secretario e funcionarios de guarita. Além disso, prevé-se a contratagao de funcionarios e
servicos terceirizados no interior dos apartamentos. Com relacdo aos empregos indiretos,
serao decorrentes da demanda no comércio e prestadores de servico nas areas de influéncia,
para atender a futura populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e
restaurantes. Desta forma, a implantacdo do empreendimento também ira promover a
valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda
existentes, fomentando mais seguranca ao entorno.

Considerando o perfil da futura populacao residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, o Condominio Residencial proposto condiz com o perfil da populagao ja residente no
entorno e o previsto para a regido (conforme o Plano Diretor Municipal).
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantagao do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos
a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, carga e
descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem como o descarte de efluentes e
residuos solidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados conforme avaliado
anteriormente. Estesimpactos correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de
construcao civil, poréem, devido a dimensao do empreendimento, a propor¢gao dos mesmos
também aumenta. Com relacao aos pontos positivos, destaca-se a contratagao temporaria de
mao-de-obra local, que podera ser feita através do SINE local.

Com relagao a fase de operagdo do empreendimento, considerando sua ocupagcao maxima
futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados,
destacam-se a demanda por transporte coletivo, e interferéncia no trafego local. Conforme
analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo empreendimento nao pode
ser considerado um ponto negativo, pois esta condizente com o previsto pelo zoneamento da
regido (ZEE - alta densidade), e cumpre com a fungdo social do lote. A execugao da
pavimentacao da via de acesso, e adequagao das calgadas na testada do empreendimento,
e implantagao da infraestrutura necessaria para atender ao condominio acarretara em uma
valorizagcao no entorno, bem como o aumento do fluxo de pedestres e estimulo as atividades de
comeércio e prestacao de servigos.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que aimplantacao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais vigentes, respeitando
e preservando também os interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os
impactos negativos identificados, o empreendedor propde executar os itens elencados nas
matrizes apresentadas anteriormente.
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ANEXOS

~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES
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RRT SIMPLES
\ Conselho de Arquitetura N° 0000008639439
d m B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

LT

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagéo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagcdo do trabalho até a regularizacéo da situagdo, a muita de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuagdo, com base na variagao da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagao e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivacdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagdo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apds a identificacdo do pagamento pela compensagéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro Nacional: A69185-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: BOGONI| & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15 Registro Nacional: PJ36476-2

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 11.680.647/0001-28

Contrato: 67-0719 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 25/07/2019 Data de Inicio: 07/08/2019 Previsado de término: 20/12/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderego: RUA DOUTOR MOTTA JUNIOR - DE 1752/1753 AO FIM Ne°: 2600
Complemento: |F: 0825000030000 Bairro: ARISTOCRATA

UF: PR CEP: 83025030 Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS

Coordenadas Geogréficas: Latitude: O Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 1,00 Unidade: un

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
gdiﬁclﬁgédes gct))?gas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
e julho de .

5. DESCRICAO

Elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca de condominio residencial de acesso controlado, cuja atividade é
classificada como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 460 unidades habitacionais.

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencdo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela compensacéo
bancaria. Para comprovacao deste documento é necessaria a apresentagéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: WByZ5B Impresso em: 22/08/2019 as 17:46:50 por: , ip: 187.112.137.66
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RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura N° 0000008639439
4 e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
\ LT
7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
de de
Local Dia Més Ano
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS ADRIANA MIYUKI OBARA
IMOBILIARIOS LTDA CPF: 046.941.339-50

CNPJ: 11.680.647/0001-28

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: WByZ5B Impresso em: 22/08/2019 as 17:46:50 por: , ip: 187.112.137.66
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o 20

Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada

BOGONI OBARA

Agéncial/conta: 3858/69429-6 CNPJ: 27.468.530/0001-15 Empresa: ARQUITETURA S/S
Identificagdo no meu .
comprovante: EIV VR - Adniana
Pagador final:
Agéncia/Conta; 3858/0069429-6 CPF/CNPJ:
Nome: BOGONI OBARA ARQUITETURA 5/5 27.468.530/0001-15
£ BANCODOBRASIL 00190 00009 02854 195001 10928 487171 8 79960000009476
Beneficiario: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO P CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
Razéao Social: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO
b ety 14.804.099/0001-99 29/08/2019
Valor do documento (R$);
94,76
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Juros/Mora/Multa (R3):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (RS$):
ADRIANA MIYUKI OBARA 046.941.339-50 94,76
Sacador / Avalista: CPF/CNPJ do sacador: Data de pagamento:
23/08/2019
Autenticagdo mecénica: Pagamento realizado em espécie:
24AF7BC8320438C5EC627 CFB565AC0B06D3E98F4 Nao

Operacgéo efetuada em 23/08/2019 as 17:01:50h via bankline, CTRL 33888.

Duvidas, sugestoes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itai: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no
www.itau.com.br. Se néo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itad: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as
18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).



RRT SIMPLES
\ Conselho de Arquitetura N° 0000008639481
" m B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

LT

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Nao sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizagéo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisagcdo do trabalho até a regularizacéo da situagdo, a muita de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuagdo, com base na variagao da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidagao e de Custodia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) no més de efetivacdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentagdo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apds a identificacdo do pagamento pela compensagéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Thania Hasse Bogoni

Registro Nacional: A73476-4 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
Empresa Contratada: BOGONI| & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15 Registro Nacional: PJ36476-2

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 11.680.647/0001-28

Contrato: 67-0719 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 25/07/2019 Data de Inicio: 07/08/2019 Previsado de término: 20/12/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderego: RUA DOUTOR MOTTA JUNIOR - DE 1752/1753 AO FIM Ne°: 2600
Complemento: |F: 0825000030000 Bairro: ARISTOCRATA

UF: PR CEP: 83025030 Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS

Coordenadas Geogréficas: Latitude: O Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 1,00 Unidade: un

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
gdiﬁclggédes gct))?gas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
e julho de .

5. DESCRICAO

Elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca de condominio residencial de acesso controlado, cuja atividade é
classificada como Condominio Edilicio Vertical, com previsdo de 460 unidades habitacionais.

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencdo: Este Item 6 sera preenchido automaticamente pelo SICCAU apés a identificacdo do pagamento pela compensacéo
bancaria. Para comprovagao deste documento & necessaria a apresentacéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: y35D1Z Impresso em: 22/08/2019 as 17:50:47 por: , ip: 187.112.137.66
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RRT SIMPLES

Conselho de Arquitetura N° 0000008639481
4 e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
\ NI A
7. ASSINATURAS
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
de de
Local Dia Més Ano
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS Thania Hasse Bogoni
IMOBILIARIOS LTDA CPF: 009.542.139-47

CNPJ: 11.680.647/0001-28

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: y35D1Z Impresso em: 22/08/2019 as 17:50:47 por: , ip: 187.112.137.66
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Comprovante de pagamento de boleto
Dados da conta debitada

- ) : .BOGONI OBARA
Agéncial/conta: 3858/69429-6 CNPJ: 27.468.530/0001-15 Empresa: ARQUITETURA S/S

Identificagdo no meu

comprovante: EIV VR - Thania
Pagador final:
Agéncia/Conta; 3858/0069429-6 CPF/CNPJ:
Nome: BOGONI OBARA ARQUITETURA S/S 27.468.530/0001-15
£ BANCODOBRASIL 00190 00009 02854 195001 10928 525178 7 79960000009476
Beneficiario: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO P CPF/CNPJ do beneficiario: Data de vencimento:
;Aa;i?qic?c&CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DO 14 804 099/0001-99 20/08/2019
Valor do documento (R$);
94,76
(-) Desconto (R$):
0,00
(+)Juros/Mora/Multa (R3):
0,00
Pagador: CPF/CNPJ do pagador: (=) Valor do pagamento (RS$):
THANIA HASSE BOGONI 009.542.139-47 94,76
Sacador / Avalista: CPF/CNPJ do sacador: Data de pagamento:
23/08/2019
Autenticagdo mecénica: Pagamento realizado em espécie:
AF87F17D7822CF97AF6A10FF24BFF1864F96A43E Nao

Operacgéo efetuada em 23/08/2019 as 17:03:10h via bankline, CTRL 36856.

Duvidas, sugestoes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itai: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no
www.itau.com.br. Se néo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itad: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as
18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Indicacao Fiscal: 0825000030000 Data: (23/10/2019)

ATENGAO: Esta guia tem como objetivo orientar o contribuinte sobre a utilizagdo do seu lote.
Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAOQ, que devera ser autorizada pelo Municipio através do
respectivo ALVARA DE CONSTRUCAO.

Deve-se ainda observar que sempre prevalecera o definido em lei. Todo e qualquer documento (mesmo que gerado
pela autoridade competente da prefeitura) perde sua validade se estiver em desacordo com o definido na lei vigente.

-:_:— metros
0 125/ 25 3 50 75 100
/

INFORMACOES DO IMOVEL

ENDERECO: RUA MOTTA JUNIOR, 2600

BAIRRO: ARISTOCRATA MATRICULA: - OFICIO: -
LOTEAMENTO: SUBDIVISAO LOTE: 13 QUADRA: -
NOTA

O Departamento de Tributos Imobiliarios esta
promovendo a readequacdo das inscricoes
imobiliarias do municipio, alterando a quantidade de

algarismos de 12 para 13, onde sio definidas as E ;
unidades do lote, como exemplo: 99.999.9999.0999. r

E Processo assinado eletronicamente 12341/2019
" Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o codigo 8fac9a33-a6fbAqVL




DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
A rua de acesso ao terreno possui diretriz de alargamento
para 25,00m. 12,50m para cada lado a partir do eixo.
Este imdvel é atingido pelo prolongamento de via projetada
para o local.
Deve-se consultar o DPTU apresentando o levantamento do
imovel, antes de se elaborar os projetos.

ZEE — Zona Especial Estrutural
ZEOR1- Zona Especial de Ocupagao Restrita 1

De acordo com o Capitulo Il, Artigo 6° § 5° para cada
porcdo do imével deve-se adotar os respectivos
parametros de uso e ocupagao.

As dimensoes da ZEOR 1 deverdo ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado pelo
responsavel técnico, tendo como base a legislagdo
ambiental vigente.

Esse mapa devera ser analisado pela SEMMA e
anexo ao projeto para a aprovagéo.

Essas devem ser representadas na implantagdo do
projeto.

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imovel. Cap Il Artigo 6° § 7° da
Lei Complementar 107/2016.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficara ao encargo do proprietario/lempreendedor,
inclusive a abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do
Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei
Municipal ou Estadual.

 Parcelamento minimo na ZEE:
Testada: 15,00m Area: 450,00m2

Deve - se aprovar junto a Prefeitura, COMEC e IAP.

Nos lotes de esquina a testada minima devera ser acrescida
do recuo obrigatdrio previsto para a zona.

Aprovar diretriz de arruamento no DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP.

Prever a colocagdo de meio fio e revestimento das vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e aprovado
pela SMVOP.

USOS ADEQUADOS na ZEE

- Habitagao unifamiliar; (14), (15)

- Condominio de sub -lotes / Condominio edilicio
horizontal;

- Condominio edilicio vertical; (14), (15), (16).

- Habitacgao institucional; (14), (15), (18).

- Habitacao Transitoria 1. (14), (13), (17), (18).

- Comunitario 1;
- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 5. (19), (21), (22).

- Comeércio 1,
- Servigo 1. (19), (20), (21), (22)

Industrial 1; (19), (20), (21)

Para a supressdo de vegetacao, aterros, terraplanagens
ou drenagens € necessaria a analise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservagio permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragbes, e, Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMMAV/IAP n°® 05/2008. Nio é permitida a
edificagdo nem a utilizagdo destas areas, sendo
necessaria sua recuperagdo, caso esia esieja
degradada.

Usos condicionados a anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo elou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Artigo
22 e Anexo |V desta Lei Complementar na ZEE.

- Comércio 2;
- Servigo 2; (19),(20),(21), (22),(23).

- Industrial 2 (23)

USOS PERMISSIVEIS A CRITERIO DO CMPDU na ZEE:

- Comunitario 4; (19), (21), (22)
-Comercio 3; (19), (20), (21), (22), (24)
- Comércio e servico especifico; (25)
- Servigo 3. (19), (20), (21), (22), (24)

- Extrativista (26)

Na parte do imével que se encontra na ZEE deve-se
adotar os seguintes parametros.

i Densidade residencial maxima (unidade habitacional /
i hectare) — Alta: 250.

* Altura maxima - 14 pavimentos. (1), (2), (4), (5)

Coeficiente de aproveitamento — Base: 3
: Potencial construtivo maximo a receber — 1 (9)

 Taxa de ocupagao maxima — 60%
- Taxa de permeabilidade minima — 30%

Recuo frontal minimo—5,00m (12)
! Afastamentos laterais e fundos - 1,5m (12)

Zona Especial de Ocupagéio Restrita 1
Altura maxima - 1 pavimento. (1), (2), (4), (5)

Coeficiente de aproveitamento — Base: 0,1
Potencial construtivo maximo a ceder — 0,9 (9)

Taxa de ocupagdo maxima — 10%
Taxa de permeabilidade minima — 80%

Recuo frontal minimo—10,00m (12)
Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Parcelamento na ZEOR 1: Proibido de acordo com a Lei
_Federal 6766/79.

USOS PERMISSIVEIS A CRITERIO DO CMPDU na ZEOR:

- Comunitario 1;
- Comunitario 5. (19), (21), (22)

- Extrativista (28)

mam,
Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais

E Processo assinado eletronicamente 12341/2019
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Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de Impacto
Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da Lei
Complementar 107/2016 capitulo Ill.

Atender toda a legislacdao pertinente leis: 105/2016 e
alteragdes - (Codigo de Obras); Lei 107/2016 e alteragdes -
(uso do solo); 6766/79 — parcelamento (federal); - parcelamento
(municipal); Lei 29/97 — plano de arborizagdo do passeio
publico — a ser Indicado no projeto arquiteténico; 12.651/2012 e
alteragbes - Codigo florestal (federal). Lei 67/2011- Coadigo
Ambiental Municipal.

Por ocasido da aprovagao do projeto, apresentar anuéncia dos
conddminos, quando tratar-se de reforma ou ampliagdo em uma
ou mais unidades em condominio.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote - Lei
105/2016 -Codigo de Obras.

Para a obteng&o do certificado de Vistoria de Conclusé&o de obra
(CVCQ), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Informagdes basicas para a elaboragdo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislagdo vigente,
citada ou nao.

Validade - Enquanto perdurar a Legislagao vigente.

Observagoes.

1. Observar condicionantes e restricées contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagao estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislacao estadual.

3.  Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificag&o com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposi¢c6es dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpGes, barracées
e edificios similares para uso ndo habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

7. A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 € Anexo lll da
presente Lei Complementar.

8. Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigiléncia sanitaria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

9. A serregulamentado em lei especifica.

10. Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

11. Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restrigdes contidas nos
Capitulos 1l e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanca, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua efou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢ges do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposigdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposigdes do
§4° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo érgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao) deverao ser
analisados pelo érgdo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), seréo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua efou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-&o a analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viagdo e Obras Publicas efou
Salde conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei
Complementar.

N&o sera permitido condominio para estas
classificagdes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extragao mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parémetros
conforme legislacao especifica.

Usuario que assinou o processo. Florisvaldo Joaguim Santos Junior
no dia 23/10/2019 e hora 16:46 mediante autorizagdo por login e senha.

mnm
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO

REQUERIMENTO

Sr. Secretario Municipal de Urbanismo

Nome do Requerente:
blrtieAns ~ela

CPF: RG:
C6E. P4 29-70 2 P00 L% -3
Enderego: N.0 Bairro:
ch a9 mE~PESE DA SrcVEwis 146 PAReript acsy, o
Email: : Tel. fixo: Celular:
il h@nm @.ma@rhd @ yn constnocods
g N @.mda1rh com. b # 9?6,28-8316’7
Indicacdo Fiscal: Lote: Quadra: Loteamento:
o B25pp0 00 30000 /3 - —
SOLICITACAO DOCUMENTOS NECESSARIOS

Alinhamento Predial

Registro de Imovel, escritura, Contrato e Taxa

Alto Risco DPTU

Cdpia da Consulta Comercial

Analise de Acesso de Veiculos e Pedestres

Implantacdo impressa e assinada, ART/RRT, Consulta amarela ou azul
original, cépia do CVCO.

Base Cartografica

Taxa, Autorizagdo do Secretdrio

Certiddo Comprobatdria para Retificagdo
de Matricula

Taxa, 3 vias originais da planta, 3 vias originais do memorial
descritivo, ART/ RRT, cdpia da Matricula ou Transcrigdo.

Certiddo de Medidas e Confrontagdes

Registro do imdvel e Taxa

Certiddo de Uso do Solo

Consulta Amarela Deferida

Coordenadas Geograficas para DECEA

Inclusdo no Perimetro Urbano

Consulta Amarela

Registro de Imoveis, Consulta Amarela

X | Informac3o Diretriz Viaria

Consulta Amarela Deferida

O_thl'DSZ

S&o José dos Pinhais, /€ ) ©% ;20/%.

Assinatura do requerente

20170710161 2433380 07116550
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IS 5 ECRE TARIA MUNICIPAL DE URBANIS M O
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO

PROTOCOLO 20190710 1612433380 - folha 1

A DRC, para encaminhamento ao requerente

Informamos que o imdvel em andlise, sob indicac3o fiscal
08.250.0003.0000, localiza-se em area urbana e estd sob
incidéncia das seguintes diretrizes viarias, conforme a Lei
Complementar n? 104/2015 e alteragdes (Lei do Sistema
Viario):

1. Rua Doutor Motta Junior: Via arterial, na testada
do lote, com diretriz de alargamento da caixa da
via para 25,00 metros - 12,50 metros para cada
lado de seu eixo existente;

2. Prolongamento da Rua Marcos Foggiatto: Via
coletora projetada, com previsdo de caixa de via
de 20,00 metros (10,00 metros para cada lado de
seu eixo projetado), entre o eixo existente da Rua
Marcos Foggiatto e o eixo existente da Rua
Sebastido Antonio Foggiatto, incidindo sobre as
laterais direita e esquerda do lote, para quem da
Rua Doutor Motta Junior o observa. Tal
prolongamento deverad ter seu eixo demarcado em
implantacdo 10,00 metros a partir do limite da APP
incidente sobre o lote, para fins de continuidade
do prolongamento ja demarcado no processo de
licenciamento do lote vizinho (indicacdo fiscal
08.250.0004.0000 e Alvara _de Construgdo
n2240/2017). Conforme a figura a seguir e copia
da implantag¢do aprovada em anexo {folhas 2 e 3):

A largura atual da via devera ser verificada in foco e o
atingimento das diretrizes, devera ser demarcado e
devidamente cotado, nos projetos de licenciamento e/ou
parcelamento, como “projecdo de futuro alinhamento
predial” para os casos de alargamento e como “faixa ndo
edificavel — diretriz viaria” para os casos de prolongamento.

Vale ressaltar que, conforme informado em requerimentos
anteriores referentes a este mesmo imovel, ele se encontra
em quase sua totalidade em Zona Especial de Ocupagdo
Restrita { — ZEOR1, portanto, com uso e ocupagdo
extremamente restritivos. No entanto, conforme parecer
da Secretaria do Meio Ambiente, datado de 12/12/2017
para o protocolo 111352/2017, o imdvel possui restri¢des
ambientais apenas ao longo do curso do Rio Avarit (drea de
preservagdao permanente de 30,00m). Informamos que ha
possibilidade quanto a alteragdo do zoneamento, desde
que sejam observados os tramites legais cabiveis
estabelecidos no artigp 18 da Lei Complementar n?
107/2016 e alteracdes (Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo Municipal).

Em 01.08.2019,

Ketlin K. Volcov
-CAUAGO.188-7
DPTUISEMU - Matricula 20253

PROTOCOLO 20190710 1612433380 — FOLHA '\ _
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.‘CID, - Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
B ESTADO DO PARANA

ALVARA DE CONSTRUGAO
N°:240/2017

Concede a: SCOCIEDADE EDUCACIONAL OPCAQ LTDA

CPFICNPJ: 01 344 620/0001-00

Insc. Mun.:

Licenga para: CONSTRUCAQ

Finalidade: EQUCACIONAIS

Da uma drea: 3,833,486

Data Alvara: 17/08/2017 Validade: 19/08/2014

Protocolo: 058057/2015 Data: 31/08/201%

Cad, Imebllidrio: 417670 Enderego. RUA: DR MOTTA JUNIOR, 2700
Ins. Imobilidria: 08.250.0004.000 Complemento:

Unidade: 01 Quadra:

Matricula: ag221 Lote: 14

Classe: PROJETO ARQUITETONICO  Loteamentg: SUBDIVISAO

Cad. Municipio: 4160 Bairro: ARISTOCRATA

Alvard de Origem: Zaneamenta: 2EE

Finalidade:

g‘:‘%e."fﬂ?iﬁ‘. ("r\hl "TDl lr\if\ ne aco nﬂg QESAT AR DM A MmAD Y ShISIIS l"'l“l.r‘\ SrALYTIARL

0BS: PARA CVCO E NECESSARIO APRESENTAR RELATORIO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS 0A COMSTRUGAD
CIVIL (RGREGC) E PROJETO DE PREVENGAQ DE INCENDIQ APROVADQ PELC CORPO DE 80OMBEIROS

Compi. da Obra:

Caracteristicas:

MY DE PAVIMENTOS: 2 N DE UNIDADES: 1 RECUO FRONTAL: 500
Executores: CPFICNPJ: Documento;

‘Engénhelra ". BLANCA VIEGAS BAGGIO 023.188.099-50 Principal
Autores:

Nome/Razao Social: _ _ . GPF/CNPJ:

_MAURO CESAR GRANDE MOREIRA - - Sy AFAUT 450.779.916-87

JEAN LUIS PECCININ 025.856.359-10

O SISTEMA DE ESGOTO DEVERA ESTAR DE ACORDO COM O MODELO ANEXO.

O DEPOSITO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO E CALICAS NO PASSELO IMPLICARA EM MULTA AC PRDPRIETARIO
NAO SE RESPONSABILIZA ESTA PREFEITURA MUNICIPAL QUANTO A SITUAGAD E COTAS

ANTES DO FECHAMENTO DO SISTEMA DE ESGOTO O PROPRIETARIO DEVERA PEDIR O HABITE-SE NA SANEPAR,

0 1SS SOBRE ESTA OBRA E DEVIDO EM SAQ JOSE DOS PINHAIS: SENDQ RESPONSAYEL PELO RECONHECIMENTO DQ TRIBUTO O
PROPRIETARIO DO BEM IMOVEL, OU Q DONO DA OBRA, OU O EMPREITEIRQ, CONFORME LE| MUNICIPAL COMPLEMENTAR M?
00'1/2003 E ALTERAGOES.

8 OPRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A BUPRESSAO DE VEGETAGAD, EVENTUALMENTE EXISTENTE SOBRE O IMOVEL A QUAL
DEVERA OBTER LICENCIAMENTO ESPECIFICO PELO ORGAD AMBIENTAL COMPETENTE

[ I S

EXPEDIDO POR: ANOREA ABILHOA KLAUBERG SA0 JOSE DOS PINHAIS, 17 de agoslo de 2017
//.. e /z- -‘-;./ m}
Osn' Roberto Diesel \\‘(‘Ir_‘w Cetnarski MNeto
Diretor Dpto. Gestdo Urbana Secretdrio Municipal de Urhanismo

Pocown TOAOFNO 161242 2380
ands2a klaibarg RD ‘32 | ‘

Rua Passos de Oliveira, 1101 - CEP 83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - Sao Joss du )




A Secretaria Municipal de Urbanismo
A/C Departamento de Planejamento Territorial Urbano '

Sao José dos Pinhais, 27 de azosto de 2019

Assunto: Alteracdo de Zonezimento e.ZEOR 1
Referéncia: Lote 13, Rua Dr. Motta Junior — Indica¢do Fiscal 08.250.0003.0000 ~ Valor Real
Empreendimentos Imobilidr.os Ltda

VALOR REAL EMPREENDIMIINTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
com sede e foro, localizada ¢ Av. Rui Barbosa, n? 8665, Bairro Afonso Pena, CEP: 83005-340,
Sdo Jos2 dos Pinhais,"PR, inscrita no CNPJ n? 11.680764?/0001—28 neste ato representada por
seu sdcio diretor Daniel Maié-) Serra, brasileiro, arquiteto, casado, portador do RG 29.286.418-
8 SSP/SP e CPF 267.704.938-45, vern respeitosamente, requerer, a utilizacdo dos pardmetros
urbanisticos da ZEE no iméve! identificado como Lote 13, registrado sob matricula 26869 do
2@ Oficio de Registro de Imo seis de Sdo José dos Pinhais, indicagdo fiscal 08.250.0003.0000,
uma vez que conforme parecer da Secretaria do Meio Ambiente, datado de 12/12/2017 para
o protocolo 111352/2017, o moével possui restrigdes ambientais apenas ao longo do curso do
Rio Avariu, conforme ident ficado no Mapa de Uso do Solo como Area de Preservacdo
Permarente. '

Cordialm_ente,

laido Serra
Diretor de Projetos e Obras
Valor Real Empreendimentos Imobiliarios
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Informamos que © mapa anexo ndo permite Inon 12 A
concluir sobre o perimetro do imbvel e sobre
as delimitagdes propostas para o zoneamento. L 12 04
Indicamos que seja anexado levantamento ' # ;(;
topografico georreferenciado ao sistema ? 6@&@ ardﬁsn
cartografico de referéncia SIRGAS 2000 e com Eng. Carlografa ¢ - _fl_mensora
denad ‘otad stema d CREA-PR 137537/0

coordenadas projetadas no sistema de Divisko de Lotea nentas

projegao UTM.

O levantamento topografico devera apresentar (\\ OUDT i
as coordenadas dos vertices do levantamento,

direcbes e distancias que formam a poligonel : ) é

do imovel e a delimitagdo proposta para o NPOFW’ m ; (!\-)Q/ @ \X )

zoneamento. . L .
Lﬂoweo.deh LAVRICY fm?;,,gr,kg)\‘).\pb,

Em 06/09/2019 . . b
/) | e rvnien & altenc geo de

’.f
[

; .
St N G ) SALY
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Eng. Cartégrafo e Agrimensor Métm_% XI elte

CREA-PR 153498/D E & h-"’\
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DEPARTAMENTO
DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E URBANO

RESASEN SECRETARIAMUNICIPAL BEURE NISMG m
ANEXO (1 — PROTOCOLO 2019083056177798797

i, SEMMA,

fara analise do Mapa de Uso e Ocupa:2o do Solo

apresentado.
Em 20.09.2019, ?
& Y0 ?( WIL __
“Francine £ Cardo'oRe pe
BN S ’ Eng. Car‘ogra!aeﬂgﬂ nsord
| "=“\\ CREA-PR 13753710
b\k \'3\‘;3 Divisio de Lotermentos
“.dao Sgtnarski Neto

Sacretario Mu'mml dallrhmmnf

SEMMA / DEMOB
INFCRMACOES AMBIERTAIS
A SEMIU:

Em avaliagdo do processo (referente ao
imovel indicagdo fiscai 0825000030000},
temos a informar que:

Conforme vistoria realizada no local e
mapa de uso e ocupagde do solo
apresentado verificamos que ) imdével é
atingido parcialmente por Zona Especial de
Restricdo a Ocupacdo ~ ZEOR1 {30 metros
ao longo do curso d'dgua localizado na
divisa de imovel, de acordo corr 2 mapa de
uso), sendo que as demais dreas ndo
apresentam restricdo ambiental

Diante do exposto ndo vemos obices
quanto & utilizagdo de zoneamenio dos

parametros urbanisticos da zona limitrofe
ou de outra justificada tecnicamente,
definido na Lei Complementar 124/2018,

-
7
Rudi Fischer
SEMMA
Divisio de patriménio Natural e Paisagistico

01/10/2019
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topografico adresentado. O zoneamento alterado

constard na guia- amareia referente a este imovel.
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DECLARAGAD:  DECLARAMOS OUE A COTA DE AMARRAGAD, NIVEIS, ALINHAMENTO E SITUAGAO SHO DE
INTEIR4 RESPONSABIUDADE DO PROPRIETARIO E RESPONSAWEL TECHICO ABAIXD ASSINADOS
&
@P@E ENGENHARIA, AGRIMENSURA E TOPOGRAFIA LTDA
TMAD,/FROPRETARKI
VALOR REAL
LECENDA
e WUNICIPIG
: -;mmm ARISTOCRATA SAO JOSE DOS RINHAIS
- :ﬁ CONTELDD RESPONSAVEL TEC. —  LEWATANENTO ER
I <IN OE G WL LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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=HOW0 AUKHANERTD PREDW.
=PERNETR DE DOCUKENTD
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Prefeltura Mumcnpal de Sao Jose dos thals
ESTADO DO PARANA

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENT E

AUTORIZA(;AO PARA TERRAPLANAGEM N.2 01/ 2013

o) Secré’tério :Municipa{ de Méio Ambiente, no uso da f_cbmpeténcia de que trata o art.
3. da Lei n‘ 6.567, de 24/09/1978, obedecidas as _disposigoes constantes da Instrugao Normativa
001, de 26 de fevereiro de 2001, do Dlretor Geral do Departamento Nacnonal da Producao Mineral —
DNPM :

RESOLVE,

Autonzar NELSON JOSE BONATTO, mscnto no CPF n.2 479. 051 749 72, para reahzar
o, 'terraplanagem sendo:

; CORTE DE 300 METROS QUADRADOS DELIMiTADO CONFORME MAPA EM ANEXO,
NO LOTE 13 MATRICULA 26869, QUADRO URBANO LOCALIZADO NA RUA MOTA JUNIOR S/N. O
MATERIAL A SER RETIRADO SERA DESTINADD AO LOTE 09 MATR!CUt.A 58. 277 QUADRO URBANO,
LOCAUZADO NA RUA MARECHAL CANDIDO RONDON

; Em caso de a!tera:;ao no- projeto apresentado deve .ser sohcutada autonzagao
: 'prev:amenteaSEMMA el '

Em caso de mowmenta;ao de terra 'supenor a 100 metros cublcos é necessarlo
hcenctamento ambiental emmdo peio IAP.

. Devem-se ‘respeitar as areas de preservacao permanente conforme Len Federal-
: 4771/65ea|teragoes

o Doc_umento emitido conforme solicitado no Relatério de Inspecao Ambiental 90049, .
do IAP. : ' : S R : : ; :

Sao Josée dos Pinhais, 21 de maio de 2013.» '

Seg:r_etéﬁo Muni Meio Ambiente :

VALIDADE 30 (TRINTADIAS) A PARTIR QA DATA DE EMISSAO

ua Passos de Oliveira, 1101 - CEP83030-720 - Fone: (41) 3381-6800 - Sao José dos Pinhais . - '_Parané ;




Secretaria do Estado do Meio

(.\ ’ A P Autorizacao Ambiental
\//) INSTITUTO AMBIENTAL N° 37199
DO PARANA Validade 22/11/2013

Instituto Ambiental do Parana Protocolo 117849724
Ambiente e Recursos Hidricos Diretoria de Controle de Recursos Ambientais
OTCONTROEE- Qi e LT VR e
Autorizagdo n® Validade Protocolo SPI de origem
37199 6 Meses 117849724
Autorizagdo Ambiental para Atividade de:
TERRAPLANAGEM

O Instituto Ambiental do Parana
0 contido no expediente protocol

- IAP, com base na legislacdo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista
ado sob o niimero anteriormente citado, expede a presente Autorizacao a:

- 02IDENTIFICACAD DO AUTORIZADO
Razo Social - Pessoa Juridica / Nome - Pessoa Fisica

ATTO INCORPOTADORA E ADMINISTRADORA DE BENS LT

DA

C.G.C. - Pessoa Juridica / C.P.F. - Pessoa Fisica
15392462000179

Inscric@o Estadual - Pessoa Juridica / R.G. - Pessoa Fisica

ISENTO

Ramo de Atividade - P. J. / Profissdo - P. F.
CONTRUCAO

Endereco
RUA JOINVILLE 2324 SALA 2

Municipio

Sé&o José dos Pinhais
O3 IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
oo o b o sl e

ATTO INCORPOTADORA E ADMINISTRADORA DE BENS LTDA

UF
Al

.Cep

Enderego
RUA JOINVILLE 2324 SALA 2

Bairro

Municipio
Sao José dos Pinhais

UF
PR

Cep

- 04 DETALHAMENTO DA AUTORIZAGAO AMBIENTAL e

83005550

Corpo Hidrico do Entorno » Bacié‘

dededed ok deddek Rk kA Ak

Iguacu

Hidrografica

Destino do Esgoto Sanitario
Feddekdedekddok ke dede ke dede

Destino do Efluente Liquido
Fekkdkdededvededk e ke

Detalhar o teor da autorizag&o, premissas e condicionantes de sua concessio

Protocolo: 11.784.972-4
Requerente: ATTO INCORP
CNPJ:15.392.462/0001-79
Modalidade: AUTORIZAG
Local do empreendimento: RUA Motta Junior
Municipio: S0 José dos Pinhais

Matricula do Imével: n° 26869do registro de im

Gveis da comarca
18614,00m?, tendo como proprietario LEVI BO

NATTO

Considerando a documenta
AMBIENTAL, referente a TERRAPLAN
especificadas. A presente AUTORIZAC

componentes do processo protocolizado e devidamente modifica
implementadas;

VOLUME DE CORTE: 300m3
VOLUME DE ATERRO: 2000m3
CONDICIONANTES:

1. Devera ser executada medida especifica de controle ambiental, tais como: a. Minimizac3o da emisséo de ruidos e

ORADORA E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA :

AO AMBIENTAL para TERRAPLANAGEM

€30 e projetos apensados ao presente
AGEM, na &rea acima men
AO AMBIENTAL foi emitid

1

de SAO JOSE DOS PINHAIS- PR Terreno com

processo, emitimos a presente AUTORIZAGAO
cionada, devendo atender &s condicionantes abaixo
a ap6s analise dos documentos e projetos

dos, os quais devem nortear as acdes a serem

/

Impressa: 22/05/2013 14:08:40

Pagina: 1de2



@ , A P Autorizagho Ambientl

INSTITUTO AMBIENTAL
DO PARANA Validade 22/11/2013
Secretaria do Estado do Meio Instituto Ambiental do Parana Protocolo 117849724
Ambiente e Recursos Hidricos Diretoria de Controle de Recursos Ambientais
eiras.

b. Protec&o dos recursos naturais (a4gua subterranea e superficial, florestas, fauna);

c. Controle na atividade de transporte (método de carregamento e descarregamento), sinalizacao, sistematica,
minimizag&o do incomodo a vizinhanga;

d. Adotar medidas de seguranca técnica e operacional;
e. Viabilizar plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infra-estrutural e operacional;
2. Movimentagdo de solo somente conforme mapa apresentado;
- 3. N&o podera haver interferéncia na area de preservagao permanente e ou reserva legal.
4. O corte de vegetagdo somente podera ser executado com acompanhamento da autorizag&o ambiental.
5. A exportagdo ou importacdo de material devera ser para, ou de 10cal previamente autorizado por este IAP.
6. A instalago de qualquer obra somente podera ser realizada com a apresentacéo de licenciamento.
7. Uma copia desta autorizaggo devera permanecer na obra, em local visivel e de facil acesso. . :
8. A concessé&o desta AUTORIZACAO AMBIENTAL no impedira exigéncias futuras decorrentes do avango tecnoldgico
ou da modificag&o das condigbes ambientais, conforme o Decreto Estadual p° 857/79-[Artige] 7, paragrafo 2°; '
9. O ndo cumprimento da legislacdo ambiental vigente sujeitara a empresa e/ou seu representante &s sangdes prevista
na Lei 9.605/98, regulamentada pelo Decreto 3.179/99:

10. Observar rigorosamente o prazo de validade da presente autorizacéo e sua possivel renovagao, durante esse prazo.

05 AUTENTICACAO PELO INSTITUTO AMBIENTALDO PARANA o

Lorat e dats Rl = ELaSS A S S R R SRR e e
Curitiba, 22 de maio de 2013
S ' : i i i IAP
O proprietério r ente acima qualificado n&o consta nesta data, canimbo e ass}amT e e
como devedér no cadastrg de attuagdes ambientais do

K W

Reginato J. G. Buenc :
igginaio . = ;
£ s
o bt Moot 6 Cuthing
Chefafoe Zeckionc Kad .pﬁ- -’.;N
/ !
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 460 UNIDADES
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R. Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/ PR

B %@nl Tel.: 41308133009 91317575 9 9186 2828
ara

E-mail: contato@bogonieobara.com.br



== saNEPAR GOVERNO

DO ESTADO DO PARANA

CA 1688/2019-GRCTL
Curitiba, 03 de setembro de 2019,

RESPOSTA DE ATENDIMENTO PARA AGUA E ESGOTO

.

a
Valor Real Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Prezado(s) Cliente(s),

Em resposta a sua solicitacao de 18/07/2019, protocolada sob o PHS n° 658/19 , referente ao
abastecimento de agua e esgotamento sanitario do empreendimento denominado “Residencial
Motta Junior” com 460 economias, localizado na Rua Dr. Motta Junior n°2600, no bairro
Aristocrata em Sao José dos Pinhais, temos a informar o seguinte:

AGUA

Ha necessidade da ampliacdo e reforco de rede em PVC DN 75, com extensdo e didmetro de rede a
ser definida através de levantamento feito “in loco” com o ponto de interligacdo na Rua Antdénio
Zaramella na tubulagdo em PVC DN 150. Sendo preciso apresentar FSE para analise e aprovagéo.
O empreendimento deve ser atendido através de ligagdo do tipo CONDOMINIAL.

E vedada a conexdo da instalagdo predial com tubulagbes alimentadas com agua nao
procedente da rede de distribuicao da SANEPAR.

ESGOTO

Existe tubulacdo em PVC-DN150mm implantada no passeio, em frente ao lote, a qual atende as
necessidades do empreendimento através de ligagao CONDOMINIAL, sendo preciso apresentar
FSE para analise e aprovagao.

Ressalta-se que o escoamento por gravidade do esgoto doméstico sera confirmado através de
levantamento topografico da rede coletora, juntamente com as cotas do empreendimento fornecidas
pelo interessado.

Todos os empreendimentos que apresentarem residuos gordurosos devem adotar caixas de
gordura — vide NBR 8160 (ABNT).

OBS.: As orientacdes referentes a aprovacdo de projetos estdo disponibilizadas no site
www.sanepar.com.br (informacgdes técnicas/manual de projetos hidrossanitarios).

Informamos que, caso haja danos a tubulagdo existente (ocasionado pela obra), fica a critério da
Sanepar a solicitacao de substituicdo do trecho danificado, sendo que os custos serdo de
responsabilidade do empreendedor.

As edificagcbes com mais de 2 (dois) pavimentos, além do reservatério superior, deverio ser
providas de reservatoério inferior (cisterna).

Atencipsamente,

SIS
a Garcia

&Cnica — PHS/GRCTL

COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA - SANEPAR

GRCTL - Geréncia Regional Curitiba—Leste

Rua: Eng.® Antdnio Batista Ribas, n°® 151, CEP 82.800-130 - Taruma, Curitiba, PR. Telefone : (41) 3777-7143 — PHS
Misséo: Prestar servigos de Saneamento Ambiental de forma sustentavel, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida.
Visdo: Ser uma empresa de exceléncia, comprometida com a universalizagdo do Saneamento Ambiental.
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;g COPEL

Companhia Paranaense de Energia

GOVERND DO ESTADD

Protocolo: 01.20197957241804
Sao José dos Pinhais, 24 de Julho de 2019.

VALOR REAL EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA

AV RUI BARBOSA, 8665 -

CEP: , SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTAGAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacido de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento | RESIDENCIAL MOTTA JUNIOR | Oficio:
Local RUA DR MOTTA JUNIOR, 2600
Municipio SAO JOSE DOS PINHAIS | Unidades: 460

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execugio é necessaria a
apresentagéo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por 6rgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratagéo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragdo do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: "Fornecedores" /
"Informagdes" / "Construgdo de Redes por Particular - Empreiteiras". As normas técnicas aplicaveis estéo disponiveis no
mesmo endereco, através do caminho: "Normas Técnicas" / "Projeto de redes de distribuicdo" e "Montagens de redes
de distribuicdo".

Atenciosamente,

WAGNER LU AR
VPOSJP - DV PROJETOS OBRAS S J PINHAIS

Recebido em / /

DV PROJETOS OBRAS S J PINHAIS - R BARAO DO CERRO AZUL 219 - CEP 83005-430 - SAD JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5623 www.copel.com



20/08/2019 Comprovante de Inscri¢éo e de Situagéo Cadastral

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NAERG BEINSONGED COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO] DA7A DE AGERTURA
11.680.647/0001-28 05/03/2010
MATREZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
VALOR REAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

S

PORTE
DEMAIS

CODIGC E DESCRIG.RO DA ATIVIDADE ECONGOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios

64.63-8-00 - Outras sociedades de participagao, exceto holdings
41.20-4-00 - Construgéo de edificios

CODIGO E DESCRIGAQ DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV RUI BARBOSA 8665

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
83.005-340 CENTRO SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
JOELSON@CONTABILASSESSORIA.NET (41) 3357-8403

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

e

ATIVA 05/03/2010

SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

e e EELIE T

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 20/08/2019 as 15:33:36 (data e hora de Brasilia).

https:/fwww.receita.fazenda.gov. br/pessoajuridica/cnpj/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

AT CADASTRAL

HSERG BEEONGTD COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO)] DA7A DE AGERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA §/8

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

S

PORTE
DEMAIS

CODIGC E DESCRIG.RO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO F DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAG DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

e

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

20/03/12017

DATA DA SITUACAQ CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAD ESPECIAL

FErree ey

Ere T

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 17/10/2019 as 00:45:14 (data e hora de Brasilia).
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