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1. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é Regulamentado pelas

Legislacbes Federais e Municipais.

Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257 de 2001 - Regulamenta
os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelecem diretrizes gerais da

politica urbana e da outras providéncias.), Ié-se:

Secéo Xl Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados
ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo
prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou
autorizagdes de construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do

Poder Pablico municipal

Art. 37. O EIV seréa executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,
no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupagédo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracgéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilacéo e iluminagéo;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do

Poder Pablico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV néo substitui a elaboragéo e a aprovacao
de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da

legislagao ambiental.



No municipio de S&o José dos Pinhais, o EIV foi instituido pela Lei
Municipal Complementar n° 107 de 19 de abril de 2016, que dispde sobre o

Zoneamento de Uso e Ocupacado do Solo do Municipio de Séao José dos Pinhais

Capitulo 1l
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 23. Para a definicdo dos tipos de impacto serdo considerados os
seguintes critérios técnicos, além daqueles definidos na Lei do Plano

Diretor para a elaboracgéo de EIV:

| - adequacgédo do empreendimento em relagdo a dimensao dos lotes e area

construida efetivamente utilizada;

Il - ampliagdo da demanda por equipamentos publicos que ndo pode ser
suprida com a promocdo de contrapartidas de melhorias;

Il - impactos na infraestrutura viaria em fungdo do numero de veiculos

leves e pesados;

IV - impactos no servico de transporte publico, considerando o nimero de

veiculos, ndmero de funcionarios ou usuarios;

V - disponibilidade e impacto nas redes de esgotamento sanitario,

abastecimento de agua e drenagem urbana;
VI - geragao de risco de seguranga publica;
VI - geracéo de ruidos e vibragoes;

VIII - geracéo de residuos classe I, que em fungdo de suas caracteristicas
intrinsecas de inflamabilidade, corrosividade, reatividade, toxicidade ou
patogenicidade, apresentam riscos a saude ou ao meio ambiente;

IX - emissé@o de poluentes atmosféricos e fugitiva, considerada como o
langamento difuso na atmosfera de qualquer forma de matéria sélida,
liguida ou gasosa, efetuado por uma fonte desprovida de dispositivo

projetado para direcionar, controlar e tratar seu fluxo;

X - atividade que utilize no processo produtivo pintura e/ou tratamento e

revestimento.



Art. 28. Seré exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para todos os
usos comerciais, de servicos, industriais e comunitarios com area utilizada
pela atividade, construida ou néo, superior a 5.000,00m?2 (cinco mil metros
quadrados). (Redacao dada pela Lei Complementar n® 124/2018)

SECAOV
ZONAS INDUSTRIAIAS E DE SERVICOS

Art. 11. As Zonas Industriais e de Servigos correspondem as areas
destinadas predominantemente ao uso industrial, sendo

classificadas em:

| - Zona Industrial e de Servicos 1 (ZIS1): corresponde as areas
proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e
0 escoamento da producdo, delimitadas conforme o Anexo |

desta Lei Complementar;

Il - Zona Industrial e de Servicos 2 (ZIS2): engloba as zonas
industriais e do entorno do Distrito Industrial de Campo Largo
da Roseira e do Distrito Industrial de Sdo José dos Pinhais,

delimitadas conforme o Anexo | desta Lei Complementar.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 22. O uso do solo é o conjunto das diversas atividades a
serem desenvolvidas em cada zona de acordo com o
estabelecido nesta Lei Complementar, sendo classificados

como:

| - usos adequados: compreendem as atividades que
apresentam clara compatibilidade entre as finalidades
urbanisticas da zona correspondente e com as atividades do

entorno imediato;


https://leismunicipais.com.br/a/pr/s/sao-jose-dos-pinhais/lei-complementar/2018/12/124/lei-complementar-n-124-2018-altera-e-acresce-dispositivos-da-lei-complementar-n-107-de-19-de-abril-de-2016-que-dispoe-sobre-o-zoneamento-de-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-sao-jose-dos-pinhais

§ 82 O Conselho Municipal de Planejamento

10

e

Desenvolvimento Urbano - CMDPU, a seu critério, embasado

por analises técnicas, podera exigir Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV) para aqueles usos adequados ou permissiveis

gue em principio ndo necessitariam deste estudo de acordo

com esta Lei Complementar.

Art. 23. Para a definicdo dos tipos de impacto serdo

considerados os seguintes critérios técnicos, além daqueles

definidos na Lei do Plano Diretor para a elaboragdo de EIV:

| - adequacdo do empreendimento em relacdo a dimensao

dos lotes e drea construida efetivamente utilizada;
Il - ampliacdo da demanda por equipamentos publicos que
ndo pode ser suprida com a promoc¢ao de contrapartidas de

melhorias;

[l - impactos na infraestrutura vidria em fung¢do do numero

de veiculos leves e pesados;

IV - impactos no servico de transporte publico, considerando

o numero de veiculos, nUmero de funcionarios ou usuarios;

V - disponibilidade e impacto nas redes de esgotamento

sanitario, abastecimento de dgua e drenagem urbana;

VI - geracdo de risco de seguranga publica;

VIl - geracdo de ruidos e vibragoes;

VIII - geracao de residuos classe |, que em fun¢do de suas

caracteristicas intrinsecas de inflamabilidade, corrosividade,
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reatividade, toxicidade ou patogenicidade, apresentam riscos

a saude ou a0 meio ambiente;

IX - emissdo de poluentes atmosféricos e fugitiva,
considerada como o langamento difuso na atmosfera de
qualquer forma de matéria sélida, liquida ou gasosa,
efetuado por uma fonte desprovida de dispositivo projetado

para direcionar, controlar e tratar seu fluxo;

X - atividade que utilize no processo produtivo pintura e/ou

tratamento e revestimento.

Art. 28. Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
para todos os usos comerciais, de servigos, industriais e
comunitdrios com drea utilizada pela atividade, construida ou
ndo, superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados).

(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 124/2018).

Secao I

Uso Habitacional

Art. 30. A categoria de uso habitacional compreende:

Il - habitagdo coletiva ou condominio habitacional: edifica¢do
que comporta de 02 (duas) ou mais unidades residenciais
auténomas, agrupadas horizontalmente ou verticalmente,
com ou sem areas internas comuns a edificacao, subdividindo-
se em: condominio horizontal de lotes, condominio edilicio
horizontal e condominio edilicio vertical, conforme descricdo

contida no art. 37 desta Lei Complementar;


https://leismunicipais.com.br/a/pr/s/sao-jose-dos-pinhais/lei-complementar/2018/12/124/lei-complementar-n-124-2018-altera-e-acresce-dispositivos-da-lei-complementar-n-107-de-19-de-abril-de-2016-que-dispoe-sobre-o-zoneamento-de-uso-e-ocupacao-do-solo-do-municipio-de-sao-jose-dos-pinhais
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§ 92 Os usos habitacionais com 50 unidades autébnomas ou

mais deverd apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) consiste em um instrumento legal
de andlise técnica cuja finalidade é fazer a mediacao entre os interesses privados
e o direito a qualidade urbana daqueles que moram ou transitam em seu entorno,
devendo ser analisado e aprovado pelo poder publico.

O EIV vem agir no sentido de orientar, monitorar e controlar os efeitos do
empreendimento no planejamento urbano e ambiental, de forma que gere acdes
mitigadoras e compensatoérias para a minimizacao de riscos e danos ambientais
e urbanisticos, no seu entorno..

Por isso o EIV é um instrumento legal dentro do cumprimento da fungéo
social da propriedade privada. Tem o poder de dirimir e orientar as nuancias das
de leis de uso e ocupacao do solo, considerando a diversidade de situacdes
surgidas no ambiente das cidades, ao longo da velocidade de transformacéo do
Mundo Moderno e de constate adequacéao.

Assim o objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca deve ser subsidiar
com dados reais as decisdes de conselhos avaliadores a respeito de pedidos de
adequacao de zoneamento, de permissdo de instalacdo de polos geradores de
trafego, empregos, etc., dando oportunidade a exigéncia de adequacdes e
melhorias no projeto do empreendimento proposto e no seu entorno. Através de
acOes de mitigacdo sobre o impacto gerado e minoracdo dos efeitos do
empreendimento ou atividade no meio urbano, além de medidas compensatorias

no local de instalagéo.
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2. INFORMACOES GERAIS
Empreendimento:

Area Total do Lote: 102.766,49 m?2

Area de Preservacgéo: 7.642,44 m2

Area de Acessos: 7.309,89 m?

Area da Torre de Transmiss&o: 6.306,05 m?
Area Util do Lote: 81.508,11 m2

Area PrivativaComercializavel: 54.641,00 m2
72 Lotes Medindo (9,00 x 15,00 m): 135,00 m2
179 Lotes Medindo (9,00 x 18,00 m): 162,00 m2
74 Lotes com medidas variadas

Total de Lotes: 325

Area da edificac&o por lote: 40,00 m?2

Endereco: Rua Murici, 3540. Bairro Costeira. Municipio: Sdo José dos Pinhais.

Sendo assim, existe a necessidade de elaboracéo do EIV, segundo o Art. 30 da
Lei Municipal Complementar n° 124 de 19 de julho de 2018, pois tera mais que 50

unidades autbnomas, conforme espeficia 0 § 9°.

Proprietarios do Imével / Empreendedor:

EDEGAR BERLEZE. CPF: 320.590.519-91

EDEMAR BERLEZE. CPF: 307.755.159-49

ELIANE FOGGIATTO NEVES BENANCIO. CPF: 608.932.309-87
GILMAR FOGGIATTO NEVES. CPF: 428.693.319-91

ROSANE MARIA FOGGIATTO NEVES. CPF: 541.593.269-00
LUCIANE NEVES. CPF: 531.2929.619-15

JOSHUA GERMANO BENANCIO. CPF: 702.167.931-90
JEREMY NEVES BENANCIO. CPF: 702.183.281-84

JOHN MATTHEW NEVES BENANCIO. CPF: 702.167.941-61

Autor do Projeto e Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhancga:

Adriano Augusto de Miranda
Engenheiro Civil - CREA/PR: 26.557/D
Telefone: (41) 99663-2665

E-mail: aamengenharia@agmail.com



mailto:aamengenharia@gmail.com
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3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

3.1.Localizacdo do Empreendimento

O imével onde o empreendimento sera instalado corresponde ao Lote F551
- Subdivisdo, na Rua Murici, 3540 e esta situado no bairro denominado da
Costeira, inscrito na 12 Circunscricdo do Registro de Iméveis do Municipio sob
n°® 104.819, e cadastrado sob Inscricdo Imobiliaria n° 11.088.0020.0000, sob as
coordenadas UTMs 22S: 685.209,700 e 7.170.944,870. A area possui formato
irregular, segundo o seguinte levantamento topografico, descrito na Matricula
n°.104.819, da 12 Circusmcricdo de Sado José dos Pinhais/PR, conforme
especificado na figura 1.

Figura 1 — Localizagéo geodésica do empreendimento

-

N/ Co.:igregacéo Crista
¢, .no,Brasil - Jardir

* 4

Fonte: Google Earth, 2023.

Na figura 2, é possivel observar o levantamento topografica do Lote: 06,
conforme Registro de Imdveis - Matricula n.° 104.819.
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Figura 2 — Localizacéo topografica do empreendimento

> - {

Congregacao Crista

no,Brasil - Jardim' Sao™
»' ' A0

Fonte: Google Earth, 2023.

Quanto ao entorno e vizinhanca do empreendimento, destaca-se por ser
uma regido de ocupacao residencial ao Sul, densamente povoada; as
edificacbes, segundo o Sindicato da Construcdo Civil do Parana
(SINDUSCON/PR) séo classificadas como R1 (Residéncia com Um Pavimento)
— Padrdo Baixo. Ao Oeste e Norte existes um imoveis ocupados com um uso
industrial e residencial. A leste, faz divisa com lote desocupado e conjunto
residencial.

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme raio estabelecido pela Lei Federal
n® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de atividades de
natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de
fauna sédo sujeitas a aplicacdo de restricdes especiais, que podem compreender
desde a sua adequacdao até a cessacao das operacdes. Tais casos devem rece-
ber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes Aero-
néuticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo
ou da renovacao de suas licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Ge-
renciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018, disponivel em
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http://www?2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-
aeronautica).

Este imovel esta contido na Area de Ruido Aeroportudrio referente & Curva
de Ruido 65 dB (DNL), conforme Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agén-
cia Nacional de Aviacéao Civil/l ANAC para o Aeroporto Internacional Afonso Pena

(SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esté sujeito a aplica-
cao de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao se
adotado o devido isolamento acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, aten-
der ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de Ruido — PEZR (de-
senvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em
https://transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-
2018-RELAT%C3%93RI0-assinado.pdf).

Com relacdo a localizagcdo regional do lote n.° F551, em relacdo ao

Aeroporto Internacional Afono Pena, conforme € possivel observar na figura 3.

Figura 3 — Localizacdo do empreendimento em relagcdo ao Aeroporto

't

- A ot 2 . S’
W C'\)STFIR;\I .

LY
g P 4

.

- -

Fonte: Google Earth, 2021.


http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica
http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica
https://transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT%C3%93RIO-assinado.pdf
https://transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT%C3%93RIO-assinado.pdf
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Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme
a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio vigente (LZUOS
- Lei Complementar n°107/2016 e alteracdes) e esta disponivel no Portal da

PMSJP.
Na sequencia do presente EIV, sera apresentado as caracteristicas do lote.

3.2.Area do Imovel
O Lote F551, possui area total de 102.766,49 m2 (cento e dois mil, setecentos

e sessenta e seis, virgula, quarenta e nove metros quadrados), conforme

Matricula 104.819 (12. Circusncri¢ao).

3.3. Histérico do Terreno
No Lote F551, ndo existem registros de Alvara de construcao e Certificado

de Vistoria de Concluséo da Obra.
Analisando as imagens historicas registradas no Google Earth, é possivel

observar a evolucdo quanto a ocupacao da area, conforme figura 4.
Imagem da regido em 2004

——

Figura 4 -
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Fonte: Google Earth, 2023.
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No ano de 2004, Quanto ao entorno e vizinhanca do empreendimento
destaca-se por ser uma regido de ocupacao residencial ao Sul, densamente
povoada; as edificacdes, segundo o Sindicato da Construg¢ao Civil do Parana
(SINDUSCON/PR) séo classificadas como R1 (Residéncia com Um Pavimento)
— Padrdo Baixo. A Oeste e Sul existem imoveis ocupados com um uso

residencial. A Leste e Norte sem ocupacéo definida.
Ja em 2020, observa-se um processo de pequeno aumento de ocupacao

no lote vizinho, conforme figura 5.

Figura 5 - Imagem da regido em 2020
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Fonte: Google Earth, 2023

Na sequencia serdo apresentadas as figuras, correspondentes ao

“Panorama Atual’, do Lote F551.

3.4.Panorama Atual

O acesso ao Lote F551, é pela Rua Murici, 3540. Na figura 6 é possivel

observar que no lote ndo possui benfeitorias.
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Figura 6 — Entrada do Imovel

Fonte: Google, 2023.

3.5. Infraestrutura

De acordo com a base de dados da Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Pinhais (2021), e confirmado pela visita técnica ao local, observou-se que o lote
onde sera instalado o empreendimento ja é atendido pela coleta municipal de
lixo doméstico, bem como pela rede de telefonia fixa, iluminagéo publica e de
energia elétrica, bem como pela rede de abastecimento de 4gua. Com relagéo
ao tratamento de esgoto, sera implantado um sistema de tratamento em

atendimento as legislacdes e normas técnicas vigentes.

3.6.Condicionantes Ambientais
3.6.1. Topografia:

Segundo a base de dados do site: pt-br.topographic-map.com/mapas: o

terreno ora em estudo apresenta topografia praticamente plana, tempo um valor
médio de cota em torno de 922 m. A figura 7, representa a topografia da regiéo.


https://pt-br.topographic-map.com/mapas
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Figura 7 — Topografia da regiéo
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Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/maps/gnrv/Paran%C3%A1/ (Acesso em 30/05/2023)

Na implantacdo do novo empreendimento, serdo respeitadas as cotas em
atendimento as legislacdes e regulamentacdes da Prefeitura Municipal de Sao José

dos Pinhais e do Aeroporto Internacional Afonso Pena.

3.6.2.Vegetacao

Na figura 8, é possivel verificar a vegetacao do Lote F551.
Flgura 8- Vegetagao Existente
p.

Eotamonavnentﬂz Horas ,d_.'

/R

n MiC
Meeanica

JF Supe’mercad% -
0°tc|rd



https://pt-br.topographic-map.com/maps/gnrv/Paran%C3%A1/
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Fonte: Google, 2023.

A vegetacao originalmente predominante € uma graminea rasteira, alguns
arbustos decorativos e sem arvores frondozas e proibidas de corte. Na imagem
pode ser observado em se tratar de um trerreno plano e em perfeito estado
estrutural possivel de implantar um condominio edilicio residencial. No Lote F551,
ndo existe a necessidade de prever uma &rea de preservacdo ambiental, com o

plantio de arvores.

3.6.3. Hidrografia

Quanto aos recursos hidricos, também através de consulta a base
cartogréfica da Prefeitura de Sdo José dos Pinhais, foi identificado que o imével
esta inserido na sub-bacia hidrografica de contribuicdo direta do Rio Aruja, que
é afluente do Rio Iguacu.

Na figura 9, € possivel observar as Bacias Hidrograficas de S&o José dos

Pinhais, conforme Prefeitura Municipal.

Figura 9 — Bacia Hidrografica de S8o José dos Pinhais
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Fonte: www.Sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2013/04/A3-Mapa-de-Bacias-
HidrogreC3%Alficas.pdf (2023)

Na figura 10, é possivel observar o rio que estao préximo ao empreendimento é o
Rio Aruja, conforme Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais.

Figura 10 — Bacia Hidrografica da Regiao do EIV (Rio Aruja
{3 ST :/'

Fonte: https://sigwebgeo.sjp.pr.gov.br/mgis (2023)

3.6.4.Clima

De acordo com o site oficial da Prefeitura Municipal do Parana, “Sao José dos
Pinhais, de acordo com a classificacdo de Koppen (classificagdo climatica no
Parand), esta englobado na opcdo Cfb — Clima temperado propriamente dito;
temperatura média no més mais frio abaixo de 18°C (mesotérmico), com verdes
frescos, temperatura média no més mais quente abaixo de 22°C e sem estacéo
seca definida. Fonte: Instituto Agrondmico do Parana (IAPAR) — acesso a fonte em

abril/20177” http://www.sjp.pr.gov.br/clima/



http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2013/04/A3-Mapa-de-Bacias-Hidrográficas.pdf
http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2013/04/A3-Mapa-de-Bacias-Hidrográficas.pdf
https://sigwebgeo.sjp.pr.gov.br/mgis
http://www.sjp.pr.gov.br/clima/
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4. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. Atividade, Area Construida e Niamero de Pavimentos

A atividade do empreendimento consite na implantacdo de um condominio
edilicio residencial, formado por 325 lotes destinados a residéncias unifamiliares,
sendo 72 (setena e dois) lotes retangulares e com dimensdes 9,00 m (nove
metros) x 15,00 m (quinze metros), totalizando 135,00 m? (cento e trinta e cinco
metros quadrados) cada; 179 (cento e setenta e nove) lotes retangulares e com
dimensdes 9,00 m (nove metros) x 18,00 m (dezoito metros), totalizando 162,00
m2 (vento e sessenta e dois metros quadrados) cada; e 74 (setenta e quatro) lotes
com medidas variadas; totalizando 325 lotes.

O condominio edilicio residencial sera implantado no zoneamento Zona
Residencial 2 (dois). As edificacdes unifamiliares a serem projetadas e
construidas devem atender a todos os parametros da lelislacdo vigente, na data
de hoje devem ter altura maxima de dois pavimentos; taxa de permeabilidade
minima do solo de 40% (quarenta porcento); afastamento minimo das divisas de
1,50 m (um metro e meio); taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por
cento); recuo frontal minimo de 5,00 m (cinco metros); e coeficiente de

aproveitamento maximo de 1,0 (um).

4.2.Horario de Funcionamento

O condominio edilicio residencial, tratando-se de uso residencial unifamiliar
por lote, tera um horéario de funcionamneto e uso por 24 horas e todos os dias da

semana.

4.3.NUumero de Funcionérios e Clientes

No condominio edilicio com 325 lotes, considerando uma residéncia
unifamiliar por lote com 4 (quatro) pessoas, terd& uma populacdo de

aproximadamente 1.300 pessoas (um mil e trezentas pessoas).
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4.4. Acessos

Todo acesso ao empreendimento sera efetuado pela Rua Murici, frontal ao terreno. A
entrada e saida de veiculos diversos seréo realizadas pelo portédo principal, enquanto a
de pedestres por um portdo especifico, onde haver4d uma guarita que controlam os
acessos de ambos os portdes. O terreno esta localizado em uma posicao estratégica, pois
em seu entorno ha uma importante conexao logistica. Na frente esta a Rua Dr. Murici que
da livre acesso ao Anel Rodoviario denominado de Contorno Leste de Curitiba, que
possibilita a integracdo as Rodovias Federeais BR 277, BR 376 e BR 116. A localizacdo
do lote possibilita ter acesso a todo municipio de Sao José dos Pinhais e ao Aeroporto
Internacional Afonso Pena; além dos municiipios da Regido Metropolitana de Curitiba,
Litoral e Interior do Estado do Parana, Séo Paulo e Santa Ctarina.

4.4. 1 Acesso de Veiculos Pequenos

O acesso principal ao condominio edilicio residencial sera pela Rua Dr.
Murici, estando a aproximadamente 300,00 m (trezentos metros) do acesso ao

Anel Rodoviario Contorno Leste de Curitiba, conforme figura 11.

Figura 11 — Acessos ao empreendimento
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Fonte: Google Maps, 2023.
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Nas imagens a seguir, serdo apresentadas as ruas de acesso. Na figura
12, na Rua Dr. Murici, é possivel observar a trinceira que passa sob o Anel
Rodoviario Contorno Leste de Curitiba.

Figura 12 — Acesso da Rua Dr. Murici, antes do Contorno Leste de Curitiba

Fonte: Google Maps, 2023.

Na figura 13, é possivel observar 0 acesso da Rua Dr. Murici, ap0s passar
pela trincheira do Anel do Contorno Leste de Curitiba, indo em diregdo a Coldnia
Murici.

Figura 13 — Acesso da Rua Dr. Murici, indo em dire¢do a Colénia Murici

Fonte: Google Maps, 2023.
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Na figura 14, € possivel observar o acesso ao Lote 551, pela Rua Dr. Murici,
gue esta na frente da Empresa Transauto.

Figura 14 — Acesso da Rua Dr. Murici, acesso a frente da Emprersa Transauto

— l_,,;,‘_:,:‘—-—-—'—"i

R,

Fonte: Google Maps, 20
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Na figura 15, é possivel observar o acesso ao lote pela Rua Dr. Murici, ao
lado da Empresa Polimix.

Figura 15 — Acesso ao Lote 551, pela Rua Dr, Murici
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Fonte: Google Maps, 2023.
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Na figura 16, € possivel observar a entrada do lote F551, localizado na Rua

Dr. Murici.

Figura 16 — Vista Frontal do Lote F551

\

3 S \. \
Fonte: Google Maps, 2023.

Na imagem, é possivel observar que a infraestrurura municipal existente na
Venceslau Marek, 125, na frente do Lote 6, rua com pavimento asfaltico, com meio
fio e guia de acesso rebaixado para o lote. Para os pedestres existe uma calgada
compartilhada com ciclovia, grama destinada a “Area de Servicos Urbanos”, rede
de luz, telefonia, 4gua e esgoto. A largura da Rua Joroslau Sochaki, € compativel

ao fluxo de veiculos existente e futuro, apés a instalacdo do empreendimento.

4.4.2 Acesso de Veiculos Pesados

O acesso principal ao condominio edilicio residencial sera pela Rua Dr.
Murici, estando a aproximadamente 300,00 m (trezentos metros) do acesso ao

Anel Rodoviario Contorno Leste de Curitiba, conforme figra 17



28

Figura 17 — Acessos ao empreendimento
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Nas imagens a seguir, serdo apresentadas as ruas de acesso. Na figura
18, na Rua Dr. Murici, é possivel observar a trinceira que passa sob o Anel

Rodoviario Contorno Leste de Curitiba.

Figura 18 — Acesso da Rua Dr. Murici, antes do Contorno Leste de Curitiba
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Fonte: Google Maps, 2021.



29

Na figura 19, é possivel observar 0 acesso da Rua Dr. Murici, ap0s passar
pela trincheira do Anel do Contorno Leste de Curitiba, indo em diregdo a Colbnia
Murici.

Figura 19 — Acesso da Rua Dr. Murici, indo em direcé@o a Col6nia Murici
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Fonte: Google Maps, 2023.

Na figura 20, € possivel observar o acesso ao Lote 551, pela Rua Dr. Murici,
gue esta na frente da Empresa Transauto.

Figura 20 — Acesso da Rua Dr. Murici, acesso a frente da Emprersa Transauto
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Na figura 21, € possivel observar a entrada do lote F551, localizado na Rua

Dr. Murici.

Figura 21 — Acesso ao Lote 551, pela Rua Dr, Murici

Fonte: Google Maps, 2021.

Na figura 22, é possivel observar a entrada do lote F551, localizado na Rua

Dr. Murici.

Figura 22 — Vista Frontal do Lote F551

Fonte: Google Maps, 2021.
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Na imagem, é possivel observar que a infraestrurura municipal existente na
Dr. Murici, 3540, na frente do Lote F551, rua com pavimento paralelepipedo, com
meio fio e guia de acesso rebaixado para o lote. Para os pedestres existe uma
calgada compartilhada com ciclovia, grama destinada a “Area de Servicos
Urbanos”, rede de luz, telefonia, agua e esgoto. A largura da Rua Dr. Murici, €
compativel ao fluxo de veiculos existente e futuro, ap6s a instalacdo do

empreendimento.

4.5. Estacionamento e Area de Acumulagéo

O Caddigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
estabelecido pela Lei Complementar n°® 123, de 19 de julho de 2018, apresenta
em seu Anexo IX a regulamentacdo para a area de estacionamento de
empreendimentos segundo suas respectivas atividades. No caso do
empreendimento em questéo, a atividade € um condominio edilicio residencial,
sendo assim, esta previsto uma vaga por lote, com dimensdes de 2,40 x 5,00 m;

totalizando 325 vagas.

4.6. Estimativa de Veiculos

e A estimativa de veiculos leves é de 325 veiculos/dia
e Aestimativa de veiculos pesados é conforme convencao de condominio

que ira estipular o fluxo e horario.

4.7.Croqui de Implantacdo do Empreendimento

A figura 23, é um croqui da implantacdo do empreendimento, evidenciando

as quadras, lotes e arruamentos internos.
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Figura 23 — “Croqui” de Implantagido do Empreendimento

Arig forres fraremissds = 6506, 05mF
Aren Okl Leteavel = 81.508,11m32

drea privativa comercializavel = S4.841,00m2
letes Sx15-155m2 = 72 unicdades

“ f'\_ 4 lotes Ax1E—162m2 =173 unidades
.,

sem escala

e lotes medidas varindas = 74 unidades
- total = 325 unidodes
&x astalts = 17.904,00m2 (irterns)
~ asfalte = 6.628,00m2 (av. de acesso)
total astatte = 24.730,00m32

Fonte: Autor, 2023.

4.8.ldentificagcdo da Area de Influéncia

No Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), existe a necessidade de avaliar
os estudos com um alcance de influéncia e impacto em raios de abrangéncia
direto e indireto.

A andlise da Area de Influéncia Direta (AID), equivale em analisar as quadras,
as vias publicas e os imoveis lindeiros, para avaliacdo de impactos sobre a
paisagem, sobre o sistema viario, as atividades humanas instaladas e os

recursos naturais, em uma circunferéncia de raio de 500 metros, contados a
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partir do perimetro do lote do empreendimento. Na figura 24, estéo indicados as
AID (menor), com um raio de 500,00 m, em relacao a testada do lote.

A andlise da Area de Influéncia Indireta (All), analise em uma area com uma
circunferéncia de raio de 1.000 metros, contados a partir do perimetro do lote do
empreendimento. Na figura 25, estéo indicados as All (maior), com um raio de

1.000,00 m, em relacédo a testada do lote.

Figura 24 — Areas de Influéncia (AID)
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Fonte: Adaptado de Google Earth, 2023.
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Fonte: Adaptado de Google Earth, 2023.

Na sequencia serao identificados os impactos nas AID e All.

5. IDENTIFICACAO DOS IMPACTOS NAS AID e All
5.1.Equipamentos urbanos e comunitarios

5.1.1. Sistema de abastecimento de agua

O bairro é atendido pela rede de abastecimento publico de 4gua potavel na
regido do empreendimento, ndo sendo necessaria modificagdo na rede
existente. Embora o impacto sobre o fornecimento de agua potavel ndo seja

significativo, a nova demanda pode ser caracterizada como impacto negativo.
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5.1.2.Sistema de esgotamento sanitario

O bairro é atendido pela rede de coleta publico de esgoto na regido do
empreendimento, ndo sendo necessaria modificacdo na rede existente. Embora
0 impacto sobre a contribuicdo de esgoto ndo seja significativo, a nova demanda

pode ser caracterizada como impacto negativo.

5.1.3.Saude

Segundo a Portaria n® 1.631/GM de 2015 (Critérios e Parametros para o
Planejamento e Programacdo de Acdes e Servicos de Saude no Ambito do
Sistema Unico de Salde) do Ministério da Saulde define uma equipe do
Programa da Saude da Familia para uma média de 3.000 pessoas. Portanto,
para o atendimento da populacdo média a habitar os 325 lotes, considerendo 4
pessoas por residéncia equivale a aproximadamente a 1.300 pessoas, seria
necesséria 43% de uma equipe do Programa da Saude da Familia.

Conforme dados fornecidos pela Secretaria Municipal da Saude de Sao
José dos Pinhais (2021), cada Unidade Basica de Saude possui em média 01 e
02 equipes da Estratégia de Saude da Familia, e a capacidade média de
atendimento dessas unidades de saude é de 4.583 pessoas. Assim, entende-se
que a Unidade Basica de Saude CAIC, situada a apenas 750,0 m do imovel,
esteja apta a receber os moradores quando necessario. Na figura 26, esta

indicada a localizagéo do Posto de Saude Afonso Pena.
Figura 26 — Posto de Salde CAIC
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Fonte: Google Maps, 2023.
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5.1.4.Educacéao

Por se tratar de atividade destinada a condominio residencial com 325
lotes, a demanda por equipamentos educacionais € primaria. Porém, nota-se que
o bairro esta bem servido pelo sistema educacional publico, CAIC. A uma
distancia méaxima de 750 m da entrada do empreendimento, pode ser encontrado
a Escola do SENAI. Na figura 27, esta indicada a localizacdo da escola proximas

ao empreendimento.

Figura 27 — Escola SENAI
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Fonte: Google Maps, 2023.

5.1.5.Restaurantes

Na figura 28, esta indicada a localiza¢do dos principais restaurantes.

Figura 28 — Principais restaurantes da regido
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Fonte: Google Maps, 2023
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5.2.Uso e ocupacéo do solo

Segundo a Secretaria Municipal de Urbanismo, na “Guia Amarela” datada
de 16/05/2023; informa que o0 zoneamento que sera implantado o
empreendimento é o ZIS1 — Zona Industrial e Servicos 1, para 0 acesso ao
enpreendimento e ZR2 - Zona Residencial 2, para a implantagdo do

empreendimento. Possuindo os seguintes parametros urbanisticos.

5.2.1 Taxa de Ocupacdo maxima:

e 50%.

5.2.2 Coeficiente de Aproveitamento maximo:

« 1,00.

5.2.3 Recuo Frontal minimo:
e« 10,00m do Alinhamento Predial;

e« Devendo: “Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes — Lei de Zoneamento de Uso e

Ocupacéao do Solo do Municipio”.

5.2.4 Afastamentos laterais e fundos, minimo:

e 1,50m.

5.2.5 Altura maxima;:

¢ 2 Pavimentos.
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5.2.6 Taxa de permeabilidade minima do solo:

40%.

5.2.7 Usos Permessiveis — Condominio Edilicio Horizontal:

Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e Il da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes — Lei de Zoneamento de

Uso e Ocupacgédo do Solo no Municipio;

Os usos a partir de 300,00 m2 de area utilizada para a atividade no lote
(construida ou nao), deverdo ser analisados pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragOes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do

Solo do Municipio;

Os usos a partir de 1.500,00 m? utilizada para a atividade no lote
(construida ou n&o), serdo considerados permessiveis conforme artigo
27 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo do Municipio, excetuando os

proibidos;

Os usos para Condominio Edilicio Horizontal, deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, conforme artigo 28 da Lei
Complementar n°® 107/2016 e altera¢des — Lei de Zoneamento de Uso

e Ocupacdao do Solo do Municipio;

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto,
observar as disposicbes do artigo 29 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragcOes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do

Solo do Municipio.

5.2.8 Imagens do Lote F551

Nas figuras seguintes estdo apresentadas as imagens internas do lote

destinado a implanta¢cdo do condominio edilicio horizontal residencial.
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Na figura 29, é possivel observar a rua de acesso ao condominio edilicio

horizontal, sem benfeitorias e piso em saibro com vegetacao rasteira.

Figura 29 — Rua Interna de acesso ao Lote (ZIS1)

Fonte: Autor, 2023

Nas figuras 30 a 38, € possivel observar a parte interna do lote,
correspondente a ZR2, onde sera implantado o condominio edilicio horizontal,

sem benfeitorias e com vegetacéao rasteira.

Figura 30 — Parte Interna do Lote F551
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Figura 31 — Parte Interna do Lote F551
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Fonte: Autor, 2023

Figura 32 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023



41

Figura 33 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023

Figura 34 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023
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Figura 35 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023

Figura 36 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023
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Figura 37 — Parte Interna do Lote F551
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Fonte: Autor, 2023

Figura 38 — Parte Interna do Lote F551

Fonte: Autor, 2023
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5.3.Valorizacao Imobiliaria

A implantagdo de um empreendimento do tipo e porte avaliado neste estudo
trard um impacto médio em termos de valorizagdo imobiliaria no proéprio lote. Por
um lado, h& certa valorizacao pela implantacao de estruturas fisicas, bem como
nas edificacdes e lotes existentes nas proximidades do imével em estudo. Este
fato se da porque a oferta de lotes em condominio edilicio horizontal unifamiliar
sao relativamente atraentes, em virtude da existéncia de diversas empresas,
comeércios e industrias na regiao, que podem ofertar empregos aos moradores
do condominio. Desta forma, havera uma valorizacdo maior dos lotes e
edificacdes que estdo nas proximidades do condominio, diminuindo a medida
que se aumenta a distancia do empreendimento, até um determinado raio onde

a sua implantacéo ndao mais afeta o valor das edificacdes e lotes.

Contudo, paralelamente, podem ocorrer fenbmenos negativos nessa mesma
area de entorno do empreendimento, como a gentrificacdo, onde a populagéo de
mais baixa renda pode ser pressionada a se deslocar a outros pontos, € 0
aumento desproporcional no valor da terra causado por especulacao imobiliaria,

por exemplo.

Pode-se dizer, portanto, que o balanco dos impactos referentes a valorizacao
do entorno pela implantacdo do empreendimento € considerado médio.

5.4.Geragao de trafego e demanda por transporte plblico

5.4.1.Estrutura viaria

A Rua Dr. Murici, atualmente configura a Unica via de acesso ao
estabelecimento. A via possui duplo sentido, revestida por paralelepipedo em

toda a sua extensdo, conforme pode ser observado na figura 39.
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Figura 39 — Pavimento paralelepipedo, na frente do empreendimento

Fonte: Autor.

A estrutura das calcadas e ciclovia sdo de boa qualidade para o trafego de
pedestres e ciclistas porém, mesmo apresentando rampas de acessos a
cadeirantes, possui alguns desniveis ndo muito acentuados, mas que podem

dificultar um pouco a circulagéo dessas pessoas.

Os meios-fios implantados sdo adequados para a delimitacdo da via e
coleta do escoamento superficial de agua. A iluminacao publica é de qualidade
e garante a luminosidade necessaria aos pedestres no periodo noturno. Por
outro lado, a arborizacéo deixa a desejar, ja que ndo existem arvores na AID que

podem oferecer sombra durante o dia.

Atualmente a via é transitada por veiculos pequenos e de carga que
buscam acesso ao “Caminho do Vinho” e as empresas locais ja instaladas, onde

ja ha um trafego elevado de veiculos.

5.4.2.Transporte coletivo

Os futuros moradores do condominio, podem se deslocar por meios
proprios, mas existe no local transporte coletivo que atende aos moradores e

visitantes.

Para aqueles que utilizardo o transporte coletivo, existem as seguintes
linhas de 6nibus, de responsabilidade da Viacdo Sado José que atendem ao
bairro:
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e 505 INTERBAIRROS 1.
e 506 INTERBAIRROS 2.
e« 507 T. CENTRAL / JUREMA.

Na figura 40, esta apresentada a rota das Linhas de Onibus.

Figura 40 — Percurso das linhas de 6nibus

Fonte: Viagdo S&o José, 2023.

Na sequencia serdo analisados os impactos ambientais referentes a

execucao e funcionamento do empreendimento.
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5.4.3.Ruidos

O processo de construcdo do empreenimento ocorrerdo barulhos, em horério
comercial, com relacdo as maquinas e equipantos a serem utilizados.

No processo de ocupacgdo, os ruidos serdo pequenos e em atendimento a
legislacéo.

5.4.4.Vibracéo

Com relacdo a vibracdo podera ocorrer durante a implanacdo do
empreendimento.

No processo de ocupacéo, as vibragcdes serdo nulas.

5.5.Ventilagao e iluminagao

Existem estudos que identificaram na implantacdo de urbanizacdo de
terrenos a ocorréncia de impactos ambientais no microclima local. O maior
impacto refere-se a impermeabilizacdo de grandes por¢cbes do terreno, 0 que
pode acarretar um aumento da temperatura local, reducdo da umidade relativa

do ar, elevacéo da evaporacdo e aumento dos escoamento superficiais.

Neste aspecto, a aglomeracao de edificacdes sem os devidos afastamentos,
os danos ambientais podem ser relevantes e comprometer a ventilagédo e a
iluminacdo no entorno, alterando o microclima, a insolagdo e o caminhamento

dos ventos, prejudicando assim as condi¢cdes de conforto e salubridade no local.

Levando em consideracdo 0 posicionamento previsto da edificacéo,
respeitando os recuos e alturas normativas conforme especifica a “guia
amarela”, o0 mesmo n&o provocara uma influéncia significativa na ventilagcéo e

iluminagao naturais, garantindo assim a salubridade das edifica¢des vizinhas.

Sendo assim, como sugestdo, deve-se prever no projeto e instalacdo o uso
de pisos e calgcadas permeaveis nas areas externas e implantacéo de vegetacao
abundante no entorno, a fim de minimizar os impactos decorrentes da

impermeabilizagéo e edificagao no local.
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5.6.Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural

Paisagem Urbana € patrimoénio visual de uso comum da populagdo que
requer ordenacéo, distribuicdo, conservacao e preservacdo, com o objetivo de
evitar a poluicdo visual e de contribuir para a melhoria da qualidade de vida no
meio urbano; devendo ter uma interacdo entre o0s elementos naturais, 0s

elementos edificados e o proprio homem.

O bairro onde se pretende instalar o empreendimento apresenta uma
paisagem consolidada pela ocupacdo residencial e tracos de comeércio e

industria de interesse local.

N&o € esperado que na &rea de influéncia direta e indireta a paisagem urbana
possa sofrer alguma descaracterizagdo ou impacto negativo decorrente da

implantacdo do empreendimento.

Por fim, os levantamentos realizados apontaram que no local ndo existem
areas ou edificacbes de interesse historico-cultural, que deveriam ser

preservadas ou restauradas.

5.7.Drenagem Urbana

O Ciclo Hidrologico € um fenbmeno natural, sendo o Escoamento Superficial
um de seus elementos de analise e interagdo com o volume precipitado e a

capacidade de infiltracdo do solo.

Em ambientes naturais, uma parte do volume precipitado acaba infiltrando no
solo, visto que a sua porosidade permite essa infiltracdo, fato diretamente
relacionado com o volume precipitado e tipo e composicéo do solo.

Entretanto, quando ha uma cobertura impermeabilizante, como asfalto ou
concreto, admite-se que cerca de 100% do volume precipitado escoa por estas

superficies, podendo acarretar inundacdes ou alagamentos.

A declividade também compde os fatores de agravamento das situagfes de
inundacbes, alagamentos, e até enxurradas, porém como a regido €

significativamente plana, ndo sera aqui abordada.
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O empreendimento em estudo atenderd aos coeficientes de

impermeabilizacdo previstos por lei.

Na Rua Dr. Murici, onde serd instalado o empreendimento, € possivel
observar que existe um sistema de drenagem urbana, onde foram contabilizados
50 bueiros apenas dentro da AID, presentes nos dois lados da via, cada par a
cerca de 30 m de distancia um do outro, sendo que na frente do imével em
questao ha dois pontos. Toda a rua, até o empreendimento, também € servida
de meios fios que fazem a coleta da agua escoada superficialmente e a
direcionam aos bueiros. Outro fator que corrobora com a drenagem da regido é
composicao da rua, construida com paralelepipedo, que facilita 0 escoamento

superficial, direcionando as aguas aos bueiros.

5.8.Socioecondmicos

5.8.1.Contingente Populacional

Um dos principais impactos que a instalacdo do empreendimento pode
ocasionar é a variacao populacional que este implicara no bairro onde pretende
se alocar, visto que o numero de moradores previstos, com as suas respectivas
familias e visitantes, podem ser expressivos frente a populacao local ja instalada

na regiao.

Segundo a Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, baseada no
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e na Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, em 2010 o bairro Ipé
possuia 14.436 habitantes (PMSJP,2020), o que representava 5,46% da
populacdo sdo-joseense naquele ano. No ano de 2010, o IBGE identificou no
altimo censo que o municipio de Sdo José dos Pinhais tinha uma populacéo de
264.210 pessoas, 0 mesmo orgado no ano de 2019 estima que a populacédo do
municipio é de 323.340 pessoas que corresponde um aumento de 18,28%.

A essa populagdo total, ha o potencial de serem adicionados o0s
colaboradores do empreendimento, tendo em vista que o condominio edilicio
horizontal pretende contratar para a sua implantagcéo cerca de 150 funcionarios.
Considerando os futuros moradores, a previsao é de cerca de 1.300 pessoas, ou

seja, uma variagao adicional de 0,35 % de habitantes.
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5.8.2.Geracao de empregos

Durante a construcdo do empreendimento estima-se a producdo de 150
empregos diretos e indiretos. Com a finalizacdo das obras iniciam-se as
ocupacgoes das futuras residéncias unifamiliares, podendo contratar “secretarias
do lar”, para a manutengao das residéncias, além de servicos de jardinagens e

gerais, nao existente na regiao.

Pode-se afirmar que o impacto na economia local serd positivo e
significativo, considerando que boa parte das vagas de trabalho seréo ocupadas
por populacédo residente no entorno, o que proporciona o0 aumento do poder
aquisitivo de parte da populacdo supra analisada e permitindo que o dinheiro
circule na propria area de influéncia direta do empreendimento, aquecendo a
economia local e promovendo, indiretamente, novos postos de trabalho no

comércio do entorno.

5.8.3.Aumento de arrecadacéao

O aumento na arrecadacao ocorrera devido as obrigacdes tributarias, que
incidirdo durante a implantacdo e, posteriormente, durante a operacdo do

empreendimento, conforme segue:

e Com a implantacdo da area construida em todos os lotes, acarretara
consequentemente o aumento na arrecadacédo de IPTU;

e A contratacdo de profissionais para a realizacao de projetos, implantacéo
e outros servi¢os incidird cobranca de ISSQN;

e Durante a execucdo das obras ocorrera a compra de materiais de
construcdo e o aumento do comércio na regido ocasionara a retencao de
ICMS.

O aumento na arrecadacdo de impostos, indiretamente, também beneficia
toda a area de influéncia direta do empreendimento, uma vez que 0S impostos
arrecadados devem ser revertidos em investimentos publicos a populagdo em
geral como saude, educacdo, transporte, bem como na melhoria no mobiliario e
equipamentos publicos e comunitarios que, de uma forma indireta refletira

beneficamente na populagéo.



51

6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

Para a avaliacdo dos impactos que o empreendimento devera causar, foi
adotada e adaptada uma matriz ja aprovada em EIVs do municipio, que aborda
as distintas fases do empreendimento e seus respectivos impactos, sejam eles
positivos ou negativos, juntamente & medidas compensatérias ou mitigatérias,

para os negativos, e potencializadoras aos positivos.

A descricdo e os critérios dos campos presentes na matriz estdo

apresentados a seguir:

a) Natureza: Se os efeitos séo benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca,
o impacto € positivo, mas quando é maléfico a regido, é classificado como
negativo. Ja quando os efeitos positivos e negativos se equilibram sobre a

vizinhanga o impacto é dado como neutro.

b) Abrangéncia: caso o impacto previsto ocorra nos limites da empresa ou até
500 m de distancia, é classificado como direto, se nao, indireto.

c) Temporalidade: Estima a duracdo do impacto, se for permanente, €&
classificado como definitivo. Porém se for apenas durante um periodo de tempo,
é tido como temporario ou ainda ciclico quando sua ocorréncia pode retornar a

existir.

d) Medida Mitigatéria: Descreve as agfes previstas para mitigacado ou correcao

dos impactos negativos ou potencializacdo dos positivos.

e) Prazo de Execucdo: Diz respeito ao tempo que o impacto leva para surgir
apos determinada acdo, podendo ser Imediato, de médio prazo (quando ocorre

em alguns meses) ou longo prazo (quando ocorre em escala de anos).

f) Responsavel: Determina o responsavel pelo impacto e sua medida corretora
ou mitigadora, podendo ser atribuido apenas ao empreendimento ou a

associagcdo do empreendimento ao poder publico.

g) Acbes de acompanhamento e monitoramento: Relaciona as medidas a serem
tomadas para verificar se as medidas mitigatérias estdo satisfatérias quanto aos

seus objetivos.
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Tabela 2 — Impactos na fase de operacéo: Infraestrutura
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Tabela 3 — Impactos na fase de operagao: Sistema Viario
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Tabela 4 — Impactos na fase de operacado: Morfologia Urbana
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Tabela 5 — Impactos na fase de operagdo: Socioeconomia
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Tabela 6 — Impactos na fase de operacdo: Meio Ambiente
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O empreendimento sera construido em uma area de Zona Industrial de
Servicos 1 (ZIS1) E Zona Residencial 2 (ZR2), em funcéo das caracteristicas das
intervencdes propostas, sdo esperados impactos positivos e negativos,
comumente encontrados na implantagdo de grandes empreendimentos

industriais.

Na fase de implantacdo, foi identificado através do conjunto de
informacdes citadas até o momento, que 0s pontos negativos com relacdo a
ampliacdo do empreendimento correspondem aqueles causados pelas obras de

construcao civil.

Quanto a operacdo, 0os pontos negativos estdo relacionados ao aumento
do trafego local de veiculos leves e pesados, bem como a geracao de residuos
sélidos e efluentes, e de ruidos. Conforme ja elencado no decorrer deste, o lote
encontra-se em uma regido propicia para a implantacdo de empreendimentos

correlatos.

Com relacdo aos impactos sociais e econdmicos, durante a fase de operacao,
destacam-se como positivos pela geracdo de empregos diretos e indiretos que
podera demandar da ampliacdo do empreendimento, bem como o aumento de
tributacao fiscal ao Municipio de Sao José dos Pinhais. Conforme mencionado,
a demanda por equipamentos comunitarios € reduzida em funcdo de ndo se
tratar de atividade destinada a moradia e adensamento populacional. Além disto,
o empreendimento priorizard a contratagcdo de méo de obra local, a fim de ndo

pressionar as demandas da sociedade local pelos equipamentos identificados.
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7. PROPOSTA DE CONTRAPARTIDA

A proposta de Contrapartida, para a aprovacdo e implantacdo do

Condominio Edilicio Horizontal, com 325 lotes leva em considera¢do o acesso

pela Rua Dr. Murici e a Rua de Acesso Interna, e entornos:

7.1 Contrapartida na Rua Dr. Murici:

Execucdo de pista de desaceleracao, para acesso ao condominio;
Melhoria do Ponto de Onibus, préximo ao empreendimento;

Melhoria da Ciclo Via existente, com a pintura de faixas reflexivas e de

divisdo de fluxo para duas maos;

Melhoria da Calcada existente, aumentando a sua largura em
atendimento a acessibilidade, implantando piso tatil e rampas de
acessos para cadeirantes, na entrada do condominio, conforme modelo

do cédigo de obras;

Melhoria da lluminacéo Publica existente, com a instalacdo de postes

com luz, conforme padréo do local, na frente e acesso ao condominio;

Plantio de arvores nativas, conforme descricdo do meio ambiente, na

area que foi executado a melhoria da ciclo via e calgada;

Plantio de grama, na area que foi executado a melhoria da ciclo via e

calcada;

Implantacéo de Sinalizacdo de Transito, conforme necessidade.

7.2 Contrapartida na Rua Interna do condominio:

Execucdo de piso de acesso ao condominio, com duas méos e largura

compativel;
Implantacdo de Sinalizagéo, conforme necessidade;

Execucéo de Calgada, com largura de 1,50 m, com acessibilidade, piso

tatil e rampa para cadeirantes;

Execucdo de lluminagéo Publica, conforme padréo do local;
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e Execucao de ciclo via, com a pintura de faixas reflexivas e de divisao de

fluxo para duas maos;

e Plantio de arvores nativas, conforme descricdo do meio ambiente, na

area que foi executado a melhoria da ciclo via e calcada;

e Plantio de grama, na area que foi executado a melhoria a ciclo via e

calcada.

8. PARECER CONCLUSIVO

No sentido socioeconémico, o potencial de geracdo de empregos, na fase
de implantacéo, e renda a populacéo local, e de recursos ao Municipio de S&o
José dos Pinhais é significativo, inclusive devido ao fato do projeto pretender
se instalar em um setor urbano com potencial de instalacdo de atividades
residenciais. Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre
0S pontos negativos que poderiam ser gerados pela instalagdo do
empreendimento, o mais relevante corresponde ao sistema viario, porém, as
acOes de mitigacdo, como a previsdo de areas para manobra de carga e
descarga, e area para acumulacao de caminhdes, além de guarita de controle
de acesso recuada do alinhamento predial, sendo possivel aos caminhdes
acessarem o lote sem realizar manobras na via publica, tendem a reduzir tais

impactos.

Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos da
operagcdo estudada, considerando inclusive as ac¢Oes mitigadoras e de
reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a instalacao
deste empreendimento no municipio, atende todas as exigéncias e indices
previstos pelas legislagbes municipais, bem como as exigéncias ambientais

pertinentes.

Conforme relatado no decorrer deste, a proposta de instalacdo do
empreendimento apresenta pontos positivos e outros negativos para sua
implantagéo no local escolhido, portanto, visando minimizar e/ou mitigar os
possiveis pontos negativos, o empreendedor se propde a executar os itens

elencados nas tabelas apresentadas anteriormente.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i

ESTADO DO PARANA i )
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01
COMARCA DE SAQ JOSE DOS PINHAIS ; J
EMILIO DAL ﬂﬂwn CORDEIRO p RLARICA %
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL X Bosin
MATRICULA N° 104.819 -~

..‘

IMOVEL - Lote F-551 situado no lugar denominado Costeira, S&0 José dos Pinhais-PR, com a drea
de 104.627,00 m?* com as seguintes medidas e confrontagdes: faz frente para a Rua Dr. Murici, da estaca
8A com azimute 159°22°12” e 20,00 metros até a estaca 09 (nove), az. 159°00°15” ¢ 20,00 metros até a
estaca 9A; lado esquerdo de quem da mencionada rua olha o imével, divide por linha seca com o lote F-
633 - matricula n® 104.818 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, da estaca 9A no raio de 10,82
metros e distAncia de 18,07 metros até 9B, azimute 243°17°57” e 467,54 metros até a estaca 9C, az.
173°59°25” e 44,51 metros até a estaca 11A. Segue agora a divisa pela cerca de arame dividindo com o
lote 05 pertencente a Osmar Foggiatto e Maria de Lurdes Foggiatto, da estaca 11A com azimute 264°57°
24” e 60,88 metros até a estaca 12 (doze), azimute 266°12°12” e 189,66 metros até a estaca 13 (treze)
cravada junto a cerca de arame no eixo da linha de alta tensio; fundos divide pela cerca de arame junto ao
eixo da linha de alta tensdo com o lote F-261 antigo lote 6A pertencente a Moacir Piovezan e Nereu Luiz
Piovezan, da estaca 13 (treze) com azimute 328°55°41” e 308,77 metros até a estaca 14 (quatorze), az.
47°10°13” segue a divisa pela cerca de arame agora com o lote C437 pertencente a Nave Norte
Agricultura ¢ Participagbes Sociais LTDA, chegando com uma extensdo de 121,16 metros até a estaca 15
(quinze); lado direito divide pela cerca de arame e depois pelo muro com terras de Estefano Luizari, da
estaca 15 (quinze) com azimute 119°09°44” e 29,78 metros até a estaca 16 (dezesseis) cravada no
alinhamento predial da Rua Francisco Alves de Lima; passa a confrontar com a Rua Francisco Alves de
Lima, com azimute 105°14°25” e 12,76 metros até a estaca 17 (dezessete) cravada junto ao Alinhamento
Predial da referida rua; segue a divisa pelo cérrego a montante confrontando com os lotes 08 (oito) e 09
(nove) pertencentes a Aparecido Nazare Das Chagas, da estaca 17 (dezessete) com azimute 105°14°25” e
86,60 metros ateé a estaca 18 (dezoito), passa a dividir agora com terras de Hélio Antonio dos Santos, com
azimute 105°14°25” aos 33,15 metros encontra-se um tanque ¢ segue a divisa por dentro deste chegando
com uma extensdo de 43,68 metros até a estaca 19 (dezenove) cravada dentro do tanque, passa a dividir
com terras de Jodo Amir Daldin, com azimute 99°16°04” aos 9,93 metros deixa o tanque e aos 56,48
metros encontra-se outro tanque e segue dividindo por dentro do mesmo chegando com uma extensio de
90,65 metros até a estaca 20 (vinte) cravada na barragem do tanque junto ao corrego, segue pelo corrego a
montante com azimute 84°35°04” e 39,09 metros até a estaca 21 (vinte € um) cravada junto a um marco
de madeira; deixa o cOrrego e segue a divisa por linha seca dividindo com o lote F-631 - matricula n°
104.816 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral, da estaca 21 (vinte e um) com azimute 173°59’
25” e 110,34 metros até a estaca 8D, passa a dividir com o lote F-632 - matricula n® 104.817 Livro 2 -
Registro Geral deste Servigo Registral, da estaca 8D com az. 173°59°25™ e 95,42 metros até a estaca 8C,
az. 63°17°57” e 462,90 metros até a estaca 8B, segue no raio de 13,41 metros com distincia de 19,72
metros at¢ a estaca 8A inicial. O referido lote possui perimetro de 2.241,53 metros, encontra-se no lado
impar da Rua Dr. Murici distante de aproximadamente 384,88 metros da esquina formada com o
Contorno Leste. PROPRIETARIOS: 1 - (33,33%) EDGAR BERLEZE, brasileiro, agropecuarista,
portador da CI 1.437.292 PR, inscrito no CPF/MF 320.590.519-91, e seu conjuge ELIANE DO ROCIO
MARCHIORI BERLEZE, brasileira, funcionaria publica, portadora da CI 1.112.658-8 PR, inscrita no
CPF/MF 274.796.179-68, casados sob o regime de comunhio parcial de bens em data de 14/03/1987,
residentes e domiciliados na Rua Izabel a Redentora, 2361, ap 02, S#0 José dos Pinhais-PR; 2 - (33,33%)
EDMAR BERLEZE, brasileiro, agropecuarista, portador da CI 995.629 PR, inscrito no CPF/MF
307.755.159-49 e seu conjuge MARIA LUIZA BARUSSO BERLEZE, brasileira, funciondria publica,

—
portadora da CI 1.299.035-9 PR, inscrita no CPE/MF 005.079.669-02, casados sob o regime de comunhéo § |
universal de bens em data de 23/04/1977, residentes e domiciliados na Rua Izabel Redentora, 2444, = |
Centro, Séo José dos Pinhais-PR; 3 - (6,66%) ELIANE FOGGIATTO NEVES BENACIO, brasileira, || 20 |
empresana, portadora da CI 1.833.271-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF 608.932.309-87, e seu conjuge E "
OSMAR BENACIO, brasileiro, empresdrio, portador da CNH 04952130603 DETRAN/PR, e da CI ;
1.303.444-3 SESP/PR, inscrito no CPF/MF 230.721.139-04, casados sob o regime de comunh#o universal || *
de bens em data de 12/05/1979, conforme pacto antenupcial registrado sob n° 12.288 Livro 3 - Registro || .

Auxiliar do 8° Servigo Registral de Curitiba-PR, residentes ¢ domiciliados na Rua Frederico Maurer, 824, ||
Hauer, Curitiba-PR; 4 - (6,66%) GILMAR FOGGIATTO NEVES, brasileiro, autbnomo, portador da CI @
3 Continua no verso ' ; w
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] 3.016.977-8 SSP/PR, inscrito no CPF/MF 428, 693 319-91, casado sob o regime de comunhdo parcial de

bens em data de 06/04/1985, com MARIA LUZIMAR DE LOIOLA FOGGIATTO, brasileira, do lar,

portadora da CI 5.440.766-1 SSP/PR, inscrita no CPF/MF 153.735.333-00, residentes e domiciliados na“

213 Franklin, St. Wrentham, Massachusetts, Estado Unidos; 5§ - (6,67%) ROSANE MARIA
FOGGIATTO NEVES, brasileira, divorciada, do lar, portadora da CI 3.879.697-6 SSP/PR, inscrita no
CPF/MF 541.593.269-00, residente e domiciliada na 195 New York Avenue, 1 st floor, Newark, Nova
Jersey, Estado Unidos; 6- (6,67%) LUCIANE NEVES, brasileira, solteira, administradora de empresas,
portadora da CI 3.820.165-4 SSP/PR, inscrita no CPF/MF 531.292.619-15, residente ¢ domiciliada na
195 New York Avenue, 1st floor, Newark, Nova Jersey, Estados Unidos; 7 - (1,67%) JOSHUA
GERMANO BENACIO, brasileiro, solteiro, estudante, portador do passaporte YC490782 expedido pelo
Consulado Geral do Brasil em Nova York, Estados Unidos, inscrito no CPF/MF 702.167.931-90,
residente ¢ domiciliado na 21 Wichser Lane, Warren, Nova Jersey, Estados Unidos; 8 - (1,67%)
JEREMY NEVES BENACIO, brasileiro, solteiro, estudante, portador do passaporte YC490781 expedido
pelo Consulado Geral do Brasil em Nova York, Estados Unidos, inscrito no CPF/MF 702.183.281-84,
residente e domiciliado na 21 Wichser Lane, Warren, Nova Jersey, Estados Unidos; 9 - (1,67%) JEFF
STEPHEN NEVES BENACIO, brasileiro, solteiro, serigrafista, portador do passaporte YC490836
expedido pelo Consulado Geral do Brasil em Nova York, Estados Unidos, inscrito no CPF/MF
702.183.291-56, residente e domiciliado na 21 Wichser Lane, Warren, Nova Jersey, Estados Unidos; 10 -
(1,67%) JOHN MATTHEW NEVES BENACIO, brasileiro, solteiro, construtor civil, portador do
passaporte YC158264 expedido pelo Consulado Geral do Brasil em Nova York, Estados Unidos, inscrito
no CPF/MF 702.167.941-61, residente e domiciliado na 21 Wichser Lane, Warren, Nova Jersey, Estados
Unidos. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 104.815 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo
Registral. Emol.: R$ 7,38 VRC 30,00. ISS: RS 0,1476. Funrej %: RS 1,84. Fundep: RS 0,3690. Selo:
R$ 1,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de abril de 2023. 3 Oficial/Esc.- (DB) SFRIL.
8EnN7.dH42h-awNJk.1123q

AY.1-104.819 - Protocolo 252.566 de 14!03!2{}23 - SERVIDAO _

ADMINISTRATIVA/TRANSPOSICAQ - Nos termos da AV.1-104.815 Livro 2 - Registro Geral deste
Servico Registral, fagco constar que o imovel objeto desta matricula em conjunto com outros imoveis

encontra-se gravado com serviddo administrativa em favor da COPEL DISTRIBUICAO S.A., inscrita
no CNPJ/MF 04.368.898/0001-06, com sede na Rua José lzidoro Biazetto, 158, bloco C, Mossungué,
Curitiba-PR. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: R$
3,8745. Selo: R$ 8,00, Dou fé. Séo José dos Pinhais, 12 de abril de 2023. &M Oficial/Fsc.-
(DB) SFRI2.f584v.jNjHT-GQveD.1123q

AV.2-104.819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos do titulo que deu
origem ao R.10-104.819, planta e memorial descritivo aqui arquivados (plantas 5123), fago constar que o

imovel objeto desta matricula é atingido por faixa nfio edificavel com largura de 16,00 metros e drea
de 5.340,19 m?, destinada a Nova Diretriz Vidria "A", descrita e caracterizada conforme segue: inicia-se a
descrigdo no vértice localizado no limite do lote F-551 na confrontagdo com o lote F-631 e distante de
27,62 metros da estaca 21 (vinte e um) do perimetro do lote F-551, segue pelo limite do lote F-551
confrontando com o lote F-631, com azimute 173°59°25” e 18,14 metros; deflexdo & direita segue pelo
limite da faixa nfo edificavel destinada a Nova Diretriz Viania "A", confrontando com o lote F-551,
medindo 30,19 metros; deflexfio & direita passa a confrontar com a faixa néo edificdvel destinada ao
Prolongamento da Rua Antonio Palacki, medindo 16,07 metros, passa a confrontar com o lote F-551,
medindo 283,73 metros; deflex@o a direita passa a confrontar com a faixa de Serviddo de Passagem,
medindo 18,00 metros; deflexfio a direita segue pelo limite da faixa néio edificavel destinada a Nova
Diretriz Viaria "A", confrontando com o lote F-551, medindo 301,15 metros, deflexfio 4 esquerda mede
37,29 metros até o ponto onde teve inicio a descricdo, fechando assim o perimetro de 704,57 metros.
Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Fun:ejuﬁi“@: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: RS
8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de abril de 2023. 5

JNJHT-KQReD.1123q

AV.3-104,819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos dos titulos que
deram origem a AV.2-104.819, fago constar que o imével objeto desta matricula ¢ atingido por faixa n#io

edificavel com largura de 16,00 metros e area de 11.534,56 m?, destinada a Nova Diretriz Viana "B",
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descrita ¢ caracterizada conforme segue: inicia a descrigiio na estaca 9B e segue pelo limite do lote F-551
confrontando com o lote F-633 - matricula n° 104.818 Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral,
com azimute 243°17°57” e 467,54 metros até a estaca 9C; segue pelo limite da faixa nfo edificével
destinada a Nova Diretriz Vidria "B", confrontando com o lote F-551, medindo 29 65 metros; deflexfio 4
direita passa a confrontar com a faixa nfio edificével destinada ao Prolongamento da Rua Antonio Palacki,
medindo 16,69 metros, passa a confrontar com o lote F-551, medindo 199,96 metros; deflexfio & direita
passa a confrontar com a faixa de Servidio de Passagem, medindo 18,00 metros; deflexfo a direita segue
pelo lumite da faixa ndo edificdvel destinada a Nova Diretriz Vidria "B", confrontando com o lote F-551,
medindo 203,32 metros; deflexfio & direita passa a confrontar com a faixa nfo edificavel destinada ao
Prolongamento da Rua Antonio Palacki, medindo 16,02 metros: deflexfio a esquerda passa a confrontar
com o lote F-551, medindo 34,99 metros até a estaca 8C; segue pelo limite do Lote F-551 confrontando
com o Lote F-632, com azimute 63°17°57” ¢ 462,90 metros até a estaca 8B, segue pela curva com raio de
13,41 metros e distincia de 6,51 metros; deflexfio 2 direita passa a confrontar com a faixa nfio edificavel
destinada a Projegéio do Futuro Alinhamento Predial da Rua Dr. Murici, medindo 19,25 metros; deflexfio
a direita segue pelo limite do lote F-551 confrontando com o lote F-633 - matricula n°® 104.818 Livro 2 -

Registro Geral deste Servigo Registral, seguindo pela curva com raio de 10,82 metros e distdncia de 6,14

metros até a estaca 9B inicial, fechando assim o perimetro de 1.480,97 metros. Emol.: R$ 77.49 VRC

315,00, ISS: R§ 1,5498. Funrej vo: R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo; RS 8,00. Dou fé. Sdo José
dos Pinhais, 12 de abril de 202&2;3; o~ Oficial/Esc.- (DB) SFRI2 f5m4v jNjHT-zQKeD.1123q

AV.4-104,819 - Protocolo 252,566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos dos titulos que
deram origem a AV.2-104.819, fago constar que o imével objeto desta matricula é atingido por faixa néio

edificdvel com largura de 16,00 metros e érea de 1.879,88 m? destinada ao Prolongamento da Rua
Francisco Alves de Lima, descrita e caracterizada conforme segue: inicia a descrigio na estaca 16
(dezesseis) e segue pelo limite do lote F-551 confrontando com a Rua Francisco Alves de Lima, com
azimute 105°14°25” e 12,76 metros até a estaca 17 (dezessete); segue pelo limite do lote F-551
confrontando com os lotes 08 (oito) e 09 (nove) pertencentes a Aparecido Nazare Das Chagas, com
azimute 105°14°25” e 1,05 metros; deflexfio 4 direita segue pelo limite da faixa nfo edificivel destinada
ao Prolongamento da Rua Francisco Alves de Lima, confrontando com o lote F-551, medindo 124,16
metros;. deflexdo & direita passa a confrontar com a faixa de Servidio de Passagem, medindo 16,15
metros; deflexdo a direita segue pelo limite da faixa ndo edificdvel destinada ao Prolongamento da Rua
Francisco Alves de Lima, medindo 111,88 metros; deflex@o 4 direita segue pelo limite do lote F-551
confrontando com a drea pertencente a Estefano Luizari, com azimute 119°09°44” e 5,20 metros até a
estaca 16 (dezesseis) inicial, fechando assim o perimetro de 271,20 metros. Emol.; R$ 77,49 VRC 315,00.
ISS: R$ 1,5498. Funrejus 25%: 19,37. Fundep: R8 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos
Pinhais, 12 de abril de 2023%& Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5p4v jNjHT-fQPeD.1123q

AV,5-104.819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos dos titulos que
deram origem a AV.2-104.819, faco constar que o imével objeto desta matricula € atingido por faixa nio

edificivel com érea de 559,94 m?, destinada ao Prolongamento da Rua Antonio Palacki, descrita e
caracterizada .conforme segue: inicia-se a descricdio no vértice localizado no limite do lote F-551 na
confrontagéio com o lote 05 (cinco) pertencente a Osmar Foggiatto ¢ Maria de Lurdes Foggiatto, distante
de 18,72 metros da estaca 11A do perimetro do lote F-551, segue pelo limite do lote F-551 confrontando
com o lote 05 (cinco) pertencente a Osmar Foggiatto e Maria de Lurdes Foggiatto, com azimute 264°57°
24” e 16,64 metros; deflexdio a direita segue pelo limite da faixa nfio edificdvel destinada ao
Prolongamento da Rua Antonio Palacki, confrontando com o lote F-551, medindo 35,09 metros; deflexdo
a direita passa a confrontar com a faixa néo edificdvel destinada a Nova Diretriz Vidria "B", medindo
16,69 metros; deflexdo 4 direita segue pelo limite da faixa nfio edificivel destinada ao Prolongamento da
Rua Antonio Palacki, confrontando com o lote F-551, medindo 34,91 metros até o ponto onde teve inicio
a descri¢io, fechando assim o perimetro de 103,33 metros. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$
1,5498. Funr?‘f 3@%: R$ 19,37. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de
abril de 2023 wo  Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5y4v jNJHT-AQ2eD.1123q

AY.6-104,819 - Protocolo 252,566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos dos titulos que
deram origem a AV.2-104.819, fago constar que o imdvel objeto desta matricula é atingido por faixa niio

edificivel com drea de 2.513,99 m? destinada ao Prolongamento da Rua Antonio Palacki, descrita e
Continua no verso '

ri.org.br/confirmafutenticidade 0 LHS: U7.997-0

le verificacdc do documento: BOHAFR

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONTINUACAO

edificavel destinada ao Prolongamento da Rua Antonio Palacki e a faixa nfo edificivel destinada a Nova
Diretriz Vidria "B", distante de 34,99 metros da estaca 8C do perimetro do lote F-551, segue
confrontando com a faixa nfio edificavel destinada a Nova Diretriz Viaria "B", medindo 16,02 metros;
deflexfio a direita segue pelo limite da faixa ndo edificdvel destinada ao Prolongamento da Rua Antonio
Palacki, confrontando com o lote F-551 medindo 156,00 metros; deflexfo a direita passa a confrontar
com a faixa ndo edificidvel destinada a Nova Diretriz Vidria "A", medindo 16,07 metros; deflexfio a
direita segue pelo limite da faixa ndo edificavel destinada ao Prolongamento da Rua Antonio Palacki,
confrontando com o lote F-551 medindo 158,25 metros até o ponto onde teve inicio a descrigdo, fechando
assim o perimetro de 346,34 metros. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R§ 1,5498. Funrejus 25%: R$
19.37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de abril de 2023.
{ﬁmﬁ;&_ Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5SE4v jNjHT-YQDeD.1123q

AV.7-104,819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - DIRETRIZ VIARIA - Nos termos dos titulos que
deram origem a AV.2-104.819, fago constar que o imdvel objeto desta matricula ¢ atingido por faixa nfo

edificdvel com largura de 6,00 metros, area de 152,05 m?, destinada a Projecio do Futuro Alinhamento
Predial da Rua Dr. Murici, descrita e caracterizada conforme segue: inicia-se a descri¢do na estaca 8A e
segue pelo segue pelo Alinhamento Predial atual da Rua Dr. Murici, com azimute 159°22°12” ¢ 20,00
metros até a estaca 09 (nove), azimute 159°00°15” e 20,00 metros até a estaca 9A; segue pelo limite do
lote F-551 confrontando com o lote F-633, no raio de 10,82 metros, e distidncia de 11,93 metros; deflexdo
a direita passa a confrontar com a faixa ndo edificdvel destinada a Nova Diretriz Viaria "B", medindo
19,25 metros; segue pelo limite do lote F-551, confrontando com o lote F-632, no raio de 13,41 metros e
distdncia de 13,21 metros até a estaca 8A inicial, fechando assim o perimetro de 84,39 metros. Emol.: R$
77,49 VRC 315,00, ISS: RS 1,5498. Funrejus 25%: R$ 19,37. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé.
S#o José dos Pinhais, 12 de abril de 2023, @m Oficial/Esc.~ (DB) SFRI2.f5K4v.jNjHT-
NQXeD.1123q

AV.8-104.819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - Pl ACA '
dos titulos que deram origem a AV.2-104.819, fago constar que 0 imével ubjetu desta matricula encontra-
se gravado com a Area de Preservagfio Permanente - APP, perfazendo a 4rea de 8.226,38 m?, com as
seguintes caracteristicas: inicia-se a descrigdo na estaca 21 (vinte e um), e segue pelo limite do lote F-551,
confrontando com o lote F-631 - matricula n°® 104.816 - Livro 2 - Registro Geral deste Servigo Registral,
com azimute 173°59°25” e 27,62 metros; deflexfio & direita segue pelo limite da faixa ndo edificivel
destinada a Nova Diretriz Viana "A", medindo 8,29 metros; deflexfo a direita segue pelo limite da APP,
confrontando com o lote F-551, medindo 285,73 metros; deflexfo 4 direita segue pelo limite da faixa nfio
edificavel destinada ao Prolongamento da Rua Francisco Alves de Lima, medindo 37,34 metros; deflexfo
a direita segue pelo limite do lote F-551, confrontando com os lotes 08 (oito) e 09 (nove) pertencentes a
Aparecido Nazare Das Chagas, com azimute 105°14°25” e 85,55 metros até a estaca 18 (dezoito), passa a
confrontar com terras de Hélio Antonio dos Santos, com azimute 105°14°25" e 43,68 metros até a estaca
19 (dezenove), passa a confrontar com terras de Jodo Amir Daldin, com azimute 99°16’04” ¢ 90,65
metros até a estaca 20 (vinte), azimute 84°35°04” e 39,09 metros até a estaca 21 (vinte e um) inicial,
fechando assim o perimetro de 617,95 metros. Emol.: R$ 77,49 VRC 315,00. ISS: R$ 1,5498. Funrejus
%:-R$ 19,37. Fundep: R$ 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de abril de 2023.
@&ML Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5A4v.jN;HT-3QreD.1123q

AV.,9-104.819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - PRESERVACAO PERMANENTE - Nos termos

dos titulos que deram origem a A'V,2-104,819, fago constar que o imével objeto desta matricula encontra-
se gravado com a Area de Preservagio Permanente - APP, perfazendo a érea de 743,63 m? com as
seguintes caracteristicas: inicia-se a descri¢do na estaca 15 (quinze) e segue pelo limite do lote F-551,
confrontando com terras de Estefano Luizari, com azimute 119°09°44” e 24,58 metros; deflexdo 4 direita
segue pelo limite da faixa nfo edificdvel destinada ao Prolongamento da Rua Francisco Alves de Lima,
medindo 34,71 metros; deflexo a direita segue pelo limite da APP, confrontando com o lote F-551,
medindo 21,84 metros; deflexfo a direita segue pelo limite do lote F-551, confrontando com o lote C437
pertencente a Nave Norte Agricultura e Participagdes Sociais Ltda, com azimute 47°10°13” e 33,31
metros até a estaca 15 (quinze) inicial, fechando assim o perimetro de 114,44 metros. Emol.: R$ 77,49
VRC 315,00, ISS: R$ 1,5498. Funre]us 25%: R$ 19,37. Fundep: RS 3,8745. Selo: R$ 8,00. Dou fé. Séo
Continua na folha 3
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José dos Pinhais, 12 de abril de 2023% Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5c4v iNJHT-DQMeD.

1123q

R.10-104.819 - Protocolo 252.566 de 14/03/2023 - DIVISAQ - Nos termos da Escritura Piblica de
Unificag#o, Subdivisdo e Divisdo Amigavel, lavrada em 10/03/2023, s fls. 158/074, do Livro 1569 no 1°
Servigo Notarial de Sdo José dos Pinhais-PR, fago constar que o imovel objeto desta matricula ficou
pertencendo exclusivamente aos conddminos nas seguintes proporgbes: a) 32.416,63 m* a EDGAR
BERLEZE e seu conjuge ELIANE DO ROCIO MARCHIORI BERLEZE, ja qualificados; b)
35.623,57 m* a EDMAR BERLEZE e seu conjuge MARIA LUIZA BARUSSO BERLEZE, ja
qualificados, ¢) 7.317,36 m* a ELIANE FOGGIATTO NEVES BENACIO ¢ seu conjuge OSMAR
BENACIO, ja qualificados; d) 7.317,36 m? a GILMAR FOGGIATTO NEVES, casado com MARIA
LUZIMAR DE LOIOLA FOGGIATTO, j4 qualificados; ) 7.317,36 m* a ROSANE MARIA
FOGGIATTO NEVES, ja qualificada; f) 7.317,36 m? a LUCIANE NEVES, j4 qualificada; g) 1.829,34
m? a JOSHUA GERMANO BENACIO, j& qualificado; h) 1.829,34 m? a JEREMY NEVES
BENACIO, ja qualificado; i) 1.829,34 m? a JEFF STEPHEN NEVES BENACIO, ja qualificado; j)
1.82934 m? a JOHN MATTHEW NEVES BENACIO, ji4 qualificado. Valor atribuido: RS
1.988.103,10 (um milh#o, novecentos e oitenta e oito mil e cento e trés reais e dez centavos).
Condigo: Ndo ha. CNIB: resultado negativo - codigo HASH:
8f86.9¢tb.d880.c39¢.56aa.42d7,05b2.a7d1.6e31.b7a9 - ec75.c0e5.8639.¢095.d124.8788.1922.d1ce.b0bd.
2579 - 8958.71e1.8de2.c0cd. debe.ec1a.0890.b3e6.£301.364¢ - adbe.8d9a.20a2.36fd.2b23.8013,5{b9.d05a.
Of6d.ab90 - ad54.3bde.b569.8d13.1a7a.6fdb.beal.35b0.ala8.6ac4 - €649.0d20.614e.2e43.1d1d.bd4c.
abec.03el.aacd.322d - d27f.15d1.db2b.c968.9812.6bfa.928¢.8687.4e51.202 - 42ca.eldl.f5ba.580¢c.d869.
210a.3609.058¢.67T.fofb - 2e23.a8df 426a.4a30.8¢cf1.02b1.€0a8.d09d.1¢52.2337 - d6£5.d948.1443 . 1fad.
d64a.a9f5.e12f ba98.80cf fe90 - 1d89.7f1f9ac4.5¢45.0b38.5610.eac3.ea82.a607.aae3 - 6ac8.00e0.33e7.
a45a.97b4.5d67.e5¢2.eb2e.d394.35d8 - 3{31.d303.2£12.8298.4855.cd82.a0¢5.5¢88.b801,1611. ITBL
Dispensado do recolhimento nos termos do DﬁmofDem!UﬁleUZB expedido em 02/02/2023, pela
Prefeitura Municipal de So José dos Pinhais-PR. EmoL: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R$ 21,2150.
Funrejus R§$ 265,19, Fundep: R$ 53,0375. Selo:'R$ 8,00. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 12 de abril
de 2023%@;_@ Oficial/Esc.- (DB) SFRI2.f5E4v jNjHT-uQeeD.1123q

1" Servigo Registrat Tmobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, quea
imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei1 6.015/73 ¢
corresponde a reprodugioauténtica da ficha a que se refere. Sao José dos Pinhais, |-
de abril de 2023. 10:02:38h
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS
ESTADO DO PARANA

] ¢

e :
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
TRANSPORTES E TRANSITO

PINHAIS

*** CERTIDAO DE NUMERO PREDIAL **%*

N° Predial: 3540

N° da Certiddo: 2787

Tipo Testada:

Tipo do Imdével: URBANO

Insc. Imobiliaria: 11.088.0020.0000

Lote: F551 Quadra: Loteamento: SUBDIVISAO

Logradouro: RUA DOUTOR MURICI

Bairro: COSTEIRA

Proprietario: EDGAR BERLEZE

CPF/CNPJ: 320.590.519-91

Data: 26/05/2023

Observacgédo:

A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 DIAS, SEM RASURAS E NO

ORIGINAL.

CODIGO DE VERIFICAGAO: 6b924450c4886b5le4c237ac0d5b3145

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, N° 1101 — CENTRO — CEP: 83030-720 — FONE: (41) 3381-6800.

SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de imoéveis.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

CONSTRUGAO.
As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

0 625 125

1 — — Metros:

INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA MURICI
NUMERO PREDIAL OFICIAL: Sem informacao

BAIRRO: COSTEIRA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: F551 QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 104819 OFICIO: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagcao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgaos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

Habitagdo Transitoria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

ZR2 - Zona Residencial 2

Ocupacao

Altura maxima (n°® de pavimentos) - 2

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 50

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 420

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigcdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverao ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposi¢cdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

AREA DE RUIDO AEROPORTUARIO

Este imdvel esta contido na Area de Ruido Aeroportuério referente & Curva de Ruido 65 dB (DNL), conforme
Portaria n® 2.342/ SPO, de 26/07/2018, da Agéncia Nacional de Aviagdo Civill ANAC para o Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT). O uso do solo (atividade) pretendido para o imével esta sujeito a aplicagao
de restricbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo se adotado o devido isolamento
acustico até sua proibicdo, devendo, portanto, atender ao estabelecido no Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido - PEZR (desenvolvido pela INFRAERO, registrado em 08/02/2019, disponivel em https://
transparencia.infraero.gov.br/wp-content/uploads/2019/03/PEZR-SBCT-2018-RELAT %C3%93RI0-assinado.pdf).
Todos os usos listados na Tabela 1 do PEZR foram reclassificados conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio vigente (LZUOS - Lei Complementar n°107/2016 e alteracoes) e esta disponivel
no Portal da PMSJP.

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagcéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacgao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imovel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagdo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;
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INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.088.0020.0000 Data: 16/05/2023

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, &
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgdo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PROPRIETARIOS

EDGAR BERLEZE e
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EDMAR BERLEZE e

MARIA LUIZA PEREIRA BARUSSO BERLEZE

NILCE FOGGIATTO NEVES e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

**%* CERTIDAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA ***

CERTIDAO N°: 2892/2023

Certificamos para os devidos fins que se fizerem necessarios que

o 1mdbével de propriedade de EDGAR BERLEZE, Loteamento SUBDIVISAO,

quadra e Lote F551, situado com frente para RUA DR.MURICI, sn,

constante na Matricula n°® 104819 da 1% CRI, estd cadastrado neste

Departamento sob a Inscricdo Imobiliadria "11.088.0020.0000", Cadastro
Imobilidrio 1621850.

Certificamos finalmente, que fica ressalvado o direito que

cabe ao Departamento de Tributacdo de, a qualgquer momento, verificar,

apurar e corrigir eventuais divergéncias cadastrais que possam alterar

os dados acima citados.

OBSERVACOES

202106011417422046

Sdo José dos Pinhais, 8 de Maio de 2023.

Departamento de Tributos Imobiliadrios

cODIGO DE VERIFICAGAO: 4ee39ff64ffdd089ce5dd6b86517d562

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, N° 1101 — CENTRO — CEP: 83030-720 — FONE: (41) 3381-6800.
SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
DEPARTAMENTO FINANCEIRO

*** CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO ***
N°.: 15954/2023

IMPORTANTE: 1.RESERVA - SE O DIREITO DE A FAZENDA MUNICIPAL COBRAR DIVIDAS
POSTERIORMENTE CONSTATADAS, MESMO REFERENTES A PERIODOS NESTA
CERTIDAO COMPREENDIDOS.

2.A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE 60 DIAS, A CONTAR DA DATA
DA EMISSAO, CONFORME DECRETO 4.751 DE 18/04/2022.

3. A ACEITACAO DA PRESENTE CERTIDAO ESTA CONDICIONADA A VERIFICACAO DE
SUA VALIDADE NA INTERNET, NO ENDERECO www.sJjp.pr.gov.br.

"CERTIFICO QUE ATE A PRESENTE DATA, NAO CONSTA DEBITO TRIBUTARIO RELATIVO
A0 IMOVEL COM LOCALIZAGCAO DESCRITA ABAIXO "

IMPRESSA VIA INTERNET

CONTRIBUINTE: EDGAR BERLEZE

Cod.Contribuinte: 1005758

Insc. Imobiliaria: 11.088.0020.0000

Cad. Imobiliario: 1621850

Loteamento: SUBDIVISAO

Bairro: COSTEIRA

Endereco: RUA DR.MURICI, sn

Edificio: Bloco: O Apto:
Outros:

Complemento: Lote: F551 Quadra:
Matricula: 104819

Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS UF: PR CEP: 83015-290
Informagdes:

Finalidade: DIVERSOS / LICITAGAO / LICITAGCAO MOBILIARIO / LICITAGAO IMOBILIARIO

cODIGO DE VERIFICAGAO: ad22042e189362bff81462aaf141d3c9

ESTA CERTIDAO PODERA SER VALIDADA NO SITE: https:/financas.sjp.pr.gov.br

SAO JOSE DOS PINHAIS, 08 de maio de 2023

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, N° 1101 — CENTRO — CEP: 83030-720 — FONE: (41) 3381-6800.
SAO JOSE DOS PINHAIS — PARANA
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Comprovante de Inscri¢ao e de Situacao Cadastral

Cidadao,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a RFB a sua

atualizagado cadastral.

A informacao sobre o porte que consta neste comprovante é a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

12.438.653/0001-36
MATRIZ CADASTRAL

Mo DE INSCRIGO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | jginsin010

NOME EMPRESARIAL
DIAS INCORPORADORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

edekdkkkkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
41.20-4-00 - Construgao de edificios

43.30-4-99 - Outras obras de acabamento da construgao
68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis préprios
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

68.10-2-03 - Loteamento de iméveis proprios

operador

77.39-0-99 - Aluguel de outras maquinas e equipamentos comerciais e industriais nao especificados anteriormente, sem

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R SALGADO FILHO 2954 ANDAR SEGUNDO SALA 01
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
85.801-190 CENTRO CASCAVEL PR
ENDEREGCO ELETRONICO TELEFONE
COMPRAS@DIASINCORPORADORA.COM.BR (45) 9922-5791
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA 18/08/2010
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 17/05/2023 as 09:08:29 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
:&% CONSULTAR QSA D VOLTAR £ IMPRIMIR
A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.
Passo a passo para o CNPJ Consultas CNPJ Estatisticas Parceiros

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp

Servicos CNPJ

112


https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Politica/Privacidade.htm
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/index.html
http://www.redesim.gov.br/passo-a-passo
http://www.redesim.gov.br/consultas-cnpj
https://estatistica.redesim.gov.br/
http://www.redesim.gov.br/parceiros
http://www.redesim.gov.br/servicos
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