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1. INTRODUGAO

0 presente documento aborda a ampliagdao do Condominio Empresarial Loewen, atualmente
contemplado por galpdes ja existentes em alvenaria e estrutura metalica, localizados em
terreno de 317.322,50m? na Rodovia Federal BR-376, Bairro Miringuava do Municipio de S&o
Joseé dos Pinhais, e destinados a locacgao para atividades classificadas como SERVICO 3 pela
Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo do
Municipio de Sdo José dos Pinhais). Com &rea construida de 23.743,04m? regulamentada pelos
Alvaras de Construgao n2 29/70, 177/86 e 412/2013, e respectivos Certificados de Vistoria de
Conclusao de Obras - CVCO n2 237/70, 111/86 e 513/2014, esta prevista uma area a demolir de
330,35m? e a ampliacdo de 3 novos galpdes com altura maxima de 2 pavimentos e area de
11.237,52m?, totalizando uma area construida de 34.650,21m>.

A principio, conforme o Artigo 22 e Anexo |V da Lei Complementar n? 107/2016 e alteracdes, o
uso de Servico 3 é considerado PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento esta
implantado, também por se tratar de uso de servico com area utilizada pela atividade,
construida ou n&o, superior a 5.000,00m?, como previsto no Artigo 28 da lei. Porém, ressalta-
se que o estabelecimento encontra-se consolidado no local de forma regulamentada, sendo
parte das construcdes ja existentes desde o ano de 1970, e a anuéncia para PERMITIDO
considerando a nova ampliacdo pretendida foi emitida pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) em 31 de janeiro de 2023, conforme
parecer de resposta ao protocolo n? 202301111314616269 que segue em anexo, também
exigindo a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga como condicionante paraa
aprovacao do empreendimento. Serdo apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes da ampliagao proposta, considerando a configuracao final do estabelecimento,
abrangendo principalmente o entorno daregiao e sua populagao residente, acerca de aspectos
como o adensamento populacional, uso e ocupagao do solo, infraestrutura, sistema viario,
equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioecondmicos, bem
como da analise e proposi¢oes das medidas mitigatorias e/ou compensadoras dos impactos
negativos identificados.

1.1. Informacgoes Gerais

Empreendimento:
CONDOMiNIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)
Endereco: Rodovia Federal BR-376, n218.700 - Bairro Miringuava
CEP: 83.090-360 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Proprietario/ Empreendedor - conforme Matricula, que seque em anexo:
LOEWEN ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA
CNPJ: 03.596.876/0001-30
Responsavel Legal: Carlos Loewen
Endereco: Avenida Thomaz Carmeliano de Miranda, n?1.565 - Bairro Guatupé
CEP: 83.060-0000 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
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Autora do Projeto Arquiteténico:
Arquiteta e Urbanista SHEILA L. MARTIS DUGATTO - CAU A 46.180-6
Endereco: Rua Thomaz Carmeliano de Miranda, n21.760 - Bairro Guatupé
CEP: 83.060-000 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 8527 3497 / sheila@februce.com.br

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanga:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel em que o empreendimento a ser ampliado esta localizado corresponde ao lote 3 da
Planta de Subdivisao do loteamento Miringuava, caracterizado como urbano e cadastrado sob
Inscricao Imobiliaria de n2 16.416.0004.0000, e matriculado na 22 Circunscri¢cao do Registro
de Iméveis do Municipio sob n260.325.

A area total do imovel, conforme matricula, é de 317.322,50m? (trezentos e dezessete mil,
trezentos e vinte e dois metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados). Desta area,
uma porcao de 63.500,00m?, equivalente a 20,00% do terreno, corresponde a Area de Reserva
Legal, e outra porcéo de 11.415,54m? corresponde & Servidao Perpétua de Passagem das Linhas
de Transmissao LT 230 KV Gralha Azul - Distrito Industrial de Sdo José dos Pinhais e LT 230 KV
Umbara - Uberaba, em favor da Copel Geragao e Transmissao S.A., sendo ambas as areas
devidamente registradas em cartoério, conforme as averbagoes de n? 4 e 5 constantes na
Matricula do imovel citada, e permanecerao devidamente respeitadas apos a ampliagao
pretendida.

0O Mapa1asequir mostraalocalizagao do empreendimento no entorno daregiao, com indicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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) ~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVIGO 3)

2.2.Histoérico do Terreno

Através do historico de imagens aéreas e de satélite a sequir, disponibilizadas pelo Google
Earth bem como pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Webgeo, 2023), aliado as
informagoes constantes na matricula do imével, péde-se compreender de que forma a area
tem sido utilizada, bem como a evolucao do desenvolvimento da regiao e a expressividade de
carater local.

De acordo com a matricula supracitada, o imével era originalmente rural e cadastrado sob Incra
de n? 7.149.019.801-3, registrado anteriormente sob n?2 32.958 do 22 Oficio do Registro de
Imoéveis de Sao Joseé dos Pinhais. No ano de 2012, foi constatado que o imodvel estava inserido
ao perimetro urbano pela Lei Complementar n? 16/2005 anteriormente vigente, tendo sido o
cadastro do Incra cancelado, e o lote entdao cadastrado sob a Indicagao Fiscal de n®
16.416.0004.000. Inicialmente de propriedade da empresa Kuala S/A, o lote 3 foi vendido no ano
de 2001a empresa Loewen Administragao e Participagao Ltda, a qual permanece como a Unica
proprietaria desde entao.

Segundo informagdes fornecidas pelo atual proprietario, em conjunto com a 12 averbagao da
matricula supracitada, sobre o terreno constam as sequintes construgoes: edificagdes e 1
pavilhdo com 1 subsolo e 3 pavimentos, e area de 12.198,26m? aprovadas pelo Alvara de
Construgao n? 29/79 e CVCO n? 237/70; barracao em alvenaria e estrutura metalica, com 2
pavimentos e area de 8.356,86m? aprovado pelo Alvara de Construgéo n? 177/86 e CVCO n®
111/86; barracdo em alvenaria e estrutura metalica, com 1 pavimento e area de 3.187,92m?,
aprovado pelo Alvara de Construgao n? 412/2013 e CVCO n? 513/2014. As construgdes
atualmente estao ocupadas por empresas diferentes, cada qual com o seu respectivo Alvara
de Funcionamento e, além disso, haumaviainterna que também confere acesso aos barracoes
dos lotes vizinhos de Indicacoes Fiscais n216.416.0002.000 e 16.416.0005.0000, pertencentes
ao mesmo condominio. Pelas imagens aéreas, também foi possivel identificar desde o ano de
2012 na porgao central, posterior as construgdes existentes, a utilizagao do terreno parajazida
de areia, com acesso separado, através de uma via interna ndo pavimentada localizada na
lateral direita de quem da Rodovia Federal BR-376 observa o lote.

Fi_g al. Foto aéreadoimével no ano de 2000

(Fonte: Webgeo - PMSJP)
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) ~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVIGO 3)

Figura 2. Foto aérea do imovel no ano de 2004

Google Earth

Figura 3. Foto aérea do imovel no ano de 2010

Google Earth !
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(Fonte: Google Earth)
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AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)

Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2012

Google Earth

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Foto aérea do imdvel no ano de 2020

. o S
(Fonte: Google Earth)

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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Figura 8. Testada do terreno para a Rod. Federal BR-376, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno para aRod. Federal BR-376, ano de 2022

(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e analise do histérico do terreno onde o empreendimento esta
implantado, e em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de Informacgodes e
Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal
de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018 e 2022), verificou-se tratar de terreno com relevo
relativamente plano na parte onde estao implantadas as instalagdes fisicas existentes, comum
talude nalateral esquerda, de quem da Rodovia Federal BR-376 observa o terreno, e um declive
na porgao central, porém, este relevo natural pode ter sofrido alteragao devido a utilizagao
dessa area para a jazida de areia.

Aos fundos do terreno, o lote 3 faz divisa com o Rio Miringuava Mirim, pertencente a Bacia
Hidrografica do Rio Iguacu, cuja Area de Preservacdo Permanente - APP que incide sobre o
terreno encontra-se devidamente respeitada pelo empreendedor, e permanecera preservada
apo6s a ampliacdo. Ressalta-se ainda, que uma area de 63.500,00m? equivalente a 20,00% do
terreno, esta caracterizada como Area de Reserva Legal pela Lei Federal n2 4.771/65, Lei
Estadual n211.054/95 e os Decretos Estaduais n? 387/99 e 3.320/04, devidamente averbada em
matricula, e permanecera mantida e respeitada apds a ampliagao pretendida.

Ainda, de acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana - IAPAR(2000), o Municipio de Sdo0 José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com
verdes frescos e sem estacao seca definida, com meédia de temperaturas dos meses mais
quentes inferior a 22°C e a dos meses mais frios inferior a 18°C. Em visita ao local, foi
constatado que o terreno possuiventilacao e iluminacao natural constantes em sua maior parte,

Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo Joseé dos Pinhais/PR 13
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AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)

sem interferéncias por correntes de ar, devido principalmente ao grande dimensionamento do

mesmo, baixa altura e adensamento das construgdées nos imoveis vizinhos, e a proximidade
com areas de preservacao e restricado ambiental e com a Area Rural.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 07 de
marco de 2023.

Figura 10. Topografia do lote do empreendimento conforme base cartografica do Municipio

LEGENDA
D Lote do Empreendimento — Curvas Mestras - Rios e Corregos
— Vegetacao de Grande Porte —— Curvas Intermediarias

(Fonte: PMSJP, 2018-2022 / Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 11. Testada do imoével com frente para a Rod. Federal BR-376
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 12. Via Marginal da Rod. Federal BR-376, em trecho defronte ao imdvel

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 13. Lateral direita do imovel, observado da Rod. BR-376 - via interna de acesso a jazida de areia

V7 b
?

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 15. Acesso atual do empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 16. Lateral esquerda do lote, observado da Rod. BR-376 - construcao existente

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 17. Lateral esquerda do imovel, observado da Rod. BR-376 - estacionamento existente

3 —'a"ﬂ‘ =

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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Figura 18. Construgdes do lote vizinho - conexao com o empreendimento
s - e g

" / e

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com informagdes fornecidas pelo proprietario, em consonancia com a base
cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo do Municipio de Sao José dos
Pinhais (2018/ 2022) representada na figura a seguir, e visita técnica realizada no local do
empreendimento, observou-se que a regido do entorno é atendida pela rede de iluminagao
publica, telefonia fixa e abastecimento de energia elétrica, a qual o estabelecimento ja possui
ligacdo, conforme fatura de pagamento referente ao més de janeiro de 2023 emitida pela
Companhia Paranaense de Energia - Copel, que seqgue em anexo a este Estudo. Parte do
imovel € atingida ainda, por linhas de alta tensao correspondentes a Linhade Transmissao - LT
230 KV Gralha Azul - Distrito Industrial de Sdo José dos Pinhais e LT 230 KV Umbara - Uberaba,
cuja Servidao Perpétua de Passagem em favor da Copel encontra-se averbada em matricula,
como mencionado anteriormente. Porém, o imével ndao é atendido pelas redes de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, sendo o estabelecimento atendido por pogo
artesiano e sistema proéprio de tratamento de efluentes.

Caso seja verificada a necessidade de ampliacao da rede de energia e do sistema de efluentes
existente para atender ao empreendimento apos sua nova configuragao, aempresa executora
sera responsavel pela aprovacao dos projetos técnicos junto aos 6rgaos competentes e
implantacao de toda a infraestrutura necessaria, como é exigido em lei, cujo custo de obra e
prazo de execucgao serao definidos apos a apresentacao e analise do projeto definitivo.

ua Zacarias Alves rereira, -salab-Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais
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Figura 19. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendimento

s

LEGENDA
- Lote do Empreendimento 7~/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
© Rede de Energia Elétrica (Copel) /' Rede de Esgotamento Sanitério (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018-2022 / Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se em sua maior parte
na Macrozona de Consolidagao Urbana, e aos fundos, na porgao correspondente as margens
do Rio Miringuava Mirim e respectiva Area de Preservacdo Permanente - APP, na Macrozona de
Preservacao Ambiental. Seqgundo a lei, a Macrozona de Preservagdo Ambiental “corresponde
as areasimproprias a ocupagao urbana”, com o principal objetivo de “preservar os cursos d'agua,
as areas de matas e paisagens significativas existentes na regiao”. Ja a Macrozona de
Consolidagdo Urbana é caracterizada pelas “areas de uso predominantemente industrial e
comercial e de servigos de grande porte, entremeados por loteamentos residenciais esparsos
e terrenos vazios ou subutilizados, cominfraestrutura deficiente e sob dependéncia do sistema
rodoviario estadual e federal para acesso”, e tem como objetivos:

| - incrementar as atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos habitacionais para
dreas mais internas @ macrozona, distantes das rodovias;

Il - promover a estruturagdo vidria da macrozona, visando interligagdo independente dos eixos
rodovidrios;

lll - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a macrozona;

BO Onl o Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo Jose dos Pinhais/PR
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IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestagdo de servicos publicos ao crescimento da
demanda, observados, preferencialmente, nos bairros SGo Marcos, Del Rey e Jurema;

V- consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservacdo dos ambientes frdgeis da
Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;

VI -conter a especulacdo imobilidria e aimplantagdo de loteamentos clandestinos;

VIl - garantir a qualificagdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e espagos publicos.

A Lei Complementar n?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo), por sua
vez, define que o imdvel do empreendimento se enquadra em sua porcgao frontal, onde as
instalagoes fisicas estao implantadas, e onde também esta prevista a ampliagao, na Zona
Industrial e de Servigos 1- ZIS1, correspondente as “areas préximas a rodovias que facilitam o
recebimento de produtos e o escoamento da producao”, destinadas predominantemente ao
uso industrial. Em uma porgao central do terreno, onde esta localizada parte da jazida de areia,
o imovel se enquadra na Zona Residencial 2 - ZR2, caracterizada pelas areas com
predominancia do uso habitacional de baixa densidade. Aos fundos do terreno, nas margens do
Rio Miringuava Mirim e respectiva APP, a regido é caracterizada pela Zona Especial de
Ocupacao Restrita1- ZEOR1, destinada a “preservacdo ambiental, a protecao de matas ciliares,
a facilitar a drenagem urbana, a implantacao de parques lineares e a preservacao de areas
criticas ou frageis”, e no restante do terreno incide a Zona Especial de Ocupacgao Restrita 2 -
ZEOR2, correspondente a “area com condicionantes ambientais moderadas, adequada
preferencialmente ao uso habitacional de baixissima densidade”.

Como mencionado anteriormente, de acordo com a lei citada, o uso de SERVICO 3 ¢
considerado PERMISSIVEL para o local onde o empreendimento estéa instalado, na porgdo
caracterizada pela ZIS1, sendo necessaria a anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - CMPDU, o qual foi DEFERIDO conforme o Parecer emitido em
resposta ao Protocolo n? 202301111314616269, que segue em anexo, com a condicionante
também da apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca. Ressalta-se que todas as
construcbes existentes estdo em operacao e devidamente requlamentadas, sendo parte
consolidada desde o ano de 1970.

O projeto de ampliagao sequira respeitando os indices urbanisticos definidos pela legislagao
municipal vigente, considerando a ZIS1- onde localizam-se o empreendimento e sua respectiva
ampliacao, como a taxa de ocupacao maxima de 50,00% coeficiente de aproveitamento
maximo de 2,00, taxa de permeabilidade minima de 30,00%, altura maxima de 30,00 metros,
bem como o recuo frontal minimo de 10,00 metros do alinhamento predial, e afastamentos
minimo de divisas 5,00 metros.

Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento,
que segue em anexo ao presente documento, o imével esta contido na Area de Seguranca
Aeroportudriado Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio estabelecido pela
Lei Federal n2 12.725/2012, em cuja regido a “construgao e funcionamento de atividades de
natureza perigosa paraaaviacao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas
a aplicacao de restrigoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgao até a
cessacao das operacoes”. Aléem disso, como mencionado no capitulo 2.1, uma porgao do terreno
de 11.415,54m? corresponde & Servidao Perpétua de Passagem das Linhas de Transmissao LT
230 KV Gralha Azul - Distrito Industrial de Sdo José dos Pinhais e LT 230 KV Umbara - Uberaba,
em favor da Copel Geracao e Transmissao S.A., a qual encontra-se averbada em matricula, e
sera devidamente respeitada pelo empreendedor, em conjunto com a area de Reserva Legal
supracitada.
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Niumero de Pavimentos

O empreendimento, como ja mencionado, corresponde a um condominio de galpdes para
locagao destinados a atividade de Servigo 3 pela Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes,
composto atualmente de construcées com area de 12.198,26m? aprovada pelo Alvara de
Construcdo n229/70 e CVCO n2237/70, &rea de 8.356,86m? aprovada pelo Alvara de Construcéo
n2177/86 e CVCO n2111/86, e area de 3.187,92m? aprovada pelo Alvara de Construcdo n2 412/2013
e CVCO n2513/2014. O projeto de ampliagao, de autoria da Arquiteta Sheila L. Martis Dugatto
(CAU A46.180-6), que se encontra em fase legal para aprovagao junto a Prefeitura Municipal de
Sao José dos Pinhais, contempla 3 barracées com 2 pavimentos e area total de 11.237,52m? e
uma area a demolir de 330,35m? totalizando uma area construida de 34.650,21m? e area
pavimentada de 16.404,60m’. A construcao a ser demolida sera feita com a devida aprovacéo
e monitoramento, através do Plano de Gerenciamento de Residuos da Demolicao para
aprovacao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, e respectiva emissao do Alvara de
Demolicao, e posterior Relatério de Gerenciamento de Residuos da Demolicao, e respectiva
emissao do Certificado de Demolicao.

3.2.Horario de Funcionamento

Por se tratar de um condominio empresarial, o estabelecimento opera 24 horas nos sete dias
da semana, com a ocorréncia de atividades de monitoramento, seguranca e manutencao.
Porém, cada empresa locataria dos barracées estabelece seu horario especifico de
funcionamento, sendo a maior parte atualmente operando de sequnda-feira a sexta-feira, das
07h30 as 18h00, conforme dados fornecidos pelo proprietario, e as operacdes de carga e
descarga ocorrendo também prioritariamente em horario comercial.

3.3.Numero de Funcionarios e Clientes

Para o presente Estudo, nao foi possivel obter dados mais precisos a respeito da quantidade ja
existente da populacao frequentadora do estabelecimento, e a quantidade esperada apos a
ampliacao. Porém, como forma de calcular a quantidade média da populagao, utilizou-se como
parametro comparativo estabelecimentos correlatos executados no Municipio de Sao José dos
Pinhais, com a média de 70 pessoas por barracao com area construida de aproximadamente
4.000,00m?, ou seja, a média de 0,0175 pessoa por metro quadrado construido. Sendo assim,
ao considerar a area total construida de 34.650,21m?, a principio haveria amédia de 606 pessoas,
e somando-se a quantidade presumida de 5 pessoas para a drea administrativa do condominio
(entre portaria, seguranca e monitoramento), calcula-se, portanto, uma ocupacdo maxima
média de 611 pessoas no terreno, correspondente a uma densidade de 19 pessoas por hectare,
considerada como baixissima densidade. Ressalta-se ainda, que o calculo apresentado
podera sofrer alteragoes de acordo com as especificidades de cada empresa que ira ocupar
futuramente os barracoes, no momento de consolidacao da ampliagao pretendida, e que
ademais, essa populagcdao é considerada FLUTUANTE, permanecendo no local apenas
durante o horario comercial de funcionamento do mesmo, e setorizada conforme turnos de
trabalho pré-estabelecidos, desta forma, nao estando todos no local ao mesmo tempo.
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Ainda, nao se trata de estabelecimento com carater de recebimento constante de clientes,
reduzindo-se também a quantidade de frequentadores.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Cddigo de Obras e Edificagcdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes) ndo define a
quantidade minima de vagas de estacionamento para a atividade especifica de Servigo 3,
mas dispde para “usos nao especificados - Servico 2, 3 e 4" acima de 300,01m? a proporcao de
3 vagas para 300,00m? de &rea construida, e 1 vaga a cada 50,00m? do restante da area
construida, sem a previsao de area minima para manobra e/ou vagas de estacionamento para
carga e descarga. Considerando a area total de 34.650,21m? a principio seriam necessarias 630
vagas.

Em Projeto, a principio estao indicadas ao todo 160 vagas de veiculos leves, sendo parte ja
consolidada no local, e para a ampliacao pretendida, estao previstas 10 docas para carga e
descargano 12 barracao, 12 docas para carga e descarga no 22 barracao, e 6 docas para cargae
descarga no 32 barracao, além das areas destinadas a circulagao e patio de manobras, cujas
areas e detalhamento serao devidamente apresentados para analise e aprovagao junto aos
orgaos competentes durante o processo de aprovagao Projeto Arquiteténico para a emissao
do Alvara de Construcgao, apos a deliberacao deste EIV.

O estabelecimento atualmente conta com um acesso principal para veiculos e pedestres, a ser
mantido apds a ampliagao, exclusivamente pela Via Marginal da Rodovia Federal BR-376.

3.5. Permeabilidade do Solo

Conforme consta no projeto de ampliagao do empreendimento, a principio esta prevista uma
area total permeavel de 266.267,69m? resultando em um indice de permeabilidade de 83,91%
sobre a area do terreno constante em matricula, bem acima da taxa minima de 30,00% prevista
pelalegislagcdo municipal vigente, considerando inclusive, o respeito a area de Reserva Legal e
de restricoes ambientais existentes.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificagoes, devido a alteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquitetonico da ampliagcao pretendida encontra-se em fase
legal para aprovacao e posterior encaminhamento e definicao dos Projetos Complementares,
dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. O proprietario se compromete
a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial
de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribuicao,
para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas - SMVOP, juntamente com
processo de licenciamento e obtengao do Alvara de Construcao. O projeto sera dimensionado
considerando a proposta de implantacao, levando-se em conta os indices pluviomeétricos da
regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor
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executara o projeto, exatamente de acordo com as determinagdes do projeto, para que o
sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteracdes (Cédigo de Obras e
Edificagcbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possuir drea construida acima de
600,00m?, também ¢é obrigatdria a implantagao de reservatério de contengao de cheias (ou
reservatorio de detengdo, ou reservatorio de retardo) para fins ndo potaveis.

3.7. Parametros Urbanisticos

Apos a ampliagao, empreendimento sequira atendendo a todos os parAmetros maximos e
minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei
Complementar n?107/2016 e alteragdes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

AMPLIAGAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)
AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 317.322,50 m?
AREA DE RESERVA LEGAL 63.500,00 m?
AREA DE SERVIDAQ PERPETUA DE PASSAGEM EM FAVOR DA COPEL 11.415,54 m?
AREA EXISTENTE NO SUBSOLO - conf. Alvara n2 29/70 E CVCO n2 237/70 344,54 m?
AREA EXISTENTE NO PAV. TERREO - conf. Alvara n¢ 29/70 E CVCO n2 237/70 11.557,80 m?
AREA EXISTENTE NOQ 22 PAVIMENTO - conf. Alvara n¢ 29/70 E CVCO n® 237/70 159,12 m?
AREA EXISTENTE NO 32 PAVIMENTO - conf. Alvara n2 29/70 E CVCO n® 237/70 136,80 m?
AREA EXISTENTE NO PAV. TERREO - conf. Alvara n2 177/86 E CVCO n® 111/86 7.930,32 m?
AREA EXISTENTE NO 22 PAVIMENTO - conf. Alvara n2 177/86 E CVCO n¢111/86 426,54 m*
AREA EXISTENTE NO PAV. TERREO - conf. Alvara n¢ 412/2013 E CVCO n2 513/2014 3.187,92 m?
AREA A DEMOLIR 330,35 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAVIMENTO TERREQ 11.031,90 m?
AREA A CONSTRUIR NO 22 PAVIMENTO 205,62 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 11.237,52 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 34.650,21 m?
AREA PAVIMENTADA 16.404,60 m?
TAXA DE OCUPAGAOQ (maxima 50,00%) 10,51 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méximo 2,00) 0,109
ALTURA MAXIMA (maximo 30,00 m) Aprox. 12,97 m
AREA TOTAL PERMEAVEL 266.267,69 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00 %) 83,91%
RECUO FRONTAL LEGAL - VIA MARGINAL DA ROD. FEDERAL BR-376 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - VIA MARGINAL DA ROD. FEDERAL BR-376 3,49m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO V;?COU‘l’jgfesvzz

*(Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragdes no decorrer da analise do Projeto Arquiteténico
junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e
seu consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as
caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regido do
entorno, tanto para a fase de ampliagdo (fase de obras) como para a fase de operacgao
(consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria
(curto, médio oulongo prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgdo destes
impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sao
classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local em que o
condominio estd implantado, onde ha a intervencao direta tanto das instalagdes fisicas
existentes como da area a ser ampliada, e onde sao desenvolvidas as atividades do
estabelecimento.

Sequndo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o empreendimento a ser ampliado, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e
ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Bernardo Itener, Rua
Ulysses Cordeiro, Rua Arthur Urban, Rua Marlene Veiga Rosa, e as margens do Rio Miringuava
Mirim.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacao (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento
em questdo, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracéo os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e
deslocamento paraas outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades
socioecon6micas naregiao. A areaabrange a porgao norte dos bairros Miringuava e Sao Marcos,
delimitada pela Rua Veronica Surecki, Rua Miguel Zeteski, Rua dos Polvos, com continuacao
pela Rua Doutor Mario Jorge, e as margens do Rio Miringuava Mirim e do Rio Miringuava.
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Figura 20. Areas de Influéncia consi

deradas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2022 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0O empreendimento esta localizado na porgao norte do bairro Miringuava, no limite com os
bairros Campina do Taquaral e Sao Marcos. O bairro Miringuava também faz divisa com o Aruja
e o Campo Largo da Roseira, e sua ocupacao é mesclada entre atividades industriais e de
comeércio e servigo, localizadas principalmente ao longo da Rodovia Federal BR-376, e a
atividade residencial, consolidada em loteamentos como o Jardim Fabiola | e Il, e Jardim
Carmem | e Il, além de areas destinadas ao uso habitacional de baixa densidade. Na porgao
noroeste e oeste, o bairro também ¢ atingido por areas de restricao ambiental, limitado pelo
Rio Miringuava e pelo Rio Miringuava Mirim. Em consonancia ao exposto, o bairro abrange 6
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracdes: Eixo de Comércio e de
Servigo 1 (ECS1), Zona Industrial e de Servicos 1(ZIS1), Zona Residencial 2 (ZR2), Zona de
Ocupacgédo Consolidada(Z0C), Zona Especial de Ocupacao Restrita 1(ZEOR1), e Zona Especial de
Ocupacao Restrita 2 (ZEOR2).
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) ~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)
No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade
predominante € a industrial e a de prestacao de servigos, concentrados principalmente ao
longo da via de acesso, a Rodovia Federal BR-376, e na porgao oeste ha o predominio das areas
de restricao a ocupacao devido a proximidade com o Rio Miringuava Mirim. Nas porgoes leste e
sul, hd o predominio da atividade residencial, também com uma variedade de estabelecimentos
comerciais e de prestacao de servicos, caracterizados pelo Zoneamento de Ocupacao
Consolidada. Na Area de Influéncia Indireta (All), as caracteristicas se mantém, também com a
area de restricao a ocupagao na porgao norte, de carater de protecao ambiental pela presenca
do Rio Miringuava.

Figura 21. Zoneamento incidente no bairro Miringuava

(Fonte: PMSJP, 2023)
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AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)

Figura 22. Atividade logistica proxima ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 23. APP do Rio Miringuava, na area deninfluénci_a;do empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 24. Atividade residencial nas areas de influéncia do empreendimento
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVICO 3)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Rodovia Federal BR-376, classificada como Via Regional
(VR) pela Lei Complementar n2152/2022 (Sistema Viario do Municipio de S&do José dos Pinhais)
atualmente vigente, é a Unica via de acesso ao estabelecimento, através da Via Marginal. A via
possui duplo sentido, atualmente com pavimentacdo asfaltica, com calgcada e meio-fio
implantados no trecho defronte o imoével do empreendimento.

As principais rotas ao empreendimento se darao principalmente pela propria via de acesso, a
Rodovia Federal BR-376, no sentido Norte-Sul, e distribuicdo para a Rodovia Federal BR-116
(Contorno Leste), no sentido Leste-Oeste. Sequem na sequéncia as fotos das vias citadas, para
verificacdo das condigGes de pavimentacao, calcamento, acessibilidade, iluminacao e
mobiliarios urbanos existentes.

Figura 25. Via Marginal e Rodovia Federal BR-376, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)

Figura 26. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao

(Fonte: Google Street View, 2022)
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de ampliagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a
ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a
execugao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga,
e estacionamento dos mesmos no interior do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas.
Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos funcionarios
que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00), bem
como a demanda por transporte publico e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos
demais funcionarios.

Para a fase de operagao apés aampliagao, ¢ estimado o aumento dafrota de veiculos naregiao,
considerando veiculos leves de funcionarios e colaboradores, além de veiculos pesados, cuja
quantidade ira variar de acordo com o perfil de cada empresa futuramente responsavel que ira
ocupar os barracoes. Porém, como forma de estimar a quantidade média de veiculos leves,
pode-se considerar a propor¢ao de vagas previstas em projeto, resultando em uma quantidade
maxima de 160 veiculos leves. Salienta-se que a quantidade minima de vagas devera ser
avaliada pelo Grupo de Assessoramento Técnico, com posterior deferimento pelo CMPDU, e
analisada durante o processo de aprovagao do projeto para a emissao do Alvara de Construcao.

Com relagao a quantidade média de veiculos pesados, pode-se adotar como base o modelo de
geracao de viagens de Ogden(1992) citado por Gasparini(2008), a partir da sequinte equacgdo: Y
=13,97 + 0,044X, onde Y equivale aos carregamentos semanais totais por planta, e X equivale a
area total por pavimento. Sendo assim, considerando o empreendimento com area total
construida de 34.650,21m? resulta-se no valor de 1.539 carregamentos por semana, e ao
considerar os carregamentos realizados somente em dias Uteis, tem-se a proporgao de 308
viagens diarias por veiculos pesados, que somados aos 160 veiculos leves, equivalem a uma
frota diaria total de 468 veiculos.

Os maiores fluxos de deslocamento se ddo em horarios e pico(nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00,
e 17h00 e 19h00), correspondente & entrada e saida de funcionarios, além dos fluxos
esporadicos de demais frequentadores, e estima-se que permanecera da mesma forma apos a
ampliacao do empreendimento. Para as operacdes de carga e descarga, o proprio condominio
podera estipular horarios pré-estabelecidos para cada empresa locataria, de modo a evitar o
acumulo e possivel conflito de fluxo entre veiculos. Salienta-se ainda que a Rodovia Federal BR-
376 possui porte e perfil para atender a nova demanda a ser gerada, sendo que parte da frota
de veiculos ja foi absorvida pela regiao, visto que o condominio empresarial encontra-se
consolidado no local.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informagoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018/ 2022), em conjunto
com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto Viagao Sao
José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta (AID)
e Indireta (All) o empreendimento ¢ atendido por 14 linhas de Onibus, sendo todas rurais
(Malhada via Inhaiva nos dois sentidos; Malhada Cruz do Galo nos dois sentidos; Jardim Carmen;
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Jardim Carmen via Aquarius; Jardim Carmen via Sao Marcos; Sao Marcos Rapido; Cotia via

Campo Largo; Contenda Direto; Sao Marcos - Parador nos dois sentidos; Campo Largo Direto;

e Faxina Quebrada Funda). Em consulta aos itinerarios das linhas da empresa Auto Viacao Sao

José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), ndo foram constatadas linhas urbanas e

metropolitanas atendendo ao empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por onde
passam os itinerarios das linhas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.

0 ponto de 6nibus mais préximo localiza-se na Via Marginal da Rodovia Federal BR-376, a
aproximadamente 190 metros do acesso do empreendimento.

Figura 27. Abrigo de 6nibus mais préximo, na Via Marginal da Rod. Federal BR-376
X

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2023)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de empreendimento destinado a atividade de SERVICO 3, a demanda por
equipamentos educacionais € descartada. Sendo assim, apenas a demanda gerada por
equipamentos de saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018/ 2022) anteriormente citada, em conjunto
com informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que o
equipamento comunitario de salde mais préximo corresponde a Unidade Basica de Saude -
UBS Sao Marcos (publica), localizada a uma distancia aproximada de 850 metros do
empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID). Conforme o Plano Municipal de Saude de
Sao José dos Pinhais 2022 - 2025 (elaborado em julho de 2022, com ultima atualizagdo em 03
de agosto de 2022), em conjunto com o Relatdrio Detalhado Quadrimestral Anterior - 32
Quadrimestre 2022, a UBS S&o Marcos atualmente conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude
da Familia - ESF e 1Nucleo Ampliado de Saude da Familia e Atengao Primaria - NASF-AP (Porte
IV) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuérios, tem-se
uma cobertura total de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da
populacao estimada de 611 pessoas no empreendimento, apos a ampliacao pretendida, seria
necessario 4,4% amais da capacidade das Equipes do Programa de Saude da Familia daregiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Ateng&o Basica,
como a UBS Sao Marcos, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS V) com
aproximadamente 580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na
regido de 580,00m? / 14.000 usuarios (demanda total de atendimento pelas ESF) = 0,04m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 611
pessoas x 0,04m? = 24,44m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Ressalta-se, no entanto, que tanto as empresas que ja operam no local, como as futuras
empresas que irdo locar os barracées a serem implantados, podem/poderao fornecer planos
de saude aos funcionarios registrados, além de incluir atendimento de primeiros socorros
no interior do estabelecimento, e/ou convénio com empresas particulares de emergéncias
médicas, reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de saude na regiao.
Ademais, essa populagao, entre funcionarios, colaboradores e clientes, é caracterizada
como flutuante, e ja gera demanda especifica nas regi6es em que reside.

Com relagdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (PMSJP, 2018/ 2022), foram constatados 8
equipamentos publicos comunitarios na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento,
sendo:

- 4 de cunho educacional: Colégio Estadual Chico Mendes; Escola Municipal Eugénia da Cruz
Santos Talamini; Escola Municipal Professora Ezaltina Camargo Meiga; e Centro Municipal de
Educacao Infantil - CMEI Luiza Possebom Tozzo;

-1de cunho social: Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Cyro Pellizzari - Sede |;
- 3 de esporte e lazer: Centro de Esporte e Lazer Sao Marcos, com Pista de Caminhada e

Academia da Terceira ldade.
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Na Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, foram identificados 8 equipamentos
publicos comunitarios, sendo:

- 2 de cunho educacional: Centro Municipal de Educagao Infantil - CMEI Bem-te-Vi Crescer; e
Centro Municipal de Atendimento Especializado - CMAE Rubem Alves;

-Tde cunho social: Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS Cyro Pellizzari - Sede II;

-5de esporte e lazer: Cancha de Futebol de Areia, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil
da Planta Sdo Marcos |; e Academia da Terceira ldade e Parque Infantil do Jardim Fabiola Il.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4 a sequir.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatérias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigées minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AID e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade na vizinhanca a ser ampliada, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condi¢des atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatodrias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
proprietario, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as a¢des do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhancga;
b. Neutro: ndointerferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos davizinhan¢a;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento
e da area de influéncia:

a. Direto: drea geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragao do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agado (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregao, podendo ser
mitigadora, quando a acgao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra de Ampliagdao do Empreendimento

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento apés a Ampliacao

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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b.2.5. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 empreendimento a ser ampliado, denominado comercialmente de Condominio Empresarial
Loewen, e destinado as atividades classificadas como SERVICO 3, esta implantado em terreno
de 317.322,50m? localizado na porcao norte do bairro Miringuava do Municipio de Sdo José dos
Pinhais, em uma area atingida por 4 zoneamentos, sendo a por¢do do terreno em que
encontram-se as construgdes existentes e a ampliacdo pretendida correspondente ao
Zoneamento Industrial e de Servigos 1 (ZIS1, conforme Lei Complementar n? 107/2016 e
alteracdes), com acesso exclusivo pela Via Marginal da Rodovia Federal BR-376. Em fungéo das
caracteristicas das novas intervengOes propostas, sao esperados impactos positivos e
negativos, comumente existentes na implantacao de grandes empreendimentos de prestagao
de servigos.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra de Ampliagao do Empreendimento

Na fase de obra de ampliacao, foi identificado através do conjunto de informacdes citadas até
o momento, que o ponto negativo mais significativo corresponde aquele causado pela
interferéncia no sistema viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas
vias publicas de acesso e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as
paradas e manobras de caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material
poderao ser realizados nointerior do terreno, de modo a evitar a obstrucao navia de acesso. Os
transportes de materiais poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios
de pico da regiao. Ademais, no canteiro de obras podera ser implantado um sistema de “limpa
rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacao.

Para os processos de demolicdo, limpeza do terreno e terraplenagem (se necessario), haverd
impactos negativos relacionados a exposi¢ao do solo, geragao de poeira, residuos e transporte
de terra, sendo estes ultimos a serem realizados por empresas devidamente habilitadas e
cadastradas no Municipio, sob a autorizacao prévia dos 6orgaos competentes, através do Plano
de Demolicao e das devidas Licengas Ambientais. A execucao destas etapas sera feita
preferencialmente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantacao de
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de
mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, paraimpedir o carreamento de
sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos preé-
determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizacao de materiais resultantes da
propria obra, com a devida implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos érgdos ambientais competentes, e o transporte
dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no Municipio,
assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, estima-se ainda que havera a geragcao de empregos temporarios para o
Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a prioridade a mao-de-obra
local podera se dar através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do Municipio.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento apés a
Ampliacao

Na Fase de Operacao e consolidagcao do empreendimento, apos a ampliacao pretendida,
considera-se que, a principio, os pontos negativos estao relacionados, principalmente, ao
aumento do trafego local de veiculos, sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga.
Porém, conforme analisado no decorrer deste Estudo, salienta-se que a Rodovia Federal BR-
376 possui porte e perfil para atender a nova demanda a ser gerada, sendo que parte da frota
de veiculos ja foi absorvida pela regidao, visto que o condominio empresarial encontra-se
consolidado no local, além da atividade compativel com a pretendida pelo Zoneamento e
Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Quanto aos possiveis impactos sociais, econdmicos e em equipamentos publicos, os mesmos
estao relacionados ao aumento populacional na regiao, entretanto, conforme os calculos
apresentados, a populagdao média estimada para o empreendimento apdés a ampliagcao
permanece caracterizada como sendo de baixissima densidade, e todos os ocupantes estarao
no local somente durante o horario comercial de funcionamento das empresas (possivelmente
entre 07h30 e 18h00 nos dias Uteis da semana) ou setorizados por turno de trabalho. Ainda,
conforme mencionado no decorrer deste Estudo, a demanda por equipamentos comunitarios
€ reduzida em funcao de nao se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento fixo
populacional, visto que os frequentadores sao caracterizados como flutuantes. Ademais, o
impacto sobre os equipamentos publicos de saude € reduzido com a oferta de planos de saude
aos funcionarios, e possibilidade de convénios com empresas particulares de emergéncias
meédicas.

Entre os aspectos positivos do estabelecimento, destaca-se o incremento dareceita tributaria
e implemento da economia local, com o vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao
Joseé dos Pinhais, e a geracao de novos empregos diretos e indiretos, tanto na fase de obra da
ampliacdo como na fase de consolidacdo do empreendimento.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupagdao maxima do
empreendimento apés a ampliagao pretendida, pode-se observar que, dentre os aspectos
positivos, no sentido socioeconémico, destacam-se o potencial de geracdo de novos
empregos e renda a populagao local, e o incremento de recursos ao Municipio de Sao José dos
Pinhais, inclusive por estar implantado em um setor urbano compativel com a instalacao de
atividades de prestacao de servigos.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que
poderiam ser gerados pela ampliacao da atividade, o mais relevante corresponde ao sistema
viario, porém, verifica-se que a maior parte dos fluxos de veiculos, entre leves e pesados, ja foi
absorvida pelo sistema viario da regiao do entorno, considerando que o estabelecimento ja se
encontra consolidado. Ademais, soma-se ao fato de o empreendimento estar localizado em
uma area de facil mobilidade, com distribuicao pela malha viaria do Municipio através de vias de
importante conexao com as demais regides e municipios, e que suportam o trafego pesado,
como a propria via de acesso, a Rodovia Federal BR-376, e a Rodovia Federal BR-116 (Contorno
Leste).

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagao estudada,
considerando inclusive as agoes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que a ampliagdo deste empreendimento no municipio atende as exigéncias
e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e preservando
também os interesses publicos, inclusive por estar localizado em um setor urbano compativel,
com tendéncia a instalacao de atividades de prestagao de servigos e industriais, além do
incremento de contribuicdo da receita tributaria municipal e economia local.

Conforme relatado no decorrer deste, 0 empreendimento apresenta pontos positivos e alguns
negativos para sua ampliacdo, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o proprietario se propde a executar os itens elencados nas matrizes
apresentadas anteriormente.
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) ~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
AMPLIACAO DO CONDOMINIO EMPRESARIAL LOEWEN (SERVIGO 3)

ANEXO0S
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Y Conselho de Arquitetura
) e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 12869292

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razéo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 XXX.XXX/0001-15
N@ Registro: PJ36476-2

N2 do RRT: S112869292100CT001
Data de Cadastro: 07/03/2023
Data de Registro: 07/03/2023
Tipologia: Misto

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$115,18

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 07/03/2023

3.1 Servico 001

Contratante: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 03.XXX.XXX/0001-30
Data de Inicio: 05/02/2023

Data de Previsdo de Término:
29/09/2023

CEP: 83090360 N2: 18700

Logradouro: BR-376 Complemento: IF 16 416 0004 0000
Bairro: SAO MARCOS Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a ampliacdo do Condominio Empresarial Loewen,
atualmente contemplado por galpdes ja existentes e regulamentados, destinados a locacao para atividades classificadas
como SERVICO 3, e ampliacdo de 3 novos barracées com altura maxima de 2 pavimentos e area de 11.237,52m?,
totalizando uma area construida de 34.650,21m2.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.
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3.1.4 Dados da Atividade Técnica
Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade
4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112869292100CT001 LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACI:\O INICIAL 07/03/2023

LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n2 000A691852, na data e hora: 07/03/2023 04:04:50, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
07/03/2023 as 11:04:39 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.416.0004.0000 Data: 25/11/2022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUGAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.

C IV EeTs
20

L

7

8 b

0 85 170 340

E— e Metros D

INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RODOVIA BR 376
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 18700/ 18700

BAIRRO: MIRINGUAVA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: 3 QUADRA: Sem informagao
MATRICULA: 60325 OFICIO: 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.416.0004.0000 Data: 25/11/2022

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 412 DATA: 10/05/2013 CVCO: 513 ANO: 2014

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZEOR2 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 2

Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 2
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.416.0004.0000 Data: 25/11/2022

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 50

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixissima - 18
Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupacdo maxima (%) - 40

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,8
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 600

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR2

Habitagédo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragcdoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupagdo maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -2

Parcelamento minimo
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS
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Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Habitagao Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servigo 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

ZR2 - Zona Residencial 2

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 2

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 50

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 420

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR2

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
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Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagéo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.
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(12). Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportudria seguira os parametros conforme legislagéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operagoes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.416.0004.0000 Data: 25/11/2022

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deveréo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do numero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcagao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagéo, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagéo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagao nem a utilizacdo das areas de preservacao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.416.0004.0000 Data: 25/11/2022

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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g S O | LIVRO N° 02 I |

WMaria Leonor Ferras Dolls Riva

TITULAR
CPF N* 582009359/87 Matricula N°

RUBRICA ————y

60.325 e

I M O V E L: Lote de terreno n° 03(trés), situado no lugar
denominado "MIRINGUAVA", deste Municipio e Comarca de SAO JOSE DOS
PINHAIS-PR, com area de 317.322,50 metros gquadrados, com a&s
seguintes caracteristicas e confrontagdes: Partindo do ponto 1,
situado no limite da faixa de dominio da Rodovia BR-376, segue por
linha seca, com o rumo 83°25'41"NO e distdncia de 1.097, 28 metros,
confrontando com o lote 6 de Kuala S/A, até o ponto 2, situado na
margem direita do Rio Miringuava Mirim; deste segue a jusante do
referido Rio, com disténcia de 687,36 metros, até o ponto 3; deste,
seque por linha seca, com rumo de 83°25'41"SE e distancia de
1.084,46 metros confrontando com o lote 2 de Kuala S/A, até o ponto
4, situado no limite da faixa de dominio da Rodovia BR-376; deste,
segue pelo referido limite, com os seguintes rumos e distancias:
10°10'41"SO e 101,36 metros, até o ponto 5; 9°52'00"SO e 50,27
metros, até o ponto 6; 9°14'39"SO e 50,27 metros, até o ponto 7;
8°55'59"SO e 102,19 metros, até o ponto 1, onde teve imicio esta
descrigio.— — — = — = = = = = — = S = = = == = = == - - = = = =

I NCRA: Cédigo n® 701149.019801-3, com area de 97,6 ha.- - -

PROPRIETARIA: KUALA S/A, pessoa juridica de direito privado, com
séde a Rua Dr. Luiz de Freitas Melro n°® 27, em Blumenau-SC,

inscrita no CNPJ/MF n° 82.640.723/0001-10.- = = - - - = = = = = =
REG.ANTERIOR: Matricula n° 32.958 deste Oficio.- - - = - = = = ==

O referido & verdade e dou fé. Sao José dos Pinhais, 19 de maio de
2003 S (OF I CTRAL).-—

'

AV-1-Matricula n°® 60.325.- Protocelo n°® 78.427 - Em,19/05/2003)

EDTIVFICATCOE S: Procedo esta averbagdo para constar gue
sobre o imével objeto desta matricula, existem as seguintes
edificacées: 1)- Em 30/06/70 a proprietaria construiu um prédio
denominado Administracdo I, contendo portaria, ambulatério médico,
sala de aula e abrigo de carros e bicicletas; Administracao LE,
contendo instalacdes de escritério, geréncia e sala de reunides;
Administracdo III, contendo 4(quatro) apartamentos residenciais: Um
pavilhdo industrial, cabine de medigdo, guarita e caixa de agua;
2)- Em 22/10/70, ao 1lado das instalacdes ja construidas, a
proprietaria construiu um pavilhdo de alvenaria, com estrutura
metalica, cobertura e forro de aluminio, tipo trapezoidal 0,6 e
0, 7mm, com &Area construida de 5.447,89 m?, e coberta de 5.545,61
ms?:; 3)- Em 16/12/70, foi retificada a averbacac efetuada sob n°® 2,
acima, passando a mesma ter a seguinte descrigdo: Fiacao: area de
5.311,03 ms? (54,90x96, 74) compreendendo, inclusive &rea climatizada
de 2.372,86ms?, paredes em alvenaria de tijolos com 25cm de
espessura e pé direito de 4,50m. Acabamento interno em emboco e

reboco, recebendo pintura em hidrax. Fundagoes concordantes com a o

estrutura metdlica, em blocos de concreto com escoramente aos P;.
pilares compreendendo entre blocos, estacas intermediarias gque ‘,:,*"
suportardo cortina de concreto de 1,00m de altura, face as || wns
diferencas de nivel interno e externo. Piso de cimento alisado com E

20mm de espessura revestido com tacos, exceto na fundagao dos
plocos das maquinas. Janelas basculantes de 15x2,80m, esquadrias de |
ferro e vidros de 3mm. Cobertura total em chapa de aluminio |

- L oS --'-:‘.—"-'":-""'5-'-1_ L




: CONTINUAGAD : .
ondulado, tudo de acordo com a planta respectiva;

foi averbado que a proprietéria construiu um pré
alvenaria, area de 370,40ms* com dois (2) pa.vlmentos,n . s
apartamentos com banheiros privativos e demals dEPendenClas e
do refeicoes, cozinha, dispensa, lavanderia, abrigo de caxt de
dependéncias para economo) , destinado a alojamento e O
administradores, conforme AV-1 da matricula n°® 32.958 deste pflclo,
5)- Um barracdo em alvenaria e estrutura metalica, com area de

8.356,86m?, conforme AV-11l da matricula n°® 32.958 deste oficio.— O

a)- Em 16/12/70,

dioc de concreto €
contendo 4

referido é verdade e dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 19 de maio de
5003 (OFE T (ClINAY L)
R-2-Matricula n® 60.325.- (Protocolo n® 79.395 - Em, 13/10/2003)

COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Pablica lavrada as fls. 051
do Livro n° 413-N, aos 27/04/2001, e Escritura Pablica de
Re/Ratificacdo lavrada as fl1s.188, do Livro n°® 472-N, aos
03/06/2003, ambas do Cartdério distrital do Bogueirao, em
Curitiba-PR; procedc este registro para constar que a proprietaria:
KUALA S/A, ja& qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula,
para LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com séde na Rua Tomas Carmelino de Miranda, n°®
4.010, Guatupé, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF  N°
03.596.876/0001-30.~- VALOR: RS$.2.045.000,00 (dois milhdes, gquarenta
e cinco mil reais), cujo valor refere-se também a outros imdveis.-
CONDIGOES: A adquirente é devedora a transmitente da importancia de
RS.1.845.000,00 (um milh3o, oitocentos e quarenta e cinco mil
reais) gue serad pago em 1l(onze) Notas Promissérias, sendo a
primeira no valor de R$.145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
reais), e as demais no valor de R$.170.000,00 (cento e setenta mil
reais) cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia 30 de junho de
2002, e as demais sucessivamente no mesmo dia dos meses
subsequentes, instituindo-se o PACTO COMISSORIO, cujos valores
referem-se também a outros iméveis.- BApresentou-me as guias de
recolhimento do ITBI e do FUNREJUS, guitadas.- Comprovantes de
quitacdo do ITR e do CCIR.- Certiddo negativa n ° 188444, expedida
pelo IAP.-Certiddes Positivas de Debitos do INSS e de Tributos
Federais, com Efeitos de Negativa, em nome da vendedora.- Custas:
(4.312,00 VRC = R$.455,00).- O referido é verdade e dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 13 de outubro de 2003 (7h~ég4 3 (OFICIAL) .-

—

AV-3-Matricula n® 60.325.- (Protocolo n° 79.396 - Em, 13/10/2003)

CANCELAMENT O: Por reguerimento instruido com documente
comprobatério de quitagdo, os quais ficam arquivados neste Oficio;
procedo esta averbagao para constar o cancelamento do PACTO
COMISSORIO, objeto das condigdes do R-2 desta matricula.- Custas:
(2.156,00 VRC = RS$.227,50).- O referido é verdade e dou fe. Sao
José dos Pinhais, 13 de outubro de 2003 (. (OFICIAL) .-

AV-4-Matricula n°® 60.325.- (Protocolo n° 83.872 - Em, 26/09/2005)

PRESERVACAQO PERMANENTE/RESERVA LEGAL: Por requerimento instruido
com o Termo de Compromisso de Conservagao de Area de Preservacao
Permanente e Conservacdao de Area de Reserva Legal, SISLEG n°

SEGUE
% REGISTRO DE IMOVEIS - 22 OFICIO
,@.?E%? Maria Leonor Ferraz Dalla Riva
QE;E T Oficial
““"Eﬁ Pedro José Dalla Riva
[E] Aristeu Camargo Martins
Aristeu Sergio Camargo Martins
Escreventes '
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REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 02 02

S80 José dos Pinhais - PR

TITULAR 60.325 W

CPF N° 592909359/87 Matricula N*®

%m:ﬂ,m genux Qaﬂa &‘.’a RUBRICA ey

1.052.267-1, firmado aos 18/08/2005; procedo esta averbagdo para
constar que a proprietaria por si, seus herdeiros e Sucessores,
grava restricaoc face ao regime de utilizagdaoc limitada, sobre uma
area de 6,3500 hectares, correspondendo a 20,01% da area do imovel
desta matricula.- A presente limitagdo e intocabilidade de uso se
fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n° 4771/65, a Lei
Estadual n® 11054/95 e os Decretos Estaduais n®s 387/99, n® 3.320/
04 e demais normas pertinentes, mantendo o presente gravame sempre
bom, firme e valioso.- Apresentou-me a gquitagdo do ITR e do CCIR.-
Custas: (630,00 VRC=R$.67,50).- O referido & verdade e dou fé. Sao
José dos Pinhais, 26 de setembro de 2005 /ﬁ;ydct_ (QFICIAL) .-

R-5-Matricula n°® 60.325.- (Protocolo n°® 94.048 - Em, 04/03/2009)

S E RV I DA O: Nos termos da Escritura Pablica lavrada no
Cartdério Distrital do Boqueirdo, Comarca de Curitiba-PR, as fls.
036, do Livro n°® 664N, aos 19/01/2009; procedo este registro para
constar que a proprietdria: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAOD

LTDA, ja qualificada, instituiu em favor da COPEL GERACAO E
TRANSMISSAO S.A, sociedade por acdes, subsididria integral da
COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL, com sede na Rua José

Izidoro Biazetto n® 158 e Bloco A, Mossungue, Curitiba-PR, inscrita
no CNPJ/MF n® 04.370.282/0001-70, a servidio perpétua de passagem
para as linhas de transmissdo de energia elétrica LT 230 KV Gralha
Azul- Distrito Industrial de S3o José dos Pinhais/PR, com a area de
7.572,86 m*; cuja area foi declarada de utilidade publica para gins
de dinstituicdo de serviddoc administrativa, publicade no Diario
Oficial n® 7582 de 22/10/2007, consoante as alineas "b" e "c" do
art. 151, do Decreto Federal n°® 24.643/1934, regulamentado pelo
Decreto n® 35.851/1954, em combinagcdo com © Decreto-Lei n°
3.365/1941 e suas alteracgdes; e LT 230 KV - Umbara- Uberaba, com a
area de 3.842,68 m?, consoante do Decreto n® 3095 - 23/04/1997,
publicado no Diario Oficial n°® 49B8 de 23/04/1997, conforme alineas
"b" e "c¢" do art. 151, do Decreto Federal n°® 24.643 de 10/07/1934,
regulamentado pelo Decreto n°® 35.851 de 16/07/1954, em combinacao
com o Decreto-Lei n® 3.365 de 21/06/1941 e suas alteracdes; as
Areas acima compreende uma area total de 11.415,54 m2, dentre das
seguintes divisas, metragens e confrontagdes: A poligonal tem
inicio no marco 0=PP, situado no limite de faixa de seguranca da LT
230 kV Gralha Azul - DJP, junto da margem direita a jusante do rio
de divisa, confrontando com &area de Jodo Chules - Terrene situado
no lugar denominado Campina da Cachoeira. Parte com azimute de
72°40'54", segue 156,10 m, pelo limite de faixa de seguranca da LT
230 kV Gralha Azul - DJP confrontando com area da mesma propriedade
até o marce l; com o azimute de ©59°45'16", segue 23,0% m, pelo
limite da faixa de segurang¢a da LT 230 kV Gralha Azul - DpJP,
cenfrontando com area da mesma propriedade até o marco 2; com o
azimute de 258°17'07", segue 138,93 m, pela cerca de divisa
confrontando com area de Espacofrio Armazenagem Frigorifico Ltda -
Terreno situado no lugar denominado Cachoeira, até o marco 3; com ©
azimute de 239°49'16", segue 159,81 m, pele limite da faixa de
seqguranga da LT 230 Kv Umbaria - Uberaba confrontando com area da
mesma propriedade até o marco 4; com o azimute de 252°40'54", segue
175,96 m, pelo limite da faixa de seguranca da LT 230 Kv Umbara -
Uberaba confrontando com area da mesma propriedade até o marco 5;
finalmente segue 47,12 m, pela margem direita do rio de divisa,
confrontando com 4area de Jodo Chules - terreno situado no lugar
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CONTINUAGCAD
denominado Cahoeira.- VALOR: R$.49. 728,05

)i
vinte e oito reais € cinco centavo
R i ntes de quitagdo do ITE,

da escritura.- Apresentaram-me OS comprova :
CCIR, IAP e FUNREJUS.- Custas: (4.312 VRC).- (9] reggrldme
dou fé. S3c José dos Pinhais, 04 de margo de 20
(0rE I € I A L).

(quarenta & nove mil
- CONDIGOES: as

(Protocolo n® 103.978 - Em, 28/03/2012)

AV-6-Matricula n® 60.325.-

: ] 3 Por requerimento instruido com o
0f1010/SR(09]G/N° ??91 expedido aos 23/12/2011, assinadoc por Irene
Coelho de Souza Lobo, Superintendente Regional do INCRA-PR, o©s
guais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta averbacdo para
constar o cancelamento do Cédigo do INCRA n°® 7.149.019.801-3, do
imével —objeto desta matricula, considerando gque o mesmo esta
local'zadc no perimetro urbano, definido pela Lei Complementar
Mun' n°® 016/2005 - Custas: (2.156,00 VRC).- O referido €
ve é.- Sdo José dos Pinhais, 10 de abril de 2012
F T C T A L).=

[

AV- —Hat.r:zc la - (Protocolo n° 103.978 - Em, 28/03/2012)
INCLUSAQ DO NUMERO DA INDICACAO FISCAL: Por reguerimento instruido

com a Ce O~n® 1298/2011/DETRI, expedida aos 24/11/2011; pela

Prefeifura Municipal desta Cidade; os quais ficam arquivados neste

;7 procedo a presente averbagi3c para constar que o imbvel

ob' to desta matricula, encontra-se cadastrado com a Indicacdido

16.416.0004.000.- Custas: (630,00 VRC).- O referido &

dﬁ - Sao José dos Pinhais, 10 de abril de 2012
CE TS G T

rZ0zV.TyzRG

' FUNARPEN SELO 9&@“-ITAL N°1125V XEqPT.9sHa2-rZ0zV.TyzRG. Controle: 1125V.XEqPT.SsHa2-
Consulte este selo em http://funarpen.com.br
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Maria Lecnor Ferraz Dalla Riva SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA
Oficial A presente fotocopia é reprodugao fiel
Pedro José Dalla Riva do documento original arquivado neste: VRG !
Aristeu Camargo Martins Cartdrio.
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6 Licenga de Operagao

ACUA E TERRA N° 21247

Secretaria de Desenvolvimento Instituto Agua e Terra Validade 16/12/2026
Sustentavel e Turismo Diretoria de Controle de Recursos Ambientais Protocolo 173089245

O Instituto Agua e Terra - IAT, com base na legislagéo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista o
contido no expediente protocolado sob o n® 173089945, expede a presente Liceng¢a de Operagéo a:

01 IDENTIFICAGAO DO AUTORIZADO | |
Razao Social - Pessoa Juridica / Nome - Pessoa Fls:t:a

PG MINERAGAO LTDA.

C G.C -Pessoa Juridica/ CP.F. - Pessoa Fisica Inscrigdo Estadual - Pessoa Juridica / R.G. - Pessoa Fisica
37997320000178 ISENTO

Enderecao
RUA RAFAEL PUCHETTI 703 CASA 2

Bairro Municipio UF Cep
NN Séo Jose dos tha;s PR 83020330

02 IDENT!FiCACAO DO EM PREEN DIMENTO
Empreendimento
PG MINERAGAO LTDA.

Tipo de empreendimento/atividade

EXTRACAO E BENEFICIAMENTO DE AREIA E ARGILA

Endereca Bairro

RUA RAFAEL PUCHETTI 703 CASA 2 el
Municipio Cep

Sé&o José dos Pinhais 83020330
Corpo Hidrico do Entorno Bacia Hidrografica

Rio Miringuava lguagu

Destino do Esgoto Sanitario Destino do Efluente Final

03 REQUISITOS DO LICENCIAMENTO DE OPERAGAO | |

Sumula desta I|cenc.a devera ser pubhcaca no Dirio Oficial do Estado e em Jomal de grande urd:lageo
nos termos da Resoluggo CONAMA n® D08/88.

local ou i:ég.io.hai,. no prazamé.xirr.lo. de 30 [trlnta} dlas

. Esta LICENCA DE OPERACAO tem 2 validade acima mencionada, devendo a sua renovacdo ser solicitada ao IAP com antecedéncia minima de
120 {canto e vinte) dias.
- Quaisquer aiteragdes ou expansdes nos procassos de producdo ou volumes preduzidos pela inddstria e alteragdes ou expansdes no empreendimento, deverao

ser licenciados pelo IAP

. Esta LICENCA DE OPERACAOQ devera ser afixada em local visivel @/
Detalhamento dos Requisitos de Licenciamento

O presente Parecer Técnico trata da Renovag&o de Licenca de Operagédo (RLO) da atividade de extragdo mineral de

areia e argila na localidade de Jardim Sao Marcos, municipio de S&o José dos Pinhais/PR, a ser desenvolvida nos limites

dos direitos minerarios ANM nos 826.799/1996, 826.800/1996, 826.130/2011 e 826.171/2016, sob coordenadas
aproximadas UTM 22J S 7.167.075 / E 682.498.

O empreendimento & detentor de Licenga de Operagao (LO) n® 21.247 emitida sob o protocolo n° 14.285.773-1 no dia 06
de junho de 2018, valida até 06 de junho de 2021. Foi solicitada a Renovagéo da Licenca de Operacao no dia 02 de
_|fevereiro de 2021, sob o protocolo n® 17.308.994-5. Em 26 de novembro de 2021 foi realizada Vistoria Técnica no
empreendimento. Somado ao licenciamento, houve solicitagéo de alteragao de titularidade da licenga n°® 21.274 onde
apresenta-se como cedente a Cotragon - Extrag&o e Comércio de areia Ltda (CNPJ: 75.193.968/0001-08) & cessionaria
Mineracéo Saint Antony Ltda (CNPJ: 37.997.320/0001-78). A este respeito, foi solicitada, por parte deste IAT,
documentacdo complementar por meio do Oficio n° 058/2021, o qual foi atendido pelo protocolo n® 18.413.163-3.

A vigéncia desta licenca esta vinculada ao cumprimento dos condicionantes listados na sequéncia.

1) A presente Licenca de Opefaq;éo refere-se a atividade de extracdo mineral de areia e argila a ser desenvolvida nos
limites dos direitos minerarios ANM 826.789/1996, 826.800/1996, 826.130/2011 e 826.171/2016, sob coordenadas
aproximadas UTM 22J S 7.167.075 | E 682.498.

2) N&o esté autorizado avango de lavra para além dos limites do direito minerario ANM nos 826.799/1996, 826.800/1996,
826.130/2011 e 826.171/2016, objetos da presente licenga;

3) A extracéo mineral deveréa se desenvolver conforme proposto no Plano de Controle Ambiental (PCA) apresentado em
fevereiro de 2021, nas areas identificadas em planta tanto para a lavra atual quanto para avancos futuros;
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4) A exirac&o devera contar com bancadas regulares e estaveis;
5) O desmontie do minério devera ser mecanizado, nao sendo autorizada a utilizacdo de explosivos;
6) O empreendimento devera contar com um eficiente sistema de drenagem e conten¢&o das aguas pluviais,
contemplando bacias de decantagao, as quais deverao possuir dimensdes compativeis com o volume de agua circulante;
7) O sistema de decantag&o devera funcionar em circuito fechado. Caso haja necessidade de langamento em corpo
hidrico, o mesmo devera ocorrer atraves de tubulagdo, obedecendo aos parametros legais e, guando necessario, por
meio de QOutorga;
8) N&o devera haver qualquer tipo de intervencéo nas Areas de Preservagéo Permanente (APP);
9) Devera ser respeitada faixa de servidao de, no minimo, 20 metros a partir do centro das linhas de transmiss&o de alta
tenséo;
10) Devera ser mantida uma faixa de amortecimento minima de 5 (cinco) metros entre a area de lavra e as vias de
acesso\ bem como em relag&o a vegetagao nativa e limites do imaével;

1) O empreendimento devera operar conforme planejamento apresentado no Plano de Controle Ambiental (PCA)
apresentado pela interessada e aprovado por esté [nstituto;
12) Devera ser realizada umidificac&o das vias de acesso do empreendimento em periodos de estiagem e sempre que

.|necessario;
13) Deverao ser executadas medidas especificas de conirole ambiental, tais como:
a) Minimizac&o da emiss&o de ruidos e poeiras;
b) Protec&o dos recursos naturais (agua subterranea e superficial, florestas, fauna);
c) Controle na atividade de transperte (método de carregamento e descarregamento), sinalizag&o, sisteméatica de
fratamento das areas mineradas;
d) Adocao de medidas de seguranga técnica e operacional - contra inundagdes, deslizamentos, desabamentos;
e) Disposicao de estoques, estéril e rejeitos de maneira adequada;
f) Viabilizacio de plano de emergéncia para eventuais acidentes ocorridos no sistema infra estrutural e
operacional,
g) Implementacao de canais de drenagem que desviem as aguas pluviais do patio de trabalho;
h) Implantagdo de diques e murunduns no entorno de cabeceiras de drenagem, bota foras e estoques de
material;

14) Promover a recuperacao das areas exauridas concomitantemente a exiragéo;

15) Quando do requerimento da Renovagio da presente licenca, apresentar Relatério de Atividades, atendendo ao
Termo de Referéncia contide no ANEXQ V da Resolugao SEDEST 002/2020;

16) Esta licenca diz respeito aos aspectos ambientais do empreendimento, sendo que para o aproveitamento dos bens
minerais deverao ser seguidas as diretrizes estabelecidas pela Agéncia Nacional de Mineracao (ANM);

17) A presente licenga foi concedida com base nas informacdes prestadas pela requerente, podendo a qualquer tempo,
ser revista no caso de ndo conformidades;

18) O nao atendimento de qualquer das condicionantes da presente Licenca de Operacéo acarretara sangbes cabiveis
previstas na legislacdo em vigente;

19) A concesséo desta licenca ndo impedira exigéncias futuras decorrentes do avango tecnolégico ou da modificagéo
das condicdes ambientais conforme decreto 857/79, art. 7§ 2°

20) O recebimento desta licenga devera ser publicado pelo requerente em jornal de circulagéo regional e no diario oficial
do estado de acordo com a resolugdo CONAMA 006/86;

21) Uma copia desta licenga devera ficar em local visivel, junto ao empreendimento.

E o parecer.

—— e .

Local e data
CURITIBA, 16 de dezembro de 2021

Carimbo e assinatura do representante do IAP

Eng Qu"mica CREPL'”. 138-D

O proprietario requerente acima qualificado nZo consta nesta data,
como devedor no cadastro de autuagcbes ambientais do
Instituto Ambiental do Parana.

Chefe em Exercumo do Esciitorie
l‘is.egnm'ual de Curitina ERCBA:
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Municipio no Estado do Parana
Bairro Ipé em Sao José dos Pinhais
Empreendimento Loewen

ﬁGENDA \
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Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM Zone 22S
Projection: Transverse Mercator

Datum: SIRGAS 2000

False Easting: 500.000,0000

False Northing: 10.000.000,0000

Central Meridian: -51,0000

Scale Factor: 0,9996

Latitude Of Origin: 0,0000

Units: Meter
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Data Elaboragao: 22 mai. 2023
ART: 1720232598553




Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

496, oy e dezambro de 1977 _ ART de Obra ou Servico
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 19 CREA PR 1720232598553

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
WESLEY SOARES DE PONTES
Titulo profissional:
ENGENHEIRO AMBIENTAL

RNP: 1719643032
Carteira: PR-190210/D

Empresa Contratada: ROLWES ENGENHARIA NSA LTDA Registro/Visto: 76758
2. Dados do Contrato
Contratante: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA CNPJ: 03.596.876/0001-30

AV THOMAZ CARMELIANO DE MIRANDA, 1565
GUATUPE - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83060-000

Contrato: Mapas Zoneamento Celebrado em: 09/05/2023
Uso Solo

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR-376, 18700
MIRINGUAVA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83005-446

Data de Inicio: (09/05/2023 Previsao de término: 31/05/2023 Coordenadas Geograficas: -25 603831 x -49,173547
Finalidade: Ambiental
Proprietario: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA CNPJ: 03.596.876/0001-30
4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Execucgédo de desenho técnico] de diagndstico e caracterizagdo ambiental caracterizagdo do meio biético 1,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Elaboragéo de Mapa de Zoneamento e Uso e Ocupagédo do Solo - Inscrigdo Imobiliaria: 16.416.0004.0000

6. DeclaracGes

Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por WESLEY SOARES DE
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, sera resolvido por arbitragem, PONTES, registro Crea-PR PR-190210/D, na area restrita do
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n? 13.129, de 26 de maio de 2015, através da profissional com uso de login e senha, na data 23/05/2023 e
Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand — CMA/CREA-PR, hora 11h07.

localizada a Rua Dr. Zamenhof, n235, Alto da Gléria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6727, e de conformidade

com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste contrato, as partes

declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os seus termos.

Contratante
7. Assinaturas 8. Informagbes

- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por WESLEY SOARES DE PONTES, registro rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Crea-PR PR-190210/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 23/05/2023 e hora 11h07.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
© Agranamia do Parand

LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA- CNPJ: 03.596.876/0001-30

Valor da ART: R$ 96,62 Nosso nimero: 2410101720232598553

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 23/05/2023 11:07:58

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Conanho agina & Enen




* DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS A DEMERCADO INVESTIMENTOS S.A.

PROIBIDA A COPIA OU REPRODUGAO TOTAL OU PARCIAL DESTE PROJETO.

ESTATISTICA

AREA DO LOTE 317.322,50m?

RIO MIRINGUAVA MIRI ALVARA N° 177/86 - CVCO 111/86

TERREO 7.930,32m?

687,36m PVTO. SUPERIOR 426,54m?

TOTAL 8.356,86m?

RIO MIRINGUAVA MIRIM

ALVARA N° 29/70 - CVCO 237/70
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T T T A NN ES C . : 1 /2000 Na condigéo de Autor do Projeto e/ou Responsavel Técnico pela execucédo da obra, DECLARO para todos os fins que tenho pleno conhecimento que
Ve v e e v e e e e e e AT NSRS SR S I SRR o presente projeto relativo a construcédo da edificagéo esta sendo aprovado somente em relagéo a legislagdo de uso, zoneamento, ocupagéo do solo
e parametros construtivos relevantes estabelecidos na legislacéo vigente.

Bem como, DECLARO que o mesmo atende a todas as exigéncias da Legislagdo Municipal, Estadual, Federal, e Normas Técnicas Brasileiras
vigentes, e ASSUMO toda a responsabilidade nas esferas civil, penal e administrativa, decorrentes de eventuais prejuizos a terceiros e ainda, as
MRS MR M ARSI A ST S S sancgdes previstas na legislagdo municipal.
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DANF3E - DOCUMENTO AUXILIAR DA

NOTA FISCAL ELETRONICA DE ENERGIA ELETRICA
Copel Distribui¢do S.A.

R Jose Izidoro Biazetto, 158 - Bloco C - Mossungue

CEP: 81200-240 - Curitiba - PR
CNPJ 04.368.898/0001-06
080051 00 116 - www.copel.com INSC. ESTADUAL 9023307399

[ Responsavel pela lluminagdo Publica: Municipio (41) 3381-5905 (41) J
Classificagdo: Tipo de Fornecimento: : : : : i
[ B3 Comercial, Servicos, Outras Atividades / Aluguel ¢ Trifasico /800A DATAS Leltura anterior LEItUI'a atual Nn dE dIaS Préxima Leitura

palgiliey  16/12/2022 | 17/01/2023 32 15/02/2023

Nome: LOEWEN ADMINISTRACAO E UNIDADE CONSUMIDORA
PARTICIPACAO LTDA
Endereco: Rod Br 376 - Km19 Subes - Cruzeiro 56288905

CEP: 83010-500 NOTA FISCAL No. 19360043 - SERIE 3/ DATA DE EMISSAO: 21/01/2023

Cidade: Sao Jose dos Pinhais - Estado: PR
CNPJ: 03596876/0001-30
LLE..ISENTO 14046895

Consulte Chave de Acesso em:
https://nf3e.fazenda.pr.gov.br/nf3e/NF3eConsulta?wsdl

Chave de Acesso

4123 0104 3688 9800 0106 6600 3019 3600 4310 8440 7818

Protocolo de Autorizag&o: 1412300003875661 - 21/01/2023 as 12:44:19+00:00

REF: MES / ANO VENCIMENTO TOTAL A PAGAR
01/2023 09/02/2023 R$246,30

Periodos Band.Tarif.: Verde:17/12-17/01

( ) Prego unit (RS) ] Tarifa it | BsedeCubli | imiattl Vo (75)
Itens de fatura Unid. Quant. com tribitos Valor COFINS b unit. RS) oMs 191,09 18% 34,39
ENERGIA ELET CONSUMO kwh 3.480 0,333509 1.160,61 50,59 208,91 0258940 | NS maat |l osean b
ENERGIA ELET USO SISTEMA KWh 3.480 0,328250 1.142,31 60,73 0,00 0,310800
ENERGIA INJETADA TE 01/2023 KWh -3.380 0,333509 -1.127,26 -49,14 -202,91 0,258940
ENERGIA INJETADA TUSD 01/2023 KWh -3.380 0328251 -1.109,49 -58,99 0,00 0,310800
ENERGIA REAT EXCED TE KWh 473 0333488 157,74 6,88 28,39 0,258940
CONT ILUMIN PUBLICA MUNICIPIO UN 1 22,390000 22,39 HISTORICO DE CONSUMO / KWh

CONSUMO FATURADO N° DIAS FAT.
JAN23 3480 32
DEZ22 4080 28
NOV22 4080 31
ouT22 4680 32
SET22 4320 30
AGO22 4440 30
JuLz2 4200 31
JUN22 4920 31
MAI22 4800 29
ABR22 4320 31
MAR22 4800 30
TOTAL 246,30 10,07 34,39 FEV22 4080 30
JANZ2 3360 32 J
B

[ et e sl ot T R Reservado ao Fisco

0031602548  [CONSUMO kwr | TP 1355 1384 120 3480

EN.EXCE kwh | TP 0
0031602548 KVARH-I kVArh | TP 406 427 120 2520
0031602548  |GERACKWh | TP 3116 3219 120 12360

PERIODO FISCAL: 21/01/2023

CB84E.87C8.25EC.E04C.5983.EDO5.E7TBA.0BO0

REAV'SO DE VENCIMENTO INCLUSO NA FATURA PIS R$1,80 E COFINS R$8,27 CONFORME RES. ANEEL 130/2005.

FATURA DO MES 12/2022 ARRECADADA POR DEBITO AUTOMATICO

Unidade consumidora cadastrada como Micro/MiniGeradora - ReN Aneel 482/12

Energia Injetada no més, na RD Copel, pela Mini/MicroGerago.Geral: 12360 kWh.

44220, Saldo a Expirar Préximo Més no (TP) Todos os Periodos 0. Obs.: 0 saldo Més no (TP) Todos os Periodos
100, Saldo Acumulado no (TP) Todos os Periodos Demonstrativo de saldos desta unidade consumidora, em kWh -
REN 482/2012. Saldo de cada beneficiaria sera apresentado em suas respectivas faturas.

A qualquer tempo pode ser solicitado o cancelamento de valores n&o relacionados a prestagao do servigo de
energia elétrica, como convénios e doagoes.

| UNIDADE CONSUMIDORA MES REFERENCIA VENCIMENTO TOTALAPAGAR |
56288905 01/2023 09/02/2023 R$246,30

Numero da fatura: FAT-01-20233968440781-6

836400000029 463001110006 001010202339 968440781068
NAO RECEBER - DEBITO AUTOMATICO - BANCO - 237 - AGENCIA - 0926

S W 4
3% copEL

Pagina: 1/1 DANF3EA4B (V1.00)



*% COPEL

Sem luz? Informe pelo aplicativo gratuito Copel

LEGISLACAO DO SETOR ELETRICO

As informagdes sobre as condigbes gerais de fornecimento, tarifas, produtos, servigos prestados e tributos encontram-se
a disposigéo dos consumidores, para consulta, nas agéncias de atendimento Copel ou no site www.copel.com

EM CASO DE DUVIDAS ANOTE AQUI A LEITURA DO MEDIDOR

Copel: 0800 51 00 116 Agéncia Nacional de
e-mail: atendimento@copel.com | Energia Elétrica - Aneel: 167
site: www.copel.com

Ligacao Gratuita de
Ouvidoria Copel: 0800 64 70 606 telefones fixos e moveis
email: ouvidoria@copel.com
site: www.copel.com/ouvidoria

No medidor de ponteiros inicie a
letura da direita para a csquerda DATADALEITURA __ [ [ s jcaiive: COPEL MOBILE

LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA
R Thomaz Carmeliano de Miranda, 4005

Guatupe

CEP: 83060-000 - Sao Jose dos Pinhais - PR

FATURA DIGITAL

Menos papel, mais praticidade.

Em locais credenciados, como Correios, lotéricas,
bancos conveniados, supermercados, farmacias,
entre outros. Consulte o local mais comodo para
vocé em www.copel.com.

0 débito automatico em conta de luz é pratico e seguro



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
03.596.876/0001-30
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAOQ | D/1ADEASERTURA
CADASTRAL

03/01/2000

NOME EMPRESARIAL
LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fkkdkkkk

PORTE
EPP

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoéveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV THOMAZ CARMELIANO DE MIRANDA

NUMERO
1565 Fkkkkkkk

COMPLEMENTO

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.060-000 GUATUPE

MUNICIPIO
SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO
lopar@lopar.com.br

TELEFONE
(41) 3382-2276

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
03/01/2000

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 07/03/2023 as 03:46:27 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRIGAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | D77 DE ASERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

Fkkdkkkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

Fedekdededkdk

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkk

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUAGAO CADASTRAL

20/03/2017

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkdkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 12/05/2023 as 17:42:20 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11




Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

496, oy e dezambro de 1977 _ ART de Obra ou Servico
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 19 CREA PR 1720232598553

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
WESLEY SOARES DE PONTES
Titulo profissional:
ENGENHEIRO AMBIENTAL

RNP: 1719643032
Carteira: PR-190210/D

Empresa Contratada: ROLWES ENGENHARIA NSA LTDA Registro/Visto: 76758
2. Dados do Contrato
Contratante: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA CNPJ: 03.596.876/0001-30

AV THOMAZ CARMELIANO DE MIRANDA, 1565
GUATUPE - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83060-000

Contrato: Mapas Zoneamento Celebrado em: 09/05/2023
Uso Solo

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ROD BR-376, 18700
MIRINGUAVA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83005-446

Data de Inicio: (09/05/2023 Previsao de término: 31/05/2023 Coordenadas Geograficas: -25 603831 x -49,173547
Finalidade: Ambiental
Proprietario: LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA CNPJ: 03.596.876/0001-30
4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Execucgédo de desenho técnico] de diagndstico e caracterizagdo ambiental caracterizagdo do meio biético 1,00 UNID

Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes
Elaboragéo de Mapa de Zoneamento e Uso e Ocupagédo do Solo - Inscrigdo Imobiliaria: 16.416.0004.0000

6. DeclaracGes

Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por WESLEY SOARES DE
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, sera resolvido por arbitragem, PONTES, registro Crea-PR PR-190210/D, na area restrita do
de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n? 13.129, de 26 de maio de 2015, através da profissional com uso de login e senha, na data 23/05/2023 e
Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parand — CMA/CREA-PR, hora 11h07.

localizada a Rua Dr. Zamenhof, n235, Alto da Gléria, Curitiba, Parand, telefone 41 3350-6727, e de conformidade

com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste contrato, as partes

declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os seus termos.

Contratante
7. Assinaturas 8. Informagbes

- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por WESLEY SOARES DE PONTES, registro rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Crea-PR PR-190210/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
na data 23/05/2023 e hora 11h07.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br
Central de atendimento: 0800 041 0067

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
© Agranamia do Parand

LOEWEN ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA- CNPJ: 03.596.876/0001-30

Valor da ART: R$ 96,62 Nosso nimero: 2410101720232598553

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 23/05/2023 11:07:58

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Conanho agina & Enen
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MAPA DE USO E OCUPACAO
DO SOLO DO ENTORNO DO
EMPREENDIMENTO LOEWEN

Municipio no Estado do Parana
Bairro Ipé em Sao José dos Pinhais
Empreendimento Loewen
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Coordinate System: SIRGAS 2000 UTM Zone 22S
Projection: Transverse Mercator

Datum: SIRGAS 2000

False Easting: 500.000,0000

False Northing: 10.000.000,0000

Central Meridian: -51,0000

Scale Factor: 0,9996

Latitude Of Origin: 0,0000

Units: Meter

ROLWES

ENGENHARIA

Rolwes Engenharia NSA Ltda

Autor do Projeto: Wesley Soares de Pontes
Engenheiro Ambiental - CREA: PR-190210/D
Data Elaboragao: 22 mai. 2023
ART: 1720232598553
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