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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
 
 
 

Empreendimento: 
 
Edificação para culto Confuciano (Habitação institucional – para fins religiosos). 
 

Endereço: R. Casta Andreguetto Kramar, 53  Bairro: Contenda   
 

Município: São José dos Pinhais / PR  CEP: 83115-970   
 
Area total a construir: 5.688,04m² 
 
Area existente: 473,05m² 
 
Area total global (área existente + ampliar + construir): 6.161,09m² 
 
Dados do lote: 
 
ZEU – Zona de Expansão Urbana; Matrícula: 12.952, Indicação fiscal: 701149020.516 
 
Área: 5,2363 ha 
 
Proprietário: 
 
Organização Confuciana da Vida Natural e Saudável da Humanidade 
Rua: Marcelino Nogueira 184, Bairro: Bacacheri , Curitiba – PR , CEP: 82.510-270   
CNPJ: 26.861.782/0001-47 
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1. INTRODUÇÃO 

 ORGANIZAÇÃO CONFUCIANA DA VIDA NATURAL E SAUDÁVEL DA HUMANIDADE, neste estudo 
designado, simplesmente, como Organização, fundada em data de 11 de Setembro de 2016, com sede 
provisória e foro nesta capital, na Rua Marcelino Nogueira, 184, bairro Bacacheri, Curitiba-PR, CEP: 82.510-
270 do Estado de Paraná é uma organização religiosa, constituída com fundamento no art. 44, inciso IV 
(incluído pela Lei 10.825/2003), do Código Civil Brasileiro, dedicado ao culto, prática e propagação dos 
Ensinamentos Sagrados de Confúcio, constituída com prazo de duração indeterminado, pela legislação que 
lhe for aplicável.  

 No município São José dos Pinhais a Organização chegou em 2020, em bairro contenda, mantendo 
sempre a tradição com um encontro de culto durante a semana, o local precisou ser ampliado devido ao 
aumento do número de membros e dos visitantes que se decidiam por seguir a novidade de vida ensinada 
pelo santuário sendo eles posteriormente agregados ao rol de membros. 

 

1.1.  INFORMAÇÕES GERAIS 

Empreendimento: 

Edificação para culto confuciano 

Proprietário:  

Organização Confuciana da Vida Natural e Saudável da Humanidade 

Rua: Marcelino Nogueira 184, Bairro: Bacacheri, Curitiba – PR. CEP: 82.510-270   

CNPJ: 26.861.782/0001-47 

 
Autor do Projeto / Responsável Técnico:  

Eng. Lai Wen Lung  CREA/SC: 108987/D 

Endereço: Rua Rodeio 360 Bairro: Iririú, Município: Joinville/SC  

CEP: 89227-018 

Contato: 47|99947-7298 e-mail: consciencia.emp@gmail.com  

 

1.2.   OBJETIVO GERAL 

  O presente documento aborda a implantação de santuário religioso conforme tabela de 
uso adequado de Habitação institucional (para fins religiosos). 
O empreendimento, está localizado no bairro Contenda, com acesso único pela rua Casta 
Andreguetto Kramar, e será composto por uma edificação nova com estrutura de concreto 
armado, e mais uma casa existente com estrutura de mesmo material, área total a construir de 
5.688,04m² mais a área existente de 473,05m², área total global de 6.161,09m². 

Por se tratar de uma edificação de grande proporção, a atividade está condicionada à 
apresentação deste Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV), em conformidade com o Artigo 28, da 
Lei Complementar nº 107/2016.  
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Serão apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da implantação do 
empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da região, uso e ocupação do 
solo, equipamentos urbanos, comunitários e impactos socioeconômicos, bem como da análise e 
proposições das medidas mitigatórias dos impactos identificados. 
   
 

2. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL  

2.1. LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO: 

O terreno para a implantação do empreendimento proposto está situado bairro Contenda, 
dentro do ZEU – Zona de Expansão Urbana de São José dos Pinhais, inscritos na 1ª Registro de 
Imóveis São José dos Pinhais sob Matrícula nº 12.952, e cadastrado sob Indicação Fiscal de nº 
701.149.020.516  

A área total de 5,2363 há, conforme a Figura 1.  
 
 

Figua 1 – VIAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO 

 

 
    Área do terreno 

FONTE: Google Maps (2022) 

2.2. ÁREA DO TERRENO  
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Figura 2 – Área de estudo 

 
    Área área a construir 

Fonte: Hu 
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2.3. CONDICIONAMENTO AMBIENTAIS 

Através da análise dos levantamentos planialtimétricos realizados pelo responsável técnico 
Lai Wen Lung, engenheiro civil CREA/SC: 108987/D (em anexo a este relatório), em conjunto com 
visita ao terreno, foi verificado que o lote onde se pretende implantar o empreendimento 
apresenta um declive da parte frontal para os fundos do terreno, de quem da Rua R. Casta 
Andreguetto Kramar observa o imóvel. 
 

Área que vai ser construída está livre, sem árvore.  
 
 

2.4. INFRAESTRUTURA URBANA  

De acordo com a base cartográfica fornecida pela Secretaria de Urbanismo do Mu-

nicípio (2022), observou-se que a Rua R. Casta Andreguetto Kramar, via de acesso ao em-
preendimento, é atendida pela coleta municipal de lixo doméstico, iluminação pública, energia 
elétrica (Copel), já solicitou com a prefeitura para ligação da rede de abastecimento de água 
(Sanepar), o processo está com sec. mun. de urbanismo departamento de gestão urbana divisão 
de loteamentos, e o parecer do protocolo está consta: para análise e parecer da divisão de 
loteamentos. 

O lote já possui ligação de aguá de poço e esgotamento sanitário pelo fossa sépticas, filtro 
e valas de infiltração.   

 
 

2.5. ZONEAMENTO:  

De acordo com a Lei Complementar nº 107/2016 (Zoneamento de Uso e Ocupação do Solo) 
define que o imóvel do empreendimento se enquadra na ZEU – Zona de Expansão Urbana com uso 
permissível:  
Altura máxima - 1 pavimento. 
Coeficiente de aproveitamento - 0,25 
Taxa de ocupação máxima – 25%. 
Taxa de permeabilidade mínima - 65%. 
Recuo frontal mínimo: 10,00m 
Afastamentos laterais e fundos – 5,0m 
Densidade residencial baixíssima: 18 (unidade habitacional /hectare).  
 
 

3. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

3.1. ATIVIDADE, ÁREA CONSTRUÍDA NÚMERO DE PAVIMENTOS 

O Projeto Arquitetônico, elaborado pelo empreendedor, é composto de uma edificação 
medindo 52 metros de largura por 51 metros de comprimento (52x51m), sendo composta por 
uma parte administrativa, salas para classes de ensino religioso, salão de eventos sociais, santuário 
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para cultos religiosos, cozinha, refeitório, suítes, quartos, banheiros, lavabos e estacionamentos, 
comportado dentro da metragem, totalizando uma área construída de 5.688,04m². 
 

3.2. HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO 

Considera-se que o empreendimento funcionará em horário comercial das 08h00 às 22h00. 
para atendimento administrativo e de culto religioso, o uso para cultos se dá de forma 
intermitente. 
 

3.3. PÚBLICO ALVO 

O público alvo para o empreendimento são membros e frequentadores da igreja, que são 
residentes no bairro e na região. Conforme registros internos da igreja, em 2016 haviam cerca de 
50 membros cadastrados, esse número em 2022 atingiu cerca de 300 pessoas caracterizando um 
crescimento anual de 35% no número de membros, por este motivo a direção da igreja buscou um 
local que pudesse construir uma edificação que melhor atendesse as necessidades dos membros 
da igreja local e região.  

A estimativa de uso após conclusão da obra para os dias de culto de maior frequência é de 
300 pessoas e cerca de 35 veículos. 
 

3.4. ACESSOS E ESTACIONAMENTO 

O estacionamento interno foi dimensionado conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de 
Estacionamento) da Lei Código de Obras e Edificações do Município de São José dos Pinhais – Lei 
Complementar Nº123, DE 19 DE JULHO DE 2018) atendendo também ao Artigo 147, sendo 5% 
destinadas a pessoas com deficiência ou mobilidade reduzida. O acesso do terreno será pela Rua R. 
Casta Andreguetto Kramar, e o acesso e saída para o prédio pelo lado direito do lote de quem olha 
de frente.  

O total de vagas para estacionamento dimensionadas em projeto é de 35 vagas, incluindo 
as vagas especificas. 

 

3.5. PERMEABILIDADE DO SOLO 

O empreendimento, conforme legislação municipal vigente, atende a taxa de perme-
abilidade mínima de 65%. O local possuirá área pavimentada de vias internas em paver, calçadas e 
acessos, e no restante será implantada área de cobertura vegetal e gramado, bem como a área de 
preservação permanente considerada. 
 

3.6. DRENAGEM 

O projeto de drenagem é fundamental para o escoamento superficial de água no terreno 
em virtude da construção da edificação, pois haverá alteração da capacidade de absorção de 
águas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.  

O projeto está na fase de viabilidade técnica e aprovação para posterior encaminhamento 
e definições dos projetos complementares, dentre os quais o projeto de drenagem. O 
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empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o projeto de drenagem 
das vias internas, memorial de cálculo, planilha de dimensionamento.  

O projeto será dimensionando considerando a proposta de implantação, levando-se em 
conta os índices pluviométricos da região e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir 
o disciplinado escoamento das águas tanto da área edificada quanto dos pátios, estacionamentos 
e áreas livres. O construtor deverá executar o projeto, bem como a terraplenagem, exatamente de 
acordo com as determinações do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz.  

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar nº 123/2018, que institui o novo Código de 
Obras e Edificações do Município de São José dos Pinhais, também deverá ser prevista no projeto 
de instalações hidráulicas, a implantação de mecanismo de captação e reuso das águas pluviais, 
para atividades que não exijam o uso de água tratada.   
 

3.7. PARÂMETROS URBANÍSTICOS 

O empreendimento atenderá a todos os parâmetros máximos e mínimos dos índices 
urbanísticos definidos pela legislação vigente municipal (Lei Complementar nº 107/2016), bem 
como a outras legislações pertinentes. 
 

Tabela 1 – ESTATÍSTICAS / OCUPAÇÃO 

 

 
 

FONTE: Projeto arquitetônico (2022) 
 

A área de estacionamento externo será pavimentados com paver com taxa de 
permeabilidade em 15%, os acessos de veículos serão pavimentados com britas, e com taxa de 
permeabilidade em 100% e as rampas e acessos cobertos em concreto armado. 
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4. CARACTERIZAÇÃO DAS ÁREAS DE INFLUÊNCIA     

4.1. PARÂMETROS URBANÍSTICOS  

Analisou-se neste estudo um alcance de influência e impacto em raios de abrangência 
consoantes com a área construída/porte, a atividade que será desenvolvida e o local de 
implantação, juntamente com a estimativa de circulação de pessoas e veículos, ciente do 
empreendimento se tornar um polo gerador de tráfego e marco de referência na região.  

Considera-se que a influência direta está inserida em uma circunferência de raio de 500 
metros, contados a partir do perímetro do lote do empreendimento, envolvendo as quadras mais 
próximas, as vias públicas e os imóveis lindeiros, para avaliação de impactos sobre a paisagem, 
sobre o sistema viário, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais.  

Considera-se que a influência indireta está inserida em uma circunferência de raio de 1.000 
metros, contados a partir do perímetro do lote do empreendimento, envolvendo a extensão das 
vias públicas que circunscrevem o empreendimento (vias de acesso até os nós de tráfego mais 
próximos), para avaliação de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema viário, as redes de 
serviços públicos, transporte coletivo, e equipamentos públicos, além das atividades humanas 
instaladas e os recursos naturais.  

 
Figura 3 - ÁREA DE INFLUÊNCIA 500 E 1000M 

 

 
Lote de empreendimento 

Fonte: Google Earth (2022) 
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4.2. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

Situado a 21 km do centro de São José dos Pinhais, o bairro Contenda possui uma extensão 
territorial de aproximadamente 8,8 km². O bairro compreende o jardim Paulista e faz divisa com o 
bairro Campo Largo da Roseira, além da área rural do Município. 
 

Quando ao População: 
Segundo o censo demográfico realizado pelo IBGE, em 2010 existiam 825 habitantes no 

bairro, dos quais 408 eram do sexo masculino e 417 do sexo feminino. No que diz respeito à raça 
ou cor, 664 pessoas se declararam brancas; 134 pardas; 19 pretas; e 8 amarelas. A média de idade 
dos habitantes era de 29,7 anos.  
 

 
 
Quanto ao Habitação: 
Segundo o censo demográfico realizado em 2010, pelo IBGE, o Contenda contava com 247 

domicílios, dos quais 181 eram próprios; 48 eram alugados; e 18 cedidos de outras formas. Todos 
os domicílios eram casas, sendo que a média de moradores por domicílio era de 3,34. Com relação 
à existência de energia elétrica nas residências, todas eram atendidas pela companhia 
distribuidora. 

 
Quanto ao saneamento:  
Água: Dos 247 domicílios do Contenda, 148 eram abastecidos pela rede geral de 

distribuição; 98 por poço ou nascente dentro da propriedade; e 1 era abastecido por poço ou 
nascente fora da propriedade. 

Esgotamento Sanitário: 50 residências eram ligadas pela rede geral de esgoto ou pluvial; 
165 utilizavam fossas sépticas; 27 usavam fossas rudimentares; e 5 utilizavam outros tipos de 
escoamento. 
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Destino do Lixo: 242 domicílios tinham o lixo coletado pelo serviço público de limpeza; 1 
depositava os resíduos em caçamba e 4 queimavam o lixo na propriedade. 
 

4.3. ATIVIDADES DO ENTORNO 

No entorno imediato do empreendimento a atividade predominante é a residencial, 
caracterizada por habitações unifamiliares. Há uma tendência natural da região em absorver o 
empreendimento pois já conta com várias pessoas na região que frequentam o santuário.  

Num raio maior de abrangência o bairro conta com atividade agricultura, comércios, 
prestadores de serviços em geral, bem como pequenas indústrias. 
 

4.4. SISTEMA VIÁRIO 

A Rua Casta Andreguetto Kramar, é classificada como Via Coletora (VC) e é a única via de 
acesso ao empreendimento. A via possui duplo sentido com a sinalização, atualmente é estrada de 
chão, sem calçada implantada no trecho defronte ao lote.  

A infraestrutura do sistema viário da região, nas principais vias de acesso, é considerada 
muito boa e suporta o trânsito atual e o previsto para o empreendimento. A estrada principal é BR 
376, e A maioria das ruas do entorno que dão acesso ao empreendimento é pavimentada com 
asfalto ou anti-pó, e estão em bom estado de conservação. 
 

Figura 4 – Rua Casta Andreguetto Kramar 

 

 
 

Fonte: Google Earth (2022) 
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Figura 5 – Rua Casta Andreguetto Kramar 

 

 
 

Fonte: Google Earth (2022) 

 

4.5. SISTEMA TRANSPORTE 

Conforme consulta aos itinerários de transporte coletivo das empresas Auto Viação São 
José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), os raios de influência (500 e 1.000 metros) indicam que 
o empreendimento é atendido por 3 linhas de ônibus.  
 

Segue do site de moovit obter a seguintes informações. 
Direções para Rua Casta Andreguetto Kramar, a partir dos locais mais visitados em São José 

Dos Pinhais, usando o transporte público. 
As linhas abaixo têm rotas que passam perto de Rua Casta Andreguetto Kramar 
Ônibus:  
0263-500 SÃO JOSÉ DOS PINHAIS / LAGOINHA 
1047 (C) CONTENDA / CÓRREGO FUNDO 
1345-500 CURITIBA / LAGOINHA 
 
Estações de Ônibus perto de Rua Casta Andreguetto Kramar em São José Dos Pinhais 
Ônibus Rodovia Br 376 – 7 min a pé 
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Nome da linha  e Sentido  
0263-500 SÃO JOSÉ DOS PINHAIS / LAGOINHA São José Do Pinhais → Lagoinha  

0265-510 SÃO JOSÉ DOS PINHAIS / CASTELHANOS São José Dos Pinhais → Castelhanos  

1047 (A) CONTENDA / CÓRREGO FUNDO - RIO DE UNA Rio De Una → Terminal Central 

São José (Via Córrego Fundo)  

1047 (B) CONTENDA / RIO DE UNA Terminal Central São José → Rio De Una  

1047 (C) CONTENDA / CÓRREGO FUNDO Terminal Central São José → Córrego Fundo 

(Via Campo Largo)  
1047 (D) ALTO DA BOA VISTA Alto Do Boa Vista → Terminal Central São José (Via Contenda)

 1047 CONTENDA (DIRETO) Contenda → Terminal Central São José  

1345-500 CURITIBA / LAGOINHA Terminal Guadalupe → Lagoinha 

 

Linhas de Ônibus com estações mais próximas a Rua Casta Andreguetto Kramar em São 
José Dos Pinhais 
 

Ônibus  
0263-500 SÃO JOSÉ DOS PINHAIS / LAGOINHA 
0265-510 SÃO JOSÉ DOS PINHAIS / CASTELHANOS 
1047 (A) CONTENDA / CÓRREGO FUNDO - RIO DE UNA 
1047 (B) CONTENDA / RIO DE UMA 
1047 (C) CONTENDA / CÓRREGO FUNDO 

 

4.6. EQUIPAMENTOS DE SERVIÇOS COMUNITÁRIOS 

Conforme informações pesquisadas no site da prefeitura municipal de São José dos Pinhais, 
no dia 31 de outubro de 2022, e pesquisa no local, o bairro Pedro Moro conta com os seguintes 
equipamentos e serviços comunitários:  

 
Escola Luiz Singer:  R. Antônio Quintino de Almeida - Contenda, São José dos Pinhais – PR 

83115-000 
 
Unidade Básica de Saúde Contenda: R. Cassemiro Levisky - Contenda, São José dos Pinhais - 

PR, 83115-970 
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     Lote de empreendimento 
    Escola  
    Unidade básica de saúde 
    Ingleja 
 
 

5. IDENTIFICAÇÃO DOS IMPACTOS  

O Estudo de Impacto de Vizinhança é o instrumento de análise do projeto apresentado 
com o objetivo de fornecer informações necessárias à adoção das medidas mitigatórias que 
compatibilizarão o aproveitamento que se pretende dar ao empreendimento e seu entorno, com a 
finalidade de equacionar o crescimento urbano e garantir as condições mínimas de ocupação dos 
espaços habitáveis.  

A partir da explanação das características ambientais do terreno, características da 
atividade do empreendimento proposto e as características da área abrangida pelos raios de 
influência, é possível identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhança, tanto 
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positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condições atuais (ambientais, 
paisagísticas, econômicas, sociais, de sistema viário entre outros).  

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correção, podendo ser 
mitigadora, quando a ação resulta na redução dos efeitos do impacto, ou compensatória, quando 
o dano não pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessária a compensação por meio de 
adoção de outras medidas. 
 

5.1. IMPACTOS NA FASE DE OBRA DO EMPREENDIMENTO 

Na fase de obras do empreendimento inicialmente teremos o serviço de terraplanagem 
que deverá movimentar cerca de 940m³ de terra, devido ao relevo do terreno essa movimentação 
se dará dentro dos próprios limites do mesmo, não sendo necessário a exportação de material 
para aterro conforme o estudo inicial da cota da obra bem como o levantamento altimétrico 
relacionado nos anexos deste documento.  

O sistema de fundação escolhido foi a cravação de estacas hélice continuar, conforme o 
estudo de sondagem do solo. A estrutura de vigas, pilares e lajes, bem como a cobertura será de 
estrutura pré-fabricada em metálica, gerando menos ruídos e caliças junto ao empreendimento e 
ao entorno dele.  

A execução da obra gerará ruídos oriundos da movimentação de equipamentos mecânicos, 
normais durante execução, em horário de trabalho comercial.  

Os veículos que circularão pelo entorno da obra como caminhões podem ocasionalmente 
gerar resíduos sólidos que poderão ser carregados pelo rodado dos veículos para as vias de acesso, 
para tanto será realizado sempre a limpeza dos mesmo toda vez que saírem do local da obra, bem 
como a limpeza da via de frente a entrada e saída dos veículos nos dias de trabalho.  

Durante a fase de fechamento vertical da estrutura com alvenaria de bloco cerâmico, os 
rejeitos serão descartados em caçambas com destinação correta dos resíduos.  

O empreendimento conta já com muros na frente e nas laterais delimitando assim o 
entorno da obra, trazendo segurança aos trabalhadores e transeuntes que circulam pela Rua Casta 
Andreguetto Kramar, não sendo necessário a utilização do passeio, que se manterá livre para 
circulação de pedestres durante a execução da obra. 
 

5.2. IMPACTOS NA FASE DE OPERAÇÃO EMPREENDIMENTO 

O santuário terá atendimento administrativo durante o horário comercial dentro de suas 
instalações, o mesmo conta com um número considerável de colaboradores que dão atendimento 
em horário integral, não ocasionando impactos significativos.  

Durante as reuniões de cultos, a movimentação no entorno do empreendimento se dará 
com a circulação de pedestres oriundos do bairro e pessoas que poderão chegar de condução 
própria.  

O santuário do lado direto há um afastamento de cerca de quinze metros de distância da 
divisa.  

A edificação contará com sistema de forro modular mineral com isolamento acústico, 
termo genérico que descreve a capacidade de um elemento impedir a transmissão de energia 
sonora de um espaço a outro. Os materiais construtivos e de acabamento, como, forros e até 
mesmo as pessoas presentes exercem influência significativa sobre a acústica de um ambiente.  
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O uso de isolantes acústicos como mantas de lã de vidro/rocha contribui para uma melhor 
qualidade acústica em áreas internas e sua finalidade é absorver os sons e eliminar a reverberação 
(eco). E com isso, altera favoravelmente a absorção dos sons, propiciando uma considerável 
melhora interna e mais conforto aos usuários.  

A sonorização do santuário também contará com um projeto específico para a distribuição 
de caixas de som no templo, melhorando assim a acústica e um som mais distribuído dentro das 
instalações dela. Com as medidas adotadas acima não haverá impactos para a vizinhança durante 
a realização dos cultos, bem como atenderá os frequentadores de forma confortável.  

No âmbito de impacto a comunidade do entorno, atualmente o santuário abriga em suas 
instalações a associação Vida Natural e Saudável da Humanidade, idealizada por membros do 
santuário que oferece cursos gratuitamente a comunidade local, em toda facha de idade, com 
cursos de culinária e Tai Chi, exercícios físicos, palestras sobre alimentos saudáveis dentre outros, 
oferecendo assim benefícios de forma direta e indireta.  
 

5.3. MEDIDAS MITIGADORAS 

Durante fase de obra:  
• Lavagem de rodados dos veículos ao saírem do lote;  
• Limpeza da calçada frontal do lote;  
• Limpeza da via de acesso quando necessário durante a obra;  
• Funcionamento em horário comercial quando da geração de ruídos;  
• Placas de identificação e sinalização do entorno da obra;  
Durante fase de operação:  
• Captação de água de chuva;  
• Cisterna de captação de água pluvial, retardo;  
• Sonorização ambiente;  
• Forro acústico; 
 

6. CONCLUSÃO 

Considerando a área do empreendimento e as vias do seu entorno, bem como o seu 
crescimento exponencial urbano, percebe-se que a instalação da nova estrutura atende aos 
anseios do bairro.  

Há de se considerar, também, o crescimento expressivo dos confucianos no país, e em 
especial, no município e regiões, o que motiva a inspiração para este grande projeto, dentro dos 
parâmetros de segurança, conforto e atendimento integral ao direito de vizinhança, possibilitando 
um acesso, e, em maior número, ante a demanda crescente dos frequentes aos cultos e eventos.  

Não obstante, todos os detalhes de análise para a aquisição do terreno, tiveram prio-
ridades específicas de atendimento à este público alvo, principalmente quanto a mobilidade 
urbana e viária, uma vez que todas as ruas em seu entorno e que dão acesso ao empreendimento, 
são atendidas por 4 linhas de ônibus, o que torna-se um fator importante para a comunidade.  

Assim, a análise e aprovação do presente relatório de Impacto de Vizinhança – EIV, e a 
viabilidade do empreendimento, é o que se propõe, uma vez que detalhados estão todos os 
impactos, benefícios e medidas que serão tomadas, exatamente para dar a guarida necessária, 
tornando-se referência arquitetônica no bairro. 



 

CMPDU 
REV: 00 

DATA: 
03/11/2022 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHAÇA 

PÁGINA 1 9 DE 
21 

 

 

 

Rua Rodeio, nº. 360 – Bairro iririú - Joinville/SC 
(47) 999477298 – e-mail: consciencia.emp@gmail.com 

 
7. REFERENCIAS 

 

Arquivos internos do Organização Confuciana da Vida Natural e Saudável da Humanidade.  
 

Disponível em: http://conselhos.sjp.pr.gov.br/conselho-municipal-de-planejamento-e-
desenvolvimento-urbano/estudos-de-impacto-de-vizinhanca-cmpdu/. Acesso em: 01 novembro. 
2022 

Disponível em:< http://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-urbanismo/leis/codigo-
de-o%C2%ACbras/ >. Acesso em: 01 novembro. 2022 

 
Disponível em:< https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/sao-jose-dos-pinhais/panorama >. 

Acesso em: Acesso em: 01 novembro. 2022.  
 
Disponível em:< http://www.sanjotur.com.br/horarios_itinerarios.html >. Acesso em: 01 

novembro. 2022 
 
Disponível em:< http://www.viacaosaojose.com.br/horarios-e-itinerarios/ >. Acesso em: 01 

novembro. 2022 
 

Disponível em:< https://moovitapp.com >.  Acesso em: 01 novembro. 2022 
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://conselhos.sjp.pr.gov.br/conselho-municipal-de-planejamento-e-desenvolvimento-urbano/estudos-de-impacto-de-vizinhanca-cmpdu/
http://conselhos.sjp.pr.gov.br/conselho-municipal-de-planejamento-e-desenvolvimento-urbano/estudos-de-impacto-de-vizinhanca-cmpdu/
http://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-urbanismo/leis/codigo-de-o%C2%ACbras/
http://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-urbanismo/leis/codigo-de-o%C2%ACbras/
http://www.sanjotur.com.br/horarios_itinerarios.html
http://www.viacaosaojose.com.br/horarios-e-itinerarios/
https://moovitapp.com/


 

CMPDU 
REV: 00 

DATA: 
03/11/2022 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHAÇA 

PÁGINA 2 0 DE 
21 

 

 

 

Rua Rodeio, nº. 360 – Bairro iririú - Joinville/SC 
(47) 999477298 – e-mail: consciencia.emp@gmail.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO A – LEVANTAMENTO ALTIMÉTRICO 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Matrícula 12.952

DCQ-V-2871

DCQ-V-2870

DCQ-V-2869

DCQ-V-2868

DCQ-V-2867

DCQ-V-2866

DCQ-V-2865

DCQ-V-2864

DCQ-V-2863

DCQ-V-2862

DCQ-V-2861

DCQ-V-2860

DCQ-V-2859

DCQ-V-2858

DCQ-V-2857

DCQ-V-2856

DCQ-M-1538

DCQ-M-1534

DCQ-M-1543

DCQ-M-1542

DCQ-M-1541

DCQ-M-1540

DCQ-M-1539

DCQ-M-1537

DCQ-M-1536

DCQ-M-1522

DCQ-M-1521

DCQ-M-1527

DCQ-M-1526

DCQ-M-1525

DCQ-M-1524

DCQ-M-1523

DCQ-M-1535

DCQ-M-1531

DCQ-M-1530

DCQ-M-1529

DCQ-M-1528

DCQ-M-1546

DCQ-M-1545

DCQ-M-1544

DCQ-M-1533

DCQ-M-1532

Resp. Técnico:

Proprietário(s):

ART nº: 

QUADRO DE ASSINATURAS

PLANTA DO IMÓVEL GEORREFERENCIADO

Título:

ÚNICA

Folha:

Área Total :Data Levantamento:

Código  INCRA:

Município: 

Estado (UF): 

Comarca: 

Propriedade:

Perímetro

Cursos d'Água

Vértice Tipo "M"

Estrada Pavimentada

C O N V E N Ç Õ E S

Perímetro :Escala: 

Cartório:

PLANTA DE SITUAÇÃO

Estrada não Pavimentada

Faixa de Domínio

Vértice de Referência

Vértice Tipo "P"

Vértice Tipo "V"

Vértice Tipo "O"

Matrícula

Data:

VÉRTICE DE REFERÊNCIA

FATOR DE ESCALAMERIDIANO CENTRAL

VARIAÇÃO ANUAL

PROJEÇÃO UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR

CONVERGÊNCIA MERIDIANA

DECLINAÇÃO MAGNÉTICA

DATA

DECLINAÇÃO MAGNÉTICA E CONVERGÊNCIA MERIDIANA 

NM

NG

NQ

SGR

DESCRIÇÃO ÁREA (ha) PERÍMETRO (m)

T O T A L

Proprietários: 

CNS:

Código de Credenciamento: DCQ

Profissão: TÉCNICO EM AGRIMENSURA-Crea:67309127900

MARCOS FERNANDO STRAUBE

ORGANIZAÇÃO CONFUCIANA DA VIDA NATURAL E 

5,2363 ha

1.437,22 m1/2500

12.952Matrícula:

1º OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS

PR

SÃO JOSÉ DOS PINHAIS

SÃO JOSÉ DOS PINHAIS

MATRÍCULA 12.952

  /  /    

21/09/2021

SIRGAS2000

21/09/2021

  -0°48'26,0993"

 -19°59'08,6774"

  -0°07'09,1264"

51°WGr 1,00002795

LATITUDE:  25°42'25,86186" S

LONGITUDE:49°08'22,34828" W

DCQ-M-1527

Matrícula 12.952 5,2363 1.437,22

5,2363 1.437,22

ASSOCIAÇÃO DA VIDA NATURAL E SAUDÁVEL DA

HUMANIDADE

QUADRO DE ÁREAS E PERÍMETROS (SGL)

07.997-0

E
=

6
8

6
.
5

0
0

m
 
E

=
6

8
6

.
5

0
0

m

E
=

6
8

6
.
7

5
0

m
 
E

=
6

8
6

.
7

5
0

m

E
=

6
8

7
.
0

0
0

m
 
E

=
6

8
7

.
0

0
0

m

E
=

6
8

7
.
2

5
0

m
 
E

=
6

8
7

.
2

5
0

m

N=7.154.750m  N=7.154.750m

N=7.155.000m  N=7.155.000m

N=7.155.250m  N=7.155.250m

N=7.155.500m  N=7.155.500m

SAUDÁVEL DA HUMANIDADE

AutoCAD SHX Text
Celia Nunes da Rocha RG 4.976.385-9 PR CPF 006.610.689-35

AutoCAD SHX Text
Edison Luis da Rocha CPF 583.491.119-68 TEL 99830-4810

AutoCAD SHX Text
Carlos de Oiveira Ferreira RG 1.523.905 PR CPF 302.591.349-53

AutoCAD SHX Text
Dirce Celia de Lima Ferreira RG 1.526.923 PR CPF 485.891.609-04

AutoCAD SHX Text
Ivo Krama RG 1.223.235-7 PR CPF 147.209.499-91

AutoCAD SHX Text
Otilia Senko Krama RG 4.432.408-3 PR CPF 978.525.389-91

AutoCAD SHX Text
Daniel Souza Leite  RG 5.373.376-0 PR CPF 349.682.619-34

AutoCAD SHX Text
JULIANA KRAUZE BORDA D'AGUA RG  CPF 

AutoCAD SHX Text
JOAQUIM LUIS FEREIRA BORDA D'AGUA  RG  CPF  TEL 991494459

AutoCAD SHX Text
Lucio Pantes Cordeiro RG 3.891.740-4 PR CPF 354.448.359-91

AutoCAD SHX Text
REGINA LUCIA DA COSTA CARDOSO RG 3.201.802-5 PR CPF 016.891.069-13

AutoCAD SHX Text
aguinaldo ribeiro dos santos RG 5.346.351-7 PR CPF 846.566.899-04

AutoCAD SHX Text
Miguel Grochoska Neto RG  CPF  TEL 991383663

AutoCAD SHX Text
juliana de fatima semes RG 10.769.310-6 CPF 077.593.649-97

AutoCAD SHX Text
rosa semes bozza RG 3.131.004-0 PR  CPF 317.498.289-87

AutoCAD SHX Text
elzira kochaki CPF 25510894920 TEL 32582528 TEL 999247237

AutoCAD SHX Text
ezequiel camargo de oliveira  RG  CPF 908.931.239-00 TEL 996126899

AutoCAD SHX Text
marcelo carlos francisco RG  CPF 05036808932 

AutoCAD SHX Text
franciele prestes dos santos RG  CPF 055.465.559-47  TEL 987641336

AutoCAD SHX Text
Talles Augusto de Souza Batista  CPF 01992815135 TEL 987299640 

AutoCAD SHX Text
edenir aparecida fagundes da rosa CPF 010.752.409-05

AutoCAD SHX Text
lenir camargo pinto RG 7.840.761-1 PR CPF 610.356.969-91

AutoCAD SHX Text
joão carvalho de oliveira pinto  RG 4.422.193-4 PR CPF 630.207.939-04

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.2

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.2

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.5

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.3

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.5

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
934.0

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
936.1

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
936.0

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.2

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
-EDIFICACAO

AutoCAD SHX Text
935.9

AutoCAD SHX Text
Matrícula 87.748

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
-25

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
125



 

CMPDU 
REV: 00 

DATA: 
03/11/2022 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHAÇA 

PÁGINA 2 1 DE 
21 

 

 

 

Rua Rodeio, nº. 360 – Bairro iririú - Joinville/SC 
(47) 999477298 – e-mail: consciencia.emp@gmail.com 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO B – GUIA AMARELA DO LOTE 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Processo assinado eletronicamente 478/2020
Prefeitura Municipal de São José dos Pinhais

Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o código d02a2a0a-a6fbAszw



Processo assinado eletronicamente 478/2020
Prefeitura Municipal de São José dos Pinhais

Acesse www.sjp.pr.gov.br e valide o código d02a2a0a-a6fbAszw



 
 
 
 
ZEU – Zona de Expansão Urbana 
 
Altura máxima - 1 pavimento. (1), (2), (4),(5). 
Coeficiente de aproveitamento -  0,25 
 
Taxa de ocupação máxima – 25%.  
Taxa de permeabilidade mínima - 65%. 
 
Recuo frontal mínimo: 10,00m  
Afastamentos laterais e fundos – 5,0m (12) 
 
Densidade residencial baixíssima: 18 (unidade 
habitacional /hectare). 
 
Parcelamento mínimo 
Testada: 50,00m                   Área: 5.000,00m2 
 
Deve – se aprovar junto à Prefeitura, COMEC e IAP. 
Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo 
mínimo previsto na zona. 
Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU. 
Obter a anuência da SANEPAR, IAP e COPEL 
Prever a colocação de meio fio e revestimento das 
vias. 
O sistema de drenagem deverá ser tubulado e 
aprovado pela SMVOP. 
 
Verificar possível inexistência de infraestrutura urbana a 
qual ficará ao encargo do proprietário, inclusive a 
abertura de ruas, atendendo  ao Inciso V do Artigo 18 
da Lei 6.766/79 e demais exigências da Lei Municipal ou 
Estadual.  
 
Verificar a necessidade de apresentar Estudo de 
Impacto de Vizinhança (EIV), e Estudo e Relatório de 
Impacto Ambiental (EIA-RIMA). 
 
Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral 
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU. 
 
Indústrias são condicionadas à licença do IAP. 
 
Para a supressão de vegetação, aterros, terraplanagens 
ou drenagens é  necessária a análise da SEMMA e as 
licenças ambientais do Instituto Ambiental do Paraná, 
caso necessário. 
 
Se houver no terreno, confrontar ou existir nas 
proximidades  lagos,  rios, córregos ou  nascentes deve - 
se respeitar a área  de preservação permanente a 
partir de suas margens Conforme lei Federal 
12.651/2012 e alterações, e, Resolução Conjunta 
IBAMA/SEMMA/IAP nº 05/2008. Não é permitida a 
edificação nem a utilização destas áreas, sendo 
necessária sua recuperação, caso esta esteja 
degradada. 
 
Usos adequados: 
- Habitação unifamiliar; (14), (15). 
-Condomínio de sub-lotes / condomínio edilício 
Horizontal; (16) 
- Habitação institucional; (18) 
- Habitação transitória 2; 
 
- Comunitário 1; 
- Comunitário 5   
 
- Comércio 1;  
- Serviço 1; 
 
- Industrial 1. 
(19), (20), (21), (22), 
 
 
 

 
 
 
 
Usos permissíveis: 
 
- Comunitário 2; 
- Comunitário 3; 
- Comunitário 4;  
 
- Comércio e serviço específicos; (25) 
- Comércio 2; 
- Comércio 3; 
- Serviço 2; (23) 
- Serviço 3; (24); 
- Serviço 4; (24), (25) 
 
 - Industrial 2; 
 - Industrial 3; 
(19), (20), (21), (22), (23); 
 
- Extrativista. (26) 
 
- Agropecuária; (27) 
 
(19), (20), (21), (22) 
 
Estes devem ser analisados pelo CMPDU – Conselho 
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento 
Urbano. 
 
Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao 
CMPDU. 
São proibidos os usos não especificados. 
 
Deve ser previsto o espaço de carga e descarga 
estacionamento e pátio de manobras, internos ao lote. 
 
Para a obtenção do certificado de Vistoria de Conclusão 
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto à 
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do 
fechamento do sistema de esgoto. 
 
Atender leis: 105/2016 e alterações (Código de Obras); 
Lei 107/2016 e alterações (uso do solo); 6766/79 – 
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lei 
29/97 – plano de arborização do passeio público – a ser 
Indicado no projeto arquitetônico a ser aprovado; 
12.651/2012 e alterações - Código florestal (federal). Lei 
67/2011- Código Ambiental Municipal. 
 
Informações básicas para a elaboração dos projetos. É 
obrigatório o cumprimento de toda a legislação 
vigente, citada ou não. 
 
Observações: 
 

1. Observar condicionantes e restrições contidas 
no Capítulo IV da presente Lei Complementar. 
 

2. As áreas que estiverem dentro do limite de 
manancial estabelecido por legislação estadual 
deverão obedecer aos parâmetros urbanísticos 
definidos na legislação estadual. 
 

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 
6766/79. 
 

4. Refere-se a altura máxima da edificação com ou 
sem recebimento de potencial construtivo. 
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5. Observar as disposições dos artigos 43 e 44 da 
presente Lei Complementar. 
 

6. Altura máxima de 30 metros para galpões, 
barracões e edifícios similares para uso não 
habitacional. A altura máxima de 3 pavimentos 
para demais usos. 
 

7. A altura máxima dos imóveis da ZECH será 
definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e 
Anexo III da presente Lei Complementar. 

 
8. Altura da edificação de acordo com normas 

técnicas e vigilância sanitária para o bom 
andamento das atividades. A altura máxima de 
3 pavimentos para uso habitacional e 
comunitário. 

 
9. A ser regulamentado em lei específica. 

 
10. Taxa de ocupação máxima de 10% para Zona 

Rural; Taxa de ocupação máxima de 20% para 
os lotes com testada para as vias descritas no 
§3º do artigo 21 da presente Lei Complementar. 
 

11. Taxa de permeabilidade mínima de 80% para 
Zona Rural; Taxa de permeabilidade mínima de 
70% para os lotes com testada para as vias 
descritas no §3º do artigo 21 da presente Lei 
Complementar. §3º do artigo 20 da presente Lei 
Complementar. 
 

12.  Observar as disposições dos artigos 46 e 47 da 
presente Lei Complementar. 
 

13.  Observar condicionantes e restrições contidas 
nos Capítulos II e III da presente Lei 
Complementar. 
 

14. Todos os usos habitacionais com 50 unidades 
autônomas ou mais deverão apresentar Estudo 
de Impacto de Vizinhança, conforme o §9º do 
artigo 30 desta Lei Complementar. 
 

15. A respeito de rede de abastecimento de água 
e/ou de coleta de esgoto, observar as 
disposições do artigo 29 da presente Lei 
Complementar. 
 

16. Para 20 ou mais unidades habitacionais, 
observar as disposições do §6º do artigo 30 da 
presente Lei Complementar. 
 

17. Para 20 ou mais leitos, observar as disposições 
do §4º do artigo 30 da presente Lei 
Complementar. 
 

18.  Deverão ter seus acessos analisados e 
aprovados pelo órgão municipal responsável 
pelo trânsito, conforme §7º do artigo 30 da 
presente Lei Complementar. 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

19. Os usos a partir de 300m² de área utilizada para 
a atividade no lote (construída ou não) deverão 
ser analisados pelo órgão municipal 
responsável pelo trânsito, conforme artigo 26 
desta Lei Complementar. 
 

20. Os usos a partir de 1.500m² de área utilizada 
para a atividade no lote (construída ou não) 
serão considerados permissíveis conforme 
artigo 27 da presente Lei Complementar, 
excetuando os proibidos. 
 

21. Os usos a partir de 5.000m² de área utilizada 
para a atividade no lote (construída ou não) 
deverão apresentar Estudo de Impacto de 
Vizinhança, conforme artigo 28 da presente Lei 
Complementar. 
 

22. A respeito de rede de abastecimento de água 
e/ou de coleta de esgoto, observar as 
disposições do artigo 29 da presente Lei 
Complementar. 
 

23. Os usos condicionados submeter-se-ão à 
análise das Secretarias Municipais de 
Urbanismo, Meio Ambiente, Transporte e 
Trânsito, Viação e Obras Públicas e/ou Saúde 
conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei 
Complementar. 
 

24. Não será permitido condomínio para estas 
classificações. 
 

25. Os usos e atividades classificados nessa 
categoria deverão apresentar Estudo de 
Impacto de Vizinhança. 
 

26. Observar as disposições do inciso VI e § 5º do 
artigo 25 da presente Lei Complementar. 
 

27. Observar as disposições do inciso VII e do § 6º 
do artigo 25 da presente Lei Complementar. 
 

28. Extração mineral desde que vinculado ao poder 
público. 
 

29. A Zona Especial Aeroportuária seguirá os 
parâmetros conforme legislação específica. 
 

30. 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa 
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos 
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m. 
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