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1. INTRODUGAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo avaliar os
impactos ambientais e urbanisticos, equacionando eventuais conflitos com a
vizinhanga da éarea a sofrer a interferéncia urbanistica e colaborando com a
viabilidade de implantagdo do novo empreendimento, além da proposigdo de
medidas mitigadoras e compensatérias de modo a minimizar possiveis impactos na
vizinhanga do futuro empreendimento.

Sendo assim, em atendimento a Lei Federal N.°10.257/2001 e a Lei Municipal
Complementar N.°107/2016 e Alteragdes, Artigo 22, § 8°, apresenta-se este Estudo
de Impacto de Vizinhanga para analise desta Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Pinhais, representada pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano (CMPDU) e Grupo de Analise Técnica (GAT), cujo objeto deste estudo é a
CONSTRUCAO DE BARRACOES PARA FINS DE SERVICO 3, destinados a
DEPOSITO EM GERAL, LOCACAO E LOGISTICA, para a Empresa UNIQUE
PARTICIPACOES LTDA, sob CNPJ 09.066.447/0001-38, sobre o LOTE F579, sob
Indicacdo Fiscal n.° 16.398.0008.0000, cujo imovel esta localizado sito a Rua
Constante Moro Sobrinho, N° 2171, no Bairro Jurema, neste Municipio de Sao José

dos Pinhais, Estado do Parana, conforme pode-se observar na Figura 1 a seguir:
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Figura 1: Imagem aérea da Icalizagéo do Lote F579. (Fote: PMSJP /2023).
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Considerando que este referido imével esta inserido no zoneamento
denominado ZESI (Zona Especial de Servigos Intermodais) e, de acordo com o uso
pretendido e com a area de terreno a ser utilizada pelas atividades, esta Empresa
necessita da aprovacado deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para
viabilizar o Licenciamento de Obra para a construgcao de 3 barracoes pré-
fabricados com area total equivalente a 3.320,16m?, a serem construidos sobre
o Lote F579, matriculado sob N.°93.079 da 1.2 Circunscricdo deste Municipio, com
area igual a 8.652,09m? de terreno.

Importante salientar que esta Empresa UNIQUE PARTICIPACOES LTDA ja
possui 0 DEFERIMENTO deste CMPDU em relacdo ao uso de Permissivel para
PERMITIDO SERVICO 3 para ATIVIDADES DE DEPOSITO EM GERAL, LOCACAO
E LOGISTICA, conforme Lei Complementar N.°107/2016 e Alteragbes (Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo) e de acordo com o protocolo
N.°202301195319392794 em anexo.

2.CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.1 Situacgao e Localizagao

O imével denominado Lote F579, matriculado sob N.°93.079 da 1.2
Circunscrigao do Municipio de Sao José dos Pinhais, localiza-se no Bairro Jurema,
sito a Rua Constante Moro Sobrinho N.° 2171, cadastrado junto a Prefeitura
Municipal sob Indicagao Fiscal de N.°16.398.0008.0000.

O Lote F579 se encontra situado a Nordeste do Municipio de Sao José dos
Pinhais, Estado do Paranad, situado entre a Rua Pedro Valaski e a Rua Rosa Moro
Machado, estando distante aproximadamente 60,00m da esquina com a Rua Pedro
Valaski. Na pratica este terreno faz divisa com a Faixa de Dominio da Rede
Ferroviaria Federal S.A, que atualmente apresenta uma via de circulagdo que foi
denominada como “Rua do Moranguinho”.

Este referido imoével fica distante aproximadamente 647,00m da BR116
(Contorno Sul), cuja via é uma das principais rodovias federais que permite
possibilidades de acessos aos cruzamentos com outros importantes eixos

rodoviarios federais como a BR277 e BR376 conforme mostra a Figura 2 a seguir:
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Figura 2 'I:O(':alizagéo do Loté F579 e principais vias de acesso. (Google/2023)

O Lote F579 possui area igual a 8.652,09m? conforme consta na
Matricula N.° 93.079 da 1.2 Circunscricdo de Sao José dos Pinhais, apresentando
uma forma irregular e as seguintes medidas e confrontagdes: Inicio da estaca 5A
cravada no alinhamento predial da Rua Constante Moro Sobrinho, junto a divisa do
Lote F578. Segue por linha seca dividindo com o lote F578, medindo 128,43 metros
no rumo 7°06°23” NE até a estaca 1B; deflete a direita e segue por cerca dividindo
com propriedade de Gregoério Sizanoski onde mede 57,09 metros no rumo de
84°33°18"SE até a estaca 2, cravada no limite da faixa de dominio da antiga area da
Rede Ferroviaria Federal S.A, atual Via de Ligagdo Metropolitana e Via Coletora
Projetada (VA12); deflete novamente a direita e segue por cerca, pelo limite da Faixa
de Dominio das vias citadas medindo 73,59 metros no rumo de 19°59°59”SE até a
estaca 3; deflete novamente a direita e segue por cerca, pelo alinhamento predial
da Rua Constante Moro Sobrinho, nos seguintes rumos, raios e distancias: rumos de
40°30°39’SW e 32,45 metros até a estaca 4; raio de 47,39 metros e distancia de



26,85 metros até a estaca 5; rumo de 76°10°04"SW e 56,41 metros até a estaca 5A,

fechando assim o perimetro de 374,82 metros.

2.2 Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo

Este imével é regido pela Lei Municipal 107/2016 e Alteragdes, a qual define
0S usos e 0s parametros urbanisticos especificos para todas as regides do Municipio

de S3o0 José dos Pinhais.
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Figura 3: Mapa de Zoneamento com destaque ao Lote F579 inserido em ZESI. (PMSJP/2023)

De acordo com a legislacdo acima citada, este Lote F579 esta inserido
na ZESI (Zona Especial de Servigos Intermodais), conforme pode ser verificado na
Figura 3 acima, cuja zona apresenta parametros urbanisticos descritos a seguir,
conforme consta na consulta amarela do imoével em anexo:

- Recuo Legal Frontal = 10,00 metros;

- Afastamentos minimo das divisas = 5,00 metros;

- Altura maxima = 4 pavimentos;

- Taxa de Permeabilidade solo (minima) = 30,00%;

- Taxa de Ocupacao (maxima) = 50,00%;

- Coeficiente de Aproveitamento = 1,5



Tendo visto que o empreendimento respeitara todos os parametros
urbanisticos, solicita-se a este CMPDU a aprovacao deste EIV e a anuéncia para a
CONSTRUCAO DE BARRACOES PARA SERVICO 3 para ATIVIDADES DE
DEPOSITO EM GERAL, LOCAGCAO E LOGISTICA, com area total igual a
3.320,16m? neste Lote F579.

2.3 Caracteristicas Naturais

De acordo com vistoria in loco no Lote F579 e informagdes obtidas pelo
sistema webgeo e guia amarela disponibilizados pela Prefeitura (Figura 4), verifica-
se que o imovel apresenta uma sutil variacdo de cotas nivel de aproximadamente
3,00m (metros), do alinhamento predial da Rua Constante Moro Sobrinho até os
fundos do terreno, distribuidos ao longo dos 128,43 metros de profundidade,
apresentando uma topografia relativamente plana, com cota de nivel igual a
897,00m (metros) que inicia junto ao alinhamento predial da citada rua e finaliza na
cota 899,00m junto a divisa de fundos do terreno.

Porém, como o projeto prevé constru¢do de docas nos barracdes para
carga e descarga, sera necessario realizar aterro para adequagao de nivel dessas
docas. Portanto, esta Empresa vai solicitar a Autorizagdo para Terraplenagem junto

a SEMMA para viabilizar a implantagao deste Empreendimento.

N

A

e
S OBRINK
CmST.ﬁNIE MORO
0 25- RUA T55 100

— — Metios

Figura 4: Lote F579 com as principais curvas de niveis. (PMSJP/2023).



Conforme pode-se observar na Figura 5, o terreno F579 nao apresenta
presencga de vegetacdo ou arvores de grande porte; apresenta apenas uma espécie
de arvore de médio porte localizada na divisa de fundos do lote e outra espécie de
pequeno porte (Limoeiro) situada no recuo frontal. No mais, apresenta vegetagao
rasteira tipo graminea sobre fragbes do terreno, e o restante do patio possui

pavimentagao em saibro.

Figura 5: Vista do Lote F5 com a vegetacéo exitte sobre trro. -

Este terreno também esta inserido dentro do Decreto Estadual
10.499/2022, o qual regulamenta a ordenagdo e ocupacgao territorial em areas de
mananciais de abastecimento publico da Regiao Metropolitana de Curitiba.

Este decreto prioriza e limita a densidade habitacional sobre este
manancial, sendo que para os demais usos, como € o caso deste Empreendimento,
as atividades ficam sujeitas as condicionantes impostas pelo IAT, cujo 6érgéo é

responsavel pelo licenciamento ambiental local.

3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 Informagodes Gerais

O Lote F579 em questdo esta registrado sob Matricula N.°93.079 da 1.2
Circunscrigao deste Municipio de Sdo José dos Pinhais, sob a propriedade das

Empresas a seguir especificadas:



UNIQUE PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ 09.066.447/0001-38
Estrada Vista Alegre S/N
Guairaca - Parana

PARTICOLARE ADMINISTRAGAO & PARTICIPACAO LTDA
CNPJ 19.756.157/0001-70
Rua Guilherme Pugsley N°1551

Curitiba — Parana

3.2 Area das Edificacdes

O empreendimento a ser construido sera composto por 3 barracbes que
serdo executados com estrutura pré-moldada em concreto, contendo salas para
administragao e sanitarios de apoio aos funcionarios e clientes.

Desta forma as edificagdes totalizardo uma area a ser construida igual a
3.320,16m? conforme quadro de areas (Tabela 1), que serado utilizados para Servigo

3 para fins de Locagao, Depdsito em Geral e Logistica, conforme croqui apresentado

a segquir:

EDIFICAGOES A CONSTRUIR AREA (m?)
BARRACAO 1 (Pavimento Térreo) 1.105,07 m?
BARRACAO 2 (Pavimento Térreo) 1.200,22 m?
BARRACAO 3 (Pavimento Térreo) 1.014,87 m?

TOTAL 3.320,16m?

Tabela1: Quadro de areas a construir.

Existem duas edificacbes existentes sobre o Lote F579 que servem
atualmente como portaria e escritério para uma transportadora; porém, essas
edificagcdes serdo demolidas para a construgdo dos novos barracdes, apds o
devido Licenciamento do Alvara de Demoli¢ao.

No croqui a seguir, pode ser verificado a implantagéo dos 3 barracdes
que serao construidos sobre o Lote F579, assim como patios de manobras e areas

de estacionamento. Segue ainda o projeto arquiteténico completo nos anexos.
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Croqui da Implantagdo do Empreendimento sobre o Lote F579 (Projeto em anexo).
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3.3 Altura das Edificacoes

Os barracdes a serem construidos terdo altura maxima igual a 12,25 metros,
cuja altura estd dentro dos padrdes para barracdes pré-moldados, inclusive
apresentara altura equivalente a outros empreendimentos do entorno deste Lote
F579, os quais também sao compostos por barracdes de porte semelhante a este
empreendimento solicitado.

Salienta-se também que apesar deste imovel em questdo estar localizado
proximo ao Aeroporto Internacional Afonso Pena deste Municipio de Sdo José dos
Pinhais e situado entre as proje¢des das Rampas do Cone de Aproximagao do
aeroporto (Figura 6), este terreno ndo esta inserido na Area do Aerédromo que

possui restricdes de altura da edificagdo em relagéo ao gabarito do aeroporto.
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Figura 6 : Vista aérea do Aeroporto Internacional Afonso Pena e a localizagéo do Lote F579. (PMSJP/2023)

O Lote F579 esta apenas contido na Area de Seguranca Aeroportudria,
devendo respeitar aos paradmetros urbanisticos de acordo com o zoneamento ZESI
local.

Portanto, ressalta-se que as edificagbes atenderdo todas exigéncias da Lei
de Uso do Solo, no que tange os parametros urbanisticos deste Municipio de S&o
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José dos Pinhais, especialmente em relacdo a altura maxima permitida de 4
pavimentos que equivale a 14,00 metros. Porém como os barracdes apresentarao
uma altura maxima igual a 12,25 metros, conclui-se pela viabilidade de implantagao
deste Empreendimento, a qual podera ser analisada pelo Orgdo Regional do
Departamento de Controle do Espaco Aéreo (DECEA), de modo a viabilizar e
autorizar a implantacdo deste empreendimento, cuja anuéncia sera providenciada

para a obtencao do alvara de construgéo.

3.4 Estacionamento

Em atendimento as vagas para estacionamento de veiculo de pequeno
porte, sera calculado e previsto um numero de vagas de acordo com o Cddigo de
Obras vigente, caracterizado pela Lei Municipal Complementar N.°105/2016 e
Alteracoes.

Desta forma, com base no uso para Servigo3 para fins de Locacgao, Depdsito
em Geral e Logistica e de acordo com a area a ser a construida de 3.320,16m?,
verifica-se a proporgao definida por lei que prevé uma vaga de 2,50m x 5,00m para
cada 100,00m? até os primeiros 300,00m? de area construida. O restante deve
atender uma vaga a cada 50,00m? de construgdo. Do total destas vagas, 3% delas
deverédo ser vagas especiais para PCD (Pessoas Com Deficiéncias) e 5% das vagas
para ldosos.

Portanto, de acordo com o calculo, obtém-se a estimativa de 63 vagas para
veiculos de pequeno porte, sendo reservado entre essas 2 (duas) vagas para PCD,
sendo estas com dimensdes de 3,50m x 5,00m com piso acessivel e pelo menos, 3
(trés) vagas de 2,50m x 5,00m para estacionamento exclusivo de ldosos.

Este Empreendimento tem estimativa de acesso de aproximadamente 7
veiculos de funcionarios por dia. Lembrando que em média 4 funcionarios utilizarao
motocicleta e outros funcionarios poderao utilizar o transporte coletivo existente nas
proximidades do imovel.

Importante salientar que todas as vagas de estacionamento permanecerao

fora do recuo legal obrigatério de 10,00m para a Rua Constante Moro Sobrinho.
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3.5 Patio de Manobras para Cargas e Descargas

Em relagdo a vagas para carga e descarga para esta atividade de Servigo 3, a
Lei Municipal Complementar N.°105/2016 e Alteragbes nao define numero de vagas
para caminhdes, somente solicita area para carga e descarga na propor¢ao de
1,00m? de patio para cada 10,00m? de area construida.

Logo, como a area a ser construida € de 3.320,16m?, estima-se a proporgao
minima de 332,01m? de patio para manobras de veiculos de grande porte.

Porém, devido as principais atividades solicitadas serem destinadas a
Depdsito e logistica, naturalmente o Empreendimento necessitara de mais espaco
para caminhdes de grande porte. Por isso, sera previsto patio de manobras com
area total igual a 1.673,27m 2, onde estardo também distribuidas as 9 vagas de
caminhdes carretas de 33 toneladas junto as docas dos barracdes.

Lembrando que as vagas de veiculos de grande porte poderdo estar
distribuidas dentro do terreno, exceto nas areas destinadas ao recuo frontal da rua

municipal citada anteriormente.

3.6 Acessos Viarios

Em relacdo aos acessos viarios ao Empreendimento, verifica-se que a
localizagcdo do imdvel esta proximo a uma das principais Rodovias Federais como a
BR116 (Contorno Sul), a qual permite acesso sentido S&o Paulo, Curitiba ou
Paranagua ou sentido Campo Largo, Araucaria, Curitiba ou ainda, Santa Catarina,
devido a facilidade de acesso pelo sistema viario local, através da via marginal da
BR116, numa distancia de 646,00m do Lote F579 sobre a Rua Constante Moro
Sobrinho, e da Rua Onofre Holthman que esta implantada a 488,00m do
empreendimento. Essas vias possibilitam também a saida para BR116 e,
consequentemente, para os cruzamentos com outras Rodovias Federais como a

BR376 e BR277, conforme pode-se observar na Figura 7 a seguir:
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Figura 7: Croqui das principais vias de acesso e saida do Empreendimento.

Também €& possivel acessar o referido imovel através da “Rua do

Moranguinho”, a qual esta situada sobre a area da Rede Ferroviaria Federal S.A,

entorno.

fazendo praticamente esquina com este Lote F579, cuja via apresenta pavimentagao
Rua Onofre Holthman, permitindo o acesso ao Contorno Sul e aos demais bairros do

primaria e permite o acesso pela trincheira que passa sob a BR116, assim como a

Outra via que permite acesso é a Rua Pedro Valaski que esta localizada a
60,00m do empreendimento, porém permite um acesso pelo interior do bairro, com

Portanto,

vias mais estreitas e menos infraestruturadas, devendo ser utilizando somente como
rota alternativa, na impossibilidade de acesso pela Rua Constante Moro Sobrinho.

verifica-se que o0 acesso ao Empreendimento tem muita
proximidade com eixos viarios importantes da regido, facilitando o deslocamento em

curto intervalo de tempo e oferecendo uma pequena interferéncia de transito de

Constante Moro Sobrinho.

veiculos de grande e pequeno porte no entorno. Lembrando que tanto o acesso
quanto a saida do Empreendimento, serdo efetuados diretamente pela Rua

15



3.7 Numero de Funcionarios

Por se tratar de um Empreendimento focado nas atividades para fins de
depdsito e logistica, estima-se um numero maximo de 15 funcionarios trabalhando
diariamente no corpo administrativo e operacional das empresas que possivelmente

ocuparao o Empreendimento em questéo.

3.8 Horario de Funcionamento

As atividades deste Empreendimento terdo horario de funcionamento pelo
periodo de 10h para o setor operacional de depdsito e logistica, ficando estabelecido
o horario entre 8:00h e 18:00h. Para a equipe administrativa e para visitantes, ficara

estabelecido o horario comercial de 8 horas, compreendido das 8:00h as 17:00h.

3.9 Permeabilizagao do Solo

Em relagdo a permeabilidade do solo, neste Lote F579 sera respeitado e
atendido a taxa de permeabilidade minima exigida por lei igual 30% neste
zoneamento ZESI.

Pois de acordo com o projeto proposto, este Empreendimento vai assegurar
uma taxa de 38,28% de permeabilidade sobre o imével em questao, conforme pode

ser observado no projeto arquitetdnico em anexo.

3.10 Drenagem

Devido ao porte da obra, este Empreendimento necessitara de aprovacao de
Projeto de Drenagem e de Contencdo de Cheias para o licenciamento destas
construgbes, assim como o reaproveitamento das aguas pluviais, cujos projetos
serado devidamente submetidos a andlise e a aprovagao junto a Secretaria Municipal
de Viagdo e Obras Publicas, de modo a viabilizar a implantagcdo deste

Empreendimento.

3.11 Redes de Abastecimento de Agua / Rede de Energia Elétrica /
Rede de Coleta de Esgoto Sanitario
Tendo visto que nesta Rua Constante Moro Sobrinho existem outras

edificagdes comerciais e residenciais, verifica-se que existe implantado o servigo de
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abastecimento de agua via SANEPAR (Companhia de Saneamento do Parana) e o
abastecimento de energia elétrica através da COPEL (Companhia Paranaense de
Energia).

Porém foi verificado a inexisténcia de rede publica de coleta de esgoto
implantada nesta Rua Constante Moro Sobrinho. Neste caso, o Empreendimento
devera solicitar a carta de anuéncia junto a SANEPAR, para verificar a possibilidade
de ampliacdo de rede ou tratar da aprovacdo de sistema de tratamento

independente, de modo a viabilizar a implantagao desta referida obra.

3.12 Residuos

A empresa responsavel pela construcdo deste Empreendimento solicitara a
retirada e transporte dos residuos solidos e entulhos gerados durante a execugao da
obra, os quais deverao ser retirados do imovel por empresas devidamente
licenciadas pelo IAT e que deverdo destinar adequadamente esses residuos para
locais licenciados pelo érgédo ambiental responsavel.

Em relagdo aos residuos gerados pela demanda de funcionéarios do
processo operacional das atividades, estes serdo devidamente armazenados e

coletados pelo servigco municipal de coleta publica municipal ja existente na regiao.

4 INFLUENCIA NO ENTORNO

4.1 Vocagao da Regiao

De acordo com o zoneamento ZESI, os usos que sdo adequados previstos
em lei sdo para fins de habitagao unifamiliar, transitorio 1, comunitario 1, comércio 1,
servico 1 e industria 1. Os usos para comércio 2, servico 2 e industria 2 sao
atividades condicionadas. As demais atividades como por exemplo para comunitario
2/3/4/5, comércio 3 e 4, comércio e servigo especifico, servicos 3 e 4, industria 3 e 4
e extrativista, sdo usos permissiveis e ficam sujeitos a anuéncia deste CMPDU,
como é o caso deste Empreendimento que deseja implantar suas edificagdes.

Sendo assim, os usos permissiveis que necessitam de deferimento do
CMPDU, além de atender a legislagado vigente, sdo passiveis de atender outras
exigéncias que se fagam necessarias, para a adequada implantagdo de suas obras

que atendam a vocagéao da regiao.
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Porém, ao analisar a vizinhanga deste Empreendimento em questao,
verificam-se algumas empresas que ja estdo instaladas nas proximidades deste
imével e atendem a vocacao do zoneamento. Sdo empresas de médio e de grande
porte, sendo a maioria para finalidade industrial e comercial. Além das empresas
consolidadas, existem ainda grandes glebas de terreno ainda ociosas, mas com
grande potencial de ocupagao na ZESI.

Portanto, analisando a vizinhanga e as empresas ja consolidadas no entorno,
conclui-se que ZESI é um zoneamento adequado para receber empreendimentos
como este solicitado para fins de locagado, depdsito em geral e logistica. Pois sé&o
areas que nao sofrerdo adensamento habitacional, contribuindo com o Decreto
Estadual 10.499/2022 e assegurando desta forma a vocagao do zoneamento com
uma baixa densidade habitacional, visto que as principais finalidades sao de carater

comerciais, servigos e industriais.

4.2 Atividades do Entorno

Em vistoria na regiao, foi verificado que nas proximidades deste Lote F579
existem outras empresas de grande porte implantadas, estando a maioria situadas
junto as margens da BR 116 (Contorno Sul) e algumas na Rua Constante Moro

Sobrinho e adjacéncias, conforme pode -se observar na Figura 8 a seguir:
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Figura 8: Vista aérea da regido no entorno do Lote F579, com destaque a empresas existentes na
Vizinhanca do Empreendimento.
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Verificou-se que na vizinhanga do Lote F579, existem empresas que ja estdo
instaladas e atendem a vocagao do zoneamento (ver Figuras 9 e 10). Sdo empresas
de grande porte como o caso da Concessionaria Savana/Mercedes Benz, distante
apenas 686,00 metros deste Empreendimento em estudo. Ao lado desta
concessionaria, estdo outras importantes empresas como a Maemba Madeiras e

Embalagens, a Pratic Sider e a Linck Maquinas S.A.

Figura 9: Concessionaria Savana / Mercedes Benz situada na marginal da BR 116 (Contorno Sul).

Figura 10: Fachada das Empresas Maemba Madeiras e Embalagens, ao lado a Pratic Sider e a Linck Maquinas
S.A

Do outro lado da BR 116 (Contorno Sul) préximo da trincheira da Rua Onofre

Holthman, encontram-se as empresas de transportes como a Rodo Garcia
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Transportes Rodoviarios, a Jadlog Sao José dos Pinhais, a Transportadora Minuano,

a Industria Perin Plasticos entre outras (Figuras 11 e 12).

Figura 11: Vista das Empresas RodoGarcia Transportes Rodoviarios, Transportadora Minuano e Jadlog Séo
José dos Pinhais, situadas na Rua Onofre Holthman.

Figura 12: Vista de Industria Perin Plasticos, Iocliza as mrgens da BR 116 (Contorno Sul).

Na Rua Constante Moro Sobrinho, existem algumas edificagdes
comerciais de menor porte como Borracharia JB Pneus, localizada em frente ao
Lote F579 e a Soldani Plataformas Elevatorias distante aproximadamente 285,00m

do empreendimento (Figuras 13 e 14 a seguir).
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Figura 13: Vista da Borracharia JP e outra edificagdo comercial, situadas na Rua Constante Moro Sobrinho, em frente ao
Lote F579.

Figura 14: Vista da Empresa Soldani Plataformaé Elévatérias, localizada na Rua Constante Moro Sobrinho, no entorno do
empreendimento em questéo.

Localizado na chamada “Rua do Moranguinho” e distante
aproximadamente 82,00m da esquina com o empreendimento em questio,
encontram-se as empresas Gseide Transportadora e Logistica Eireli e a Oficina
Sider Curitiba (Figura 15). E na Rua Pedro Valaski, esta implantada a Biazam
Telhas Metalicas distante 665,00m do Lote em questdo, como pode-se observar
na Figura 16.
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Figura 15: Vista das Empresas Gseide Transportadora e Logistica Eireli e Oficina Sider Curitiba, localizadas na Rua do
Moranguinho, préximo ao Lote F579.
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Figura 16: Vista da Empresa Biazam Telhas Metalicas, situadas na Rua Pedro Valaski, no entorno do empreendimento.

Além das empresas ja consolidadas, existem ainda residéncias unifamiliares,
um edificio de apartamentos habitacionais (Figuras 17, 18 e 19) e alguns pequenos

comeércios localizados na Rua Constante Moro Sobrinho e proximos ao Lote F579.
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Figura 18: Vista do unico edificio de habitacéo coletiva situado na Rua Constante Moro Sobrinho, em frente a “Rua do
Moranguinho”.

-

274 - ’ :
Figura 19: Fachada de outras Residéncias Unifamiliares situadas na Rua Constante Moro Sobrinho, no entorno do Lote
F579.

Portanto, assim como as atividades do entorno ja consolidadas atendem as
respectivas vocagdes dos zoneamentos, o requerido Empreendimento também
atendera a vocacao local para ZESI para fins de Locagéo, Depdsito em Geral e
Logistica, mantendo a baixa densidade habitacional na area de manancial e

atendendo os demais parametros urbanisticos definidos para a regiéo.

4.3 Servigcos e Equipamentos Publicos

Analisando o entorno do imdvel dentro de uma circunferéncia com raio de

1.500,00 metros, verificou-se a existéncia de alguns equipamentos e servigos na
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area educacional como os Centros Municipais de Ensino Infantil (CMEI), Escolas

Municipais e Escola Estadual, conforme pode-se observar na Figura 20 a seguir.
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Figura 20: Localizagéo dos equipamentos publicos na area educacional, de saude e de lazer e esporte nas
proximidades do empreendimento.

O CMEI mais préximo € CMEI Professora Irena Ayres Machado, localizado
na Rua Miguel Haluch esquina com a Rua Guido Vacari no Bairro Jurema, distante
572,00m do Empreendimento. Também nas proximidades do Lote F579, porém do
outro lado da BR 116, verificou-se a existéncia do CMEIl Santa Maria de Los
Angeles, na Rua Walfrido Costa no Bairro Rio Pequeno, distante cerca de 1.230,00m
do empreendimento. Também foi verificado o CMEI Ao Alvorecer, localizado na Rua
Elza Scherner Moro, situado no Jardim Alvorecer, distante 1.320,00m do imdvel e
ainda, o CMEI Bau de Fantasias, localizado na Rua Ignacio Valenga, no Bairro

Quississana, porém distante aproximadamente 1.480,00m do lote em questéo.
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Ainda na area educacional, verifica-se na mesma quadra do CMEI
Professora Irena Ayres Machado, porém com acesso pela Rua Sezinando Cordeiro
e esquina com a Rua Alexandre Ronkoski, a existéncia da Escola Municipal
Professora Cleonice Braga Fonseca, situado a uma distancia de 520,00m do
Empreendimento. No Loteamento Riacho Doce, encontram-se a Escola Municipal
Almir Ferraz, localizada na Rua Elza Scherner Moro numa distancia de 1.220,00m e
a Escola Estadual Elza Scherner Moro, situada no Rio Pequeno na Rua Eliud Alves
Pereira esquina com a Rua Constante Moro Sobrinho e distante 1.050,00m do Lote
F579.

Em relagdo a equipamentos na area de saude (ver Figura 20), verificou-se a
existéncia de duas Unidades Basicas de Saude (UBS). A UBS Riacho Doce, sito a
Rua Eliud Alves Pereira esquina com a Rua Constante Moro Sobrinho e distante
1.100,00m do Lote F579 e a UBS Quississana, localizada na Rua Carlos Eduardo
Nichelli e distante 1.590,00m do empreendimento.

Outro equipamento publico importante € o CRAS (Centro de Referéncia de
Assisténcia Social) Miguel Haluch, localizado na Rua Onofe Holtman e distante
cerca de 850,00m do imoével em questéo.

Além dos equipamentos e servigos nas areas educacionais e de saude,
verificou-se ainda a existéncia de varias Academias de 3.2 |dade localizadas em
alguns loteamentos e também centros esportivos destinado a pratica de esportes,
lazer e parque infantil, como por exemplo o Nucleo de Esportes e Lazer Riacho Doce
distante 1.227,00m do Empreendimento, situado na Rua Elza Scherner Moro. Outro
€ o Nucleo Esportivo Jardim Fatima, localizado na Rua Raphael Nester e distante
1.364,00m do Lote F579 e ainda se verificou o Nucleo de Esportes e Lazer
Quississana, distante 1.530,00m do empreendimento, localizado na Rua Giocondo
Dall Stela.

Portanto, verificado a existéncia de alguns CMEIl's e algumas Escolas
proximas ao Empreendimento, conclui-se que os equipamentos educacionais
existentes atendem a populacdo local em relagdo ao ensino basico. Pois,
considerando que a atividade da obra é para fins de locacéo, depdsito e logistica, e
visto que as novas demandas de funcionarios geradas por estas atividades né&o
serdo de carater habitacional, logo este Empreendimento n&o ira gerar acréscimo

nas atuais demandas dos servigos educacionais locais.
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Em relacdo aos servicos e equipamentos publicos na area de saude,
também foi verificado a existéncia da UBS Riacho Doce e a UBS Quississana, os
quais prestam servigcos de assisténcia a saude desta regidao, atendendo a atual
demanda.

Portanto, considerando o numero total de 15 funcionarios estimados no
Empreendimento, considerando ainda que existe uma possibilidade de que alguns
funcionarios sejam moradores na regiao e ja utilizem as unidades basicas de saude
existentes no entorno do Lote F579, e ainda, considerando a passivel situagao de
algumas das empresas que se instalarem neste imovel, possam oferecer plano de
assisténcia médica aos seus funcionarios ou os primeiros socorros, pode-se concluir
que a possivel demanda diaria que o empreendimento podera gerar de 15 pessoas,
também n&o ira impactar nas atuais demandas de atendimentos publicos nas areas

de Saude da regiéo.

4.4 Influéncias na Vizinhanga

Em relacdo a influéncia que este Empreendimento comercial podera
proporcionar na vizinhanga com sua implantagao, verificou-se que podera causar
interferéncia direta somente sobre o uso do sistema viario local, principalmente em
relacdo a Rua Constante Moro Sobrinho. Consequentemente, esta nova demanda
de veiculos, também podera oferecer influéncia direta sobre a Rua Onofre Holtman e
a Rua do Moranguinho, cujas vias sao os principais acessos de chegada e de
escoamento dos veiculos para as demais Rodovias Federais como a BR116
(Contorno Sul), BR 376 e BR277.

Porém €& importante salientar que a nova demanda diaria deste
Empreendimento sera composta basicamente de 9 caminhdes tipo carreta (33
toneladas) em média, 7 veiculos de pequeno porte e 4 motocicletas de funcionarios,
pois 0os demais funcionarios possivelmente utilizardo o transporte coletivo existente
na regido. Além disso, a empresa possuira controle de horarios de acesso de
veiculos de porte, de modo a ndo causar congestionamentos e nem transtornos no

transito local.
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4.5 Sistema Viario

Conforme ja mencionado, a principal via de acesso ao Empreendimento é a

Rua Constante Moro Sobrinho, cuja via faz testada frontal para o Lote F579,

conforme se observa na Figura 21.
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Flgura 1: V|st da Rua Constante Moro Sobrinho, entido airroe da testada frontal d Lote F57

A Rua Constante Moro Sobrinho é composta por pistas simples de méo
dupla, com largura total de 12,50m entre alinhamentos prediais neste trecho,
apresentando pavimentagdo com revestimento em paralelepipedos em bom estado
de conservacgao. Porém, apresenta meio-fio implantado apenas no lado oposto do
Lote F579 junto a ciclofaixa, ndo possuindo passeio para pedestre em nenhum dos

lados da via, conforme pode-se observar nas Figuras 21 e 22.
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Figura 22: Vlta a Rua Constante Moro Sobrinho sentido centro e do Lote F79.
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Apesar de constar na matricula do Lote E579 a averbacido de uma diretriz de
alargamento para a Rua Constante Moro Sobrinho, de acordo com a legislagéao
municipal vigente, atualmente ndo ha previsdo de alargamento desta via neste
trecho em questao.

Em relacdo as demais vias, a Rua Onofre Holtman se encontra também em
bom estado de conservagao em relagdo a sua pavimentagdo em paralelepipedos; ja
a chamada “Rua do Moranguinho” apresenta revestimento em antipé6 em mal estado
de conservacado no trecho préximo ao Empreendimento e o restante da via se
encontra com pavimentacdo em saibro. E apesar da pouca largura de caixa de via
carrogavel, esta via permite a circulagdo e a transposicdo de veiculos sob a

trincheira da BR116, de modo a nao sobrecarregar a Rua Onofre Holthman.

4.6 Transporte Coletivo

Atualmente, pode-se constatar que a Rua Constante Moro Sobrinho é
contemplada com itinerarios de trés linhas de transporte coletivo que a empresa

Auto Viagdo Sao José dos Pinhais oferece a regiao.

Estas linhas s&o: Linha 130 - TERMINAL AFONSO PENA / JUREMA,;
Linha 507 - TERMINAL CENTRAL / JUREMA;
Linha 510 - TERMINAL CENTRAL / RIO PEQUENO.

Existem pelo menos dois pontos de parada de 6nibus proximos ao Lote
F579, os quais estéo localizados na prépria Rua Constante Moro Sobrinho.

O ponto de 6nibus mais perto do Empreendimento (Figura 23) esta
localizado na esquina com a Rua Pedro Valaski, distante 60,00m do referido imével.
O segundo ponto de 6nibus, fica um pouco mais distante, situado aproximadamente

a 200,00m do Empreendimento (Figura 24).
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Sobrinho esquina com a Rua Rosa Moro Machado.

Estes pontos de 6nibus sdo do modelo “chapéu chines” e se encontram
em moderado estado de conservagao, apesar deste modelo (Figuras 23 e 24) estar

em desuso em relagéo ao atual padrao adotado na Cidade de S&o José dos Pinhais.
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5. IMPACTOS NA VIZINHANCA

5.1 Impactos Positivos

Com a viabilizacdo e a implantagdo deste Empreendimento, conclui-se
gue o mesmo podera impactar positivamente nesta regiao, levando em consideragao

as seguintes razoes:

- Geragao de Empregos: Este Empreendimento podera gerar 15 vagas diretas de
emprego e outras possiveis vagas indiretas de trabalho para os moradores desta

regiao;

- Baixa Densidade na Regiao: Visando o atendimento dos parametros urbanisticos
conforme cada zoneamento solicita, a implantacdo deste Empreendimento
contribuira na manutencdo de uma baixa densidade habitacional local, visto que a
obra vai atender somente atividades comerciais de locagdo, depdsito e logistica, ndo

sendo atividades de carater habitacional;

- Adequada Ocupacao de Gleba: A construgcao deste Empreendimento podera
potencializar esta area de terreno, atualmente um tanto ociosa, de modo a atender
uma ocupagao adequada de acordo com o zoneamento e com 0s parametros

urbanisticos vigentes;

- Tributos ao Municipio: Além de potencializar a valoragdo do imovel na regiéo,
com a implantacao deste Empreendimento sera possivel aumentar as arrecadacdes

de tributos ao Municipio de Sao José dos Pinhais;

- Equipamentos Publicos: Por se tratar de atividade para servico 3 e ndo para uso
residencial, além do fato de que muitos dos funcionarios desta empresa
possivelmente serdo moradores da regiao e provavelmente ja sdo assistidos pelos
equipamentos publicos existentes, conclui-se que a implantacdo deste
Empreendimento ndo ira causar significativo aumento nas atuais demandas das

unidades publicas educacionais e dos equipamentos e servicos de saude.
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5.2 Impacto Negativo

Apesar dos impactos positivos que este Empreendimento podera causar na
regiao, o mesmo também podera manifestar um impacto um tanto negativo no
sistema viario local. Pois no periodo inicial da obra, podera haver uma grande
movimentacdo de veiculos de porte na Rua Constante Moro Sobrinho, em funcao
dos caminhdes que farao o transporte das estruturas pré-fabricadas dos barracoes,
além de maquinarios necessarios para execugao da infraestrutura da area a ser
construida. Porém havera equipe responsavel na obra para fiscalizar e tomar os
devidos cuidados para que ndo haja transtornos na rua, assim como para garantir
uma circulagéo segura dos transeuntes.

Também €& importante considerar que havera um aumento de veiculos no
sistema viario diariamente durante a fase operacional do Empreendimento,
principalmente de veiculos de grande porte como as 9 carretas (33ton) que
atenderao as atividades de logistica e transporte, além dos 7 veiculos de pequeno
porte e 4 motocicletas que serao utilizados por funcionarios.

Vale salientar que todos os veiculos de pequeno e de grande porte que
serdo utilizados para as atividades diarias do Empreendimento, poderdo acessar
diretamente ao patio do empreendimento para estacionar e manobrar, ndo causando

assim transtornos na Rua Constante Moro Sobrinho.

6. CONCLUSAO

De acordo com todas as informagdes apresentadas neste EIV, onde foram
consideradas questdes relativas as Legislagdes vigentes de Zoneamento, Uso e
Ocupacado de Solo, as infraestruturas existentes, ao sistema viario, além das
ponderagdes sobre os impactos positivos e negativos que a implantagdo deste
Empreendimento podera gerar nesta regido, solicita-se o DEFERIMENTO
FAVORAVEL DESTE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA POR ESTE
CMPDU, para a obtengao do licenciamento para a construgdo destes barracdes, de
modo a contribuir com uma correta ocupagao urbana, com geragdo de empregos
diretos e indiretos, além da majorar a arrecadacgao tributaria ao Municipio de Sao

José dos Pinhais.
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Empresa requerente ficara a disposicao deste CMPDU para discutir, caso
seja necessario, medidas mitigadoras de compensagao ao Municipio de Sao José

dos Pinhais decorrente da implantagao deste Empreendimento.
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ANEXOS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL "
ESTADO DO PARANA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 0?\
COMARCA DE SAQ JOSE DOS PINHAIS
EMILIO DAL ONgﬂao CORDEIRO A
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL L $
MATRICULA N° 93,079 1

p
IMOVEL: Lote F-579, com a area de 8.652,09m?, perimetro de 374,82 m, oriundo da subdivisﬁ%: de uma
area de terras com 44.521,00m? situado na planta JUREMA, Costeira, nesta cidade, localizado no'lado par

da rua Constante Moro Sobrinho, distante 467,63 metros da esquina formada com a rua Onofre

Holthman, com a seguinte descrigdo; inicio da estaca 5A, cravada no alinhamento predial da rua

Constante Moro Sobrinho, junto 4 divisa do lote F-578, da mesma subdivisgo. Segue por linha seca

dividindo com o lote F-578, medindo 128,43 metros no rumo de 7°06'23" NE até a estaca 1B; deflete

direita e segue por ceca dividindo com propriedade de Gregério Sizanoski onde mede 57,09 metros no
rumo de 84°33'18"SE até a estaca 2, cravada no limite da faixa de dominio da antiga 4rea da rede

Ferrovidna Federal 8.A, atual Via de ligagio Metropolitana ¢ Via Coletora Projetada (antiga VA12),

deflete novamente 2 direita e segue por cerca, pelo limite da faixa de dominio das vias citadas medindo

73,59 metros no rumo de 19°59'59'SE até a estaca 3; deflete novamente a direita e segue por cerca, pelo

alinhamento predial da rva Constante Moro Sobrinho, nos seguintes rumos, raios e distincias: rumos de

40°30°'39" SW ¢ 32,45 metros até a estaca 4, raio de 47,39m e distincia de 26,85 metros até a estaca 5;

rumo de 76°10'04"SW e 56,41 metros até a estaca SA, fechando o perimetro da presente descrigio,

perfazendo uma 4rea de 8.652,09m* E atingide por diretriz de alargamento da rua Constante Moro

Sobrinho em faixa varidvel iniciando em 4,31 m e finalizando em 3,83m e por faixa n3o edificavel de

15,00 metros ao Jongo da faixa de dominio da linha férrea, conforme projeto. PROPRIETARIOS:

IRAIDES ANTONIA WOITCHIK VON SCHEIDT, brasileira, vitva, funciondria pablica aposentada,

portadora da CI 2.083.078-6/SSP/PR, inscrita no CPF/MF 873.0£9.119-04, residentes e domictliada Rua

Constante Moro Sobrinho, n® 2.248, Rio Pequeno, nesta Cidade; MARCIA VALASKI, brasileira,

solteira, maior e capaz, professora, portadora da CI 4.510.253-0-PR, inscrita no CPF/MF 746.636.159-

53, residente ¢ domiciliada na Rua Constante Moro Scbrinho, n® 2248, Rio Pequeno, S3io José dos

Pinhais-PR; MARLENE VALASKI BORTOLI e seu esposo GILSON BORTOLI, brasileiros, casados

sob o regime de comunhdo universal de bens, em 15/01/2004, conforme escritura publica de pacto

antenupeial registrado sob n° 7.591 do RA-3 deste Oficio, ela professora, portadora da Cl 6.927.755-1-

PR, inscrita no CPF/MF 024.804.019-79, ele aeroportudrio, portador da CI 13.261.257-9-PR, inscritc no

CPF/MF 833.899.709-91, residentes ¢ domiciliados na Rua Constante Moro Sobrinho, n® 1.600, Rio

Pequeno, Sdo José dos Pinhais- PR; ARAMIS VALASKI e sua esposa MARIA VALDEREZ SARE

VALASKI, brasileiros, casados sob o regime de comunhio universal de bens, ern 22/11/1996, conforme

escritura piiblica de pacto antenupeial regisirado sob n° 3.484 do RA-3 deste Oficio, ele lavrador, portador

da CI 5.835.321-3-PR, inscrito no CPF/MF 873.528.349-15, ela lavradora, portadora da C1 6.513.534-5-

PR, inscrita no CPF/MF 008.248.889-44, residentes ¢ domiciliados na Rua Emerson Grebogi, s/n®,

Colnia Murici, Sdo José dos Pinhais- PR; UNIQUE PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de

direito privado, inscrita no CNPJ/MF 09.066.447/06001-38, com sede ¢ foro na Estrada Vista Alegre, s/n°,

Lotes 55 e 56, Gleba 08, Coldnia Paranavai, Guairacd - PR; ¢ PARTICOLARE ADMINISTRACAO &

PARTICIPAGAQ LTDA, pessoa juridica de direiteprivado, inscrita no CNPYMF 19.756.157/0001-70,

com sede e foro na Rua Guilherme Pugsley,/n® 1.551, Agua Verde, Curitiba - PR.

ANIERIOR: Matricula n® 12.182 do RG 2 degte S egistral. Emol.: VRC 30 = R$5,46. Dou f&.

S3o José dos Pinhais, 27 de novembro de 2017, { Oficial.- (as/pl)

|
J

B.1-93.079 - Protocolo 189.096 de 30/10/2017 - MAA_AW - Nos termos da escritura
publica de divisiio amigdvel, lavrada em 11/0%2016, as fls. 100/103, do livro 0887-E, no 2° Servigo
Notarial desta cidade, apresentada na forma de &ertiddo datada de 02/03/2017. O imével descrito nesta
matricula ficou pertencendo \ini exclusivamente aos conddminog:na propor¢io de: 3.768.35m? 4
UNIQUE PARTICIPACOES LTIDA, j4 qualificada, e 23883.74m’ & PARTICOLARE
ADMI \CAQ & PARTICIPACAQ LTDA, ji qualificada. Valor atribuido ao imével no titulo:
$ 1.440.000,00. CONDICAQ: N3o ha. CNIB: resultado negativo - cédigo HASH: 7f8b.a346.83ca.d0ac.
5179.95¢8.6af0.9d8f 4234 fabc/ ab20.5£73.8172.143.722¢.81dc.BAfD eddb.cecd f1£5/ 714d.fb54.6010.4
eal.48¢9.88fc.8503.26dd.ab9d.cbd8/ 84c¢0.112d f8ad.0b3e.07b2.f58a.a2ab. bbd1.5dd35.15b2/ 7110.91bb.
b231.1719.d89¢.26e¢.669¢.1cb0.8700.cdbc/ 099.cc8b.7112 bb27.3541.5066. febd.98a0.d2ee 39f7. Tsento

\_Continua ng verso

(61066 - vINOINLVI )

S —
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-
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novembro de 2017.

do recolhimento de ITBI. Funrejus pago em 11/07/2016, no valor de R$ 9.600,00 conforme guia

e guiq cpmplementar paga em 11/07/2016 sobre o valor de R$ 2.880,00 conforme
73-0 \Elnol.: VRC 4.312 = R$ 784,78. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 27 de
| Oficial. (as/pl)

FUNARPE
[:]E k;

1123V. 4uqP5. XNtp9
W6555 .0r2tV

https://selo.funarpen.com.br

1° Servigo|Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi
extraida nas termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducado auténtica da ficha a que
se refere. Sdo José dos Pinhais, 01 de dezembro de 2022. 13:54:52h




i PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp. proov.br - telefone: 3200-5004

IHSCF[II;ﬁLD IMOBILIARIA: 16398 00080000 Data: 151272022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa gque relaciona os parametros urbanisticos e outras informagbes com o fim de subsidiar a
construgio/regularizagic/reforma de edificagies bem come a subdivisBo/unificacde e loteamento de imdveis.

Esta consulta NAD DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apds
licenciamente junto 3 Secretaria de Urbanismo, ou seja,

CONSTRUCAOD.

As informacdes contidas na consulta ndo substiuem a legislagdo vigente & ndc se encemam em si mesmas,
sendo chrigatorio o cumprimento de toda a legislagdo perinente, mencionada ou ndo.

M

A

INFORMACOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA COMSTAMTE MORO

SOBRINHOC

HUMERD PREDIAL OFICIAL: 2171 LOTEAMENTO: SUBDIVISAD
BAIRRO: JUREMA QUADRA: Sem in#c-rmagén
LOTE: F&578 OFICIO: 1

MATRICULA: G3079
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| INSCRICAD IMOBILIARIA: 16.398.0008.0000 Wﬂll

ALVARA DE CONSTRUCAOD / CVCO

Sem informagdo

DECRETO ESTADUAIL N"10.499/2022

Este imovel deve atender es pardmetros do Decreto Estadual n®10. 49972022, que regulamenta o ordenamento
temitorial em &reas de mananciais de abastecimenio plblico da Regido Meiropolitana de Curitiba.
Empreendimenios na forma de loteamentos e condominios estardo sujeiios a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZESI| - Zona Especial de Servigos Intermodais
Dcupagio
Altura maxima (n® de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) -5
Taxa de ccupagao maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo [m) - 10 {12}

Coefici je A 5
Base - 1,5

P I i
Testada (m) - 20
Lote minima {m2) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagies devem ter todos os projetos aprovades junta aos orgios competentes,
atendendo a legislagdo vigente.

UsSOSs ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitagao Unifamiliar: {13}.(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: {(13),(14)(15L{1TL{18)
Comunitario 1: (13).(19L(21,(22)

Comeércio 1: (131.(19.(200.(21).{22)

Servigo 1: (130(18,(20).(21)(22)

Industrial 1: {13),(18,(20),{211.{22}

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionades 3 anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo elou outras Secretarias
envolvidas na aprovagido do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n*107/20186, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Comércio 2: (13).(19,(20).{21}.{22).(23)
Servigo 2: (13),(18,(200.(21).(22).423)

Pagina 248
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Industrial 2: (13).(18.{20).(21).{22).(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento & Desenvolvimento
Urbano — CMPDLL

Comunitario 2 (13),(12),(211.(22)
Comunitario 3: (13).(12).(21).(22)
Comunitario 4: (13),(19),(211.(22)
Comunitario §: (13),(18).(21).(22)
Comércio 3: (12,(18.(200.(21),122),(24)
Comércio 4: {12),(10,{200.(21L(22}.(24).(25}
Comércio e Servige Especificos: [13).(25)
Servigo 3: {13),(10,(200.(21L{22).(24)
Servigo 4: {13),(18,(20).(21).{22).(24).(25)
Industrial 3: (13).018.{20).(21).L(22)
Industrial 4: {13}, (18,(20),(21)L{22).{24).(25)
Extrativista: (13).(28)

OBSERVACOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

{1). Observar condicionantes e restrighes contidas no Capitule IV da Lei Complementar n® 107/2018 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(2). As areas que esfiversm dentro do Bmite de mananecial estabelecido por legslagio estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislago estadual.

{3}. Proibido parcelamento conforme Les Federal G7G0TR.
i#). Refere-se a altura madma da edificagdc com ou sem recebimento de potencial construtive.

{5). Observar as -:Ilsp-::sh;ne. dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 1072016 & ajbe-mgnes. Lei de Zoneaments de
Uso e Gmpagaa do Solo do Municipio.

{B]. Altura maxima de 30 metros para galpdes, bamactes e edificios simZares para uso n3o habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). Aaltura maxwma dos imoweis da ZECH sera definida pelo cone visval conforme o Ar. 16 e Anexo [l da Led
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de LUise e Ocupacao do Solo de Municipio.

{8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitania para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para wso habitacional e plblico comunitario.

{9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ecupagdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ccupagdo maxima de 20% para os Iotes com testada
para as vias descritas no §3° do attigo 21 da Lei Complementar n® 10772016 e alteragies - Lei de Zoneamento de Uso &
chpa;aa do Solo do Municipio.

{11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de pe-n‘rieahllldade minima de T0% para os lotes com
testada para as vias deseritas no §3° do artipe 21 da Lei Complementar n® 10772018 e alteragies - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Munclplu §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 1072016 e alteragies - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupasdo do Solo do Municipio.

{1Z). Observar as disposigies dos artigos 48 e 47 da Lei Complementar n® 1072016 e alteracies - Lei de Zonsamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

{13). Observar condicionantes e restrighes contidas nos Capitules 1l e 1l da Lei Complementar n® 10772018 e alteragbes -
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Lei de Zoneamente de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipic.

{14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autinomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanca, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 10772013 e alteragdes - Lei de Zonsamento de Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio.

{15). A respedto de rede de abastecimento de 3gua el'ou de coleta de esgoto, observar as dispﬂsn?ies do do artige 28 da
Lei Complementar n® 107:2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

{1d). Para 20 ou mais unidades habiacicnais, observar as drsEluGu;:uEE do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
10772016 e ainengues Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

{17). Para 20 ou mais leitos, observar as |:||5|:ln5|r;:u-es dio §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 1072018 & altem;:&es -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

{1E). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo orgao municipal responsavel pedo ransito, conforme §7° do
artige 30 da Lei Complementar n® 107/2016 & afteragies - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Sole do Municipio.
{18). Os usos a partir de 300,00m" de area uifzada para a atividade no kote (construida ou n;'n] deveraa ser analisados

pelo crgao municipal respnnsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 10772018 & afteragbes - Lei de
Zoneaments de Uso e Ocupagdo do Soke do Municipio

{20). Os usos a partr de 1.500,00m* de area utilizada para a atividade no lote {construida ou n3o), serao considerados
pemissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 = alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo
do Solo do Municipio, excefuando os proibidos.

(21). Os usos a partr de 5.000,00m de area utilizada para a atividade no lote [mnst'ufda ou nao), deverao apresentar
Estudo de Impacio de Vizinhanga - EIV, conforme artige 23 da Lei Complementar n® 107720168 = ateraghes - Lei de
Zoneamente de Uso e Ocupagao do Sole do Municipio.

{22). A respeito de rede de abastecimento de agua efou de coleta de esgoto, cbsenvar as disposigies do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 & afteragies - Lei de Zoneamento de Uso & Ocupagao do Sclo do Muanicipio.

{23). Os usos condicionados submeter-se-3o a andlise das Secretarias Municipais de Urbansmo, Meio Ambienta,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Pilblicas efou Salde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
10712016 e ateragies - Lei de Zoneamenio de Uso e Octpagdo do Solo do Municipia.

{24). M30 sera pemitido condominio para estas classificagbes.
{25). Os usos e aividades classficados nessa categonia deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

{28). Observar as disposigdes do inciso V1 e § 5° do arfigo 25 da Lei Complementar n® 10772016 & afteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Sofo do Municipio.

{2T). Observar as disposigdes do inciso V| e do § §° do artigo 25 da Lei Complementar n™ 10712016 e alteragdes - Lei de
Zonzaments de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipic.

{28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder pdblico.
{2%). A Zona Especial Aeroportuana seguira os pardmefros conforme legislagdo especifica.

{30). 3.00m para terencs com testada para vias com cama igual ou supenor 3 18,00m ! 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior 2 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imével esta contido na Area de Seg uranga Asroportuaria do Aeroporte Intemacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Mesta regido a m-nsm.rgﬁn e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagio elou atrafiva ou potencialmente atrativa de fauna sio sujeitas &
aplicagio de restrigies especiais. gue podem compreender desde a sus adequagdo até & cessaglo das
cperagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Invesfigagdo e Prevengdo de Acidentes
Asronauticos do Comando da Aeronéutica {Cenipal Comaer} por ocasiSo da obtengdo ou da renovagdo de suas
licengas, conforme estabelece o Flano Basico de Gerenciamenio de Risco de Fauna {Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp:'www?2 fab_mil bricenipafindes phpfiegislacaoipea-plano-do-comando-da-aeronautica ).

DIRETRIZES VIARIAS
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1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022. deverac
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos & Macrozona de
Ocupagio Prioritaria e 3 BR 118) e/ou com mais de 10.000m* de drea cu 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPFTUMIVINFRA, guanto & necessidade de insergio cu dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sisterna Viaro do
Municipio - 530 consideradas faixas ndo edificaveis.

2. A nomenclatura da Diretriz Viaria & definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador & da largura da caina da via em metros,

4, Todos os atingimentos vidrios deverdo ser represeniados nos processos de licenciamentos de obra elou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vertices/perpendiculares) e
demarcades em prancha come "Projegio de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
*Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria® nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitawo da Lei Complementar n® 152/2022 estardo
sujeitos, além da demarcagdo da faixa ndo edificavel, 3 solicitagio de doagdo. aberiura efou implantacio
das diretrizes viarias.

6. O imdvel pode ainda ser atingido per Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrade de 2006 — PO, ou cutro gue o substitua, desenvolvido pela Coordenagdo da Regido
Mefropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empresndedor consultar aguele arglo

7. Os imdveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes 4s Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa n3o edificavel considerando metade da medida indicada em lsi para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definigio da pesicio da diretriz o proprietano devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entio apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do salo.

£. Em caso de ddvidas, consultar a Diviséo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias Uteis, das Bh as 11h), email divinfraisjp.pr.gov.brou telefone 3381-6635/ 3381-
6a15.

INFORMACOES

1. Para a supressio de vegetagio efou core de arvores isoladas € necessaria a avaliagio junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagio especifica emitida pelo érpdo ambiental competente.

2. Se houver no tereno ou se este confrontar ou exisfir nas prozimidades lagos, rios, comegos ou nascentes
deve-se respeitar a drea de preservagdo permanente a partir de suas margens, confarme lei Federal
12.851/2012 e alteragies e Resolugio Conjunta IBAMASEMMAIIAP n® 05/2008;

3. Mo & pemitida a edificagio nem a ufilizagio das dreas de preservacdo permanente, sendo necessana sua
recuperagdo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em gue exista a necessidade de processos de movimentagdo de solo (corte, atermo e
terraplanagem). bem como a implantagdo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagies, &
necessaria & avaliagdo junto 4 Secretaria Municipal de Meio Ambiente & autorizagdo especifica emitida pelo
orgio ambiental competente.

0OBS EH\'A(;E] ES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Piblicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser gtualizado pela Secretana.

Secretaria Municipal de Urbanismo
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Campo a ser atualizado pela Secretana
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizade pela Secretana.
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ANEXO AD PROTOCOLO N° 202301195319392784

AD REQUERENTE:

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise
ao protocolo n® 202301195319392794 da inscrigdo
imabiliaria n® 16398 0008.0000 em reunido do dia 31
de |aneiro de 2023, no uso de suas atribuigbes
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido no que se
refere ao uso de permissivel para permitido — servico
3 - galpado para deposito, locagio e logistica
Deferimento & wnp para o uso ficando a atividade
20 do EIV pelo GAT.

LUCAS GRUBBA PIGATTO
Secretario Munigipal de Urbanismo, Transportes e
Ansito e Presidénte do CMPDU

S

Sao José dos Pinhais
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JUCESP PROTOCOLO
2.388.011/22-0

CONVENIO ARAGATUBA - - -~

oxtque parricinscors.. INNINNNUNANY

DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUA. e
CNPJ: 09.066.447/0001-38 - NIRE: 3523119474-8

LUISA DE ARAUJO MOREIRA PREIS _FALAVI_G_NA,_brasiIeira, casada sob o regime
da comunhio parcial de bens, emi)resar_ia, nascida aos. 07;’08! 1991, natural de Maring4-PR,
portadora do R.G. n°, 10.496.361-7-SSP/PR; amitida em 2406/2021, e inscrita no CPF sob n°.
063.837.629-74, residente e domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha, n®, 381, Apto n°
403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova, na cidade de
Manaus — AM, CEP. 69.090-299;

LETICIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS, brasileira, solteira, empresaria, nascida aos
19/04/1993, natural de Maringa-PR, portadora do R.G. n°, 10.496.365-0-SSP/PR, emitida em
30/09/2005 e inscrita no CPF sob n°, 063.837.649-18, residente e domiciliada na Rua Padre
Monteiro de Noronha, n°, 381, Apto n® 403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da
Cidade — Cidade Nova, na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-299;

LIGIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS, brasileira, solteira, empreséria, nascida aos
28/08/1995, portadora do R.G. n. 10.496.353-6-SSP/PR, emitida em 30/09/2005, e inscrita
no CPF sob n®, 063.837.659-90, residente e domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha,
n’, 381, Apto n°. 403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova,
na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-299; ¢

LAURA DE ARAUJO MOREIRA PREIS, brasileira, solteira, empreséria, nascida aos
12/11/1998, natural de Maringd-PR, portadora da Cédula de Identidade Civil R.G. n°
10.496.357-9-SSP/PR, emitida em 11/09/2014, e do CPF n° 063.837.669-61, residente e
domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha, n°. 381, Apto n°. 403, Bloco 04, Condominio
Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova, na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-
299,

Unicas sécias da sociedade limitada que gira sob o nome comercial “UNIQUE
PARTICIPACOES LTDA”, com sede e foro 4 Rua Marc Chagall, n° 397- Apt°. 82, (Jardim
das Perdizes), Condominio Recanto Jacarandd, Bairro Agua Branca, no Municipio de Sdo
Paulo-SP., CEP:05036-170, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo, (JUCESP), sob NIRE n°. 3523119474-8 aos 17/09/2018 e inscrita no CNPJ sob n®.
09.066.447/0001-38, resolvem assim, alterar e consolidar seu contrato social, mediante as
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA: A administragdo da sociedade cabers a sécia LUISA DE
ARAUJO MOREIRA PREIS FALAVIGNA, com poderes ¢ atribui¢des de administrar,
autorizada o uso do nome empresarial individualmente, vedada, no entanto, em atividades
estranhas ao interesse social ou assumir obri gagoes seja em favor de qualquer dos quotistas ou
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. UNIQUE PABTI_CIP.*.COES LTDA
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO
CNPJ: 09.066.447/000%- 28 — NIRE: 3523119474-8

de terceiros, bem como onerar ou &lienai bens moéveis e imoveis da sociedade, sem
autorizagio das outras socias. -

CLAUSULA SEGUNDA: A administradora declara, sob as penas da lei, que néo esta
impedida de exercer a administragio da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos plblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagfio, peita
ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra 0 sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica,
ou a propriedade.

CLAUSULA TERCEIRA: A vista das modificagdes ora ajustadas e em consondncia com o
que determina o art. 2.031 da lei n° 10.406/2002, as sécias atualizam e consolidam o seu
contrato social, tornando assim sem efeito, a partir desta data, as clausulas contidas no
contrato primitivo, que adequado as disposigdes da referida lei, passa a ter a seguinte redagao:

UNIQUE PARTICIPACOES LTDA
CONSOLIDACAQ DO CONTRATO SOCIAL
CNPJ: 09.066.447/0001-38 - NIRE: 3523119474-8

LUISA DE ARAUJO MOREIRA PREIS FALAVIGNA, brasileira, casada sob o regime
da comunhdio parcial de bens, empresaria, nascida aos 07/08/1991, natural de Maringa-PR,
portadora do R.G. n°. 10.496.361-7-SSP/PR, emitida em 24/06/2021, e inscrita no CPF sob n°.
063.837.629-74, residente e domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha, n°. 381, Apto n°.
403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova, na cidade de
Manaus — AM, CEP. 69.090-299:

LETICIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS, brasileira, solteira, empresaria, nascida aos
19/04/1993. natural de Maring4-PR, portadora do R.G. n°. 10.496.365-0-SSP/PR, emitida em
30/09/2005 e inscrita no CPF sob n°. 063.837.649-18, residente € domiciliada na Rua Padre
Monteiro de Noronha, n°. 381, Apto n° 403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da
Cidade — Cidade Nova, na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-299;

LIGIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS, brasileira, so teira, empresaria, nascida aos
28/08/1995, portadora do R.G. n°. 10.496.353-6-SSP/PR, emitida em 30/09/2005, e inscrita
no CPF sob n°, 063.837.659-90, residente e domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha,
n°. 381, Apto n°. 403, Bloco 04, Condominio Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova,
na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-299; e
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: - UNIQUE PABTICI?AC()ES LTDA
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO
CNPJ: 09.066.447/0001-38 -- NIRE: 3523119474-8

LAURA DE ARAUJO MOREIRA TREIS, Lrasileira, solteira, empresdria, nascida aos
12/11/1998, natural de Maringd-"R, portadors da Cedula de Identidade Civil R.G. n®
10.496.357-9-SSP/PR, emitida ex-11/09/204, = dc CPF n° 063.837.669-61, residente e
domiciliada na Rua Padre Monteiro de Noronha, n°. 381, Apto n°. 403, Bloco 04, Condominio
Residencial Reserva da Cidade — Cidade Nova, na cidade de Manaus — AM, CEP. 69.090-
299,

Unicas socias da sociedade limitada que gira sob o nome comercial “UNIQUE
PARTICIPACOES LTDA”, com sede e foro na Rua Marc Chagall, n® 397- Apt®. 82, (Jardim
das Perdizes), Condominio Recanto Jacarand, Bairro Agua Branca, no Municipio de Sdo
Paulo-SP., CEP:05036-170, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo, (JUCESP) NIRE 3523119474-8, aos 17/09/2018 e inscrita no CNPJ sob n°
09.066.447/0001-38, consolidam seu contrato social mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA. A sociedade gira sob o nome empresarial de “UNIQUE
PARTICIPACOES LTDA”.

CLAUSULA SEGUNDA. A sociedade tem sua sede na Rua Marc Chagall, n° 397- Apt". 82,
(Jardim das Perdizes), Condominio Recanto Jacarandd, Bairro Agua Branca, no
Municipio de Sdo Paulo-SP., CEP:05036-170.

CLAUSULA TERCEIRA. A sociedade tem por objeto social a exploragdo no ramo de:

- Administragiio de Bens Préprios;

- Participag¢iio no Capital de Outras Empresas;

- Compra e Venda de Imoveis;

- Assessoria e Consultoria em Gestio Empresarial;
- Administracfio de Propriedade Rural;

- Criagiio ¢ Comércio de Bovinos para Corte;

- Cultivo de Soja;

- Cultivo de Mandioca;

- Cultivo de Cana-de-Agiticar; e

- Cultivo de Laranja.
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UNIQUE PARTICIPACOES LTDA
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDAGCAO
CNPJ: 09.066.447/0001-38 ~ NIRE: 3523119474-8

CLAUSULA QUARTA: A socicdade possui uma filial devidamente registrada na Junta
Comercial do Parana (JUCEPAR}, sob NIRE r®° 41901971816 e inscrita no CNPJ sob n®
09.066.447/0002-19, no seguinte crderego: Fazenda Sio Jedo II1, s/n°., Lotes 313 a 315,
Gleba Vagalume — Zona Rural, na cidade de Cruzeiro do Sul, Estado do Parani, CEP:
87.650-000.

Pardgrafo Primeiro: A filial ora criada, tera por atividade a exploragfio nos ramos de:

- Criacdio e Comércio de Bovinos para Corte;
- Cultivo de Soja;

- Cultivo de Mandioca;

- Cultivo de Cana-de-Agiicar; e

- Cultivo de Laranja

Pardgrafo Segundo: Destina-se para efeitos fiscais, a parcela de R$ 100.000,00 (Cem Mil
Reais) do capital da sociedade.

CLAUSULA QUINTA. O Capital Social ¢ de RS 35.000.000,00 (Trinta e Cinco Milhoes de
Reais), divididos em 35.000.000 (Trinta ¢ Cinco Milhdes de Quotas) de R$ 1,00 cada uma,
totalmente subscrito e assim distribuidos pelas socias:

SOCIAS QUOTAS | CAPITAL RS %

LUISA DE ARAUJO MOREIRA PREIS 8.750.000 | 8.750.000,00 | 25,00
LETICIA DE ARAUJO M. PREIS 8.750.000 | 8.750.000,00 | 25,00
LIGIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS 8.750.000 | 8.750.000,00 [ 25,00
LAURA DE A. MOREIRA PREIS 8.750.000 | 8.750.000,00 | 25,00
TOTAL [ 35.000.000 | 35.000.000,00 [ 100,00

CLAUSULA SEXTA. A sociedade iniciou suas atividades em 20 de agosto de 2007 ¢ seu
prazo de duragfo é indeterminado.

CLAUSULA SETIMA. As quotas sdo indivisiveis e ndo poderiio ser cedidas ou transferidas
a terceiros sem o consentimento da outra socia, a quem fica assegurado, em igualdade de
condigdes e prego direito de preferéncia para a sua aquisi¢do se postas & venda, formalizando,
se realizada a cessio delas, a alteragdo contratual pertinente.

Paragrafo Unico: A responsabilidade de cada socia restrita ao valor de suas quotas, mas
todas respondem solidariamente pela integralizagéio do capital social.
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) UNIQUE PARTICIPACOES LTDA
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO
CNPJ: 09.066.447/0001-38 - NIRE: 3523119474-8

CLAUSULA OITAVA. Fica prevista a possibilidade de designagdo de Administrador ndo
sécio, conforme expressamente antorize o aitign 1,061 do Codigo Civil Brasileiro, que serd
investido no cargo mediante desigragZo em-clteragac 4g =ontrato social, que serd levada ao
registro.

CLAUSULA NONA. A administragiio da sociedade cabe a socia LUISA DE ARAUJO
MOREIRA PREIS FALAVIGNA, com poderes ¢ atribui¢Ges de administrar, autorizada o
uso do nome empresarial individualmente, vedada, no entanto, em atividades estranhas ao
interesse social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens moveis e iméveis da sociedade, sem autorizagdo das outras
socias.

CLAUSULA DECIMA. Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, o
administrador prestard contas justificativas de sua administragfio, procedendo a elaboragéo do
inventério, do balango patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios,
na propor¢do de suas quotas, as perdas ou lucros apurados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio
social, os socios deliberaro sobre as contas ¢ designardo administradores quando for o caso.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. A sociedade poderd a qualquer tempo, abrir ou fechar
filial ou outra dependéncia, mediante alteragio contratual assinada por todos os socios.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. Os socios poderdo, de comum acordo, fixar uma
retirada mensal, a titulo de "pré labore", observadas as disposigdes regulamentares
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade
continuard suas atividades com os herdeiros, sucessores € 0 incapaz. Ndo sendo possivel ou
inexistindo interesse destes ou dos socios remanescentes, 0 valor de seus haveres sera apurado
e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, 4 data da resolugdo, verificada em
balango especialmente levantado.

Paré4grafo (inico - O mesmo procedimento ser4 adotado em outros casos em que a sociedade
se resolva em relago a seu socio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A administradora declara, sob as penas da lei, que nfo
estd impedida de exercer a administragiio da sociedade, por lei especial, ou em virtude de

condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos piblicos; ou por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
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'  UNIQUE PARTICIPACOES LTDA p
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO
CNPJ: 09.066.447/0001-38 - NIRE: 3523119474-8

ou suborno, concussdo, peculato, ou zoatra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra normas de defesa da concoriéncia confia as relagdes de consumo, fé publica,
ou a propriedade. e

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Pode a socia ser excluida, quando a maioria das sécias,
representando mais da metade do capital social, entender que um ou mais socias estdo pondo
em risco a continuidade da empresa, em virtude de atos graves e que configurem justa causa.

Pardgrafo Primeiro - A exclusio somente poderd ser determinada em assembleia
especialmente convocada para este fim, ciente o acusado em tempo habil para permitir seu
comparecimento € o exercicio do direito de defesa.

Pardgrafo Segundo - Seré também de pleno direito excluido da sociedade a socia declarada
falida, ou aquela cuja quota tenha sido liquidada para o pagamento de credor particular do
socio.

Pardagrafo Terceiro - No caso de retirada, morte ou exclusdo de socias ou dissolugdo da
sociedade, o valor das quotas, considerada pelo montante efetivamente realizado, liquidar-se-a
com base na situagio patrimonial da sociedade, verificada em balango especialmente
levantado, 4 data da resolugfio, e seus haveres lhe serfio pagos em 12 (doze) parcelas iguais,
mensais e sucessivas, vencendo a primeira 30 (trinta) dias apds a apuragéio do valor.

Pardgrafo Quarto - Podem as s6cias remanescentes suprirem o valor da quota.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Conforme previsio dos artigos 1659, 1 ¢ 1660, 11l do
Cédigo Civil Brasileiro, as sécias casadas sob o regime de comunho parcial de bens, em caso
de sucessdo, doagiio, heranga ou legado, e/ou dissolugdo da sociedade conjugal, as quotas da
empresa, bem como os bens que a guarnecem se excluem da comunhdo, permanecendo
incomunicaveis, salvo disposigdo diversa.

Pardagrafo Primeiro. As sécias casadas sob o regime de comunh@io universal de bens, excluem
da comunhdo os bens doados ou herdados com cléusula de incomunicabilidade e os sub-
rogados em seu lugar, nos termos do art. 1668, | do Codigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Segundo. As quotas da Sociedade sdo inaliendveis, impenhoraveis e
incomunicdveis mediante terceiros, inclusive entre as socias e seus cOnjuges.
independentemente do regime adotado para a uniio, nos termos do art. 1911 do Cédigo Civil
Brasileiro.
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. UNIQUE PARTICITACOES LTDA
DECIMA SETIMA ALTERACAO CONTRATUAL E CONSOLIDACAO
CNPJ: 09.066.447/0001-38 — NIRE: 3523119474-8

CLAUSULA DECIMA OITAVA. Fica eleito o foro da Comarca de S@o Paulo, Estado de
S#o Paulo, para o exercicio e o cumprimeato dos direitcs e obrigagdes resultantes deste
contrato. i 8

E., por assim estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03
vias.

S#io Paulo -SP, 22 de setembro de 2022,

Loviitn

LUISA DE ARAUJO TRA PREIS FALAVIGNA

LETICIA DE ARAUJO MC}P.EIRA PREIS

% 0‘
LIGIA DE ARAUJO MOREIRA PREIS

Laura De Aral jo
Moreira Preis

LAURA DE ARAUJO MOREIRA PREIS

422.077/22~7 ‘sumasn i )
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