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1. EMPREENDIMENTO

1.1. Dados do empreendimento:
CONDOMINIO CLUBE PARQUE ARUJA - 126 UNIDADES
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, 126 UNIDADES,
01 PAVIMENTO EM ALVENARIA
Endereco: Rua Helena Blitzkow Stonoga, s/n — Bairro: Aruja
CEP: 83.183-000 — Municipio: Sao José dos Pinhais / PR

1.2. Proprietario:
TAKENORI OTA
CPF: 028.036.159-91
Endereco: Rua Helena Blitzkow Stonoga, s/n — Bairro: Aruja
CEP: 83.183-000 — Municipio: Sao José dos Pinhais / PR

1.3. Empreendedor:
PRECISA SERVICOS DE TOPOGRAFIA EIRELI
CNPJ: 35.012.118/0001-14
Endereco: Rua Verissimo Marques, 1795 — sala 10 — Bairro: Centro
CEP: 83.005-410 — Municipio: Sdo José dos Pinhais / PR

1.4. Autor do Projeto:

Carlos Henrique Sielski Marquardt
Engenheiro Civil — CREA/PR 65783/D

1.5. Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanga:

Carlos Henrique Sielski Marquardt
Engenheiro Civil — CREA/PR 65783/D

2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:

Localizagao do Empreendimento

O empreendimento esta situado no quadro urbano do Municipio de Sado José dos
Pinhais, regido metropolitana da Cidade de Curitiba, capital do Estado do Paran3,
Brasil.

O empreendimento esta localizado no bairro Aruja, no Zoneamento Residencial 1
(ZR1) e Zona de Expansao Urbana (ZEU).

A distancia do empreendimento até o centro da cidade é de apenas 5 km.

2.1. Area do Imével:

O terreno possui uma area total 126.127,90 m?. Esta registrado sob n° 35.865 no 2°
Oficio do Municipio.
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Fonte: Google Earth

2.2. Historico do terreno

Analisando as imagens histéricas presentes no Google Earth, € possivel caracterizar
a regido com o uso predominante rural. E notavel que ao longo dos anos ocorre uma
expansao em relagédo ao uso residencial e industrial. Nota-se também que a area em
questao se encontra desocupada, configurando como um vazio urbano, onde suas
caracteristicas atuais sdo predominantemente rurais e residenciais.

Google Earth

Fonte: Google Earth
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Figura 3. Foto aérea do imével no ano de 2009

)\ Oficina do fumeiro

Google Earth

Fonte: Google Earth

] Figura 4. Fto aérea do imovel no ano de 2012
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Fonte: Google Earth
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Alimentagéo e

¥

Oficina do fumeiro

Fonte: Google Earth
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Fonte: Google Earth

2.3. Condicionantes ambientais

O terreno avaliado possui uma area total de 126.127,90 m2. O uso do solo é
caracterizado por gramineas, area de plantio e vegetagao arbustiva e arborea nativa
(Figuras 8, 9 e 10). A vegetacéo apresenta caracteristicas predominantes da Floresta
Ombrdfila Mista com individuos de inicial e médio estagio sucessional secundario
(Resolugao CONAMA n° 002/1994).

Sobre o terreno existem 34.793,00 m? que se referem a area de APP (Area de
Preservagcdo Permanente) e outros 25.000,00 m? de area de vegetagdo arborea
nativa. Desta vegetacao nativa, sabe-se que 30% deverao ser mantidos preservados

conforme a Lei da Mata Atlantica.

Toda supressao necessaria sera feita mediante solicitacdo de compensagao
ambiental, conforme condicionado por meio de requisicdo de complementagao via
Sistema Nacional de Controle da Origem dos Produtos Florestais (SINAFLOR) pelo

Orgao Ambiental Estadual.
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Figura 8. Parte central do lote — vegetacao rasteira

Fonte: Precisa

Figura 9. Parte central do lote — vegetacao rasteira

Fonte: Precisa
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Figura 10. Area de vegetacdo arbérea nativa a ser preservada
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Fonte: Precisa
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F|ura 12 Acesso a Rua Helena Blitzkow Stonoa via Rua Ernesto Juliato

No que diz respeito a bacia hidrografica em que o imével se encontra, destaca-se a
insercdo da mesma na Area de Contribuicdo Direta do Alto Rio Iguagu, a qual se
encontra entre as sub-bacias do rio Padilha, rio Miringuava e rio Avariu. O
empreendimento esta contido nas sub-bacias hidrograficas do rio Avariu e da Area de

Contribuicéo Direta do Alto Rio Iguacu.

No terreno em questdo existem Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
nascentes. O empreendedor vai respeitar as faixas nao edificaveis de acordo Lei
Federal n°® 12.651/2012 (Novo Cddigo Florestal Brasileiro) e alteragbes pela Lei
12.727/2012.

Na pagina seguinte temos a localizacdo das Areas de Preservacdo Permanente
(APP).

PRECISA Rua Verissimo Marques, n? 1733, sala 10 - Sao José dos Pinhais/PR
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2.4. Infraestrutura Urbana

Avaliando de acordo com a visita técnica realizada no local de implantagcdo do
empreendimento proposto e com o reforgco de consulta ao cadastro da Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais (PMSJP, 2022), conclui-se que a Rua Helena
Blitzkow Stonoga, defronte com o lote é atendida por rede de telefonia fixa, iluminagao
publica, coleta municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica (baixa
e alta tensdo).

Analisando ainda a consulta ao cadastro da Prefeitura (PMJSP, 2022), observa-se
que a regiao € contemplada com a rede de abastecimento de agua, porém nao ha
rede coletora de esgotamento sanitario.

Conforme descrito no Artigo 160 da Lei Complementar n° 108/2016, com alteragdes
pela Lei Complementar n°® 111/2016 (Codigo de Obras e Edificagées do Municipio de
S&o José dos Pinhais), sera autorizado o sistema de abastecimento de tratamento de
esgotamento sanitario para novas edificagdes, somente mediante projeto técnico de
sistema independente, com a previsao de ligagao do sistema auténomo a futura rede
publica de distribuigdo, a ser devidamente aprovado e regulamentado pelo 6rgao

ambiental competente.

2.5. Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n° 107/2016
(Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo), o empreendimento encontra-se na Zona
de Expansao Urbana (ZEU) e na Zona Residencial 1 (ZR1).

A atividade pretendida de CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL é considerada
ADEQUADA para o zoneamento ZEU e PERMISSIVEL para o zoneamento ZR1.

A densidade prevista para o empreendimento de 9,99 unidades habitacionais
por hectare esta dentro dos parametros estabelecidos para os dois

zoneamentos que o empreendimento esta inserido.

PRECISA Rua Verissimo Marques, n? 1795, sala 10 - S&o José dos Pinhais/PR
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3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Nimero de Pavimentos e Unidades

A proposta do Projeto Arquitetdnico, em fase de estudo e viabilidade técnica,
elaborada pelo engenheiro civil Carlos Henrique Sielski Marquardt (CREA/PR
65783/D), prevé 126 (cento e vinte e seis) sub-lotes, sendo todos destinados a
unidades auténomas de habitagdes unifamiliares, com a fragdo média de 1.001,02 m?,
totalizando 126.127,90 m2. O condominio tera acesso exclusivo pela Rua Helena

Blitzkow Stonoga.

Sera feita a implantacdo do empreendimento com a previsdo de uma unidade
residencial padrao para cada sub-lote, implantacao das ruas, calgadas e infraestrutura
condominial, bem como as areas construidas comuns e de apoio (guarita, saldo de
festa, churrasqueira, quadras poliesportivas e piscina), com area total construida a ser
definida apds a verificagdo da viabilidade técnica para a implantagcdo do

empreendimento.

Em fungédo da area de vegetacdo arborea nativa que sera preservada e das Areas de
Preservacdo Permanente existentes sobre a area, a permeabilidade e taxa de
ocupacao serao muito favoraveis ambientalmente, mantendo preservadas as atuais

caracteristicas ambientais do terreno.

A permeabilidade do projeto arquiteténico proposto sera de 80,99% e a taxa de
ocupacao do terreno de apenas 5,88%.

A densidade do empreendimento é baixissima, de apenas 9,99 habitagcdes por

hectare, de acordo com o Zoneamento da regi&o.

Baixas densidades estdo associadas ao sentimento de ar puro, e maiores espacos

para recreagao.
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IMPLANTACAO

ESCALA 1:1500

Area de Preservacdo Permanente (APP) - 34.793,00m? - 27,59%

27| Bosque Preservado - 14.888,00 m? - 11,80%

Doacao - 5.296,00 m? - 10,00% da area util

INDICAGCAO FISCAL: MATRICULA: 35.865

LOTE: QUADRA: ZONEAMENTO: ZR1-ZEU

PLANTA: SUBDIVISAO

QUADRO ESTATISTICO

AREA DO LOTE
REAL

ATINGIDA
REMANESCENTE

126.127,90 m?
0,00 m?
126.127,90 m?

AREA CONSTRUIDA TOTAL 7.416,13 m?

AREA PERMEAVEL LOTE
TAXA DE PERMEABILIDADE LOTE

102.153,47 m?
80,99 %

AREA DE PROJECAO 7.416,13 m?

TAXA DE OCUPAGCAO LOTE 5,88 %

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO LOTE 0,06

N° DE PAVIMENTOS 01

ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO 7,50 m

RECUO LEGAL PARA A RUA HELENA BLITZKOW STONOGA 5,00 m
RECUO EFETIVO PARA A RUA RUA HELENA BLITZKOW STONOGA 5,00 m

INFRA ESTRUTURA Rede de Energia Elétrica
Rede de Agua via Sanepar
Pavimentagao Saibro

- Coleta de Lixo

Sistema de Esgoto via Tratamento Independente

R0OO 08/08/2022 | Emiss&o Inicial

Carlos

Revisao Data Descricao

Desenho

“DECLARAMOS QUE A APROVAGAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO, DO

DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO”

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais:

PROJETO ARQUITETONICO

DESCRIGAO:

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, 126 UNIDADES, 01 PAVIMENTO EM ALVENARIA

PROPRIETARIO:
TAKENORI OTA - CPF: 028.036.159-91

AUTOR DO PROJETO: RESPONSAVEL TECNICO:

EngP Carlos Henrique Sielski Marquardt
Crea 65783/D-PR

Eng° Carlos Henrique

Sielski Marquardt

Crea 65783/D-PR

CONTEUDO: DATA

agosto/2022
- Implantagéao/Cobertura;

PRANCHA:

ESCALAS:
Indicadas

01.01

DESENHO:
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3.2. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificacdo Econdmica Brasil adotado pela Associagao
Brasileira de Empresas de Pesquisa (ABEP) atualizado em 2020, o sistema de pontos
para a classificagdo econdmica da sociedade é demonstrado nas tabelas a seguir,

que utilizam variaveis indicadoras de renda:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Empregados domésticos

Microcomputador

Geladeira 0 2

Lava roupa 2 4 6 6 ‘
346

Micro-ondas 0 2 4 4 4

Secadora roupa 0 2 2 2 2

Fonte: ABEP, 2020

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrugdo do chefe da familia
Grau de instrucao do chefe da familia

Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto

Médio comileto 4 Suierior incomileto 4

Fonte: ABEP, 2020

Tabela 3. Variavel indicadora de renda: acesso a servigos publicos
Servigos publicos

[\ETo)

Rua pavimentada 0 2
Fonte: ABEP, 2020

% PRECISA Rua Verissimo Marques, n? 1733, sala |0 - Sao José dos Pinhais/PR
\

‘ ENGENHARIA & TOPOGRAFIA
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Tabela 4. Classificagdo socioecondmica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de renda

Classe Pontos

1-A 45 -100
2-B1 38-44
3-B2 29 - 37
4-C1 23-28
5-C2 17 -22
6- D-E 0-16

Fonte: ABEP, 2020

Tabela 5. Estimativas de renda domiciliar mensal por estrato socioeconémico

Estrato Socio Renda média

Econdmico domiciliar

A 22.716,99
B1 10.427,74
B2 5.449,60
c1 3.042,47
C2 1.805,91
DE 813,56

TOTAL 3.153,40

Fonte: ABEP, 2020

Considerando as caracteristicas da area privativa dos sub-lotes, com fragdo média de
200 m?, juntamente com o perfil da futura populagéo residente, pode-se concluir que
o empreendimento se volta principalmente as familias das classes B1 e B2. De acordo
com a ABEP, que divide em seis estratos socioecondmicos, a classe B1 possui renda
média familiar de R$10.427,74, e a classe B2 possui renda média familiar de
R$5.449,60.

Por se tratar de um empreendimento imobiliario destinado integralmente a habitacao,

a implantagao do condominio acarretara em adensamento populacional.

De acordo com o indice SIS 2021/IBGE e a POF 2018, o Brasil registrou uma média
de trés moradores por domicilio. Considerando que tem-se 126 unidades

habitacionais, caracterizadas por 126 familias, totaliza-se 378 pessoas.

Considerando a populagédo residente apresentada, verifica-se uma densidade de

0,0030 pessoas por metro quadrado do terreno total. Adotando a densidade por

% PRECISA Rua Verissimo Marques, n? 1733, sala |0 - Sao José dos Pinhais/PR
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hectare (10.000 m?), tem-se uma populagdo de 29,97 pessoas por hectare,

caracterizando o empreendimento como sendo de baixissima densidade.

Considerando o calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 126
unidades habitacionais / 126.127,90 m? = 0,000999 ou seja, 9,99 unidades

habitacionais por hectare.

3.3. Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios

Analisando a quantidade total de familias (126) que habitardo o empreendimento, a
populacao residente (378) juntamente com o perfil da populagdo no Municipio de Sao
José dos Pinhais (SIS 2014/IBGE), pode-se estimar que aproximadamente 77
pessoas estao entre 0 e 14 anos (cerca de 20,50% da populagdo do Municipio de Sao
José dos Pinhais), dos quais 33 poderdao estar matriculados no ensino infantil e
fundamental sob responsabilidade do municipio. De acordo com o INEP de 2014, cada
sala de aula é capaz de atender 27 alunos. Se considerarmos 2 turnos por dia, isso
seriam 27 alunos por turno (54 pessoas / 2 = 27). Sendo 27 alunos por sala de aula
(27 127 =1,00), sdo necessarias 0,61 salas de aula para atender os alunos. Levando
em consideracdo que cada sala de aula tenha 45 m? a demanda que o
empreendimento gerara em equipamentos municipais de educacgao na regiao é de
27,45 m2.

Na questdo da area da saude, de acordo com a Portaria n° 1.631/GM de 2015
(Critérios e Parametros para o Planejamento e Programacéao de Agdes e Servigos de
Saude no Ambito do Sistema Unico de Saude) do Ministério da Saude, as razdes de
profissionais da saude para a populagéo sao: uma equipe do Programa da Saude da
Familia responsavel por uma meédia de 3.000 pessoas. Se considerarmos o0s
habitantes do empreendimento, 378 pessoas, seria necessario 12,6% de uma equipe
do Programa da Saude da Familia. Cada Unidade Basica de Saude possui em média
01 ou 02 equipes da Estratégia de Saude da Familia, de acordo com a Secretaria
Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais e sdo 39 ao total. De acordo com o Plano
Municipal de Saude de S&o José dos Pinhais — atualizacdo de 2018 - 2021 - a
cobertura populacional das equipes de Atencao Basica atingiu a meta de 59,48% no

ano de 2016. Considerando a populacéao total estimada em 2016 de 302.759, tem-se
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um atendimento total de 180.081 pessoas, que distribuidas nas 39 equipes, tem-se a
capacidade média de atendimento de 4.618 pessoas.

Seguindo o Programa de Requalificagado de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), o Projeto Padronizado da UBS Il (duas equipes de
Atencao Basica) possui aproximadamente 415,00 m2. (415,00 m? / 4.618 pessoas =
0,09 m? por pessoa atendida. Desta forma, conclui-se que o empreendimento gerara
nos equipamentos municipais de saude, uma demanda de 34,02 m? (378 pessoas x
0,09 m?) de uma Unidade Basica de Saude na regiéo.

Considerando o perfil da populagao residente no condominio, estima-se que
grande parte das criangas de 0 a 14 anos estarao matriculadas em instituicoes
de ensino particulares e que os chefes de familia possuirao convénio médico
e/ou plano de saude particular, portanto, a demanda por servigos e

equipamentos comunitarios sera muito pequena.

3.4. Acessos e Estacionamento
Conforme a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Sao José

dos Pinhais (Lei Complementar n° 107, de 19 de abril de 2016), para a atividade

de Condominio Edilicio Horizontal é exigida a propor¢ao de uma vaga por unidade
habitacional, portanto 126 vagas. A area do estacionamento pode variar de 1 a 3

vagas por sub-lote, dependendo da area de cada um.

Atendendo também ao Artigo 152, paragrafo 1° da Lei Complementar n® 105/2016, o
condominio devera prever vagas de estacionamento destinadas a visitantes, sob a
proporcao de 1 vaga para cada 20 unidades habitacionais ou fragdo, sendo assim,

devera contemplar no minimo 7 vagas de estacionamento para visitantes.

O condominio tera trés acessos de veiculos (2 entradas e 1 saida), e um para
pedestres, todos exclusivamente pela Rua Helena Blitzkow Stonoga, com diretriz de
alargamento para 30,00m, de duplo sentido sem pavimentagao, conectando-se a Rua

Ernesto Juliato.
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Apesar da Rua Helena Blitzkow Stonoga nao ser pavimentada, a infraestrutura do
sistema viario da regidao e do entorno pode ser considerada de boa qualidade, com

vias pavimentadas com asfalto ou anti-po.

O empreendimento esta localizado apenas 1,5km do contorno leste e 1,5km da

BR-376, o que torna facil o acesso.

3.5. Permeabilidade do solo

A permeabilidade do projeto arquitetdbnico proposto sera de 80,99%, o que
corresponde a 102.153,47 m? do total do terreno.

3.6. Drenagem

A Rua Helena Blitzkow Stonoga pela qual sera feito o acesso ao empreendimento nao
possui sistema de drenagem pluvial, e conforme informagado constante na guia
amarela, devera ser previsto o sistema de drenagem tubulado, o qual sera submetido

a uma analise e devidos calculos para verificar a capacidade necessaria.

Devera ser dimensionado considerando os indices pluviométricos da regidao e as
normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamento e areas livres.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atende todos os parametros urbanisticos definidos pelo municipio.

4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagdo da Area de Influéncia

Foi analisado o alcance de influéncia e impacto em raios de abrangéncia de acordo
com a area construida, o porte do empreendimento, a atividade que sera
desenvolvida, e considerar a chance dele se tornar uma referéncia na regiédo e um

polo gerador de trafego através da estimativa de circulagdo de pessoas e veiculos.
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Esse estudo é realizado para avaliar-se os impactos causados sobre a paisagem, o
sistema viario, os recursos naturais, as atividades humanas instaladas, as redes de

servigos publicos, os equipamentos publicos e o transporte coletivo.

A influéncia direta é caracterizada pela circunferéncia de raio de 1000 metros,
contados a partir do perimetro do lote e os imdveis existentes nessa regido, as vias
publicas e as quadras mais préoximas sido levadas em consideragdo para essa

avaliacdo de impacto.

Ja a influéncia indireta caracteriza-se pela circunferéncia de raio de 3000 metros,

contados a partir do perimetro do lote.
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4.2. Caracteristicas da Regiao

O bairro Aruja esta localizado a 5,6 km do centro da cidade, o Aruja possui uma
extensao territorial de aproximadamente 7,7 km2. O bairro compreende o loteamento
Prata da Casa. Faz divisa com os bairros lItalia, Barro Preto, Del Rey, Sdo Marcos,

Campina do Taquaral, Zacarias e a area rural do Municipio.

O zoneamento acentua a vocagao dessa regido para uso residencial.

Figura 13 — Localizagao Bairro Aruja
Ipq:.:y

23

Fonte: http://www.sjp.pr.gov.br
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4.3. Atividades do entorno

No entorno imediato do empreendimento as atividades s&o praticamente somente

residéncias unifamiliares.

Ja em um raio de 3.000 metros além de residéncias unifamiliares, temos
estabelecimentos de prestacido de servicos, comércio, industrias de pequeno, médio

e grande porte.

Apesar de haver muitos vazios urbanos caracterizando a proximidade com a zona
rural do municipio e concentragao linear de estabelecimentos comerciais, industriais
e de servigos nas Rodovias BR-116 (Contorno Leste) e BR-376, o empreendimento,
Condominio Edilicio Horizontal aproveita o perfil residencial da regido, bem como a
vantagem do escoamento e deslocamentos através de vias que suportam o trafego

gerado de veiculos, como as Rodovias Federais BR-116 e BR-376.
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4.4. Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

O empreendimento faz frente para a Rua Helena Blitzkow Stonoga. Esta rua tem
Diretriz Viaria de alargamento para 30 metros de caixa.

O empreendimento possui localizagao estratégica, aproximadamente 1,5 quildbmetros
da Rodovia Federal BR-116 (Contorno Leste) e aproximadamente 1,5 quildbmetros da
Rodovia Federal BR-376.

Esta regido apresenta uma mobilidade viaria boa e de facil acesso ao centro de Séo
José dos Pinhais via BR-376, ou via Rua Ernesto Juliato, Rua Tedfilo Nogosek,
trincheira Contorno Leste, Rua Silvio Dal Negro e Rua Francisco Dal Negro até o

centro da cidade.

4.5. Transporte coletivo

De acordo com os dados da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais e da
Companhia Sanjotur, a regido abrangida no raio de 3000 metros do empreendimento
é atendida por 8 linhas de 6nibus, sendo 3 rurais (Linha Rural Campina-1021, Linha
Rural da Faxina-1009 e Linha Rural Campo Largo-1052) e 5 urbanas (Linha Urbana
Eldorado-1002, Linha Urbana Italia-1003, Linha Urbana Jardim Carmem-1012, Linha
Urbana Sao Marcos (rapido)-1013 e Linha Urbana S&o Marcos (parador)-1051).

Dentro do raio de 1000 metros ha um ponto de 6nibus, o Antiga Madeireira do Maoski.
Considerando o raio de 3000 metros existem outros quatorze pontos, exceto o ja
citado. Jd Eldorado, Jd Suzuki, Siromat Industria Metalurgica, ElIma Chips, Igasa,
Gestamp, Ponto Final Jardim ltalia (Portal do Sol), Puc, Barduch, Campos do Hélcio,

Campo do Déio, Rio Miringuava, Companhia Providéncia e Aurora Alimentos.

PRECISA Rua Verissimo Marques, n? 1795, sala 10 - S&o José dos Pinhais/PR

ENGENHARIA & TOPOGRAFIA




000%89 000€89 000289 000189 000089 0006.9

VIdV¥90dOl ¥ VIMVHNIONT

VSIODddd

000991 L
000991L

Jnjoleg eiyuedwo)
9 sieyuld Sop 9SO oeg ap [edioiunj einjiajeld :sopep Sop ajuo4

NS ¢¢ - LN - 000C SVOUIS -BlOudIdjdy dp ewdjsis
00G'/L:l :ejeas3 gzgoz op odiel\ :ejeq elniy :oueg

¥d - Sleyuid sop gsor oes :oidiolunyy

0004911
0002911

TVLNOZIYOH OI1217171d3 OININOdNOD

mOHCUE__<.N._O._3<
R
f_. \

obie] odwe) |einy eyul - ZS01L

(Jopeled) soale|\ oeS euedin eyui] - LS0L

(opidey) sooiep\ oeg eueqin eyull - €101 ¢ NS L : eAenBuLlIy o1y

000891L
000891L

wawJe) wipJer eueqin eyui - ZLOL >

~ >

BUIXES EP [BJNY BYUIT - 6001 G & U L o ,

euldwe) [edny eyur - 1L 2ol &/, _ R .
elle)| eueqin eyur - €00} A 4 N <\
OpeJOp|F BUBGIN BYUIT - 200} ==+ = P ™ ]
El

000691 L
000691 L

ABYL, "8 <& wpp/aa. ]

: , jepuspinoid m_e_:mn_Eou N S N ¥ .

MIIIR - oAy Av N g = A AN - . =]

. - N "t 3, & > ‘iDjsoey op ediddiapepebiyuy 0 :

e 111111 o 7 Lot

EILLILLLLTS . R 2 R T ; ¢ T iy AN j ..n_ :

SOJIBIA 000°E @p elouN|juU| sp oley = = , : : R ‘ : | : o_u_m_._ op sodwe)
Finnnr Y , e . R il .} ¥ 3 2P odwep

SOJI9\ 000’ L 9P BIUIN|jU| 8P Oley

ojuswipussidw op ealy

VAN3O31

00002LL
000021L

%
3
x

sooeP Ol §

-

)l’uuurfuﬁ»

p WV?-. -

%m
: W;%aﬂiL WBJ
v@a n_EmumwGh

S
fﬂwﬁ v L4 .,b.. , s <.. .. ..A . _V_INSM —UH./_.W‘ -u;a.,, 2

! oyuiyoues

000L2LL
0001211

E)

bf ecm op _mu._o."_v m__mum E__u._m_..,_mc_u_ cH:On_ TR Sy 1 e ot el
! 0&0 AfﬂM 1’ y 3 ¥ ~ . \qr IM
a N S el |5 ‘1,, L o_um,_o_u_m PGS
"l : 235,
& ‘_S_NHQZ eLsnpuy HNEO._
@ l

i A
» ' .

;.\ i 1
Nl T u%
y ¢¢ w I/

000%89 000€89 000289 000089 000619

OLNdWIANddddiNd OV OINIXOdd OAILd100 41d0dSNVYL

v



ASUS
Retângulo


28

Estudo de Impacto de Vizinhanga - CONDOMINIO EDILICID HORIZONTAL, 126 UNIDADES, 0 PAVIMENTO EM ALVENARIA

4.6. Redes de Abastecimento Publico

O abastecimento de agua do Municipio é efetuado pela Companhia de Saneamento
do Parana - SANEPAR, atendendo a 96,12% da populagao urbana.

Ha disponibilidade de rede de abastecimento de agua na regidao do empreendimento.

Ja para o esgoto sera necessaria a implantagdo de uma Estacdo de Tratamento de
Esgoto, para atender exclusivamente este empreendimento, as quais s&o de inteira

responsabilidade do empreendedor.

A energia sera fornecida pela Companhia Paranaense de Energia — COPEL, no qual
ja sinalizou a disponibilidade de atendimento.

4.7. Equipamentos Publicos e Servicos Comunitarios

A partir de consulta ao cadastro da Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais foi
constatado o seguinte equipamento publico na area abrangida pelo raio de 1000
metros do empreendimento:

e Cemitério (1): Cemitério Municipal do Barro Preto.

Na area abrangida pelo raio de 3000 metros do empreendimento, exceto o ja citado
no raio de 1000 metros, foram constatados:

e Educacional (7): CMEI Jodo-de-Barro-Preto, CMEI O Reino das Delicias, CMEI
Comecinho de Vida, CMEI Flor de lis, Escola Estadual Barro Preto, Escola
Municipal Professora Julia Wanderley e Escola Municipal Leonilda Ravaglio
Trevisan;

e Cemitério Municipal (2);

e Saude (1): Unidade basica de saude Moradias Trevisan;

e Unidades de esporte e lazer (11);

e Unidade social (1): CRAS — Centro de Referéncia da Assisténcia Social José

Zen.

5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS
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Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura

Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

w o NATUREZA ABRANGENCIA | TEMPO PRAZO
= s m
< < = (@) o| O > ~
z < olo|2| < < |2 |z o3| %] & ACOES DE
8 = E lﬂ_ﬁ = = E ; EE MEDIDA MITIGATORIA < g E CZ) ACOMPANHAMENTO E
= o 2|2|[8| = s [£]8 2lolg| 5 MONITORAMENTO
= o |z | o a = =z || = = 2|z e
o a =z = w | w = | w 3 o
O = a |~ D
o
0
el
=}
o
Sist d :
Esgotamento eslsof:r:enio y y « Destinagdo dos efluentes sanitarios para a « 3_' Anuéncia dos 6rgdos ambientais
sanitario g s Estacdo de Tratamento de Efluentes. - competentes.
sanitdrio <
(]
L
Q.
€
w
ol
Ligagdo a rede *og
Abastecimento de publica de Reuso de dguas conforme legislagdo; 2L . .
. . X X X - R X o o Educagdo Ambiental.
dgua abastecimento de Programa de Educagdo Ambiental QS
agua g'
w
Destinagdo dos ‘3_-'
residuos sélidos Armazenamento temporario em local 5 8 O lote ja é atendido pela rede
Coleta de lixo (Classe I, Classe IIA | x X X adequado, com separagdo conforme normas X § § municipal de coleta de lixo e de
e lIB) do municipais. 5o coleta seletiva de lixo.
empreendimento ,_,EJ
S
s < O
. lng.agao @ rede. Utilizar fontes alternativas de energia nas S 3
Energia elétrica publica de energia | x X X . P X 0S5 Controle do consumo.
P dreas comuns do condominio. 5a
elétrica € a
w

ol

2 PRECIS A
[\

Rua Verissimo Marques, n? 1793, sala |0 - S&o José dos Pinhais/PR



32

Estudo de Impacto de Vizinhanga - CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, 126 UNIDADES, Of PAVIMENTD EM ALVENARIA

Ligagdo a rede Elaboragdo de Projeto de Drenagem e g Verificar junto a Secretaria de
publica de Contengdo de Cheias para aprovagdo junto a g Obras a destinagdo das galerias
drenagem Sec. Municipal de Viagdo e Obras Publicas. £ pluviais internas.

w
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-g Respeito as legislagSes
Permeabilidade do O empreendimento tem mais de 70% de 3 p R & N ¢
- L municipais e parametros
solo permeabilidade. o
£ urbanos.
w
Estima-se que a maior parte da populagdo -g
Equipamentos de residente no empreendimento, visto seu perfil 9
educagdo econOmico, estara matriculada em escolas g.
particulares. ]
Verificar junto ao poder publico a
. . - el necessidade de melhorias em
. Estima-se que a maior parte da populagao = ) i
Equipamentos de . . ) ) 9 equipamentos da regido para
satde residente no empreendimento, visto seu perfil s absorver a demanda a ser
Equipamentos econdmico, terd plano de saude particular. £ d
Publicos e w gerada.
Comunitarios
kel
i 5]
Equipamentos ) o
sociais [=%
£
w
E
Equipamentos de O projeto prevé espagcos amplos para lazer e e
lazer recreagdo dentro do empreendimento. g-
w

]
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5.2.2. Impactos na Fase de Operacao: Sistema Viario
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visitantes. - empreendimento.
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagéao: Morfologia Urbana

34
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5.2.4. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Socioecondmicos
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diretos e indiretos =3
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proximidades do lote.
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u PRECISA Rua Verissimo Marques. n? 1794, sala |0 - S&o José dos Pinhais/PR

i\

FNGFNHARIA & TOPOGRAFIA




36

Estudo de Impacto de Vizinhanga - CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, 126 UNIDADES, Of PAVIMENTO EM ALVENARIA

5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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w
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w
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6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

O empreendimento sera construido em uma area de Zona de Expansao Urbana
(ZEU) e na Zona Residencial 1 (ZR1), conforme a Lei Complementar n°
107/2016, em lote localizado no bairro Aruja, com previsao de acesso exclusivo
pela Rua Helena Blitzkow Stonoga. Levando em consideragdo a densidade do
empreendimento e as intervengdes propostas, sdo esperados impactos
negativos e previstas medidas mitigatérias e ag¢des para os mesmos, em
diversos ambitos, entre eles o social, ambiental e no sistema viario.

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, foram identificados como
impactos negativos os deslocamentos para limpeza do terreno e terraplanagem
(geragao de poeira, vazamento de 0leo, supressao da vegetagao). Porém, por
ser uma construgao referente somente as areas comuns e infraestrutura

condominial, ndo serdao impactos de grande proporgao.

A respeito do aspecto ambiental e no sistema viario, os impactos sao
provenientes do aumento do trafego local, demanda por estacionamentos,
transporte publico, capacidade das vias publicas, porém nao havera um aumento

significativo dessa demanda.

A respeito da infraestrutura, os impactos negativos dizem respeito a geragao de
residuos solidos e efluentes sanitarios. Devera ser implantado o devido sistema
de drenagem tubulado, de acordo com a guia amarela, assim como o sistema de
tratamento dos efluentes sanitarios, analisado e regulamentado pelos 6rgéos

ambientais competentes.

O quesito socioecondmico impacta diretamente os equipamentos publicos, mas
como ja foi mostrado anteriormente através de calculos, a populagédo estimada
para o empreendimento € considerada de baixa densidade, como previsto pelo
Zoneamento. Porém, como também ja mostrado nesse estudo, considerando o
perfil da populagdo acredita-se que grande parte das familias terdo plano de
saude e as criancas e adolescentes estardo matriculados em escolas

particulares, o que causara uma reducao nos impactos na saude e educacao.

»
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Descarta-se também a necessidade de equipamentos publicos para lazer e
recreagao, uma vez que o projeto comtempla grandes areas com o mesmo fim.
Como aspectos positivos, temos 0 aumento das oportunidades para o municipio
de Sao José dos Pinhais através da geracdo de empregos, tanto direta quanto
indiretamente na fase de implantagdo e geragcao de renda. Além disso, ainda
colabora com a valorizacao imobiliaria dos imdveis circunvizinhos e incentiva a
ocupacéao de grandes vazios urbanos com a consolidagéao da vocagao do entorno

imediato.

7. RECOMENDAGOES GAT

- Que a area minima do sublote seja compativel com a densidade habitacional
definida em lei para ZEU, ou seja, uma area minima de 555,56m?:

O empreendimento prevé 126 (cento e vinte e seis) sub-lotes, sendo
todos destinados a unidades autbnomas de habitagdes unifamiliares, com a
fracao média de 1.001,02 m?. A densidade maxima permitida pelo zoneamento
€ 18 habitagdes por hectare. O empreendimento tera uma densidade de 9,99
habitagdes por hectare.
- Manter no minimo 20% da éarea total do imével como area verde, a ser
preservada ou recuperada, averbando esta area em matricula:

O empreendimento tera 34.793,00 m? de APP e 14.888,00 m? de bosque
nativo preservados, totalizando 39,39%. Estas areas serdo devidamente
averbadas em matricula.

- Doacao de 10% da area liquida (excluindo area verde e vias internas) do imovel
destinada a edificagdo de equipamentos comunitarios, tais como pragas, ginasio
de esportes, area de lazer, escolas, postos de saude, entre outros:

De acordo com o projeto apresentado a area privativa de venda dos lotes
€ de 53.031,18m2. Portanto estamos propondo a doacdo de uma area de

5.296,00m?, conforme recomendacgdes do GAT.
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8. PARECER CONCLUSIVO

Diante da execucdo do presente estudo foi possivel identificar potenciais
impactos que serdo exercidos na implantacdo, como em qualquer outra atividade

localizada em ambiente urbano.

Os impactos adversos estdo presentes normalmente na urbanizacdo das
cidades, como por exemplo, aumento do trafego, geragdes de residuos, esgoto
domésticos, consumo de agua e uso e ocupagéao do solo.

De acordo com a matriz de impactos, é possivel observar que na fase da OBRA
todos os impactos sido reversiveis, por meio de medidas adotadas pelo
empreendedor. Com o planejamento prévio, monitoramento e posterior
realizacdo das medidas mitigadoras ou compensatérias, os impactos poderéao

ser atenuados ou até mesmo eliminados.

Na fase de OPERACAO observa-se que através de medidas mitigadoras ou
compensatoérias poderao atenuar a maioria dos impactos causados.

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que o impacto negativo
mais relevante a ser gerado sera sobre o sistema viario, pelo aumento de fluxo
de veiculos nas principais vias do entorno imediato. O acesso ao
empreendimento sera bem dimensionado e 0 mesmo sera sinalizado para evitar

interferéncias nas saidas dos veiculos com o transito da via de acesso.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da
implantagdo do empreendimento em questao, considerando inclusive as agdes
mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir
que a implantacdo deste empreendimento no municipio atende todas as
exigéncias e indices previstos pelas legislagdes municipais, e que a mesma ira

atender todas as exigéncias ambientais pertinentes.

O empreendimento viabiliza-se nao apenas por se tratar de um empreendimento
residencial, ele abre muitas frentes de servigos, além de trazer melhorias para a
regido e ao municipio trazendo uma relagdo harménica com a circunvizinhanga.

»
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A adequacao na elaboragao do EIV tem como objetivo aliar os interesses das
partes envolvidas, buscando sempre, através de diagndsticos e propostas, a
manutengdo de um ambiente urbano sustentavel, evitando assim agdes
impeditivas na implantagdo do empreendimento.

ol
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10.ART

Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R A{l;zdoez%g'g(;;%soesrvigo

C lho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
CARLOS HENRIQUE SIELSKI MARQUARDT

Titulo profissional:

RNP: 1705643590
ENGENHEIRO CIVIL

Carteira: PR-65783/D
Empresa Contratada: PRECISA SERVICOS DE TOPOGRAFIA EIRELI Registro/Visto: 72442

2. Dados do Contrato
Contratante: TAKENORI OTA
RUA HELENA BLITZKOW STONOGA, S/N
ARUJA - CAMPO LARGO DA ROSEIRA (SAO JOSE DOS PINHAIS)/PR 83183-000
Contrato: (Sem nimero) Celebrado em: 01/05/2022

Tipo de contratante: Pessoa Fisica brasileira

CPF: 028.036.159-91

3. Dados da Obra/Servico
RUA HELENA BLITZKOW STONOGA, S/N
ARUJA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83020-830

Data de Inicio: (01/05/2022 Previsédo de término: 31/12/2023 Coordenadas Geograficas: -25 585884 x -49,193063

Finalidade: Residencial

Proprietario:. TAKENORI OTA CPF: 028.036.159-91
4. Atividade Técnica
Execucao Quantidade Unidade
[Projeto arquitetdnico] de edificagdo de alvenaria 126127,90 M2
[Estudo] de Relatério de Impacto de Vizinhanca Ambiental - RIVA 126127,90 M2
[Levantamento] de levantamento topografico planialtimétrico 126127,90 M2

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

~ 5.Observages ———
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL 170 UNIDADES - EIV - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
6. Declaragbes
Acessibilidade: Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislag3o especifica e no Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de
2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por CARLOS HENRIQUE SIELSKI rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
MARQUARDT, registro Crea-PR PR-65783/D, na area restrita do profissional com -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
uso de login e senha, na data 02/06/2022 e hora 11h03. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br cREA‘p

Central de atendimento: 0800 041 0067 e i ™

TAKENORI OTA- CPF: 028.036.159-91

Valor da ART:R$ 88,78 Registrada em : 02/06/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720222907308

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 03/06/2022 15:25:09

www._crea-pr.org.br CREA-PR

H PRECIS A Rua Verissimo Marques, n? 1794, sala |0 - Sao José dos Pinhais/PR
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