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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a implantacao de um condominio residencial de acesso
controlado, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, é classificada como CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n2 107/2016 e alteracées (Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacgdo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais). O empreendimento, sem
denominagao comercial até o momento, estéa localizado no bairro Santo Anténio, com previsao
de acessos exclusivos pela Avenida Rui Barbosa, e sera composto de 2 blocosemalvenariacom
13 pavimentos cada e 2 subsolos, totalizando 284 unidades habitacionais e area a construir de
aproximadamente 23.438,85m>.

Conforme a lei, por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, o uso ¢ classificado
como PERMISSIVEL para o local onde pretende ser instalado, cuja anuéncia para PERMITIDO
foi emitida pelo Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) em
24 de novembro de 2021, conforme parecer de resposta ao protocolo n2 202111221015971010
que segue em anexo, exigindo ainda a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) como condicionante para a aprovacao do empreendimento, também em conformidade
com o Artigo 30, paragrafo 92 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes. Serao
apresentados o0s pontos positivos e negativos decorrentes da implantacdo do
empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da regiao e sua populagao
residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacao do solo,
infraestrutura, sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e
impactos socioecondmicos, bem como daanalise e proposicoes das medidas mitigatorias e/ou
compensadoras dos impactos negativos identificados.

1.1. Informacgoées Gerais

Empreendimento:
CONDOMiNIO EDILICIO VERTICAL - 284 UNIDADES
Endereco: Avenida Rui Barbosa, n211.973 - Bairro Santo Ant6nio
CEP: 83.025-404 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR

Empreendedor - conforme Autorizagao para Construgcao em anexo:
QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 26.908.446/0001-02
Representante Legal: Marcelo Gongalves de Azevedo Lage
Enderecgo: Avenida Sao José, n21.194 - ¢j. 01 - Bairro Cristo Rei
CEP: 80.050-350 - Municipio: Curitiba/PR
Contato: (41) 3147-9900 / marcelo.lage@construtoraquest.com.br

Proprietario - conforme Matricula em anexo:
NEL BRASIL INCORPORAGOES LTDA
CNPJ: 08.941.818/0001-10
Representante Legal: Antonio Miguel Espolador Neto
Endereco: Avenida Marechal Floriano Peixoto, n2170 - cj. 1704 - Bairro Centro
CEP: 80.020-090 - Municipio: Curitiba/PR
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Autor do Projeto Arquitetonico e Responsavel Técnico pela Execuc¢ao da Obra:
QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 26.908.446/0001-02
Arquiteto e Urbanista DANIEL MAIAO SERRA - CAU A 49.344-9

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhancga:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imével para aimplantacao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano G-906,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n2 08.252.0008.0000 e matriculado na 22
Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n? 83.450, com area total de
1.371,43m? (onze mil, trezentos e setenta e um metros quadrados, e quarenta e trés
decimetros quadrados), conforme matricula.

O Mapa 1aseguirmostraalocalizacao do empreendimento no entorno da regiao, comindicacao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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2.2.Histérico do Terreno

Através da analise do histdrico do imével onde o empreendimento pretende ser instalado,
aliado as informagdes constantes na Matricula supracitada, p6de-se compreender de que
forma a area foi utilizada, bem como a evolugdao do desenvolvimento da regido e a
expressividade de carater local.

O lote G-906 é oriundo da unificacao dos lotes F-664, F-665, F-666 e F-667, anteriormente
cadastrados sob Inscricdes Imobiliarias de n? 08.252.0004.0000, 08.252.0005.0000,
08.252.0006.0000 e 08.252.0007.0000 e matriculados no 22 Oficio do Registro de Imdveis do
Municipio sob n? 71.643, 71.644, 71.645 e 71.646, respectivamente. Pelas imagens de satélite a
sequir, disponibilizadas pela Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais (Webgeo, 2022) bem
como pelo Google Earth, é possivel verificar que ao menos desde o ano de 2000, o terreno
permanece desocupado, caracterizando um expressivo vazio urbano em uma area do Municipio
destinada a expansao da area urbana central, como sera melhor analisado no decorrer deste
Estudo.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2000
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(Fonte: Webgeo - PMSJP)
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Figura 2. Foto aérea doimdvel no ano de 2004
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Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2012
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Figura 6. Foto aéreado imdvel no ano de 2021
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Figura 8. Testada do terreno com frente

2

para a Avenida Rui Barbosa, ano de 2013
:

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno com frente para a Avenida Rui Barbosa, ano de 2022
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(Fonte: Google Street View)

2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do historico do imdvel onde se pretende implantar o
empreendimento proposto, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico Cadastral
elaborado pela empresa Smart Sky Tech Hub, sob responsabilidade técnica da Engenheira
Cartografa e Agrimensora Renata Scarsi (CREA PR 162.919/D), que segue nos anexos,
verificou-se tratar de terreno com topografia praticamente plana na parte frontal, e com um
declive mais acentuado nos fundos, devido a presenca de um corrego que incide no terreno. A
vegetacao predominante € a rasteira graminea, com alguns exemplares de arvores na porgao
frontal e lateral direita, de quem da Avenida Rui Barbosa observa o terreno, e uma vegetagao
densa nos fundos do terreno, proximo ao coérrego, também apresentada no Mapa de Uso e
Ocupagao do Solo elaborada pela empresa Forte Solugées Ambientais Ltda, sob
responsabilidade técnica do Engenheiro Ambiental Matheus Campanha Forte (CREA PR
144.019/D), também em anexo ao presente Estudo.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 284 UNIDADES
Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de
Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Prefeitura de Sdo José dos Pinhais(2018), verificou-se que
o lote G-906 estd inserido na Sub-Bacia Hidrogréafica do Rio Avariu, pertencente a Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu. E como mencionado, o lote é atingido por um corrego aos fundos,
cuja Area de Preservacdo Permanente (APP) contempla uma porcéo de 3.084,45m? no interior
do terreno, averbada em Matricula, e sera devidamente respeitada pelo empreendedor,
conforme a Lei Federal n212.651/2012 e alteragoes, e a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP
n? 05/2008.

Ainda, de acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana - IAPAR (2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com
veroes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes
éinferior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que
o terreno possui ventilagdo constante, mas parcialmente sombreado pela arborizacao
existente e pela construgdo no lote confrontante a esquerda (Nucleo de Esporte e Lazer da
Col6nia Rio Grande), de quem da Avenida Rui Barbosa observa o imdvel, mas sem interferéncias
por correntes de ar, devido principalmente ao baixo adensamento nos imoveis vizinhos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 26 de julho
de 2022.

Figura 10. Testada do terreno com frente para a Av. Rui Barbosa
\\

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura11. Lateral esquerda do terreno, observado da Av. Rui Barbosa
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura12. Porgao central e frente do terreno, observado da Av. Rui Barbosa

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura 13. Fundos do terreno, observado da Av. Rui Barbosa

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 14. Lateral direita do terreno, observado da Av. Rui Barbosa

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria de Urbanismo do Municipio (2018)
representada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica realizada no local para a
implantacao do empreendimento, observou-se que aregiao € atendida pela rede de iluminacao
publica, bem como pela coleta municipal de lixo doméstico e abastecimento de energia elétrica,
cuja possibilidade de extensao para atendimento ao condominio proposto foi atestada através
do Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitido pela Companhia Paranaense de
Energia - Copel, em resposta ao protocolo de n2 01.20212297771480, que segue em anexo ao
presente Estudo.

Ainda, na base cartografica citada (PMSJP, 2018) consta que a regiao ¢ atendida pela rede de
abastecimento de agua, porém, nao ha rede de esgotamento sanitario. Conforme a Carta
Resposta CA 1261/2021-GRCTL ao protocolo n® 18.326.860-0, emitida pela Companhia de
Saneamento do Parana - Sanepar, em anexo a este relatério, ha possibilidade de atendimento
ao empreendimento tanto darede de abastecimento de agua, como darede coletora de esgoto,
mas com necessidade de ampliagdao de ambas as redes pela Avenida Rui Barbosa.
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Apds a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos e implantacao de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e
prazo de execucao serao definidos apos a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

LEGENDA

- Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica (Copel) 7/ Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018 / Google Earth, 2021/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagado urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o imovel do empreendimento encontra-se na Macrozona
de Ocupacao Prioritaria, que “abrange os bairros de maior intensidade de ocupagao e
verticalizacao, onde se fazem necessarias a otimizacao e a racionalizacdo da infraestrutura
existente, o equacionamento das areas de sub-habitagdo e o incentivo a mescla de atividades”,
e possui os seqguintes objetivos, conforme estabelece o Paragrafo Unico, Artigo 28 da lei citada:

Paragrafo unico. A Macrozona de Ocupagdo Prioritdria tem como objetivos:

| - estimular a ocupagdo com a promogdo imobilidria, o adensamento populacional
e as oportunidades para habitagdo de interesse social;

Il - combater a retengédo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizagdo ou ndo utilizacdo;

ETUR
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Ill - definir um modelo de ordenamento territorial que integre uso do solo, sistema
vidrio e transportes e facilite a diversidade de usos e atividades;

IV - promover a abertura de novas dreas de adensamento e de localizagdo de
atividades geradoras de emprego em locais potencializados pelos investimentos
publicos;

V-promover aregularizagdo fundiaria e urbanistica, com especial destaque aos locais
de populacdo de baixa renda;

VI - recuperar e revitalizar a regido central, com vistas a resolver os problemas de
saturagdo de infraestrutura e degradagdo do ambiente construido. [grifo nosso]

A Lei Complementarn?107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo), por sua
vez, define que o lote G-906 esta inserido na Zona Especial Estrutural - ZEE, caracterizada
como “expansao da area central e de indugao ao crescimento da cidade em diregcao ao sul, com
predominancia de atividades comerciais e de servigos, sendo admitido o uso residencial’. E por
possuir testada para a Avenida Rui Barbosa, sobre o lote também incidem os parametros de
uso e ocupacao de solo definidos pelo Eixo de Comércio e de Servigo 2 - ECS2, definido em lei
como o zoneamento correspondente “as vias cujo objetivo é receber principalmente
empreendimentos de uso comercial e de servigcos”. Para o enquadramento do empreendimento
aos parametros previstos pelo ECS2, no entanto, deve ser atendido o Paragrafo 1%, Artigo 7 da
lei citada:

§ 12 Consideram-se como integrantes dos eixos, e sujeitos aos pardmetros dos
mesmos, os lotes com testadas a via definidora do eixo, numa faixa mdxima paralela
a testada do imovel de 100,00m (cem metros) de profundidade, atendidos os
pardgrafos 62e 72 do artigo 6° desta Lei Complementar.

E de acordo com o Paragrafo 62 supracitado, devem ser atendidos os sequintes critérios:

§62 Os imdveis integrantes dos Eixos de Comércio e de Servigo 1, 2 e 3, que tenham
profundidade superior a 100,00m (cem metros) deverdo respeitar os pardmetros de
uso e ocupagdo do solo da seguinte forma:

|-adrea conformada pela testada do lote e por uma faixa paralela a esta com 100,00m
(cem metros) de profundidade deverd respeitar os par@metros de uso e ocupagdo do
solo definidos para os respectivos Eixos de Comércio e de Servico;

Il - a drea excedente ao disposto no inciso | deverd respeitar os par@metros de uso e
ocupacdo do solo onde a porgdo do imovel estiver inserida de acordo com o Anexo | -
Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

Sendo assim, para o presente Estudo foram considerados os indices urbanisticos definidos
pela ZEE, cujo uso pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL, a principio, é considerado
adequado para o local onde o empreendimento pretende ser implantado, porém, como
mencionado anteriormente, por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade
passa a ser classificada como PERMISSIVEL, cuja anuéncia para PERMITIDO foi emitida pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, conforme parecer
em resposta ao protocolo n2 202111221015971010, que segue em anexo, com a condicionante
da apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca, também em conformidade com o
Artigo 30, Paragrafo 92 da Lei Complementar n2 107/2016 e alteracdes. O projeto do

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

18



empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislagdo municipal
vigente, como a taxa de ocupagao maxima de 60,00%, coeficiente de aproveitamento maximo
de 3,00, com potencial construtivo maximo a receber de 1,00, taxa de permeabilidade minima
de 30,00%, altura maxima de 14 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como
afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros e densidade residencial alta, com o maximo de
250 unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informacodes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote do empreendimento, que segue nos Anexos deste Estudo,
constatou-se também que o imdvel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuaria do
Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n?
12.725/2012, estando o empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao
e Prevencao de Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquiteténico do Condominio Edilicio Vertical pretendido encontra-se em fase de
estudos e viabilidade técnica, sob autoria e responsabilidade técnica de execugao do Arquiteto
e Urbanista Daniel Maido Serra (CAU A 49.344-9), e serd composto de 2 torres em alvenaria,
com 13 pavimentos cada e 2 subsolos, circulagao vertical por escada e elevador, totalizando
284 unidades habitacionais unifamiliares, com opcoes de 2 a 3 dormitérios e 4reas de 46,80m?,
53,02m? e de 67,58m?. O condominio contara ainda com guarita, estacionamento, areas de
apoio e de lazer e recreacao, resultando em uma area total a construir de aproximadamente
23.438,85m>

A principio, o Artigo 185 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais) estabelece que, para habitacbes coletivas
commaisde 15 unidades, devem ser previstas, nominimo 3% do total de unidades habitacionais
adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Porém, com o sistema
construtivo previsto, também em atendimento as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a
Acessibilidade (NBR 9.050/2020), todas as unidades do empreendimento pretendido sao
passiveis de adaptacao para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantagao e consolidacao do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e
cargas, em horario exclusivamente comercial.
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3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagdo Econémica Brasil adotado pela Associagao Brasileira
de Empresas de Pesquisas(ABEP), a classificacdo econdmica da sociedade é definida sequndo
0 somatodrio de pontuacao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis
Quantidade

Empregados domesticos
Ic:rop tador

ad a '

Lava roupa 0 2 4 6 | 6
Micro-ondas

_e;ad_ora re_a_pa_ _ 2 2 .
(Fonte: ABEP, 2021)

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrugao do chefe de familia

(Fonte: ABEP, 2021)

Tabela 3. Variavel indicadora de renda: acesso a servigos publicos

Servigos publicos
N3o

fFlu pavimentada 0 2
(Fonte: ABEP, 2021)

Tabela 4. Classificacao socioeconémica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

B1 38 - 44 RS 10.788,56

Cl 23-28 RS 3.194,33

D-E 0-16 RS 862,41

(Fonte: ABEP, 2021)
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Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura
populacao residente, com base no somatdrio dos indicadores apresentados nas tabelas
anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das
classes B1 e B2. Seqgundo a ABEP (2021), que divide a populacdo em seis estratos
socioecondmicos, a classe B1 possui uma renda média familiar de R$10.788,56, e a classe B2
possui uma renda média familiar de RS$5.721,72, como mostra a Tabela 4. Conforme dados
fornecidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal
dos trabalhadores formais no Municipio de Sao José dos Pinhais para o ano de 2020 foi de 3,1
salarios minimos, e ao considerar o valor do salario minimo de RS$1.212,00, tem-se uma renda
média mensal de aproximadamente RS$3.757,20, abaixo da faixa salarial a ser atendida pelo
empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagao, a implantagao do
condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme o Censo realizado para
o Municipio de Sao José dos Pinhais pelo IBGE no ano de 2010, foi identificada a média total de
3,26 moradores por domicilio particular. Considerando o empreendimento com o total de 284
unidades habitacionais, calcula-se uma previsao da populacao residente de 926 pessoas, que
distribuidas territorialmente no futuro imovel do terreno, resulta uma densidade de 926 /
11.371,43m? = 0,0814 pessoas por metro quadrado do terreno e, ao adotar a densidade por
hectare(10.000m?), tem-se uma populacéo de 814 pessoas por hectare. Considerando o calculo
de densidade por unidades habitacionais, tem-se 284 unidades / 11.371,43m?=0,02497, ou seja,
250 unidades habitacionais por hectare, condizente com a densidade prevista para o
zoneamento da regiao - conforme a Tabela de Parametros de Uso e Ocupacao do Solo, Anexo
Il da Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes, na ZEE é permitido no maximo 250 unidades
habitacionais por hectare, considerada como alta densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

Conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n2105/2016 e alteragoes),
para o uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, € exigida a proporgao de uma
vaga por unidade habitacional, portanto: 284 unidades x 1vaga = 284 vagas. Ainda conforme o
Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais, devera ser
acrescidaa proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo assim,
devera contemplar no minimo 14 vagas de estacionamento para visitantes.

Em projeto, a principio estao previstas ao todo 299 vagas, sendo: 176 vagas cobertas, e destas
2 sdo reduzidas e 9 destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida (conforme
medidas e padroes estabelecidos pela NBR 9.050/2020); 109 vagas descobertas, e destas 55
reduzidas; e 14 vagas destinadas a visitantes, e destas 1 destinada a pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida.

0 condominio terd um acesso de pedestres e um acesso para entrada e saida de veiculos, com
area de acumulacao de no minimo 10,00 metros, em concordancia ao Inciso Il, Paragrafo 22 do
Artigo 153 da Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), ambos exclusivamente pela Avenida Rui Barbosa.
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3.5. Permeabilidade do Solo

O empreendimento, conforme legislagdo municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 30,00%, equivalente a 3.411,43m? da &rea total do terreno. Em
projeto, inicialmente estéa prevista uma area total permeavel de 6.194,98m? correspondente a
uma taxa de permeabilidade de 54,47%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificagOes, pois havera alteracao da capacidade de absorcao de
aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para aprovagao e posterior encaminhamento e definicoes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Conteng¢do de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias
e planta com as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viagao e
Obras Publicas (SMVOP), juntamente com o Alvara de Construgéo. O projeto serd dimensionado
considerando a proposta de implantagao, levando-se em conta os indices pluviométricos da
regido e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor
executara o projeto, bem como aterraplenagem, exatamente de acordo com as determinagoes
do projeto aprovado, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalagdes hidraulicas, a implantagao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais,
para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.

3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atenderd a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislacdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e
alteragdes), bem como a outras legislacdes e normas pertinentes.

Tabela b. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 284 UNIDADES
AREA A CONSTRUIR NO SUBSOLO 2 (N&o Computavel) 1.692,09 m?
AREA A CONSTRUIR NO SUBSOLO 1(N&o Computavel) 2.234,80 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAV. TERREO (Computavel) 1.481,54 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAV. TERREO (Nao Computavel) 177,16 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAV. TIPO - x11(Computavel) 14.011,80 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAV. TIPO - x11(Nao Computavel) 1.948,76 m?
AREA A CONSTRUIR NO 132 PAVIMENTO (Computavel) 1.231,42 m?
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AREA A CONSTRUIR NO 132 PAVIMENTO (N&o Computavel) 159,76 m?
AREA A CONSTRUIR DO BARRILETE (N&o Computavel) 250,76 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAV. TECNICO (N&o Computavel) 250,76 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL 16.724,76 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 6.714,09 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 23.438,85 m’
AREA DO TERRENO 1.371,43 m?
AREA DE PROJECAQ 3.185,41 m?
TAXA DE OCUPAGAO (méaxima 60,00%) 28,01 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 3,0) 1,47
ALTURA MAXIMA (méaximo 14 pavimentos) 13 pav. (36,42 m)
AREA TOTAL PERMEAVEL (minimo 3.411,43m?) 6.194,98 m*
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) 54,47 %
AREA DE RECREACAQ COBERTA 150,74 m?
AREA DE RECREACAO DESCOBERTA 455,36 m?
AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 584,00m? + reserva p/ quadra poliesportiva) 606,10 m?

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 298 vagas)

299 vagas, sendo
14 p/ visitantes

RECUO FRONTAL LEGAL - AVENIDA RUI BARBOSA 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - AVENIDA RUI BARBOSA 10,00 m
DENSIDADE RESIDENCIAL (méaximo 250 uh/ha) 250 uh/ha

* Os dados da estatistica acima referem-se ao Estudo Preliminar, e poder&o ser alterados no decorrer da
analise do Projeto Arquitetonico junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais -

Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento
proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideragao as caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e
negativos na regiao do entorno, tanto para a fase de implantagao (fase de obras) como para a
fase de operacao (consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que
usualmente sao classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantagdo das
instalacoes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do
empreendimento.

Segundo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o condominio residencial proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e
ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Anténio Zaramella, Rua
Leone Décimo Dal'Negro, Rua Francisco Dal Negro, Rua Alcides Dal Negro, Avenida Rui Barbosa,
Rua Hugo Zen, Avenida Nestor Pereira de Castro, e a Rua Antonio Foggiatto.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto
habitacional pretendido, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracdo
os efeitos sobre o sistemaviario(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicéo
e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e equipamentos publicos, e
atividades socioecon6micas na regiao. A area abrange boa parte do bairro Santo Anténio, e
parte dos bairros Col6nia Rio Grande e Pedro Moro, delimitada pela Alameda Butanta, Rodovia
Federal BR-116, Rua Silvio Dal’ Negro, Rua Adolfo Saviski, Rua Pedro Dissenha, Rua Severino
Fasolin, Rua Elvira Zagonel Kozlovski, Rua Jodo Batista Manzoque, Rua Bardo do Cerro Azul, Rua
Brigadeiro Arthur Carlos Peralta, Rua Anténio Zaramella, Rua Casemiro Gapski, Rua Hugo Zen,
e a divisa com o Municipio de Curitiba.
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Figura 16. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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Area de Influncia Indireta (All)

(Fonte: Google Earth, 2021/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

O empreendimento esta localizado na porgcao oeste do bairro Santo Anténio, préximo a divisa
com o bairro Colonia Rio Grande. O bairro Santo Anténio também faz divisa com o Bom Jesus,
Pedro Moro, Italia e Zacarias, e apresenta uma alta variedade de estabelecimentos comerciais,
prestacao de servigos e institucionais, além da atividade residencial, caracterizada
principalmente por habitagées unifamiliares e condominios verticais correlatos ao
empreendimento pretendido, por se tratar de uma area definida em lei como prioritaria para a
expansao urbana e adensamento no Municipio.

Em consonancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Santo Anténio € abrangido por
7 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteragoes: Eixo de Comércio e de
Servigo 1(ECST1), Eixo de Comércio e de Servigo 2 (ECS2), Zona Especial Estrutural (ZEE), Zona
Industrial e de Servicos 1(ZIS1), Zona Residencial 3(ZR3), Zona de Ocupacéo Consolidada (Z0OC)
e Zona Especial de Ocupacao Restrita 1(ZEOR1).
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Figura 17. Zoneamento incidente no bairro Santo Ant6nio
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(Fonte: Webgeo - PMSJP, 2022)

Figura 18. Atividade mista no entorno imediato do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 19. Empreendimentos correlatos nas areas de influéncia

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Avenida Rui Barbosa, classificada como Via Metropolitana (VM) pela Lei Complementar n?
152/2022 (Sistema Viario do Municipio de Sao José dos Pinhais), atualmente vigente, sera a
Unica via de acesso ao condominio. A via nesta regiao foi recentemente duplicada e revitalizada,
comduplo sentido, pavimentacao asfaltica, sinalizacao viaria, calgadas e meio-fio implantados.
Ainda, conforme a lei anterior do Sistema Viario Municipal, a Lei Complementar n? 104/2015 e
alteracdes - que foi revogada, o lote do empreendimento era originalmente atingido pela
diretriz viaria de alargamento da Avenida Rui Barbosa, bem como pela diretriz vidria de
prolongamento da Rua Benjamin Palu, as quais foram suprimidas na nova lei atualmente vigente.

As principais rotas para acessar o empreendimento se darao, principalmente, pela propria via
de acesso, a Avenida Rui Barbosa, no sentido norte - sul, com distribuicdo também pela Rua
Alcides Dal’ Negro, e continuagao pela Rua Pedro Trevisan, e pela Rodovia Federal BR-116
(Contorno Leste), no sentido leste - oeste. Todas as vias citadas possuem duplo sentido,
pavimentacao asfaltica, com sinalizacao viaria, meios-fios e calgadas implantados, em bom
estado de conservacao.

Figura 20. Avenida Rui Barbosa, em trecho defronte ao lote do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2022)
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Figura 22. Rua Alcides Dal’ Negro, via de distribuigao

(Fonte: Google Street View, 2022)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantacao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a
execucao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local. Estima-se também que havera fluxos de
veiculos particulares decorrentes de parte dos funcionarios que irdo operar no pico de obra,
porém, com base em obras correlatas, presume-se que esta quantidade nao ira interferir de
forma muito significativa no sistema viario local, sendo que a maior parte dos funcionarios
utilizara o transporte coletivo e/ou servico de fretamento. Todas as atividades da obra
ocorrerao em horario comercial, possivelmente das 7h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana.
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Para a fase de operagao, considerando a ocupagdo maxima de 284 familias e a populagao
estimada de 926 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao
de pelo menos 284 veiculos automdveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes.
Porém, deve-se considerar, que parte da populagcdo podera utilizar o transporte publico
coletivo, parte ird se deslocar a pé, além da possibilidade de deslocamento por bicicletas,
servico de fretamento e compartilhamento de automoveis. Ressalta-se inclusive, que o alto
custo para a aquisicdo e manutencdo de um veiculo préprio, somado a facilidade de
deslocamento por outros meios de transporte, incluindo até mesmo o transporte privado por
aplicativos de celulares, reduz a quantidade esperada de circulagao de veiculos decorrentes do
empreendimento. Estima-se ainda, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em
horarios de pico (possivelmente nos dias Uteis, entre 7h00 e 9h00 e 17h00 e 19h00).

Na fase inicial de operagao, tambéem pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanga, instalacao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do
horario comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios
e servigos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servicos terceirizados no interior dos
apartamentos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informacgoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018), em
conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto
Viacdo Sdo José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), verificou-se que nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta o empreendimento é atendido por 9 linhas de 6nibus, sendo todas rurais
(Coldnia Rio Grande, Eldorado, Italia, Marcelino, Cachoeira, Cotia nos dois sentidos, Cotia via
Campo Largo, e Campina Vila Nova). Em consulta aos itinerarios das linhas das empresas
citadas, nao foram constatadas linhas urbanas e metropolitanas atendendo ao
empreendimento nas areas de influéncia. As vias por onde passam os itinerarios das linhas
citadas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.

Os pontos de 6nibus mais proximos estao localizados na Avenida Rui Barbosa, proximo ao
empreendimento.

Figura 24. Pontos de 6nibus mais préximos do empreendimento, na Av. Rui Barbosa
i |

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

BO ()I’Il_ Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - S&o Jose dos Pinhais/PR 30
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
Fuso: 22S
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MAPA 3: TRANSPORTE COLETIVO PROXIMO AO EMPREENDIMENTO
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4.6.Demanda por Servigos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de S&do José dos Pinhais
(2010), foi identificada a média de 7,9% da populagéao total (264.210 habitantes) estar na faixa
de 0 a4 anos de idade (20.902), e de 17,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando
a populacao total residente de 926 pessoas que habitara o empreendimento, estima-se que
aproximadamente 73 pessoas estardo na faixa de 0 a 4 anos, e 160 estarao na faixa de 5 a 14
anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira(INEP) para o ano de 2019, foram constatadas, na area
urbana do municipio, a media de 15,6 alunos por turma para o ensino infantil, e de 26,2 alunos
por turma para o ensino fundamental. Ao estimar que cada sala de aula possua
aproximadamente 45,00m?, tem-se a proporcao de 45,00m? / 15,6 alunos = 2,88m? por aluno
para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 26,2 alunos = 1,72m? por aluno para o Ensino Fundamental.
Portanto, o empreendimento ir4 gerar uma demanda de 73 x 2,88m?* = 210,24m” no Ensino
Infantil, e de 160 x 1,72m? = 275,20m” no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Divisdo de Informagdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano
da Secretaria Municipal de Urbanismo de S&o José dos Pinhais (2018), em conjunto com
informacodes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacgao, e visitas a regiao, foram
constatados 5 equipamentos publicos educacionais, todos na Area de Influéncia Indireta (All)
do empreendimento: Colégio Estadual Herbert de Souza; Escola Municipal Padre José de
Anchieta; Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Santo Anténio; CMEI Flor-de-Lis; e
CMEI Nair Mafalda Zaniolo.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupagao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Também nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que
de fato necessitardo de equipamentos publicos de educacdo, sendo que, pelo perfil
econdmico estimado para os futuros residentes, parte das familias poderao matricular seus
filhos em escolas particulares.

Na guestao da area da saude, em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos
comunitarios (PMSJP, 2018) citados anteriormente, foi constatado que o equipamento mais
proximo corresponde a Unidade Basica de Satde - UBS Veneza (publica), localizada na Area
de Influéncia Indireta (All) a uma distancia de 1 quilémetro do empreendimento. Conforme o
Plano Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais 2022 - 2025(PMSJP, 2022), em conjunto com
o Relatorio Detalhado Quadrimestral Anterior - 12 Quadrimestre 2022, a UBS Veneza atualmente
conta com 4 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte IV). Considerando o
atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuarios, tem-se uma capacidade de
coberturatotal de atendimento de 14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da populagao
moradora no empreendimento, 926 pessoas, seria necessario 6,61% a mais da capacidade total
das Equipes do Programa da Saude da Familia da regiao.

Sequindo o Programa de Requalificacao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude(2011), paraa UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS Veneza, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS V) com aproximadamente
580,00m% Desta forma, ao considerar a capacidade de atendimento total, tem-se a média
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proporcional de atendimento na regido de 580,00m?(Porte V) / 14.000 pessoas (demanda total
de atendimento para 4 ESF) = 0,04m? por pessoa atendida. Portanto, os impactos deste
empreendimento nos equipamentos municipais de satde sdo: 926 pessoas x 0,04m?, ou seja,

o empreendimento gerara uma demanda de 37,04m?” de uma Unidade Basica de Salde daregiao.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no
momento de sua ocupacao maxima, e considerando inclusive o cenario improvavel de todos
os residentes necessitarem de atendimento dos equipamentos de saliide ao mesmo tempo.
Além disso, estima-se que os boa parte dos chefes de familia obtém empregos formais, e
que a maior parte das empresas oferece Planos de Saude particulares a seus funcionarios,
reduzindo-se, portanto, ademanda por uso do sistema publico de saude.

Com relacdo aos demais equipamentos comunitarios, foram identificados 5 equipamentos
publicos na AlD, todos de esporte e lazer: Centro de Esporte e Lazer Maria Pissaia Zanqueta
(Colénia Rio Grande), com Pista de Caminhada e Academia da Terceira Idade; e Quadra
Poliesportiva e Academia da Terceira Idade da Planta Carolina. Na All do empreendimento,
foram constatados 7 equipamentos publicos, também de esporte e lazer: Canchade Futebol de
Areia do Jardim dos Bandeirantes; Cancha de Futebol de Areia da Planta Froelich; Academia da
Terceira Idade do Jardim Veneza; Cancha de Futebol de Areia, Academia da Terceira Idade e
Parque Infantil do Jardim Eldorado |; e Academia da Terceira Idade do Jardim Suzuki.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de anélise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatdrias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigées minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigbes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatorias/mitigatorias/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as acdes do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanca;
b. Neutro: naointerferemnem de forma positiva, nem negativa nos aspectos davizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento
e da area de influéncia:

a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: area geogréafica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragéo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucgdo: quanto tempo observa-se o fendmeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apos o término da agao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agdo (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agdo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correcdo, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoéria,
guando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Opera¢ao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacgéao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagao: Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical pretendido, sem denominacao comercial até o momento, sera
construido em uma éarea de Zoneamento Especial Estrutural (ZEE, conforme a Lei
Complementarn?107/2016 e alteragdes), em terreno localizado na porgédo oeste do bairro Santo
Antdnio, com previsao de acessos exclusivos pela Avenida Rui Barbosa. Em fun¢ao das
caracteristicas das intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente existentes naimplantacao de grandes empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliacao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantagao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e distribuicdo. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, os transportes de materiais
poderao ser realizados em horarios prée-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao, de
modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no canteiro de obras podera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou
lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, havera impactos negativos
relacionados a exposicao do solo, geracao de poeira, e possivel transporte de terra, sendo este
ultimo, se necessario, a ser realizado por empresa devidamente habilitada e cadastrada no
Municipio, sob autorizagao dos 6rgaos competentes, através da devida Licenga Ambiental. A
execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com
implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através
da fixacao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operacdes serao feitas em horarios diurnos preé-
determinados (possivelmente das 7h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana), dentro do horario
comercial, conforme estabelecido pela legislagdo vigente. Sera priorizada a reutilizagao de
materiais resultantes da propria obra, com adevidaimplementacao do Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construcao Civil (PGRCC)a ser aprovado pelos érgaos ambientais competentes,
e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no
Municipio, assegurando a sua correta destinacao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geragao de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade a mao-de-obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do
Municipio de Sao José dos Pinhais.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacao do empreendimento, é esperado o aumento do consumo
de energia elétrica e agua, bem como o aumento da geracao de efluentes e residuos solidos na
regido, poréem, essa demanda também resulta na ampliagdo da infraestrutura na Area de
Influéncia Direta do empreendimento, e que podera atender a outros imoéveis vizinhos,
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conferindo, neste ponto, um impacto positivo. Os residuos solidos deverao ser acondicionados
em locais apropriados, com identificacao para a correta separagao dos mesmos, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta de residuos, além da manutencao e limpeza periodica,
de forma a evitar possiveis contaminacdes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao
aumento do volume de residuos gerado pelo empreendimento, o proprio condominio
residencial, no momento de operacao, podera promover programas de conscientizagao para a
reducao de residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir,
Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para correta separacao do lixo. O
Programa “3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste nas sequintes agoes:
diminuicao de residuos por consumo consciente e reducao de desperdicios; reutilizacao dos
produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam descartados, e
reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem; execugao da correta
separacao do lixo para a posterior reciclagem.

Com relagao ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do
trafego de veiculos leves principalmente na via de acesso, a Avenida Rui Barbosa, e 0 aumento
na demanda pelo transporte publico coletivo, cuja regido do entorno nao ¢ atendida por linhas
urbanas e metropolitanas, e cuja capacidade de atendimento a nova demanda a ser gerada
devera ser analisada junto aos 6rgaos publicos competentes. Ja o impacto positivo refere-se
a ocupacao residencial em uma area que até entao configura um vazio urbano, conferindo
maior seguranca a regiao, e promovendo maiores fluxos de pessoas.

0O empreendimento estéa previsto com 2 blocos de 13 pavimentos cada, dispostos no terreno
obedecendo aos recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela legislagao urbanistica
municipal, e somando-se ao fato de que o zoneamento estipulado para a regidao permite
construgdes com alturas de no maximo 14 pavimentos, sugere-se a analise prévia por parte do
Poder Publico Municipal dos possiveis impactos relacionados a insolagao e sombreamento na
regiao, estando o empreendimento, dessa forma, adequado as caracteristicas de implantagao
no local pretendido, e portanto, a possivel interferéncia na iluminacao e ventilagdo natural
existente na via de acesso e entorno da regiao nao deve ser considerada um impacto a ser
mitigado ou compensado. E por se tratar de atividade residencial, nao havera impactos
negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populacao residente, € esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relatorio, os
calculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima
do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos que irao frequentar
equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros
moradores que irao adquirir as unidades residenciais possuirao empregos formais,
possivelmente com Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por
equipamentos publicos de saude da regiao.

Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de
Sao José dos Pinhais através da arrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais,
também pode-se estimar a geragao de empregos diretos e indiretos na fase de operacao do
empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratagao de funcionarios para os
cargos de portaria, zeladoria, limpeza e manutengao do condominio, bem como a contratagao
de funcionarios e servicos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relagao aos
empregos indiretos, serdo decorrentes da demanda no comércio e prestadores de servigco nas
areas de influéncia, para atender a futura populacao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantagao do empreendimento
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também ird promover a valorizagao imobiliaria na regido, bem como o estimulo a ocupagao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranca ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagao residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populacao ja residente no
entorno e o previsto para aregiao, conforme o Plano Diretor Municipal.

7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantacao do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos
a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, com
implantagao dos 2 subsolos, carga e descarga, transporte de materiais, niveis de ruidos, bem
como o descarte de efluentes e residuos solidos, e deverao ser mitigados, compensados e/ou
monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos
decorrentes de quaisquer obras de construcao civil, porém, devido a dimensao do
empreendimento, a proporgao dos mesmos também aumenta. Com relagdo aos pontos
positivos, destaca-se a contratacdo temporaria de mao-de-obra local, que podera se dar
através do SINE local.

Com relacao a fase de operacao do empreendimento, considerando sua ocupagao maxima
futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo
empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos publicos comunitarios e
interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento
gerado pelo empreendimento ndo pode ser considerado um ponto negativo, pois condizcom o
previsto pelo zoneamento da regido (ZEE - alta densidade), e cumpre com a funcao social do
lote, que hoje configura um vazio urbano em uma destinada a expansao urbana municipal.

Ainda, como descrito no capitulo 3.3, verificou-se que o condominio pretendido € compativel
com as atividades desenvolvidas na regiao em que pretende ser instalado, conforme
estabelecido no Plano Diretor Municipal. Ao se estabelecer um balango entre os impactos
positivos e negativos do empreendimento estudado, considerando inclusive as agoes
mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a
implantagdo deste empreendimento no municipio atende todas as exigéncias e indices
previstos pelas legislagbes municipais vigentes, respeitando e preservando também os
interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantagéo no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupagao e adensamento maximo
do condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 284 UNIDADES
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N¢ do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: PJ36476-2

N2 do RRT: 5112218826/00CT001

Data de Cadastro: 28/07/2022

Data de Registro: 29/07/2022

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/07/2022

3.1 Servico 001

Contratante: QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servigo/Honorérios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 26.XXX.XXX/0001-02
Data de Inicio: 27/04/2022

Data de Previsao de Término:
16/12/2022

CEP: 83025404 Ne: 11973

Logradouro: RUI BARBOSA Complemento: IF 0825200080000
Bairro: SANTO ANTONIO Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a implantacdo de Condominio Edilicio Vertical com previsao
de 284 unidades habitacionais.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: unidade
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4, RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112218826100CT001 QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA INICIAL 28/07/2022
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacoes, sob as penas previstas na legislagcao vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n? 000A691852, na data e hora: 28/07/2022 11:46:46, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estéa oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==5Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
29/07/2022 as 09:50:34 por: siccau, ip 10,128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.252.0008.0000 Data: 08/08/2022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgdo/regularizagéo/reforma de edificagées bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sO podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUGAO,

As informacgdes contidas na consulta ndo substituem a legislagio vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislac&do pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: AVENIDA RUI BARBOSA
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 11973
BAIRRO: SANTO ANTONIO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: G906 QUADRA: Sem informagao
MATRICULA: 83450 OFICIO: 2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.252.0008.0000 Data: 08/08/2022

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacgéo

ECS2 - Eixo de Comércio e de Servigo 2

Ocupacdo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 20

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 3

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 2

Os pardmetros dos Eixos de Comércio e de Servigo sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagcéo do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo (m?) - 760

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS2

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.252.0008.0000 Data: 08/08/2022

Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitacdo Transitoria 2: (13),(14),(15).(18)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZEE - Zona Especial Estrutural

Ocupacao

Altura maxima (n° de pavimentos) - 14

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupag¢dao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento

Base -3
Potencial construtivo maximo a receber - 1

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagio vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZEE

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.252.0008.0000 Data: 08/08/2022

Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)
Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Habitacao Transitdria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovagdo do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU.

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comeércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracGes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacédo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracées e edificios similares para uso nao habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imoveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo |l da Lei
Complementar n° 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
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altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.
(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupacao maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupa¢do maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢ées dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricdes contidas nos Capitulos Il e |l da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacgao do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicées do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢oes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°
107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢oes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverado ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo trénsito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragées - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢coes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo |V da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo do Municipio.

(24). Néo sera permitido condominio para estas classificagées.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢ées do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(28). Extragdao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislagao especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviacdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna séo sujeitas a
aplicagdo de restrigbes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo até a cessacdo das
operages. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtenc&o ou da renovagéo de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os iméveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacdo Prioritaria e & BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inser¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - s@o consideradas faixas nao edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4, Todos os atingimentos viarios deverao ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentas enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estaréao
sujeitos, além da demarcac¢io da faixa ndo edificavel, a solicitacdo de doagao, abertura e/ou implantag&o
das diretrizes viarias.

6. O imoével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgao

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigao da posigdo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de segurancga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de davidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo

geral, plantéo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supresséo de vegetacao e/ou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliacao junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagdo especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a drea de preservagido permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Ndo é permitida a edificagdo nem a utilizagio das areas de preservacdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagBes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantacdo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, é
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necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
ESTADO DO PARANA

*%* CERTIDAO DE NUMERO PREDIAL **%

N° Predial: 11973

N° da Certidfo: 4267

Tipeo Testada:

Tipo do Imével: URBANO

Insc. Imobilidria: 08.252.0008.0000

Lote: G306 Quadra: Loteamento: SUBDIVISACO
Logradouro: AVENIDA RUI BARBOSA

Bairro: SANTO ANTONIO

Proprietiric: NEL BRASIL INCORPORACCES LTDA

CPF/CNPJ: 08.941.818/0001-10

Data: 26/07/2022

Observacgido:

A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE 30 DIAS, SEM RASURAS E NO
ORIGINAL. ’

CODIGO DE VERIFICAGAOQ: 5295bbbebdSe7bd05d05£2d82bffcb2b

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, N° 1101 — CENTRO — CEP; 83030-720 — FONE: {#1) 3331-6800.
SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA



FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
_ 2° Oficio LIVRO N° 02 01
S&o José dos Pinhals - PR. P
Caria Lavnor ~Sferras Dalla (Rima . VI
Titular "
CPF N® 592.909.359-87 atriculaN____83.450

IMOVEL: Lote G-906 (resultante da unificagio dos lotes F-664, F-
663, F-666 e PF-667), asituado no lugar denoninado "COLGNIA RIO
GRANDE", quadro urbanc dgsta Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS
PINHAIS~PR, com Area total de 11.371,432 metros guadrados, cam
perimetro de 429,39 metros, de formate irregular, situade no lado
impar da Avenida Rui Barbosa, a 80,00 metros da Rua Espirito Santo,
com as sequintes medidas e confronta¢des: faz frente para a Avenida
Rui Barbosa, por 118,46 metros; pela lateral esquerda, de quem da
referida avenida observa o imdvel, confronta com &rea da Prefeitura
Municipal de S&c José dos Pinhais, por 102,11 metros; pela lateral
direita confronta com ¢ lote "R", por 94,00 metros; e pela linha de
fundos, confronta com o lote D-861, por 107,82 metros.- QBSERVAGOE
Sobre o referido imével existem fFfaixas ndo edificé.vez.s a é::aa. da
preservagio permanente-APP, a saber: a) faixa ndec edificével do
alargamento da Avenida Rui Barbosa com uma area de 760,43 m? em toda
a extens3o da Avenida Rui Barbosa; b) faixa ndo edificavel
localizada dentro da APP, sendo esta uma faizxa referente & diretriz
viaria projetada com éarea de 1,712,669 m?%, as guais totalizam
2.473,12 m? de 4rea n3o edificéveis; e ¢) Area de preservagio
rmanente-aPP com cdérrego aos fundos, com uma area de 3.084,45 m?.-
Registro de Resp. Técnica (RRT) n® SE11401864I00, quitado.- - - - -

INDIC . FISCAL: Cadastros n®s 08,252.0004.0000C, 08.252.0005.,0000,

08.252.0006.0000 e 08.252.0007.0000.- = = = = = = = = = — = = « « «
PROPRIBTARTIA: NEL 2RRASIL INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica de

direito privado, com sede e foro a Avenida Silva Jardim n® 2042,
sala 1603, Batel, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/ME n°
08.941.818/0001-10.= = = = = = = = = = - & = = - = &« @ w = - - - -

W: R~-2 da Matricula n°® 60.647 e posteriores Matriculas
n°s 71.643, 71.644, 71.645 e 71.646, todas deste Oficic.- - - - - -

o} referW e dou fé.—- 5&0 José dos Pinhais, 19 de abril de
2022 (OCFICIAL.-

FUNARPEN - SELO DIGITAL N®1125J nfqPo. yQbrO-eX9yh.ejTeT Controle: 1125J.nfqPo.yQbrO-
aX9vhejTeT
Consulte este selo em http:/ifunarpen.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO

Maria Leonor Fetraz Dalla Riva SAQ JOSE DOS PINHAIS - PARANA
Oficial A presente fotocdpia é reprodugéo fiel
Pedrs José Dalla Riva do documento original arquivado -neste
Aristeu Camargo Martins Cartdrio.

Aristeu Sergio Camargo Martins Em, 4?5'!0_([ 12022 .
Escreventes .
SAC JOSE DOS PINHAIS - PARANA : '
ficial

o5v €8
N TWIOLW




AUTORIZACAO PARA CONSTRUCAQ

1.- Nome do Proprietario: Nel Brasil Incorporagdes Ltda.

Enderego: Av. Marechal Floriano Peixoto, n® 170 — 17 andar, Centro — Curitiba/PR, CEP: 80.020-090
CNPJ: 08.941.818/0001-10

Representado por: Anténio Miguel Espolador Neto

Endereco: Rua do Botiatuva, n° 98 - Aguas Claras, Piraquara/PR - CEP n° 83.309-010
Nacionalidade: Brasileiro

RG: 1.884.240-8 SESP/PR

CPF: 331.203.239-34

Estado Civil: Solteiro

Profissao

Proprietario dos Terrenos Constituidos pelos Lotes: F-664, F-665, F-666 e F-667.

Quadra: sem informagéo

Planta: Santo Antonio

Indicacéo Fiscal (ou INCRA): 08.252.0004.0000, 08.252.0005.0000, 08.252.0006.0000 e 08.252.0007.0000
Terreno (m?): 3.002,06, 2.895,16, 2.790,55 e 2.683,66 m?

Caracterizado de acordo com a Lei de Registros Publicos conforme prova o titulo de dominio registrado no

Cartério de Registro de Iméveis do 2° Oficio de Séo José dos Pinhais, sob n°. 71.643, 71.644, 71.645, 71.646 do
livron® 2,

2. Autorizamos a Quest Construtora e Incorporadora Ltda.

Endereco: Avenida S3o José, n® 1194, ¢j 01, Cristo Rei, Curitiba/PR, CEP: 80050-350
CNPJ: 26.908.446/0001-02

Representado por: Marcelo Gongalves de Azevedo Lage

Endereco: Rua das Gaivotas, n° 812 - Alphaville Graciosa, Pinhais/PR

Nacionalidade: Brasileiro

RG: 23.433.2554 SSP/SP

CPF: 265.142.788-84

Estado Civil: Casado

Profiss@o: administrador de empresas

A Construir no mencionado terreno.

Autorizamos também, a Quest Construtora e Incorporadora Ltda a requerer em seu nome, mediante

apresentag¢ao do Alvara de Construgdo, a averbagdo de sua expedi¢do no Cartério de Registro de Iméveis acima
mencionado.

Séo José do; Pinhais, 17 de novembro de 2021.

Assinatura com Firma Reconhecjde
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AO REQUERENTE:
g
Em /  resposta ao protocolo
202111221015971010

Os  Membros go Conselho " Municipal de
Planejamento e Desenvo!vimento Urbano em
analise ao protoct_:olo n° 2021112210159?1010 das
inscricdes  imobiliarias o 08.252.0004.0000,
08.252, 0005.0000, 08.252.0006.0000 ' e
08.252.000?.0000 ém reunido do dia 24 (e
novembro de 2021, no usg de-suas atribuigées
julgaram pelo DEFERIMENTO do pedido no que se
refere ap uso de permissivel Para permitido
cendominip edilicio  vertica] - 284 unidade:s.
Deferimento exclusivo para o uso ficando g
atividade condicionada a aprovagdo do Elv pelo
GAT. Consi'derando futura unificagdo dog lotes

Sdo José dog Pinhais



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
urbanismo@sip.pr.gov.br — fone: 3381-6912/ 6913

TRAMITE DO PROTOCOLO 202110253718964244

A DRC,
Para informar ao requerente.

INFORMAGAO DIVINFRA

Trata-se de informagao a respeito de
Diretrizes Viarias que atingem os iméveis de
inscrigado imobiliaria n°® 08.252.0004.0000; n°®
08.252.0005.0000; n° 08.252.0006.0000 e n°
08.252.0007.0000. Segundo dispoe a Lei do
Sistema Viario (Lei Complementar n°
104/2015 e alteragdes) o lote & atingido por
uma diretriz de alargamento da Avenida Rui
Barbosa e uma diretriz de prolongamento da
Rua Benjamin Palu, como indica a imagem
abaixo.

Esta Secretaria desenvolveu a
proposta da Revisao da Lei do Sistema Viario
que prevé a supressao das diretrizes de
alargamento, além da analise das diretrizes
de prolongamento do Municipio.

Informamos ainda que a Minuta da
referida proposta de Lei do Sistema Viario foi
protocolada para a Camara dos Vereadores
e aguarda os tramites relativos a futura
aprovagao. O requerente pode acompanhar
o processo através de link abaixo:

http://www.sip.pr.gov.br/secretarias/secretaria

-transporte-e-transito/consulta-publica-

revisao-lei-do-sistema-viario/

Até que esta proposta seja publicada e
entre em vigéncia a Lei Complementar n°
105/2015 e alteragbes deve ser respeitada
em qualquer processo envolvendo o imoével.

Thamile C. Franzini
Arquiteta e Urber w2 - CAU A62216-8

DPTUISEMU - Matricu = 19 781

Em10/11/2021

RUA PASSOS DE OLIVEIRA, 1101 - CEP 83030-720 - SAO JOSE DOS PINHAIS- Fax: 41 3381 6665 - PARANA
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RESIDENCIAL
RUI BARBOSA




GOVERNO DO ESTADO

Carta Resposta a Analise de Atendimento com abastecimento de Agua
e Coleta de Esgoto
CA 1261/2021-GRCTL
Curitiba, 17 de dezembro de 2021.
Prezada Senhora: DANIEL MAIAO SERRA

Informamos abaixo as condi¢gdes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitario do seguinte empreendimento:

Protocolo: 18.326.860-0 Municipio: SAO JOSE DOS PINHAIS / PR
Empreendimento: CONDOM. RESID. EDIFICIO RUI BARBOSA — SJP

Enderego: AV. RUI BARBOSA, N° 11.973 — BAIRRO: SANTO ANTONIO

Categoria do empreendimento: CONDOM. RESID. (EDIF. VERT.) COM 284 EC. E 13 PAV.
N° de economias: 284 N° de Pavimentos: 13

*Condigdes para abastecimento de agua:

Hé possibilidade de atendimento para a rede de distribuigio de agua, porém COM necessidade da
ampliacdo, na AV. RUI BARBOSA, apds a obtencéo da extens&o e diametro, a serem confirmados
apos o levantamento in loco.

Observacdo: E vedada a conexdo da instalacdo predial com tubulagdes alimentadas com agua nao
procedente da rede de distribuigdo da Sanepar.

De acordo com a Resolugdo n° 003/2020 (AGEPAR), em conformidade com o CAPITULO 4.4, artigo
27° (pardgrafo 2°) do ANEXO que regulamenta os servicos de agua e esgoto no estado do Parana,
relativamente as instalagbes prediais de agua potavel, temos: “que as unidades de consumo _com
mais de 2 (dois) pavimentos, além do reservatério superior, deverdo ser providas de reservatorio
inferior ou cisterna.”

*Condigdes para atendimento com coleta de esgoto:

Ha possibilidade de atendimento para a rede coletora do esgoto, porem COM necessidade da
ampliacdo, na AV. RUI BARBOSA, apods a obteng&o da extensdo e didmetro, a serem confirmados
apos o levantamento in loco.

A confirmacdo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico s6 sera possivel com o
fornecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.

E obrigatério a implantagéo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160
(Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execucio).

Mais informagOes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento & valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, o empreendedor nao
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo de viabilidade
técnica. Somente as opgdes assinaladas neste documento devem ser consideradas validas.

Atenciosamente,
ADRIANA DO ROCIO NIESBORSKI Eng.° GUILHERME PEIXOTO GOES
Analista do Projeto Hidrossanitario-GRCTL Gestor PHS-Operagdes_GRCTL

Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocio Niesbhorski em 23/12/2021 08:28, Guilherme Peixoto Goes em 23/12/2021 16:11. Inserido ao protccolo 18.326.860-0
por: Adriana do Rocio Niesborski em: 23/12/2021 08:28. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste
documento pode ser validada no enderego: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarAssinatura com o codigo: 491138aa376fled4069898d261fbcd45.




ePROTOCOLO

Documento: V18.326.86001D295_CONDOM.RESID.RUIBARBOSA.pdf.

Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocio Niesborski em 23/12/2021 08:28, Guilherme Peixoto Goes em 23/12/2021 16:11.

Inserido ao protocolo 18.326.860-0 por: Adriana do Rocio Niesborski em: 23/12/2021 08:28.
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4 ¥ Companhia Paranaense de Energia PARANA

GOVERNGC DO ESTADO

Protocolo: 01.2021229777 1480
S&o0 José dos Pinhais, 09 de Dezembro de 2021.

QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

AVENIDA SAO JOSE, 1194 -

CEP: 80050-350, CURITIBA - PR

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAQ DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacéo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento] CONDOMINIO RESIDENCIAL ’ Oficio:
Local AVENIDA BARBOSA, 11973 - ARISTOCRATA
Municipio SAQ JOSE DOS PINHAIS [ Unidades: 284

Informamos, ainda, que para a determinacdo do custo da obra e de seu prazo de execugdo € necessaria a
apresentacédo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgao competente.

Podera, ainda, optar pela contratacao particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboragao do
projeto e execugdo da obra, cuja relagdo esta disponivel no site www.copel com, através do caminho: O que vocé quer
fazer? /| Fornecedores e parceiros / Cadastro de fornecedores / Consulta / Informagdes / Construgédo de redes por
particular # Empreiteiras. As normas técnicas aplicaveis estdo disponiveis no mesmo enderecgo, através do caminho: O
que vocé quer fazer? / Fornecedores e parceiros / Normas Técnicas / Projeto de redes de distribuicdo e Montagens de
redes de distribuicdo.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em / /

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005-430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fane: (41) 33B1-5656
wiiew copel com

Documento aprovado eletromcamente pefa parte Copel Distribulgdio SA. Workflow 165865042 em 10.12.2021 - Por EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A (4 | DATA DE ABERTURA
26.908.446/0001.02 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 19/01/2017

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
QUEST CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

ek dkdkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagédo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.20-4-00 - Construgdo de edificios

64.63-8-00 - Outras sociedades de participacdo, exceto holdings
68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagio de imoveis
68.21-8-02 - Corretagem no aluguel de imoveis

CODIGO E DESCRICAC DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

ED

AV SAO JOSE 1194 LOJA 01 ANDAR TR COND CRISTO REI

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
80.050-350 CRISTO REI CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
MARCELO.LAGE@CONSTRUTORAQUEST.COM.ER (41) 3147-9900

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

dkdkak

ATIVA 19/01/2017

SITUACAQ CADASTRAL DATA DA SITUACAQ CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAQ CADASTRAL

ke e e e

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL

Aprovado pela Instrugédo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 27/07/2022 as 21:02:18 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO i A (4 | DATA DE ABERTURA
08.941.818/0001.10 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 19/06/2007

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
NEL BRASIL INCORPORACOES LTDA.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

ek dkdkk

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRICAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagédo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRICAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV MARECHAL FLORIANO PEIXOTO 170 CONJ 1704

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
80.020-090 CENTRO CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
okassessoria@terra.com.br (41) 3018-3370

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ke

ATIVA 19/06/2007

SITUACAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAC CADASTRAL

ek AR e e

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 27/07/2022 as 21:04:04 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO
27.468.530/0001-15
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO | /0 2C TeERTUAA
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/8

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Akkkkkdkk DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAC DA ATIVIDADE ECONCMICA PRINCIPAL

71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA

223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R ZACARIAS ALVES PEREIRA 347 bt

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.030-480 ARISTOCRATA SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR (41) 3019-7219

Ak

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAQ CADASTRAL
ATIVA

20/03/2017

DATA DA SITUACAC CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL

ek

ko ke

DATA DA SITUACAD ESPECIAL

Aprovado pela Instrugédo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 05/08/2022 as 14:14:44 (data e hora de Brasilia).
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B QUADRO DE REVISAO
REVISAO | DATA RESPONSAVEL VERIFICADO DESCRICAO
ROO  |05/08/2022]  GUILHERME MEIRA ELAINE LAGE EMISSAO INICIAL
ROl |22/08/2022]  DANIEL KUMAGAI GUILHERME MEIRA | INCLUSAO PRANCHAS PAVTO. TIPO, SUBSOLO 1 e 2
E CORTE
D CONSTRUTORA RU' BARBOSA
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