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2. Introducao

Este trabalho € um requisito definido pelo CMPDU para regularizacao de
campus avancado, voltado aos cursos superiores de graduagao em
Agronomia e Medicina Veterinaria, da Universidade Tuiuti do Parana — UTP.

Embora seja um equipamento voltado ao suporte de cursos de graduagao
para uma instituicao privada de ensino, o empreendimento funciona também
como suporte ao entorno imediato, provendo as fazendas e a populagao
vizinhas com assessoria técnica e atendimentos no hospital veterinario
experimental.

A configuragcao geral do empreendimento encontra-se praticamente
inalterada, pelo menos desde a década de 2000, conforme demonstram os
registros cronoldgicos, publicamente disponiveis e verificaveis via Google
Earth, por exemplo.

As informacgodes referentes ao lote (consulta amarela, matricula), o conjunto de
desenhos arquiteténicos submetidos para licenciamento junto a Prefeitura
Municipal de Sao José dos Pinhais e o levantamento topografico estao no
Anexo, entre outros documentos.

3. Dados do empreendedor e do responsavel técnico pelo EIV
Empreendedor:

SET - Sociedade Civil Educacional Tuiuti

CNPJ: 76.590.249/0001-66

Rua Sydnei Antonio Rangel, 245, Santo Inacio, Curitiba, 82010-330

(41) 3331-7700

Responsavel Técnico pelo EIV e pelo projeto de regularizagao via ARE:
Estudio Centro Arquitetura e Urbanismo

CNP3J:10.844.020/0001-00

Travessa Nestor de Castro, 247, cj. 9, Centro, Curitiba, 80020-120

Arg. Eduardo Ambrosio

CAU A214868-4

(41) 984160645

eduardoambrosio.arg@gmail.com
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4, Dados do imoével

Rua Estrada do Taquaral, s/n, Capoeira Velha, Contenda, Sdo José dos Pinhais
Proprietario: Pé da Serra Participacdes LTDA - CNPJ: 05.819.913/0001-58

INCRA: 43162374210
Matricula: 102.339 (1° Oficio)
Area do lote: 226.421,25 m?

Localizagao:

IGREJA A . . A

QUADRANGULAR v

Figura 1: Localizagdo. Fonte: elaborado pelo autor

Caracteristicas fisico-ambientais relevantes
Lote de topografia suave, com caracteristicas compativeis com o entorno. E
atingido por 3 areas de preservagao permanente. Possui um conjunto

edificado concentrado proximo a via de acesso e seu Uuso €
predominantemente agropecuario.

A figura 2 ilustra o uso do solo e a delimitacao das informacgdes relevantes.
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Figura 2: Uso do solo. Fonte: Elaborado pelo autor
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Fotos de vistoria in loco

Figura 3: alojamento do caseiro. Fonte: acervo do autor

Figura 4: hospital experimental. Fonte: acervo do autor
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Figura 5: QG vigias. Fonte: acervo do autor

Figura 6: Acesso principal. Fonte: acervo do autor
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Figura 8: Administrag@o. Fonte: acervo do autor
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Figura 9: Acesso principal. Fonte: acervo do autor

Figura 10: Reservatdrio 1. Fonte: acervo do autor
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Figura 12: Administracdo. Fonte: acervo do autor
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5. Aspectos urbanisticos

Macrozoneamento

O lote esta localizado sob a Macrozona de Producao Rural (Lei Complementar
100/2015), sendo compativel com os objetivos:

“(.)
Art. 33.(..)

Paragrafo unico. Na Macrozona de Producdo Rural, as agées tém como
objetivo:

| - estimular e preservar a exploracdo econdémica por meio da agricultura,
inclusive familiar, agroindustria, minera¢do, turismo e lazer compativeis com
a preservagdo ambiental;

Il - qualificar os assentamentos habitacionais de antigas comunidades,
proporcionando acesso facilitado a equipamentos e servicos publicos;

()"

Zoneamento

O lote estd localizado sob a Zona Rural - ZR (Lei Complementar 107/2016 e
alteracdes) e é compativel com os objetivos e com os usos definidos. O uso
Agropecuario é considerado adequado e o uso Comunitario Ill € considerado
permissivel, tendo ja sido obtida a anuéncia, por meio de deliberagcao do
CMPDU, para este dltimo.

Usos previstos: Comunitario lll e Agropecuario

As areas construidas sao utilizadas como suporte aos dois usos, Comunitario
[l e Agropecuario. Porém, a titulo de simplificacao, pode-se considerar a area
construida como voltada ao uso Comunitario Ill.

O restante divide-se entre areas de APP, areas de vegetacao e areas para
pastos e plantio, além das circulacdes e estacionamentos propostos no projeto
de regularizacao.

Como as areas de pasto e plantio variam sazonalmente, de acordo com a
cultura ou com o0 uso mais conveniente, a depender da época, nao ha como
definir, numericamente, com precisao, uma area.

Além disso, como demonstra o quadro 2, a area construida pode ser
considerada irrelevante frente as areas nao ocupadas por edificacdes. A taxa
de ocupacao perfaz somente 1,01% da area do lote (ha apenas uma edificagao

12
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com dois pavimentos - todas as outras sdao térreas) e o coeficiente de
aproveitamento é somente 0,01.

Outras incidéncias

O lote ndo é atingido por diretrizes viarias, mananciais de abastecimento, cone
de aproximacao ou curva de ruido aeroportuarios.

13
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6. Caracterizacao do empreendimento

Area construida: 4.165,05 m?2

A figura 13 ilustra a localizacao das edificacdes e, conforme a numeragao
indicada no quadro 1, o uso do solo no entorno imediato:

Figura 13: Situagdo e localizagdo do conjunto edificado. Fonte: elaborado pelo autor

Acessos

Ha um uUnico acesso, conforme ilustra a figura 13. Todas as areas de
acumulacao e de manobras necessarias encontram-se no interior do lote. O
acesso existente &, portanto, mais do que suficiente para o empreendimento.

Area de estacionamento

Foi apresentado projeto de regularizacao para analise, junto a Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Pinhais, via protocolo (numero
202203284914187870).

Neste projeto foram delimitadas as vagas de estacionamento, conforme exige
a Lei Complementar 105/2016 e alteracdes, tendo em vista a drea construida
para o uso Comunitario Il (ver PO8 no Anexo 2)

14
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Area de carga e descarga

A frota de veiculos é bastante reduzida e conta apenas com dois tratores, um
caminhao Puma de porte médio, um 6nibus (com utilizacao esporadica) e
uma van para transporte de animais e materiais de uso da fazenda.

Nao ha necessidade, portanto, de drea de carga e descarga, uma vez que as
areas de circulacao de veiculos internas do lote sao mais do que suficientes
para acomodar o pequeno trafego da frota.

Os estudantes do campus sao transportados de diferentes municipios da RMC
por empresas privadas de transporte.

Edificagdes a serem regularizadas

As edificacdes existentes e suas areas construidas estao organizadas
conforme o quadro T:

Edificacdo Numero | Area construida (m?)
Ver fig. 13
Administracao 1 493,02
Agronomia 2 521,50
Hospital veterinario 3 2.731,34
Pesquisa de mudas 4 144,00
QG Vigias 5 87,35
Alojamento caseiro 6 124,78
Depdsito de defensivos agricolas 7 26,40
Reservatorio 1 8 2704
Reservatorio 2 8 9,62
Total 4.165,05

Quadro 1: Legenda e dreas construidas das edificagées. Fonte: elaborado pelo autor

15
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Estatistica de ocupacao do solo

As informacgdes e os parametros urbanisticos relevantes estao relacionados no
quadro 2:

Area a construir 0om?

Area a demolir 0m?

Area existente 4.165,05 m?

Area a regularizar 4165,05 m?

Taxa de ocupagao 1,01% Maximo 10%
Coeficiente de 0,01 Maximo 0,2
aproveitamento

Taxa de permeabilidade 98,69% Minimo 80%
Altura maxima / namero 10,65 m / 2 pavimentos Maximo 3
de pavimentos pavimentos
Recuo frontal efetivo 13,59 m Minimo 10 m

Quadro 2: Pardmetros urbanisticos relevantes. Fonte: elaborado pelo autor

Embora o conjunto de edificacdes e a configuracao geral do uso do solo
estejam praticamente sem alteracao (pelo menos desde 2004), o
empreendimento ndo possui alvaras de construcao emitidos e tampouco
CVCOs.

Quanto ao uso do solo geral, ver figuras 2 e 14. As areas de preservagcao
permanente estao delimitadas, bem como as areas com vegetacao. A maior
parte do lote é utilizada para as atividades agropecuarias, compativeis com o
zoneamento do municipio (figura 14).
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Figura 14: Uso do solo, 2020. Fonte: Google Earth

AqQui cabe uma observacao quanto as definicdes de uso e de impacto: o
impacto é causado pelo uso, independentemente de quem usa. Sendo assim,
O Uso agropecuario feito por agricultores é, em tese, idéntico ao uso
agropecuario feito por estudantes de agronomia. Nao cabe valoracao de
impacto sobre o usuario e sim sobre o uso.

Populagdo atendida

E atendida, ocasionalmente, a populacdo rural de Sdo José dos Pinhais que
compde o entorno imediato da fazenda Pé da Serra como, por exemplo, as
comunidades de Campo Largo da Roseira, Coérrego fundo, Contenda e Estrada
do Taquaral Queimado.

No geral, os atendimentos sao para os vizinhos da fazenda ou para clientes dos
professores ou de ex-alunos.

Existe uma sazonalidade quanto a quantidade de atendimentos. Entre os
meses de maio e agosto ha uma procura maior para atendimento de equinos
em emergéncia por sindrome cdlica.

Ja entre os meses de dezembro e marco ha uma procura de atendimentos
para caes, principalmente por espinhos de ourico. Nao obstante, ha casos
esporadicos de cdlica e espinhos de ourico durante o ano inteiro.

17
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A média de atendimentos ao publico externo é em ndmero de 9 por més. Este
numero depende também do encaixe nas atividades didaticas para os alunos.

Conforme ja indicado neste EIV, o campus cumpre com o objetivo para a
macrozona — qualificar o atendimento as populacdes residentes no entorno
por meio do acesso aos servigos especializados em veterinaria e agronomia.

Funcionarios

Atualmente a equipe do hospital € composta por uma médica veterinaria
(responsavel técnica), trés médicas veterinarias em treinamento, uma auxiliar
de veterinaria e uma zeladora. As médicas em treinamento pernoitam e
realizam todas as refeicdes no local.

Quanto a carga horaria e aos turnos, a auxiliar de veterinaria e a zeladora
cumprem uma carga horaria de 40h semanais, das 7h as 16h48min, com Th
de almoco.

A médica veterinaria responsavel técnica possui uma carga horaria de 30h
semanais com 1h de almoco, que costuma ser cumprida das 7h30min as
14h30min, conforme ditam a demanda de aulas e as emergéncias.

As médicas em treinamento possuem um contrato de 60h semanais,
ajustadas conforme a demanda do hospital. Por exemplo, se ha um animal
internado, hé escala de plantdo de 24h/24h, com revezamento das trés
funcionarias, sendo uma por plantdo. Quando nao ha plantdo todas trabalham
das 8h as 18h, com intervalo de almoco de 2h, podendo estender a carga
horaria até as 22h por conta das 60h semanais.

Ha, no total, 9 professores que atuam no campus: 5 para medicina veterinaria
e 4 para agronomia. Diariamente, dois professores atuam simultaneamente
no campus, de acordo com a programacgao das disciplinas e das visitas dos
alunos.

Por fim, ha mais 9 funcionarios, diariamente, na fazenda, ocupando-se de
tarefas de manutencao, zeladoria, vigia, etc.

Cursos de graduacao

Os cursos de graduacao sao Agronomia e Medicina Veterinaria, com
aproximadamente 800 alunos, que visitam a fazenda em aulas praticas,
previamente agendadas, com permanéncia de cerca de quatro horas. A
rotatividade média é de 200 alunos por més.

Cabe observar gue o numero 800 refere-se ao total de alunos para os cursos,
cuja carga horaria ocorre, majoritariamente, nos campi localizados em
Curitiba. As aulas na fazenda ocorrem em numero reduzido, previamente

18
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agendadas, quando ha a necessidade de atividades praticas, dai a justificativa
da rotatividade média ser de 200 alunos por més.

Se se consideram vinte dias de aulas por més e o numero de alunos € 200, isso
significa que a média diaria é de 10 alunos. Esse nUmero é muito inferior ao de
qualgquer equipamento de educacao existente na area urbana.

Os alunos nao pernoitam e nao realizam as refeicdes na fazenda. Apenas os
meédicos veterinarios do programa de aprimoramento (em ndmero de trés)
pernoitam e realizam as refeicdes no local, de acordo com as escalas de
plantao.

Sendo assim, segue quadro 3 com o resumo da populacdo afetada
(atendimentos, professores, funcionarios e alunos):

Populacao Frequéncia

Dia Més Ano
Atendimentos 0,3 9 108
Funcionarios 15 15 15
Professores 2 9 9
Alunos 7 200 1200
Total (pessoas) em tornode 25 | 233 1432

Quadro 3: Populagdo atendida pelo empreendimento. Fonte: elaborado pelo autor

O quadro 3 traz algumas informacdes relevantes, dentre as quais, em termos
de avaliacao de impacto, deve-se destacar o numero diario de usuarios. Isso
porgue o impacto causado pelo empreendimento ocorre diariamente, no
sistema viario, na infraestrutura e nos servigcos. No caso em tela, o numero
didrio, incluindo funcionarios, alunos, professores e atendimentos, é 25
pessoas.

Esse numero € infimo e nem cabe discussao quanto a delimitacao do impacto
causado. E muito provavel que somente o quadro de funcionarios de uma
escola estadual em area urbana seja superior a 25, sem falar do numero de
alunos.

Horario de funcionamento

O Hospital veterinario funciona de segunda a sexta-feira, das 8h as 17h, com
plantdes das médicas em treinamento apenas sob demanda.

19
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A parte administrativa da fazenda e os setores de producao animal funcionam
de segunda a sexta-feira das 07:00 as 17:00h e no sabado das 07:00 as 11:00h.
Ainda, ha escala de plantdo com dois funcionarios no sabado das 13:00 as
17:00h e no domingo das 07:00 as 11:00h e das 13:00 as 17:00h.

Infraestrutura publica utilizada

A infraestrutura urbana utilizada pelo empreendimento esta relacionada no
qguadro 4.

Rede elétrica Copel

Rede de agua Nao ha - utiliza reservatérios

Rede de esgoto Nao ha - utiliza fossas sépticas, filtros e sumidouros
Coleta de residuos Nao ha - utiliza convénio com empresa privada
Pavimentacao da via | Nao ha

Quadro 4: infraestrutura existente. Fonte: elaborado pelo autor

No Hospital veterinario os lixos quimico e hospitalar, assim como as carcacas
de animais, sao recolhidos, uma vez por més, pela Serquip (empresa
conveniada a Interbio).

Lixos reciclaveis sao transportados para o campus Barigui para separacao,
classificacao e reciclagem.

Os lixos comuns, da fazenda e do hospital, sdo separados, transportados e
descartados nas cacambas publicas de coleta, disponibilizadas no entorno, da
Prefeitura de Sdo José dos Pinhais.

Nao ha demanda por servicos ou equipamentos comunitarios. Na realidade,
ocorre o contrario: o empreendimento oferece e supre algumas necessidades
especificas ligadas a principal atividade econdmica do entorno imediato
(agropecuaria), por meio da colaboracao de professores e estudantes.

20
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Processo de regularizagao

Conforme ja salientado neste EIV, atualmente encontra-se em fase inicial a
analise do projeto de regularizacao do campus junto a Prefeitura Municipal de
Sdo José dos Pinhais, por meio do protocolo 202203284914187870.

Houve somente um parecer emitido até o momento, relacionado a
obrigatoriedade de EIV e a necessaria anuéncia, via CMPDU, para o uso
Comunitario lll em ZR.

Além da representacao das edificacdes ha uma proposta efetiva para
adequacao do estacionamento, o Unico parametro urbanistico em desacordo
com a legislacao vigente. De fato, nao havia a delimitacdao das vagas de
estacionamento compativel com a area construida, nos termos da Lei
Complementar 105/2016 e suas alteracdes.

Isto significa dizer que a demanda por vagas e a representacao destas vagas
se justifica, Unica e exclusivamente, para cumprimento da legislagcao, uma vez
que fica evidente, pelas informacdes apresentadas neste trabalho, de que ha
um superdimensionamento do numero de vagas exigido.

Nao obstante, as vagas foram devidamente locadas, conforme a P08 (ver
Anexo 2). Elas ndo devem, no entanto, ser consideradas como um impacto do
empreendimento, ja que a maioria delas permanecera ociosa a maior parte
do tempo. O Numero didrio de usuarios, como visto anteriormente, € 25 e o
nudmero minimo de vagas exigido pela legislagcao é 89.

As pranchas com os desenhos apresentados para analise, os mesmos
submetidos a Divisao de Licenciamento, estdo no Anexo e sao:

POT - Situacao

P02 - Administracao

P03 - Agronomia

P04 — Hospital veterinario

PO5 - Hospital veterinario

P06 — Pesquisa de mudas e QG vigias

P07 - Alojamento caseiro, Depdsito de defensivos agricolas, Reservatorios 1e 2
PO8 — Estacionamento geral

Além dos desenhos arquitetdnicos, também foram disponibilizados no Anexo
o levantamento topografico, a matricula do lote e a consulta amarela.
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7. Areas de influéncia

O empreendimento possui algumas peculiaridades quanto as suas areas de
influéncia.

A primeira peculiaridade é o hibridismo entre os usos — Agropecuario e
Comunitario Ill.

Se, por um lado, trata-se de um campus universitario, o que pressupode o fluxo
de alunos e professores, além dos servigcos inerentes a esses publicos, por outro
ficou demonstrado que o numero de alunos frequentadores é bastante
reduzido. Além disso, os treinamentos executados no local sdo de um tipo
bastante especifico, voltados a apenas dois cursos de graduagao: agronomia
e medicina veterinaria. Esse treinamento, adicionalmente, € baseado no uso
agropecuario, em escala muito menor do que a de uma fazenda voltada
exclusivamente a producao.

Suas exigéncias sao muito menores no que se refere ao escoamento da
producao e a quantidade de veiculos ou de equipamentos. Por ser um espaco
de pesquisa académica, sao outros os critérios de produtividade e de uso do
solo, bastante diversos daqueles de uma fazenda produtiva convencional.

Tendo isso em vista, o empreendimento ndao causa congestionamentos,
depreciagcao acelerada do sistema viario ou sobrecarga na infraestrutura
urbana do entorno, até porque nao existe infraestrutura urbana.

Conforme explica Sanchez (2006):

“O termo ‘impacto de vizinhanca’ é usado para descrever impactos locais em
dreas urbanas, como sobrecarga do sistema vidrio, satura¢do de
infraestrutura — como redes de esgotos e drenagem de daguas pluviais -,
alteragées microclimaticas derivadas de sombreamentos, aumento da
frequéncia e intensidade de inundagdées devido a impermeabiliza¢cdo do solo,
entre outros.”

Na citacdao estao descritos varios possiveis impactos a serem analisados no
caso do EIV, nenhum dos quais € aplicavel a este empreendimento -
fazenda/campus universitario em area rural.

Levando em consideracao todas essas ressalvas, serao apresentadas as areas
de influéncia direta e indireta para o empreendimento.

A Area de Influéncia Direta (AID) é o entorno imediato e, num raio de 2km,
abrange as propriedades vizinhas que fazem uso eventual dos servigcos
especializados compativeis com os cursos de graduacao do campus.
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Como a AID nao é atingida por redes de infraestrutura, sistema viario
diversificado ou equipamentos urbanos de grande escala, a op¢ao foi a
delimitacao de um raio de influéncia de 2km, conforme a ilustragcao que segue:

Figura 15: Area de influéncia Direta. Fonte: Google Earth, adaptada pelo autor

A Unica infraestrutura digna de registro na proximidade da AID definida para
o empreendimento é a rodovia (BR 376). No entanto, € mais plausivel
compreender que a rodovia exerce influéncia no empreendimento e nao o
contrario.

Além disso, na ilustracao, foi feita a opcao pela representacao do lote
integralmente, mas € necessario ressaltar que as porcdes norte/noroeste do
empreendimento sao apenas utilizadas para plantio e pasto e, por
conseguinte, ndao exercem influéncia sobre a vizinhanca, tampouco sobre a
rodovia. O raio de influéncia deve ser compreendido apenas pela
concentracdao de edificacdes onde ocorrem as atividades didaticas e de
atendimento a comunidade do entorno imediato.

A Area de Influéncia Indireta (All) é a prépria Regido Metropolitana de
Curitiba (com destague para o municipio de Sdo José dos Pinhais), pelo
simples fato de que seus municipios formadores abrigam as residéncias dos
alunos, dos professores e dos funcionarios do campus, além de atendimentos
eventuais vindos da RMC.
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Mesmo essa All deve ser encarada com bastante parcimdnia, considerando o
que foi exposto no quadro 3.

Assim, segue representacao da propria RMC de Curitiba, dado que, a
depender do dia, alunos de diferentes municipios podem ter suas atividades
agendadas na fazenda. A énfase, no entanto, fica também com o municipio
de Sao José dos Pinhais, local onde estdao as residéncias dos funcionarios. O
dnico critério possivel para estabelecer esta All é o do deslocamento diario.
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Figura 16: RMC, com destaque para Sdo José dos Pinhais. Fonte: COMEC, adaptada pelo
autor
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Polos geradores de trafego e usos similares
Nao ha.
Sistema viario e infraestrutura urbana disponivel

Nao ha infraestrutura urbana instalada. Ha apenas a disponibilidade de
energia elétrica, relatada nos tépicos anteriores e de estradas rurais.

Disponibilidade de transporte coletivo
Nao ha
Disponibilidade de equipamentos comunitarios

Nao ha. De fato, o mais proximo de um equipamento para atender a
comunidade € o proprio empreendimento.

Paisagem e morfologia urbana

Trata-se de area rural, com paisagem compativel e harmbnica com o entorno.
Em termos de morfologia, viaria ou edilicia, nao ha semelhanca com a
morfologia urbana, por ser area rural. E compativel com a morfologia do
entorno, de baixo adensamento, tanto viario, quanto edilicio.

Patrimonio histérico, natural e cultural

O lote é atingido por trés areas de preservacao permanente, conforme ilustra

a figura 2. Esta condicao esta representada também nos desenhos
arquiteténicos e no levantamento topografico, no Anexo 2.
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8. Impactos

Conforme ja salientado neste trabalho, os impactos causados pelo
empreendimento tém sua origem na atividade agropecuaria, compativel com
a Zona Rural.

Mesmo o uso Comunitario lll, para ser viavel nesse campus, é baseado no
agropecuario. Sendo assim, nao € o ensino de graduagao universitario que
causa o impacto, mas sim 0 Uso agropecuario, que é seu suporte.

Para a elaboracao da matriz serdao observados alguns critérios: a analise sera
feita a partir do resultado que se pretende para o empreendimento, que é sua
regularizacao e das atividades similares as atividades agropecuarias, comuns
em todas as outras fazendas no entorno e, portanto, nao suscetiveis de analise
de impacto de vizinhanca.

Seguem as consideracdes acerca dos impactos previstos, tendo em vista a
natureza do empreendimento e a auséncia de etapas, por tratar-se de
regularizacao, sem a necessidade de demolicdes ou execucao de novas obras.
Mesmo as areas de estacionamento serao simplesmente delimitadas, sem a
necessidade de execuc¢ao de obra.

As avaliagdes dos impactos levarao em conta apenas o funcionamento do
empreendimento, ja que nao ha, por exemplo, a fase de execucao de obra.

A seguir, segue a explanacao, item por item, acerca dos impactos por tema:
e Alteracdes no assentamento e adensamento populacional: nao ha;

¢ Demanda e ocorréncia de equipamentos urbanos e comunitarios e
areas verdes: nao ha;

e Uso e ocupacao do solo: conforme demonstrado, o uso é compativel
com o uso rural;

e \Valorizacao imobiliaria: ndo ha. O empreendimento é uma fazenda
com as mesmas caracteristicas e benfeitorias das fazendas do
entorno, tendo a mesma configurag¢ao, pelo menos, desde a década
de 2000;

e Geracao de trafego e demanda por transporte publico, vias publicas,
estacionamento, bem como o acesso ao empreendimento: conforme
demonstrado neste trabalho, a Unica deficiéncia era a falta de
demarcacdo das vagas de estacionamento, condicdo ja
contemplada no projeto de regularizacdo, dentro da exigéncia da
legislagao vigente.

e \Ventilacdo e iluminacdo: nao ha influéncia ou impacto negativo
causados pelo empreendimento;
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Paisagem urbana e patrimoénio histérico, natural e cultural: nao ha
influéncia ou impacto negativo causados pelo empreendimento;

Poluicao sonora, atmosférica, hidrica, odorifera e eletromagnética,
vibracao e periculosidade: dentre os itens mencionados, ha o impacto
causado pelo lancamento de esgoto no ambiente, resolvido pela
utilizacido de modelo de saneamento comum nas areas urbanas
quando da auséncia de rede publica - fossa, filtro e sumidouro;
tendo em vista a baixa quantidade diaria de usudrios, é razoavel
desconsiderar o impacto causado;

Movimento de terra, produg¢ao de entulhos e geragcao de residuos: nao
ha;

Impactos cumulativos globais: as atividades de produg¢ao animal e
plantio de lavouras podem, eventualmente, provocar contaminacao;

Alternativas tecnoldgicas e de localizacado de projeto: as atividades de
produgcdo animal e de plantio contam com adequado
acompanhamento de corpo técnico da area de medicina veterinaria
e agronomia, de forma que a coleta de residuos oriundos dos
animais é destinada a esterqueiras (minhocdrios) ou a lagoa de
decantacao (na propria fazenda) e, na época adequada, aplicado em
dreas de lavoura. Os produtos fitossanitarios seguem
recomendacdes agrondémicas para uso, onde sidao observados:
condicoes de acondicionamento, quantidade do produto a ser
utilizada, prazo de validade, embalagens danificadas, informagodes
de rétulo e bula, local onde as embalagens vazias devem ser
devolvidas, armazenamento em local especifico, triplice lavagem e
inutilizacdao de embalagens. Além disso é realizada coleta periédica
de solo e analise da qualidade da agua. Assim, os riscos de
contaminacao sao minimizados;

Incremento socioeconémico: ndo é significativo, ja que, diariamente,
apenas a média de 25 pessoas utiliza o espaco;
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Impacto Natureza | Abrangéncia | Duragao Magnitude | Mitigacao

Lancamento de | Negativo ADD Permanente Baixa Utilizacao de sistema de tratamento composto

esgoto no ambiente por fossa, filtro e sumidouro;

Captacgao de agua por | Negativo ADD Permanente Baixa Acompanhamento e envio constante de

meio de pocos amostras dos pontos de captacao para analise.
Essa condicao é decorrente da impossibilidade
de abastecimento publico de agua;

Potencial Negativo ADD Permanente Baixa Coleta, classificagao e tratamento dos residuos

contaminacgao do solo
pelas atividades de
plantio e de criacao de
animais

por meio dos minhocarios e das esterqueiras, de
forma a promover a utilizacdao destes residuos
nas culturas mantidas na fazenda;

Quadro 5: Matriz de avaliagcdo de impactos. Fonte: elaborado pelo autor
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9. Conclusao

Ao longo deste relatério foram apresentadas as principais caracteristicas do
empreendimento, além de suas peculiaridades que, no entendimento deste
relatorio, justificariam a nao exigéncia de EIV.

Dentre as caracteristicas para esta justificativa podem ser citadas a prépria
funcao da ferramenta (EIV), delineada para areas urbanas, o fato de que o uso,
independentemente do usuario, € o causador do impacto (e o uso
agropecuario nao é passivel de EIV) e, por fim, o nUmero bastante reduzido de
usuarios e veiculos, considerando funcionarios, professores, alunos e
comunidade atendida.

Nao obstante, foram apresentados os itens minimos, da forma mais linear e
compativel possivel, exigidos pelo termo de referéncia disponibilizado pela
prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, disponivel em
http://www.sjp.pr.gov.br/secretarias/secretaria-transporte-e-
transito/estudo-de-impacto-de-vizinhanca/

O empreendimento nao produz impactos de vizinhancga significativos, nem
mesmo em comparacao com a média de impactos passiveis de serem
produzidos por, hipoteticamente, uma fazenda que possui mMmaquinario,
grande numero de funcionarios e necessidade de rotas de escoamento e
recepg¢ao de insumos.

Ao contrario, pelo fato de condicionar suas atividades a programacao das
aulas agendadas, apenas um contingente de 25 pessoas por dia, em média,
transita pela fazenda. Esse numero, certamente, € menor do que o fluxo didrio
de uma pequena loja na area urbana. Cabe a insisténcia nesse dado porque a
utilizacdao em escala é de natureza agropecuaria. Por outro lado, a justificativa
para a exigéncia do EIV é o uso Comunitario Ill que, conforme demonstrado,
ocorre numa escala muito reduzida.

Sendo assim, a conclusao geral € a de um empreendimento de baixo impacto,

perfeitamente compativel com a vizinhanca, sem a necessidade de
adequacoes.
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11. Anexo

e Consulta amarela
e Matricula do imoével
e Projeto arquitetonico para regularizacao:
PO1 - Situacao
P02 — Administracao
P03 - Agronomia
PO4 — Hospital veterinario
PO5 - Hospital veterinario
P06 — Pesquisa de mudas e QG vigias
P07 — Alojamento caseiro, Depdsito de defensivos agricolas, Reservatorios1e 2
P08 - Estacionamento geral
¢ Levantamento topografico

e RRT
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3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Estudo de Impacto de Vizinhanca para campus universitdrio avancado, voltado aos cursos de graduacdo em Agronomia e
Medicina Veterinaria.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
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Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 226421.25
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112196566100CT001 SET - Sociedade Civil Educacional Tuiuti INICIAL 21/07/2022
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5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista EDUARDO AMBROSIO, registro CAU
n2 00A2148684, na data e hora: 21/07/2022 17:39:32, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)J esté oculto visando
proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural
(LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

CLAUDIO JOSE ARAUJO DA SILVA

Titulo profissional: RNP: 2100426907
ENGENHEIRO AGRONOMO Carteira: RN-2100426907/D

2. Dados do Contrato
Contratante: SET-EDUCACIONAL TUIUTI LTDA CNPJ: 76.590.249/0001-66
R SYDNEI ANTONIO RANGEL, 238
SANTO INACIO - CURITIBA/PR 82010-330
Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/09/2022
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo

ESTRADA DO TAQUARAL, S/N
CONTENDA - SAO JOSE DOS PINHAIS/PR 83030-720

Data de Inicio: (01/09/2022 Previsdo de término: 30/09/2023 Coordenadas Geograficas: -25 722501 x -49,11069
Finalidade: Agricola
Proprietario: SET-EDUCACIONAL TUIUTI LTDA CNPJ: 76.590.249/0001-66
4. Atividade Técnica
Orientagao Quantidade Unidade
[Projeto] de uso de solos - rural 1,00 SERV

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

6. Declaracées

Clausula Compromissdria: As partes decidem, livremente e de comum acordo, que qualquer conflito ou litigio Declaragdo assinada eletronicamente por CLAUDIO JOSE ARAUJO
originado do presente contrato, inclusive no tocante a sua interpretagdo ou execugdo, sera resolvido por DA SILVA, registro Crea-PR RN-2100426907/D, na area restrita
arbitragem, de acordo com a Lei n2 9.307/96, de 23 de setembro de 1996 e Lei n2 13.129, de 26 de maio de 2015, do profissional com uso de login e senha, na data 21/09/2022 e
através da Camara de Mediagdo e Arbitragem do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana — hora 12h20.

CMA/CREA-PR, localizada a Rua Dr. Zamenhof, n2 35, Alto da Gléria, Curitiba, Parana, telefone 41 3350-6727, e de
conformidade com o seu Regulamento de Arbitragem. Ao optarem pela inser¢do da presente cldusula neste
contrato, as partes declaram conhecer o referido Regulamento e concordar, em especial e expressamente, com os

seus termos. Contratante
7. Assinaturas 8. Informagbes
. . , , . - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no
Documento assinado eletronicamente por CLAUDIO JOSE ARAUJO DA SILVA, rodapé deste formuldrio ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR RN-2100426907/D, na érea restrita do profissional com uso de

’ - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
login e senha, na data 21/09/2022 e hora 12h20. www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA- PR

Central de atendimento: 0800 041 0067 o e

e Agronomia do Parana

SET-EDUCACIONAL TUIUTI LTDA - CNPJ: 76.590.249/0001-66

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 22/09/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720225084558

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 23/09/2022 14:41:49

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Conseiho Ragion:
e Agronomia do Parand




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

R AN Departamento de Planejamento Territorial e Urbano — contato: 3299-5904/5902/5901

CROQUI PARA SOLICTTAGAO DE GCONSULTA AMARH A EM AREA RURAL

Nome ou Razdo Sodal do Requerente:
EDUARDO AMBROSIO

CPF ou ONP3J:

905.418.559-72

Enderego: No: Bairro:

Rua Barao do Serro Azul 331 Centro

E-mail: Tel. fixo: Tel. celular:
eduardoambrosio.arg@gmail.com 41 984160645

NUmero do INGRA: NUmero da Matricula: 12 Graunscricgo [l
43162374210 102.339 22 Qreunscrigio ||

IGREJA" ° °
QUADRANGULAR , W
\

‘POSTO" POLICIA *

. RQDOVIARIA . .
FEDERAL ERN
e 0/4/1/.
N
N

Croqui de situagdo

SECRETARIA DE URBANISMO - RUA PASSOS OLIVEIRA, 110} 13 "," : BlteRM MR RSSRHNGLY Gos BARANA

B
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano — contato: 3299-5904/5902/5901

CROQUI PARA SOLICTTAGAO DE GCONSULTA AMARH A EM AREA RURAL

3 |

|

@ [Fazenda F:.perimental-
Agronc mia- UTP

SECRETARIA DE URBANISMO - RUA PASSOS OLIVEIRA, 110f 133 m__w PR MR P RSSBINGA Sos BARANA
SR

Usuario que assinou o processo: PAULO CESAR BOZZA
no dia 11/02/2022 e hora 10:26:00 mediante autorizag&o por login e senha.
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ZR — Zona Rural

Altura méaxima - 3 pavimentos para uso habitacional e
publico. Para os demais usos ver item (8)

1. (2, 4, (5 .

Coeficiente de aproveitamento - 0,2

Taxa de ocupagdo maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1.9

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

®. 3

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supresséo de vegetacéo, aterros, terraplanagens
ou drenagens € necesséria a andlise da SEMMA e as
licencas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservacdo permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragBes, e, Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificacdo nem a utilizagdo destas éareas, sendo
necessaria sua recuperagdo, caso esta esteja
degradada.

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o0 espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtencao do certificado de Vistoria de Conclusdo
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislacdo pertinente leis: 105/2016 e
alteracdes - (Cddigo de Obras); Lei Complementar
107/2016 e alteracbes - (uso do solo); 6766/79 —
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lei
29/97 — plano de arborizacéo do passeio publico — a ser
Indicado no projeto arquitetdbnico a ser aprovado;
12.651/2012 e alteragbes - Caédigo florestal (federal). Lei
67/2011- Codigo Ambiental Municipal.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a qual
ficara ao encargo do proprietério, inclusive a abertura de ruas,
atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais
exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar o DPTU

Usos Adequados:

- Habitag&o unifamiliar; (14), (15)
- Habitagao transitoria 2; (18)

— Comunitério 1;
- Comunitario 5; (19,(21),(22).

- Comércio 1;
- Servigo 1;
(19),(20),(21),(22).

-- Industrial 1;
(19,(20),(21),(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecudéria. (27)

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO INCRA

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitac&o Institucional; (14), (15), (18)

- Comunitério 2;
- Comunitério 3;
- Comunitario 4. (19), (21), (22).

- Comércio 2; (23)
- Comércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comércio e servigo especificos (25).
- Servigo 2;(23)

- Servico 3; (24)

- Servigo 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela andlise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imovel. Cap Il Artigo 6° 8 7° da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficara ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo IlI.

Informagdes bésicas para a elaboracéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou néo.

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restricées contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislacédo estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagao estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Altura méaxima de 30 metros para galp@es, barracdes
e edificios similares para uso nao habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacdo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupacgdo maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. 83° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposicdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas nos
Capitulos 1l e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
autbnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do
artigo 29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cfes do
84° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m?2 de érea utilizada para a
atividade no lote (construida ou néo) deverao ser
analisados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), seréo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-&o & analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viacao e Obras Publicas e/ou
Saude conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

N&o sera permitido condominio para estas
classificagoes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extrag@o mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislacao especifica.

3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
igual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

Usuario que assinou o processo: PAULO CESAR BOZZA
no dia 08/02/2022 e hora 14:21:00 mediante autorizagdo por login e senha.
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d77450f0-2f5a-4782-8db6-0e3002e47840

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL -

ESTADO DO PARANA ( b

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 01
COMARCA DE SAO JOSE DOS PINHAIS . A J
EMILIO DAL ONGARO CORDEIRO - B'-'Bf}\“ <

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL /\-
MATRICULA N° 102.339 " /

. m?, localizado no lugar denominado CAPOEIRA VELHA, CONTENDA, S3o José dos Pinhais-PR,
com a seguinte descrigéo: inicia-se a descrig@o desse perimetro no ponto denominado '132' estabelecido
na diretriz da Rua Estrada do Taquaral a uma distdncia de 10.00 metros do eixo existente com a
intersecgdo de terras em comum de propriedade de P¢ da Serra Participagdes Ltda, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro DATUM - SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Planas Retangulares
Relativas, Sistema UTM: E= 689421.199 m e N= 7153610.725 m; Do ponto ‘132 ao ponto ‘61’ segue
por linha seca confrontando com as terras de propriedade de P¢é da Serra Participagdes Ltda com o
azimute de 34°25'39" e a distincia de 212.01 metros até o marco '132A' (E=689541.060 m e N=7153785.
597 m);, Daf segue com o azimute de 36°27'48" e a distdncia de 537.18 metros até o marco '61'
(E=689860.310 m e N=7154217.616 m); Do ponto ‘61’ ao ponto ‘70’ segue por uma cerca de arame
confrontando com o imdvel da Matricula 76.266 de propriedade de Rogerio Rendaki com o azimute de
152°4720" e a distdncia de 118.85 meetros até o marco '62' (E=689914.655 m e N=7154111.924 m), Dai
segue com o azimute de 149°17'38" e a distdncia de 31.04 metros até o marco '63' (E=689930.502 m ¢
N=7154085.240 m); Dai segue com o azimute de 141°10'23" e a distincia de 62.41 metros até o marco
'64' (E=689969.631 m e N=7154036.621 m); Dai segue com o azimute de 147°48'54" e a distincia de
6.31 metros até o marco '65' (E=689972.994 m ¢ N=7154031.277 m); Daf segue com o azimute de 147°
48'40" e a distdncia de 27.79 metros até o marco '66' (E=689987.797 m e N=7154007.760 m), Dai segue
com o azimute de 141°46'07" e a distdncia de 95.69 metros até o marco '67' (E=690047.013 m e
N=7153932.594 m); Daf segue com o azimute de 122°15'59" e a distincia de 14.15 metros até o marco
'68' (E=690058.981 m e N=7153925.039 m); Daf segue com o azimute de 130°12'13" e a distdncia de
67.45 metros até o marco '69' (E=690110.495 m e N=7153881.500 m); Dai segue com o azimute de 126°
17'37" e a distdncia de 20.33 metros até o marco '70' (E=690126.883 m e N=7153869.465 m); Do ponto
“70° ao ponto ‘71’ segue por uma cerca de arame confrontando com as terras de propriedade de Arnaldo
Micos com o azimute de 182°34'31" e a disténcia de 23.95 metros até o marco '71' (E=690125.806 m e
N=7153845.541 m); Do ponto ‘70’ ao ponto ‘101’ segue por uma cerca de arame confrontando com a
Matricula 053 de propriedade de P¢é da Serra Participagbes Ltda, com o azimute de 221°48'47" e a
distdncia de 113.77 m até o marco '101' (E=690049.956 m e N=7153760.746 m), Do ponto 101” ao
ponto ‘114’ segue por uma cerca de arame confrontando com a Matricula 56.391 de propriedade de
Herdeiros de Pedro Matucheski, com o azimute de 325°48'45" ¢ a distincia de 34.71 metros até o marco
'102' (E=690030.450 m e N=7153789.461 m); Daf segue com o azimute de 311°54'45" ¢ a distincia de
45.51 metros até o marco '103' (E=689996.580 m e N=7153819.864 m), Dai segue com o azimute de
236°19'01" e a distincia de 19.59 metros até o marco '104' (E=689980.275 m e N=7153808.997 m), Dai
segue com o azimute de 239°54'35" e a distdncia de 55.31 metros até o marco '105' (E=689932.419 m e
N=7153781.266 m); Dai segue com o azimute de 216°40'26" e a distfincia de 51.64 metros até o marco
'"106' (E=689901.574 m e N=7153739.845 m); Dai segue com o azimute de 208°19'40" e a distéincia de
60.69 metros até o marco '107' (E=689872.774 m e N=7153686.420 m); Dai segue com o azimute de
227°47'13" e a disténcia de 43.07 metros até o marco '108' (E=689840.874 m e N=7153657.482 m); Dai
segue com o azimute de 242°46'23" e a distdncia de 41.28 metros até o marco '109' (E=689804.164 m ¢
N=7153638.593 m); Daf segue com o azimute de 162°20'09" e a distincia de 48.02 metros até o marco
'110" (E=689818.734 m e N=7153592.840 m); Dai segue com o azimute de 178°51'18" e a disténcia de
64.60 metros até¢ o marco '111' (E=689820.025 m e N=7153528.251 m); Dai segue com o azimute de
177°35'40" e a distéincia de 47.94 metros até o marco '112' (E=689822.037 m e N=7153480.350 m); Dai
segue com o azimute de 180°00'47" e a distincia de 25.85 metros até o marco ‘113’ (E=689822.032 m ¢
N=7153454.501 m); Daf segue com o azimute de 179°00'29" e a distdncia de 4.82 metros até o marco
'114' (E=689822.115 m e N=7153449.677 m); Do ponto ‘114’ ao ponto ‘132’ segue pela diretriz da Rua
Estrada do Taquaral sempre a uma distincia de 10.00 metros do eixo existente com o azimute de 292°
2723" e a distincia de 31.86 metros até o marco '115' (E=689792.669 m e N=7153461.848 m); Daif segue
com o azimute de 289°52'42" e a distincia de 39.42 metros até o marco '116' (E=689755.595 m ¢
N=7153475.253 m); Dai segue com o azimute de 294°04'15" e a distdncia de 31.40 metros até o marco
Continua no verso
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'117' (E=689726.927 m e N=7153488.059 m); Daf segue com o azimute de 296°49'49" ¢ a distincia de
27.61 metros até o marco '118' (E=689702.290 m e N=7153500.520 m); Daf segue com o azimute de
317°20'23" e a disténcia de 19.72 metros até o marco '119' (E=689688.925 m e N=7153515.024 m); Dai
segue com o azimute de 296°52'37" ¢ a distdncia de 14.69 metros até o marco '120' (E=689675.821 m e
N=7153521.665 m); Daf segue com o azimute de 282°12'27" e a distdncia de 14.33 metros até o marco
"121' (E=689661.813 m e N=7153524.696 m); Dai segue com o azimute de 279°13'56" ¢ a distincia de
35.78 metros até o marco '122' (E=689626.498 m e N=7153530.436 m), Dai segue com o azimute de
289°46'59" ¢ a distincia de 5.73 metros até o marco '123' (E=689621.110 m e N=7153532.374 m); Dai
segue com o azimute de 337°59'11" e a distincia de 12.41 metros até o marco '124' (E=689616.460 m ¢
N=7153543.875 m); Daf segue com o azimute de 279°31'54" ¢ a distincia de 5.78 metros até o marco
'124A’ (E=689610.760 m e N=7153544.833 m); Dal segue com o azimute de 279°31'54" ¢ a distéincia de
12.19 metros até o marco '125' (E=689598.740 m e N=7153546.851 m), Dai segue com o azimute de
286°55'55" e a distincia de 38.23 metros até o marco '126' (E=689562.165 m e N=7153557.985 m); Dai
segue com o azimute de 276°06'42" e a distdncia de 35.50 metros até o marco '127' (E=689526.864 m e
N=7153561.765 m), Dai segue com o azimute de 292°11'15" e a distdncia de 20.89 metros até o marco
'128' (E=689507.523 m e N=7153569.653 m); Dai segue com o azimute de 294°56'42" ¢ a distéincia de
43.37 metros até o marco '129' (E=689468.197 m e N=7153587.945 m); Daf segue com o azimute de
298°14'34" e a distfincia de 19.75 metros até o marco '130' (E=689450.797 m e N=7153597.292 m); Dai
segue com o azimute de 304°55'50" e a distdncia de 11.78 metros até o marco '131' (E=689441.135m e
N=7153604.040 m); Dai segue com o azimute de 288°3220" e a disténcia de 21.03 metros até o marco
'132' (E=689421.199 m e N=7153610.725 m), onde teve inicio a presente descri¢do, fechando assim o
perimetro do poligono. INCRA sob n°® 951.137.803.480-6; denominag@o do imével: Pe da Serra 19869 -
55268; localizagfio: Contenda ou Capoeira Velha, detentor: Pe da Serra Participagdes LTDA;
nacionalidade: brasileira; area total 22.6203 (ha); n° mé6dulo rural 5,0044; NIRF: 1.717.560-7; CAR: n°
PR-4125506-7633DB6A368241C79192D12BC3401774 - situaglio ativo. PROPRIETARIA: PE DA
SERRA PARTICIPACOES LTDA, mscrlta no CNPJ/MF 05.819.913/0001-58, com sede e foro na Rua
Helly de Macedo Souz Social, Curitiba-PR. REGISTRO ANTERIOR: Matriculas ns°®
19.869 e 55.268 ambasAo Li egistro Geral deste Servigo Registral. Emol.: R$ 6,51 VRC 30,00.
ISS: R$ 0,1302. Funrejus 25% 1,b3. Fundep: R$ 0,3255. Selo: R$ 0,00. Dou fé. S0 José dos Pinhais,
30 de dezembro de 2021. Oficial.- (DB) 1123].eCqPC.ZpHUF-VLKXs.€jOcG

R.1-102.339 - Protocold, 236.631 de 0%01/2022 - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - Nos termos do
Oficio datado de 25/10/2021, extraido dos autos n°® 0001402-13.2019.8.16.0202, sentenga transitada em

julgado em 31/01/2020, pigferida pela Dr*. Carolina Delduque Sennes Basso - Juiza de Direito da Vara
da Fazenda Publica de José dos Pinhais-PR, em que sfo partes COPEL GERAGAO E
TRANSMISSAO S/A e PE DA SERRA PARTICIPACOES LTDA, fago constar a constituigio de
servidfio administrativa em favor COPEL GERACAO E TRANSMISSAO S/A, inscrita no CNPJ/MF
04.370.282/0001-70, com sede e foro na Rua José Izidoro Biazetto, n® 158, Mossungué, Curitiba-PR,
sobre uma drea de 159,05 m2 Descrigio do perimetro: a poligonal tem inicio no marco 0=PP de
coordenadas E=689.371,065, N=7.153.616,307, localizada no limite da faixa de seguran¢a da LT 525kV
Blumenau - Curitiba Leste, junta a faixa de dominio da Estrada, que confronta com terreno situado no
Lugar Capoeira Velha, propriedade de espdlio de Emilia Midori Onaka e outros. Inicia com azimute de
278°33'42"e percorre 8,17 metros, pela faixa de de dominio da Estrada, que confronta com terreno
situado no lugar Capoeira Velha propriedade de espdlio de Emilia Midori Onaka e outros, até o marco 1
de coordenadas, E=689.362,204, N=7.153.617,641. Com azimute de 6°51'26" percorre 35,51 metros,
pela linha seca de divisa, que confronta com terreno situado no Lugar Contenda, propriedade de Pé da
Serra ParticipagBes Ltda, até o marco 2 de coordenadas, E=689.366,444, N=7.153,652,900. Finalmente
no azimute de 172°59'10" segue 34,05 metros, pelo limite da faixa de seguranga da I.T 525kV Blumenau
- Curitiba Leste, confrontando com é4rea da mesma propriedade, incide no marco 3=0PP de coordenadas,
E=689.371,065, N=7.153.616,307. Valor da indenizagio: RS 299.926,94 (duzentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e seis reais e noventa e quatro centaves). Memorial descritivo datado de maio
de 2019. ITBI guia 85890/2021 (recolhido em 03/01/2022, sobre-mquantia de R$ 876,63). Recolhido o
Funrejus no valor de R$ 1,75, em 19/01/2022, conforme guia g : i
Emitida a DOI. Emol.: R$ 1.060,75 VRC 4.312,00. ISS: R§
0,00. Dou fé. Séo José dos Pinhais, 04 de fevereiro de 2022.

xdep: R$ 53,0375, Selo: RS
| Oficial.- (NK) 11237.8cqP2.
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PERIMETRO
PONTO | ATE MEDIDA (m)
132 132A 212.01
132A | 61 53718
61 652 118.85
62 63 31.04
63 54 5247
64 65 5.3
65 66 27.79
66 67 95.69
67 68 14.15
68 59 57.45
69 70 20.33
70 71 23.95
71 101 113.77
101 102 34,77
102 103 4557
103 104 19.59
104 105 55.3
105 106 51.64
106 107 50.69
107 108 4307
108 109 41.28
109 110 48.02
110 117 54.60
117 112 47.94
112 113 25.85
113 114 Y
114 115 31.86
115 116 39.42
116 117 31.40
117 118 27.67
118 119 19.72
119 120 14.69
120 121 14.33
121 122 35.78
122 123 573
123 124 12.47
124 1247 578
124A | 125 12.19
125 126 38.053
126 127 35.50 N
127 128 20.89
128 129 4% 37 éf;7?i§§
129 130 19.75
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EDIFICAGOES
1. ADMINISTRACAO
2. AGRONOMIA
3. HOSPITAL VETERINARIO
4. PESQUISA DE MUDAS
5. QG VIGIAS
6. ALOJAMENTO CASEIRO
111 7. DEPOSITO DE DEFENSIVOS AGRICOLAS
8. RESERVATORIO
112
13
4 114

IGREJA
QUADRANGULAR W

POSTO POLICIA

oERAL @f*;g%
My
4
N
ESTATISTICA
INSCRICAO IMOBILIARIA MATRICULA ZONEAMENTO AREA DO LOTE (m2)
102.339 ZR 226.421,25
AREA A REGULARIZAR (m2)
PAVIMENTO COMPUTAVEL NAO COMPUTAVEL TOTAL
TERREO 2.298,22 648,19 2.946,41
SUPERIOR 608,57 610,07 1.218,64
TOTAL 2.906,79 1.258,26 4.165,05
AREA EXISTENTE (m2) ALVARA CvCO
AREA A DEMOLIR (m2)
AREA DE RECREAQ?&O/LAZER
N. VAGAS DE ESTACIONAMENTO 94 (ver prancha 8/8)
PARAMETROS
TAXA DE OCUPAGAO (%) 1,01%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,01
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 98,69%
ALTURA MAXIMA (m) 10,65 m

RECUO LEGAL PARA A RUA ESTRADA DO TAQUARAL (m) 10 m

RECUO EFETIVO PARA A RUA ESTRADA DO TAQUARAL (m) [13,59 m

INFRAESTRUTURA EXISTENTE SIM NAO

ESPECIFICACAO

REDE DE AGUA

UTILIZA RESERVATORIOS

REDE DE ESGOTO

UTILIZA FOSSA SEPTICA, FILTRO E SUMIDOURO

COLETA DE RESIDUOS

PAVIMENTACAO DA VIA

AS VIAS INTERNAS E EXTERNAS SAQ EM CHAO BATIDO

"DECLARAMOS QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, POR
PARTE DO MUNICIPIO, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO”

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS E DEMAIS ORGAOS COMPETENTES

OBRA

REGULARIZACAO DE EDIFICACOES EM ALVENARIA, ATE 2 PAVIMENTOS, PARA 0S USOS

COMUNITARIO 3 E AGROPECUARIO

PROPRIETARIO

SET SOCIEDADE EDUCACIONAL TUIUTI LTDA — CNPJ: 76.590.249,/0001—-66

RESP. TECNICO PELO PROJETO
EDUARDO AMBROSIO CAU A214868—4

RESP. TECNICO PELA OBRA
EDUARDO AMBROSIO CAU A214868—4

REFERENCIA

PLANTA DE SITUACAO; PLANTA DE LOCALIZACAO; ESTATISTICA

T
B 00 CENTRO
e

arquitetura e urbanismo

ESCALA
INDICADA

DATA

MAR /2022
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