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1 INTRODUCAO

O presente documento contempla o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para a regularizagao da
propriedade da Estancia Araucaria, onde se localiza a Vinicola Araucaria, em funcionamento desde 2007,
classificada Uso Industrial 2; o Restaurante Campestre Gralha Azul, inaugurado em 2015, classificado como Uso
de Servigo 2; e a futura Pousada, que contemplara o conjunto de 29 (vinte e nove) chalés e recepc¢ao, classificados
como Habitagdo Transitoria 2. Os usos mencionados estao de acordo com a Lei Complementar n® 107 de 19 de
abril de 2016 e alteracdes (Leis Complementares n® 110/2016 e n°124/2018), que regulamentam o Zoneamento
de Uso e Ocupacéo do Solo do municipio de Sao José dos Pinhais, sendo o primeiro e 0 segundo, permissiveis;
e o terceiro, adequado, de acordo com o Anexo Il - Tabela de Pardmetros de Uso e Ocupagao do Solo. A
propriedade esta localizada na Zona Rural do referido municipio, em uma area de 220,8831 hectares.

O estudo segue as recomendacbes da Lei Federal n® 10.257, aprovada em 10 de julho 2001,
denominada como Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988.
De acordo com o Art. 1° da referida lei, o Estatuto da Cidade objetiva estabelecer normas de ordem publica e
interesse social que regulem "o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar
dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental e apresenta ainda os instrumentos necessarios para a efetiva
regulagdo das politicas urbanas".

Com o objetivo de regulamentar os instrumentos para a gestdo das politicas urbanas, o Art. 36 do
Estatuto da Cidade cita que a: "lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em
area urbana que dependerdo de elaboracao de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas
ou autorizagfes de construgéo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal”. Neste sentido,
segundo o Art. 28° da Lei Complementar n° 124/18, “seré exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para
todos os usos comerciais, de servigos, industriais € comunitarios com area utilizada pela atividade, construida ou
nado, superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados)". De acordo com a redagéo dada pela mesma lei, no Art.
22, par. 9°, o documento final do estudo sera analisado pelo “Grupo de Assessoramento Técnico, o qual definira
parecer técnico para subsidiar a decis@o do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano —
CMPDU”. Assim, dada as circunstancias, conclui-se que é necessaria a elaboragdo e aprovacdo do presente
estudo para os imdveis em questao.

Segundo o Art. 81° da Lei Complementar 100, de 12 de junho de 2015, a qual dispde sobre o Plano
Diretor do municipio de S&o José dos Pinhais, “o EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas
proximidades”. Dessa forma, o carater técnico e prévio do presente Estudo de Impacto de Vizinhanga podera
indicar ao Poder Publico os possiveis impactos causados pelos iméveis em questado no que se refere as questdes
ligadas a visibilidade, acessos, usos e infraestrutura do ambiente que compde o entorno do terreno, entre outras
consideragdes. Cabe ressaltar que de acordo com o Art. 25° da Lei Complementar n® 124/18, “o Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV e o Estudo de Impacto Ambiental — Relatorio de Impacto Ambiental — EIA/RIMA n&o substituem

um ao outro, sendo o EIA/RIMA exigido segundo legislagdo ambiental especifica".
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2 METODOLOGIA

A metodologia proposta para o presente estudo busca a potencializagdo do conhecimento existente
sobre a propriedade da Estancia Araucaria, bem como do seu entorno, a partir do reconhecimento, mapeamento
e diagnostico da area, para que as recomendagdes sejam definidas. Para tanto, a estruturagdo metodoldgica segue
as premissas e orientagdes expressas no Art. 81 da Lei Complementar 100/15 e no Termo de Referéncia
disponibilizado pela prépria Secretaria Municipal de Urbanismo do municipio.

Assim, o presente Estudo de Impacto de Vizinhanga é composto por 05 recortes processuais, 0s quais
serdo descritos a seguir:

a) Exploratério — compreende a visita de campo e levantamento fotogréafico, para reconhecimento da
area em questao; e consultas aos 6rgdos responsaveis, para levantamento das informacgdes gerais
sobre o terreno e 0 entorno;

b)  Descritivo — correspondente a apresentacédo das informagdes gerais dos iméveis, do proprietario,
do projeto de regularizagao e seus autores e dos responsaveis pelo presente estudo;

c) Diagnéstico - compreende a definicdo da area de influéncia dos iméveis e a apresenta¢do das
condicionantes urbanisticas, de infraestrutura urbana, paisagisticas, ambientais e culturais, em
formato de texto e representagdes graficas;

d) Analitico — corresponde a analise realizada e sintetizada em uma matriz de classificagdo dos
impactos de vizinhanga, contendo os impactos positivos e negativos do funcionamento dos

imdveis, conforme modelo estruturado na tabela abaixo;

Tabela 1 - Modelo da matriz de classificagdo dos impactos

NATUREZA | ABRANGENCIA | TEMPO PRAZO

w | o MEDIDA o Q

CONDICIONANTE | IMPACTO | £ | = 2 | E fy W | ‘& |COMPENSATORA | % | &
b e S 22 < ©) ) o

8 2 8 5 S | £ £ |goummeADoRA I 2| 8

L Ll - LLI o

o = = e

Fonte: Amapaz, 2022.

e) Conclusivo — compreende o apontamento de medidas mitigatorias, compensatorias e/ou

potencializadoras mais relevantes aos iméveis e outros itens.
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AMAPAZ PROJETOS SUSTENTAVEIS LTDA (AMAPAZ)
CNPJ: 01.674.622/0001-68
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Contato: (41) 3058-3888 e (41) 9 9236-9257 | lilianerobacher@gmail.com

3.6 DO RESPONSAVEL PELO MAPA DE USO DO SOLO
Denilson Eugénio Dalmme — Engenheiro Florestal CREA 28978-D/PR
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Liliane Aparecida Robacher
Arquiteta e Urbanista CAU n® A10961-4
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4 CONTEXTUALIZAGCAO DOS IMOVEIS

41 LOCALIZAGAO E SITUAGAO

A Vinicola Araucéria, 0 Restaurante Campestre Gralha Azul e a futura Pousada fazem parte da Estancia
Araucaria, propriedade da Bolsa Brasileira de Loteamento LTDA., sociedade administrada por Renato Guimaraes
Adur, Suellen Adur e Hannai Adur. O terreno corresponde ao lote matriculado no 1° Oficio de Registro de Iméveis
do Municipio de Sao José dos Pinhais sob o n° 65.090, totalizando uma éarea liquida de 220,8831 hectares
(duzentos e vinte hectares, oitenta e oito ares e trinta e um centiares) ou 2.208.831,22 m? (dois milhdes, duzentos
e oito mil, oitocentos e trinta e um metros quadrados). A propriedade esta situada na area rural de Sao José dos
Pinhais, na Colbnia Saltinho da Malhada, na Rua Aparecida Goés de Paula, 1300, sob Registro no Cadastro
Ambiental Rural (CAR), identificado pelo codigo: PR-4125506-384151BB8732471E8C5044693FC72C13.

Mapa 1 - Situagao esquematica da propriedade no entorno

MAPA 1

Situacdo esguematica da propriedade

Adaptado de Google Earth

Adaptado Mapa Uso do Solo (2007)

[[] Area da Propriedade

e CUFS0S d'AQUA

——— Vias internas
- 1- Rua Aparecida Goés de Paula (acesso principal)
< 2 - Rua Demétrio Jodo Kotzias (acesso secundario)

A- Vinicola

B- Restaurante
C- Pousada

Fonte: Adaptado do Google Earth, 2022; Mapa Uso do Solo, 2007.

O Mapa 1 apresenta a situagéo da propriedade em relagéo as principais vias de trafego da regido, com
indicagbes de acessos, cursos d’agua existentes e posicdo dos empreendimentos. A Figura 1, por sua vez,
contextualiza a localizagdo da Estancia, no estado do Parana, na Regido Metropolitana de Curitiba (RMC) e no

municipio de S&o0 José dos Pinhais (indicagdo em vermelho).
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Figura 1 - Localizagdo da propriedade no municipio de Sdo José dos Pinhais

RAUCARIA
INHO DA MALHADA

Fonte: Adaptado PMSJP, s.d.

4.2 HISTORICO DO EMPREENDIMENTO

A Estancia Araucaria é uma propriedade de familia e uma érea de reflorestamento comercial. Apenas
em 2007 a Vinicola foi inaugurada, como a primeira da Grande Curitiba a integrar vinhedo e vinificagdo no mesmo
terreno. Seu prédio principal € composto pela area de producdo, que hoje em dia esta em expanséo, a fim de
aumentar a quantidade de garrafas produzidas ao longo do ano; quanto pela area de loja, para a comercializagao

dos rétulos produzidos. A ampliagdo contemplara também um saléo para eventos.

Figura 2 — Area de produgao da Vinicola

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Figura 3 — Area de expanséo da Vinicola

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 4 - Loja da Vinicola

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Além disso, essa construgdo contém dois paineis com imagens cedidas pela familia de Poty Lazzarotto,

um dos maiores artistas plasticos do Parana, conforme pode ser visto na figura a seguir.
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Oito anos mais tarde, o Restaurante Campestre Gralha Azul foi inaugurado, com 620 metros quadrados,
aliando gastronomia regional com a harmonizagdo dos vinhos produzidos na propria area, conforme pode ser

observado na Figura 11.

Atualmente, 29 (vinte e nove) cabanas estdo sendo construidas para hospedagem na propriedade
(Figura 23 e 24). Além disso, ha um museu, em formato octogonal, que expde um modelo de carro antigo da marca
Ford restaurado, placa preta, de 1929, que esta disponivel para aluguel durante ensaios fotograficos (Figura 13).

A propriedade possui mais de cinquenta mil araucarias plantadas desde 1970, a partir de um projeto de
reflorestamento aprovado pelo IBAMA. Segundo o engenheiro agronomo da propriedade, apenas neste ano de
2022 foram plantadas mais mil mudas e ainda pretende-se plantar mais mil a cada ano.

A regularizagdo da propriedade, por sua vez, esta sendo solicitada pelos proprietérios e pelo arquiteto
Alexandre Agostinho Vieria (CAU n°® A46619-0). Segundo levantamento realizado pelo profissional, a Tabela 2
apresenta o resumo das edificagdes para regularizagdo das areas construidas (implantagédo em A3 nos anexos).
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Tabela 2 - Areas construidas existentes na propriedade da vinicola
EDIFICAGOES EXISTENTES (m?)
DESCRICAO QTDE. |SUBSOLO| TERREO | 1°PAV. | 2°PAV. | 3°PAV.  AREATOTAL (m?)
FABRICA 01 17045 | 651,19 | 213,17 1.034,81
RESTAURANTE 01 67,87 429,60 @ 37,59 535,06
CASARAOQ HISTORICO 01 171,92 99,10 271,02
CHALE 1 01 18,95 29,00 47,95
CHALE 2 01 47,44 - 47,44
MIRANTE 01 71,76 1284 | 12,84 | 12,84 110,28
MONUMENTO DO LAGO 01 44,18 - 44,18
MUSEU 01 107,50 - 107,50
DEPOSITOS 06 - 865,12
APOIOS 06 - 293,98
APOIOS ANIMAIS 08 - 205,42
TOTAL 3.572,76
Fonte: Responsaveis técnicos, 2021
Tabela 3 - Areas que serdo construidas para os chalés da pousada
AREAS A CONSTRUIR — POUSADAS (1 PAVIMENTO)
DESCRICAO QTDE. AREA INDIVIDUAL (m?) AREA TOTAL (m?)
RECEPGAO 01 215,03 215,03
CHALETIPOA 15 54,61 819,15
CHALE TIPO B 12 54,61 655,32
TOTAL 1.689,50

Fonte: Responsaveis técnicos, 2021

4.3 CONDICIONANTES URBANISTICAS

O terreno do presente estudo esta situado em uma Macrozona de Produg&o Rural, definida pelo Art. 32

da Lei Municipal Complementar n® 100/2015 (Lei do Plano Diretor do Municipio), como uma &rea

de baixa ocupagdo populacional, composta por unidades de solos destinadas & produgéo
agricola, pecuéria, exploragdo mineral e vegetal, voltadas ao desenvolvimento rural
sustentavel, evitando impactos negativos nos recursos naturais.
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Segundo o paragrafo unico do artigo, os objetivos da macrozona s&o: “I - estimular e preservar a
exploragdo econdmica por meio da agricultura, inclusive familiar, agroindustria, minerag@o, turismo e lazer
compativeis com a preservagao ambiental; Il - qualificar os assentamentos habitacionais de antigas comunidades,
proporcionando acesso facilitado a equipamentos e servigos publicos; Ill - promover a adequagédo das estradas
municipais de acordo com a hierarquia da via e as caracteristicas naturais do terreno, permitindo a integragao entre
comunidades rurais e destas com o nlcleo urbano; IV - promover agdes junto aos 6rgdos governamentais
objetivando a implantacdo do Corredor Metropolitano que integrara Sdo José dos Pinhais aos Municipios do
primeiro anel metropolitano”. Para tanto, os empreendimentos sdo compativeis a tais objetivos, ja que contribuem
para alcance dos mesmos, sobretudo aos temas destacados em negrito.

Conforme previsto no Art. 20 da Lei Municipal Complementar n® 107/2016 e suas alteracdes (Lei de
Zoneamento e Uso e Ocupagéo do Solo), os imdveis encontram-se na Zona Rural (ZR), que “corresponde a por¢éo
do territério municipal ndo abrangida pelo perimetro urbano, cujo objetivo é abrigar as atividades rurais, comerciais,
de servigos e industriais, compativeis com as caracteristicas ambientais do territério”. Segundo o 1° paragrafo, “a
construcdo, reforma e ampliacéo de edificacdes na Zona Rural deveréo ser aprovados pela Secretaria Municipal
de Urbanismo, conforme parametros de uso e ocupagédo do solo”, apresentados na Tabela 4 no Anexo Il desta Lei
Complementar.

O Mapa 2 apresenta o limite do perimetro urbano de S&o José dos Pinhais, 0 macrozoneamento e a

area rural, que corresponde a Zona Rural.

Mapa 2 — Limite do Perimetro Urbano, Macrozoneamento e Zoneamento

MAPA 2

Perimetro Urbano e Area Rural
Macrozoneamento
Zoneamento

Adaptado da Lei Complementar n® 100/2015
Plano Diretor

Adaptado da Lei Complementar n® 103/2015
Perimetro Urbano e Area Rural

Adaptado da Lei Complementar n® 124/2018
Zoneamento e Uso do Solo (anexo 1)

[] perimetro Uroano
Dﬁd’ea Rural | Zona Rural
Macrozona de Produgio Rural
o  Estincia Araucéria: Vinicola e Pousada

Elaborado por: A

AMapazas |

Fonte: Adaptado PMSJP.
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De acordo com este anexo, os usos Industrial 2 (Vinicola) e de Servigo 2 (Restaurante) sdo permissiveis,
ou seja, sao “atividades cuja compatibilizacdo para a destinagdo da zona dependerd da analise do Conselho
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU para cada caso, em fun¢do de seus impactos
ambientais, urbanisticos, de circulagéo, dentre outros”, conforme mencionado no Art. 22 da referida lei. Neste caso,
tais usos estao condicionados a anélise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente, Transportes e
Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei Complementar. Como
ambos tém mais do que 500 m2, estes deverdo ser analisados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito,
conforme artigo 26 desta Lei Complementar, em relagao a questdo dos acessos.

Ja o uso Habitagdo Transitoria 2 (Pousada) € adequado na zona, ou seja, & uma atividade que apresenta
“clara compatibilidade entre as finalidades urbanisticas da zona correspondente e com as atividades do entorno
imediato”, de acordo com o Art. 22 da referida lei. No entanto, os acessos a pousada deverdo ser analisados e
aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

De acordo com os pardmetros maximos e minimos dos indices urbanisticos definidos pela legislagéo
municipal vigente (Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes), bem como a outras legislacdes e normas

pertinentes, apresenta-se a seguir a situa¢do atual dos respectivos empreendimentos existentes na propriedade.

Tabela 4 - Parametros de ocupagao previstos na legislacéo
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Fonte: PMSJP (Lei Complementar n° 107/2016 e alteragdes) e Amapaz, 2022.

Por estar localizada fora do perimetro urbano do Municipio, as vias que ddo acesso a propriedade estao

contempladas no Sistema Viario Rural e sdo consideradas como Estradas Municipais (EM), com a fungéo de
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conduzir o trafego de veiculos em viagem entre a area urbana, as areas rurais e os distritos industriais do Municipio.
De acordo com a lei Complementar n® 104/2015, néo hé diretriz de alargamento ou proje¢do de novas vias no

perimetro da propriedade.
4.4 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Quanto aos recursos hidricos, verificou-se que o terreno possui 11 nascentes, um curso d’agua de
volume consideravel, conhecido como Rio Gemido e outros cursos d’agua de menor porte e permanentes. Além
disso, foi identificado que o lote esta inserido na sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava, pertencente a Bacia
Hidrogréfica do Rio Iguagu, e estd em area de manancial, conforme indicado em vermelho no Mapa 3. Deste modo,
deve-se atender ao Decreto Estadual 745 — 13/2015 (regulamentagéo do ordenamento territorial em &reas de
mananciais de abastecimento publico da RMC). Além disso, a rea estara sujeita as condicionantes impostas pelo

6rgao responsavel pelo licenciamento ambiental, o Instituto Ambiental do Parana (IAP).

Mapa 3 - Areas de mananciais de S&o José dos Pinhais

Fonte: Adaptado de COMEC, Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais, SANEPAR e JLAA.
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Segundo a Agéncia de Noticias do Parana (2018), “a bacia hidrografica do Rio Miringuava ja é utilizada
como manancial de abastecimento publico ha mais de 30 anos” e segundo o Plano Diretor do Sistema de
Abastecimento de Agua Integrado de Curitiba e Regi&o Metropolitana (SAIC), atualizado em 2011, a barragem do
Miringuava seria concluida em 2020. No entanto, tendo em vista as paralisagdes, devido ao excesso de umidade
do solo, as obras atrasaram. De acordo com a Sanepar, o controle da umidade é essencial para garantir os
requisitos técnicos do projeto da barragem, como a estabilidade da represa quando estiver em operagdo, mas
principalmente para a seguranga dos trabalhadores da obra.

Segundo o jornal eletronico Gazeta do Povo (2022), a companhia de saneamento indica que a partir do
segundo semestre de 2022 o reservatorio comece a ser preenchido. Para isso, a Sanepar aguarda autorizagéo
estadual do Instituto Agua e Terra (IAT) e federal do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Naturais
(Ibama) para suprimir a vegetagao onde a dgua sera armazenada. Segundo a reportagem, a previséo € de que 0
reservatdrio fique completamente cheio no segundo semestre de 2023, a depender do volume de precipitagao. A
represa sera abastecida com agua do Rio Miringuava e seus afluentes, cujos niveis dependem do volume de chuva
registado na regido.

De acordo com o Plano Diretor do Sistema de Abastecimento de Agua Integrado de Curitiba e Regigo
Metropolitana, o reservatdrio garantira agua tratada para os moradores da Regi@o Metropolitana de Curitiba até
2030. Assim, reforga-se a necessidade de preservagdo das matas ciliares e da qualidade das aguas do corpo

d’agua presente no lote.

Figura 6 — Vista das obras da Barragem do Miringuava a partir do mirante da propriedade

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

De acordo com o levantamento de uso do solo, realizado em 2007, a propriedade era
predominantemente recoberta por Areas de Preservagao Ambiental (24%), de Reservas Legais (20%), de Lavoura
(20%) e de Plantagéo de Pinus (16%). Além disso, possui areas de Plantio de Araucarias (7,5%), inclusive da
espécie clonada e criada pelo Professor Flavio Zanetti da Universidade Federal do Parana (UFPR). Por fim,
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existem as areas de vinhedo, banhado, plantagao de eucalipto, mato e demais areas.

De acordo com este mesmo levantamento, destaca-se que as edificagdes estdo construidas além da
faixa de Area de Preservagdo Permanente (APP), atendendo a lei Federal 12.651/2012 e alteragées, e, Resolugdo
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Est&o situadas a mais de 30,00 metros a partir do eixo do curso d’agua
existente, e por isso ndo interferem nas areas preservadas.

Nesse sentido, foi concedida para propriedade a anuéncia para o corte de 1622 unidades de Araucaria
angustifolia, no dia 11 de junho de 2014, pelo IBAMA. Este nimero, por sua vez, corresponde & 2,896 hectares de
plantio, referente ao Projeto Casa Nacional do Livro, face as informag6es prestadas no Despacho n°. 3438/2014 -
PR/DITEC/IBAMA e Parecer n°. 1386/2013 - PR/DITEC/IBAMA, conforme pode ser verificado nos anexos do
presente documento. A referida anuéncia néo contempla, no entanto, o corte de vegetacéo localizada em Area de
Preservagao Permanente (APP) mesmo que plantada, conforme legislacéo aplicavel ao caso.

Atualmente a propriedade tem autorizagio de exploragao de Floresta Plantada (2,8960 hectares), tendo
validade de 11 de novembro de 2021 a 11 de novembro de 2024. Ressalta-se que a supressao de espécies
arbéreas da vegetacao nativa devera se restringir apenas as areas indispensaveis a viabilizagdo do projeto das
Pousadas. Segundo o mesmo documento, 0 material lenhoso retirado somente podera ser transportado com o
respectivo documento de origem florestal emitido pelo IBAMA. Destaca-se ainda que a manutengéo da integridade
fisica e bioldgica das areas de Preservagdo Permanente de Reserva Legal é de responsabilidade do proprietario
da propriedade e que ndo é permitido a supressao florestal nessas areas e nas demais APPs.

A concesséo desta licenga, no entanto, ndo impedira exigéncias futuras decorrentes do avango
tecnolégico ou da modificagéo das condigdes ambientais, conforme o Decreto Estadual n® 857/79, artigo 7°, § 2°.
O néo atendimento a legislagcdo ambiental vigente, sujeitard a empresa, bem como aos seus representantes, as
sangOes previstas na Lei Federal n° 9.605/98, regulamentada pelo Decreto Federal n® 6.514/08. Por fim, o
documento ainda indica que o IAP, mediante decisdo motivada, podera modificar as condicionantes e as medidas
de controle e adequagao, suspender ou cancelar esta licenga quando ocorrer: (1) violagdo ou inadequagédo de
quaisquer condicionantes ou normas legais; (2) ocorrer a omiss&o ou falsa descrigdo de informagdes relevantes
que subsidiaram a expedi¢do da licenga; e (3) ocorrer a superveniéncia de graves riscos ambientais.

Conforme o previsto na Lei Federal n® 12.651/2012, a Reserva Legal é uma

area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos do
art. 12, com a fung&o de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos
naturais do imdvel rural, auxiliar a conservacao e a reabilitagdo dos processos ecoldgicos
e promover a conservagao da biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢do de fauna
silvestre e da flora nativa.

De acordo com a atualizagdo (2022) do mapeamento do uso do solo, executada por Denilson Eugénio
Dalmme - Engenheiro Florestal CREA 28978, a Reserva Legal perfaz um total de 44,18 hectares, conforme pode
ser observado no mapa em anexo. A partir da analise desse novo mapeamento executado -D/PR , constatou-se
as seguintes ocorréncias nas Areas Preservadas: 0,8295 hectares estdo sendo utilizadas como lavoura; e duas
outras areas de 6,9925 hectares e de 3,4396 ha estdo ocupadas com pinus.

A area total da propriedade comporta uma significativa porgao de Floresta em Estagio Avancado

(27,11%), além de Estagio Médio (1,71%) e Inicial (1,60%) em menor proporcdo. Possui Campos e Varzeas




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA 18
Vinicola Araucaria e Chalés de Pousada

. 4

(9,48%) destinados ao uso sustentavel e conservagdo, 0 que caracteriza um compromisso do empreendimento
com a reabilitacdo de processos ecoldgicos e conservagdo da biodiversidade.

O lote ndo faz parte do cone de aproximagdo da pista de pousos e decolagens do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT) conforme Portaria n® 957/2015 do Ministério da Aeronautica, t&o pouco faz
parte da Area de Ruido Aeroportuario (“ARA’, conforme curvas definidas pela Portaria n° 2.342/SPO, de
26/07/2018) do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT).

A partir da visita in loco, foi verificado que o lote possui topografia levemente acidentada, uma vez que
estd inserido nas proximidades de diversos cursos d'dgua, inclusive de cachoeira. No entanto, os

empreendimentos estdo locados em areas adequadas aos declives existentes ou tiram partido do préprio relevo.

4.5 CONDICIONANTES DA INFRAESTRUTURA URBANA

Conforme visita técnica realizada na propriedade, conversa com o responsavel pela limpeza e
informagdes cedidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente (SEMMA), verificou-se que o trecho defronte da
propriedade, € atendida pela coleta municipal de residuos. Segundo a SEMMA, a Col6nia Saltinho da Malhada é
atendida quinzenalmente, aos sabados, no primeiro turno (das 07h30 as 15h50), para a coleta dos residuos
reciclaveis; e as quartas-feiras para a coleta de residuos comuns.

Além disso, ha abastecimento de energia elétrica, mas a propriedade possui gerador proprio e placas
fotovoltaicas no telhado do Restaurante, conforme pode ser constatado nas figuras a seguir. Vale destacar que
ndo ha iluminagao publica em nenhuma das vias adjacentes ao lote e ndo ha telefonia fixa, apenas rede de Wi-Fi

da empresa INNON, contratada pelo proprietario.

Figura 7 — Gerador e placas fotovoltaicas
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Com relag&o ao abastecimento de &gua, de acordo com o Certificado de Dispensa de Licenciamento
Ambiental Estadual, verificou-se que a propriedade € abastecida a partir de pogo raso, com volume médio por hora
da futura Pousada de 0,2 m3 e da Vinicola de 1,00 m3.

Quanto aos efluentes gerados na Vinicola, oriundos basicamente do processo de limpeza de pisos e
equipamentos, sdo convenientemente tratados em Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE) implantada junto
ao empreendimento, sendo a capacidade de tratamento de 1,0 m? de efluente/dia, de acordo com a producao.

Segundo a empresa Tempus Solugdes Ambientais e Topograficas, responsavel pela implantagéo, as
etapas que compreendem este tipo de tratamento, resumidamente, sdo: tanque, pulmé@o com peneiramento e
decantagéo e apds tratamento no sistema Wetland Construido. O tanque pulméo do tratamento deve estar
impermeabilizado bem como os produtos quimicos utilizados no processo de tratamento devem ser armazenados

em local adequado, também com cobertura e piso.

Figura 8 — Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE)

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Além disso, a propriedade possuira um sistema individual de tratamento (fossa séptica, filtro e

sumidouro) para a futura pousada de acordo com o que foi observado durante visita técnica.

Figura 9 — Sistema individual de tratamento para a futura pousada

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA 21
Vinicola Araucaria e Chalés de Pousada

5 CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

5.1 A PROPRIEDADE

Atualmente, a Vinicola Araucaria funciona diariamente para visitagdo a estancia e para compra de
espumantes e finos na loja, das 09h00 as 16h00 e conta com um total de 7 funcionarios fixos (1 engenheiro
agrénomo, 4 trabalhadores do campo, 1 responsavel pela manutencao e 1 pela loja), moradores da regido. Além
disso, sdo realizadas visitas guiadas, previamente agendadas, nas sextas-feiras (10h00 e 14h00), aos sabados,
domingos e feriados (10h00, 11h30, 14h00 e 15h30), com durag&o de 1 hora e com limite maximo de participantes.
O processo de elaboracdo do vinho é apresentado aos visitantes, que podem caminhar no vinhedo, enquanto
aprendem sobre 0 manejo dos parreirais e sobre a historia da vinicola. As etapas que acontecem depois da colheita
sdo0 apresentadas na fabrica, que hoje em dia é capaz de produzir 40 mil garrafas anualmente, e ao final do
percurso, todos participam de uma deliciosa degustacao de trés rétulos e recebem dicas para apreciar a diferenga

entre eles.

Figura 10 - Vista do Portal de Entrada da propriedade (a esquerda) e vista da Vinicola (a direita)

Fonte: Levantamento Fotogréfico, 2022.

Além deste passeio tradicional, existem diversas maneiras de aproveitar a propriedade, uma vez que
ela explora tanto a enogastronomia quanto o enoturismo da regido. Entre muitos atrativos estdo: (1) Restaurante
Gralha Azul, com capacidade para acomodar uma média de 200 pessoas (aberto de quinta-feira a domingo, e
feriados das 11h30 as 16h00); (2) a Casa Sede, feita de madeira de pinho paranaense datada de 1976; (3) um
Museu que abriga um carro antigo de placa preta, da marca Ford, datado de 1929; (4) trilhas ecolégicas na mata;
(5) area de descanso com redes de madeira no gramado e (6) parquinho para as criangas; (7) o Lago da llha e o
Lago do Agrido; (8) Gruta Nossa Senhora das Gragas, (9) Cachoeira, (10) Mirante com vista panorémica da regido
e principalmente para a futura Represa do Rio Miringuava, conforme podem ser vistos na figuras a seguir.
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Figura 11 - Vista externa do Restaurante Gralha Azul (a esquerda) e vista interna do restaurante (a direita)
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 12 - Vista externa da Casa Sede
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 13 - Vista externa do museu (a esquerda) e vista do carro antigo (a direita)

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Figura 14 - Area de descanso com redes de madeira no gramado
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 16 — Trilhas ecoldgicas

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 17 — Lago da llha (& esquerda) e Lago Agrido (a direita)

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Figura 18 — Acesso a Gruta Nossa Senhora das Gragas

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 19 — Cachoeira

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 20 - Vista externa do Mirante (& esquerda) e vista panordmica da futura Represa do Miringuava (a direita)

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Além disso, a propriedade contém outras edificagdes de apoio, como residéncias, barracdes, conforme
pode ser visto na figura a seguir. Vale destacar que nédo existe parcelamento de solo, nem fragéo ideal. As

residéncias fazem parte da area, mas sao todas da propriedade como um todo.

Figura 21 - Vista de residéncias e barractes

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

O projeto arquitetonico para a Pousada Araucaria, em fase de regularizagéo e de responsabilidade
técnica do arquiteto Alexandre Agostinho Vieira e pelo engenheiro civil Caio Péricles Branco, é composto por 27
(vinte e sete) chalés, os quais totalizam uma &rea construida de 1.474,47 m2, divididos entre duas tipologias
diferentes: tipo A e tipo B, ambos com a mesma metragem quadrada individual de 54,61 mZ e uma edificagéo
destinada a recepgao, de 215,03 m?, perfazendo um total de 1.689,50 m2. Destaca-se que além dos chalés que
serdo construidos, 2 (dois) ja estdo implementados, com area construida de 47,95 m? e 47,44 m?, segundo o

arquiteto. Assim, considerando as construgdes existentes e as que seréo concluidas, totaliza-se 1.784,89 m2,
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Figura 22 — Vista da recep¢do em constru¢éo

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Figura 23 — Vista dos chalés em diferentes etapas de constru¢éo

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Figura 24 - Vista dos chalés existentes
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

A pousada tera acesso veiculos a partir da via principal da propriedade, conforme pode ser visto na
Figura 25. Cada chalé tera 1 vaga individual para veiculo e 1 acesso individual para pedestres, como pode ser

visto na Figura 26.

Figura 25 — Acesso de veiculos da pousada

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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No que se diz respeito ao Uso de Habitagdo Transitdria 2, os acessos deveréo ser analisados pelo érgao
municipal responsavel pelo transito (Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN da Secretaria Municipal
de Transportes e Transito — SEMUTRAN), conforme §7° do artigo 30 da presente Lei Complementar n° 107 e
alteragbes. A partir da visita in loco, verificou-se que ndo ha grande movimento de veiculos, ja que a pousada nédo

impacta nesta questdo, uma vez que se trata de um uso transitdrio.

Figura 26 - Estacionamento em frente aos chalés

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Levando em consideragéo que a pousada tera 1.784,89 m2de area construida, o Anexo IX (Tabela de
Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar n® 105/2016 e alteragbes (Cddigo de Obras e Edificagdes do
municipio) prevé 1 vaga por unidade e 1 vaga para cada 50 m? de area (til destinada & administragéo. Ou seja,
como a area de recepcao € de 215,03 m2, ha a necessidade de pelo menos 5 vagas, conforme legislagéo. A lei
também prevé vaga para carga e descarga de 36 m2, de acordo com o total de area construida. Vale destacar que,
segundo os artigos 146 e 147 da Lei Federal n® 10.741/03, no minimo 5% (cinco por cento) do total de vagas
deverao ser destinadas para os veiculos conduzidos por idosos, ou que os transportem; e 2% (dois por cento) para
vagas para Portadores de Necessidades Especiais, com largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros). Ou seja, a pousada precisa ter pelo menos 1 vaga de cada.

O restaurante, por sua vez, tendo 535,06 m? (area maior do que 150m?), necessita de 1 vaga a cada 25
mZ de area construida. Ou seja, deve-se prever no minimo 22 vagas. Além disso, a lei também prevé vaga para
carga e descarga de 36 m?, de acordo com o total de area construida. Considerando os artigos 146 e 147 da Lei
Federal n® 10.741/03, também precisa prever pelo menos 1 vaga para veiculos conduzidos por idosos, ou que 0s

transportem; e 1 vaga para vagas para Portadores de Necessidades Especiais.
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Ja a area da Vinicola, com 1.034,81 m? precisa contemplar pelo menos 1 vaga para cada 100 m2 de
area construida, totalizando, portanto, um minimo de 11 vagas, sendo pelo menos 2 vagas para veiculos
conduzidos por idosos, ou que os transportem; e 2 vagas para vagas para Portadores de Necessidades Especiais.
Quanto a vaga de carga e descarga, ha a necessidade de um pétio de 57 m?, considerando que a o Anexo IX
(Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei Complementar n° 105/2016 e alteracdes (Cédigo de Obras e
Edificagbes do municipio).

Segundo o Art. 149 e 150, da referida lei: “para as edificagdes, ja existentes até a data de aprovagéo
deste Codigo, que forem objeto de obras de reforma, sem alteragdo do uso nem ampliagao da area construida néo
sera exigido vagas adicionais para estacionamento”. No entanto, caso a area construida seja ampliada, “sem
alteracdo do uso da area existente e licenciada, sera exigido o provimento de vagas de estacionamento calculado

sobre a area acrescida, conforme o uso da area acrescida, na propor¢éo estabelecida no Anexo IX deste Codigo”.
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6 AREA DE INFLUENCIA

A area de influéncia de um projeto pode ser definida como o conjunto do espago fisico, biotico,
socioecondmico e cultural passivel de alteragdes como consequéncia de sua implantagao e operagao. Assim, 0s
locais passiveis da percepcdo dos impactos correspondem a definicdo de areas de influéncia que foram
consideradas para o presente estudo e que abrangeram as analises para cada tematica. Segundo o Art. 5° do
item 1ll da Resolug¢do CONAMA n° 001/86, deverdo ser definidos os limites da area geografica a ser direta ou
indiretamente afetada pelos impactos, usualmente s&o classificadas em Area de Influéncia Direta (AID) e Area de
Influéncia Indireta (All).

Compreende-se que a Area de Influéncia Direta (AID) corresponde & delimitagdo do poligono da
propriedade, onde serdo desenvolvidas as atividades propriamente ditas. A partir da visita técnica realizada e
analises sobre a dindmica da comunidade, considerou-se que a Area de Influéncia Indireta (All) estaria inserida
em uma circunferéncia de raio de 500 metros, contados imediatamente a partir do entorno dos empreendimentos
(vinicola, restaurante e pousada), j& que os impactos decorrentes dos iméveis incidem de forma primaria sobre 0s
espagos urbanos e atividades cotidianas da comunidade. Deste modo, a area envolvera os vizinhos mais proximos,
as vias rurais e os imoveis lindeiros, para avaliagédo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema viario, as

atividades humanas instaladas e os recursos naturais.

Mapa 4 — Area de Influéncia Direta e Area de influéncia Indireta

MAPA 4
Area de Influéncia indireta (All)

Adaptado de Google Earth
Adaptado Mapa Uso do Solo (2007)
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B- Restaurante
C- Pousada

Fonte: Amapaz, 2022.
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6.1 USO DO SOLO

As propriedades que estdo contempladas pela All, também estdo localizados na Coldnia Saltinho da
Malhada, em Sao José dos Pinhais. O raio de abrangéncia é caracterizado, majoritariamente, por habitagdes
unifamiliares que produzem produtos hortifrutigranjeiros em escala pequena, conforme pode ser observado na

figura apresentada a seguir.

Figura 27 - Predominancia do uso de hortifrutigranjeiros no entorno imediato da propriedade

| I’ , ,fl':"”H;sru.

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

A propria Estancia arrenda cerca de 2 hectares de terras para hortifrutigranjeiros, conforme pode ser

visto na Figura 28. Destaca-se que nenhum arrendatario € morador da propriedade.

Figura 28 - Predominancia do uso de hortifrutigranjeiros no entorno imediato da propriedade

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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6.2 SISTEMA VIARIO

Quanto ao sistema viario da regido, a Estrada da Malhada Saltinho é classificada como uma Estrada
Municipal (EM), pela Lei Complementar n® 104/2015 e alteragdes, e tem como fungéo conduzir o trafego de veiculos
em viagem entre a area urbana a Col6nia Saltinho da Malhada. O trecho da via que possui pavimentagdo de antipd,

tem duplo sentido e ndo ha calgadas, conforme pode ser observado na figura a seguir.

Figura 29 — Estrada da Malhada Saltinho a defronte do lote (& esquerda) e na AID (a direita)

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

A Rua Demétrio Jodo Kotzias também é classificada como Estrada Municipal, é utilizada como acesso
secundério a propriedade. Atualmente é um acesso desativado, j& que desde que a pandemia foi decretada, o

transporte publico ndo passa mais pelos limites da propriedade.

Figura 30 — Acesso secundario a propriedade pela Rua Demétrio Jodo Kotzias

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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6.3 TRANSPORTE PUBLICO

Conforme consulta aos itinerarios de transporte coletivo da empresa Auto Viagao Sanjotur, verificou-se
que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta, a Estancia Araucaria ¢ atendida por 1 linha de énibus: 1006 Malhada,
com inicio no Terminal Central e fim na Rua Demétrio Jo&o Kotzias, nas proximidades da Panificadora e Mercearia
Santos (40 minutos de trajeto), a cerca de 800 metros do acesso secundario & propriedade, conforme pode ser
observado nas Figuras 31 e 32. O pendltimo ponto de 6nibus, no entanto, esta localizado nas proximidades do
centro da Colénia Malhada, a cerca de 3 quildmetros do acesso principal & Estancia (Figura 33 e 34). Segundo o
funcionario da propriedade, desde que foi decretada a pandemia da COVID-19 no municipio, o dnibus n&o entra

mais na propriedade.

Figura 31 - ltinerario do transporte coletivo — Terminal Central até Saltinho da Malhada
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Fonte: Moovit, 2022.
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Figura 32 — Distancia do ultimo ponto na Rua Demétrio Jodo Kotzias ao acesso secundario da propriedade

34

(®Saltinho da Malhada

Fonte: Google Earth, 2022.

Figura 33 — Distancia do penultimo ponto de transporte publico ao acesso principal da propriedade
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Fonte: Google Earth, 2022.

Figura 34 — Localizagao do penultimo ponto de 6nibus nas proximidades do centro da Col6nia da Malhada

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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6.4 EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Conforme o cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela Divisédo de Informagdes e
Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Séo José dos
Pinhais, em conjunto com as visitas a regiéo, foi constatado apenas 1 equipamento educacional comunitario nas
proximidades do terreno: a Escola Rural Municipal Professor Alfredo José Eichel (publico), a qual atende Educagéo

Infantil e Ensino Fundamental. No entanto, esta localizado a cerca de 3,7 quildmetros da propriedade.

Figura 35 - Instituicbes de ensino da regido: Escola Rural Municipal Professor Alfredo José Eichel

Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.

Na questdo da area da saude, foi constatado que o equipamento comunitario de atendimento emergencial
mais préximo corresponde a Unidade Basica de Salde (UBS) Malhada (publica), também localizada a cerca de 3,7

quilémetros da propriedade.

Figura 36 - Unidade Bésica de Saude (UBS) Malhada
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Fonte: Levantamento Fotografico, 2022.
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Com relagéo aos demais equipamentos comunitarios, verificou-se a existéncia de: Supermercado (1),
Capela Sdo Sebastido (2); Centro de Esporte e Lazer Aluisio Mikos (3), na mesma localidade da instituicdo de
ensino e da UBS. O mapa 5 apresenta a localizagdo do centro da Colénia Malhada, localidade onde estes

equipamentos estdo localizados.

Figura 37 - Equipamentos comunitarios

Fonte: Google, 2022; Levantamento Fotogréfico, 2022.

Mapa 5 - Localizag&o dos equipamentos urbanos

= S O
Funilaria Pintura, ®

J S
[Oficina Mecanica,V.M & -y o

-

Costeldo da Malhada

v,
Q',‘,

| Capela Sao Sebastiao;
= Colénia:Malhada'y >
-, /'!.4 3 AOEN <
COLYMALHADA g
X @ Centro de Esporte e
zer AlulsiojMikos:

»
,,\ Recanto da Flor: “
o ‘s

Ve, &




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA 37
Vinicola Araucaria e Chalés de Pousada

7 IMPACTOS

Diante dos instrumentos preconizados pelo Estatuto da Cidade que buscam garantir a justa distribuicao
dos dnus e beneficios da urbanizagdo, o Estudo de Impacto de Vizinhanga se destaca devido a sua atuagéo
preventiva e porque busca o equilibrio entre os interesses particulares e o interesse da coletividade
(SCHVASRBERG et al, 2016). Enquanto instrumento de gestdo urbana municipal, fornece dados necessarios a
adocao das medidas mitigatérias compativeis ao aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao
seu entorno. A partir das informagdes ja mencionadas, é possivel identificar os impactos resultantes do novo
projeto na vizinhanga, tanto positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Deste modo, foi elaborada uma matriz de impactos, conforme indicado no Termo de Referéncia
disponibilizado pela prépria Secretaria Municipal de Urbanismo do municipio, a qual trata de maneira sintética a
relacdo da fase de operagéo dos imdveis com as ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a seguir:

a) Natureza - relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: efeitos benéficos ou que melhoram aspectos da vizinhanga;
h. Neutro: efeitos neutros nos aspectos da vizinhanga;
c. Negativo: efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;
b) Abrangéncia - indica onde os impactos ocorrem:
a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);
¢) Temporalidade - relaciona a duragéo do impacto:
a. Permanente: definitivo;
h. Temporario: durante uma fase especifica;
d) Prazo de Execugéo - quanto tempo observa-se o impacto:
a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acéo (semanas);
h. Médio Prazo: ap6s certo periodo de tempo do término da agéo (meses);
c. Longo Prazo: apés periodo maior de tempo do término da agao (anos).

As medidas para corregao dos impactos negativos das condicionantes destacadas serdo definidas, e
essas podem ser mitigadoras, quando a ag&o resulta na redugéo dos efeitos do impacto; compensatorias, quando
o0 dano néo pode ser reparado por completo, fazendo-se necessaria a compensagéo por meio de outras medidas;

e potencializadoras, quando seus efeitos podem reforgar e/ou melhorar a situagao existente

7.1 MATRIZ DOS IMPACTOS NA FASE DE OPERAGAO

A seguir serdo apresentadas as matrizes dos impactos gerados a partir da operagédo dos imoveis quanto
as questdes de infraestrutura, ambientais, de sistema viario, de morfologia urbana e sobre os aspectos

socioecondmicos.
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7.11

INFRAESTRUTURA

Tabela 5 - Matriz de impactos da Infraestrutura

NATUREZA ABRANG. TEMPO PRAZO
< = 8 %
S | < | £ < = z | & MEDIDA COMPENSATORIA E/OU o b ; AGOES DE ACOMPANHAMENTO E
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO g % c% E %J g § MITIGADORA é CS g RESPONSAVEIS MONITORAMENTO
9 z|82 B8 z | = = | g 2
a | E = S
Construgéo de fossa séptica, filtro e sumidouro
Efluentes Aumento do para os chalés da pousada. Existéncia de i
de esgoto volume de esgoto X X X Estagdo de Tratamento Natural de Efluentes X PROPRIETARIO )
(Wetland) para demais usos.
) A proprieda_de néo & a’tendida pela rede de Incentivo ao consumo consciente de
Abastep imento Aumento dp X X X abastec!mento de agua (SANEPAR)‘ X PROPRIETARIO  |aguas conforme legislagdo Programa
de &gua consumo de &gua Abastecimento de &gua realizado por de Educacio Ambiental
pogo raso existente no terreno. G '
Armazenamento temporario em local apropriado ;
Demanda de Destinagao dos residuos X X X e separagéo conforme normas municipais. X PROPRIETARIO +  |Os imoveis s&o atendidos pela coleta
coleta de residuos solidos produzidos Construgdo em andamento de composteira PODER PUBLICO | de residuos reciclaveis e comuns.
para destinagao dos residuos organicos.
Demanda por Aumento do consumo de A propriedade ¢ atendida pela rede de energia PROPRIETARIO +
energia elétrica energia elétrica X X X elétrica (COPEL). Além disso, possui gerador X PODER PUBLICO )
9 9 préprio e utiliza placas fotovoltaicas.
Demanda por Ligagio & rede de telefonia A propriedade néo é atendida pela rede de )
telefonia fixa X X X | telefonia fixa. Existéncia de plano de internet X PROPRIETARIO -
(WIFI) pela empresa INNON.
Ligagao a rede publica de X X X Area de permeabilidade adequada para X PROPRIETARIO )
drenagem drenagem no proprio terreno.
Drenagem
Pluvial Area de permeabilidade Permeabilidade da propriedade atende as )
P o X X X legislagdes municipais e parametros X PROPRIETARIO -
maior que 90% urbanisticos.
Equipamento de educagéo X X X Nao haveréa sobrecarga de usuarios nos X .
Equibamentos - . equipamentos comunitarios mencionados, ja )
g L’Jf)"COS e Equipamentos de sade X X X que n3o se trata de imoveis de uso residencial. X PROPRIETARIO + -
C(F))munitérios Equipamentos sociais X X X Como os funcionérios sao moradores da X PODER PUBLICO -
regido, o impacto sobre os equipamentos
Equipamentos de lazer X X X comunitarios é nulo. X -

Fonte: Amapaz, 2022.
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AMBIENTAL

Tabela 6 - Matriz de impactos Ambientais
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NATUREZA ABRANG. TEMPO PRAZO
< 2| g 9
S < | £ < = z |z MEDIDA COMPENSATORIA E/OU e oo ; AGOES DE ACOMPANHAMENTO E
= x| = | o
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO E E|E = i 2 g MITIGADORA g @ o g RESPONSAVEIS MONITORAMENTO
ol m |38 05: o s | & w o Sk
Z = | & = e | = = a
o = =
Respeito aos indices minimos de
Paisagismo Propostal palsaglstlga e X X X permeap|l|dade QO s:ollo, conforme Ileg|s|a<;ao e PROPRIETARIO
permeabilidade da area projeto arquitetdnico/paisagistico com
contribuicbes cénicas positivas.
N . Ventilagao e areas de sombreamento das
lluminag&o e Sombreamento e barreiras e S :
ventilagdo de ventilago X X X X edificagdes adequgdas ao tamanho da PROPRIETARIO
propriedade.
Areas Preservadas e Supresséo do pequeno fragmento de )
Reserva Leqal Incompatibilidade de usos | X X X lavoura e substitucdo da espécie exdtica X PROPRIETARIO Fiscalizagdo e acompanhamento.
9 (pinus, ap6s colheita) por espécies nativas
. Interferéncia na As atividades realizadas ndo interferem na
Qualidade do ar Qualidade do ar local X X X qualidade do ar da regido.
Geragéo de ruidos/ - . N ,
Ruidos populaciolveiculos na X X X As atividades reallzadaf n&o geram ruidos na
o . . regiao.
regido em dias especificos
Né&o esta previsto movimentag&o de terra nas
Topografia Cortes do terreno X X X edificagdes cons olldadalsLNa area d? ppusada, PROPRIETARIO
as construgdes seguirdo os desniveis do
terreno, conforme projeto.
Né&o ha supresséo de vegetagao nativa na area
Floristico/ Alteraciio na diversidade de APP presente na propriedade. No entanto, )
Arborizag&o e rag . . X X X existe autorizagéo de corte de Araucaria PROPRIETARIO Fiscalizagdo e acompanhamento.
P floristica nativa existente e
Faunistico angustifolia (IBAMA), renovada em 2022, caso
necessario o corte nas demais areas.
Leqislacdes Respeito as legislacdes Conforme as licengas ambientais pertinentes, )
Ar?]bier?tais federais, estaduais e X X X a area de APP esta mantida e as construcdes PROPRIETARIO Fiscalizagdo € acompanhamento.
municipais ndo interferem nas areas preservadas.

Fonte: Amapaz, 2022.
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SISTEMA VIARIO

Tabela 7 - Matriz de impactos no Sistema Viario
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NATUREZA ABRANG. TEMPO PRAZO
< = g %
S| < £ < = Z |z MEDIDA COMPENSATORIA E/OU e = ; AGOES DE ACOMPANHAMENTO E
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO g E % E E 2 z MITIGADORA <5,: CCL) % RESPONSAVEIS MONITORAMENTO
Lz g o 2 & = s 5| ¢
& F = =]
A via principal que da acesso a
Calpamd'ad.e das Baixo fluxo d§~ve|cu|os X X X prpprledaqe estdem boas.condlgoes de X PODER PUBLICO
vias publicas na regidao pavimentag&o. Largura da via adequada ao
fluxo de veiculos.
Area de estacionamento interno com Atendimento a legislagéo para
Estacionamento . Demanda para . X X X €spago pard 0 numero de vagas previstos X PROPRIETARIO | definigao de vagas necessarias para
estacionamento de veiculos na legislagéo, tanto para veiculos leves PNE e idosos
como para carga e descarga.
Né&o ha necessidade de implantagao de
CaIgadag e enltorno Mobilidade e acessibilidade X X X X calgadas no entorno imediato, devido ao X PROPRIETARIO )
dos imdveis no entorno pouco fluxo de pedestres. Dentro da
propriedade ha calgamento adequado.
ACESs0s Entradas’e saidas de X X X Os acessos previstos a'tgndem a demanda X PROPRIETARIO
veiculos necessaria.
Aumento no fluxo de pessoas
Circulagao de na regido apenas em dias X X X Sinalizagéo dos acessos adequada. X PROPRIETARIO
pedestres especificos (finais de
semana e feriados)
Transporte Atendimento de Linhas de 6nibus suficiente. .
publico transporte publico X X X Pontos de 6nibus préximos a propriedade. X PODER PUBLICO

Fonte: Amapaz, 2022.
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MORFOLOGIA URBANA

Tabela 8 - Matriz de impactos na Morfologia Urbana
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NATUREZA ABRANG. TEMPO PRAZO
« e S | 3
S < | S| < = zZ | MEDIDA COMPENSATORIA E/OU e s A AGOES DE ACOMPANHAMENTO E
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO g: E % E Hl_fJ % z MITIGADORA <5,: g g RESPONSAVEIS MONITORAMENTO
22|85 2 E|6 2 g8 ¢
a | E = S
Gabarito das edificagdes )
Volumetria condizentes a paisagem do X X X X PROPRIETARIO
entorno e com a atividade
Patriménio Interferéncia nas éreas de Nao interfere negativamente nos bens
X X X X o
Histérico patriménio historico de patrimonio histérico municipal
Caracterizagéo da Vista a consolidagéo da propriedade e
Marco de propriedade como marco X X X seus usos como marcos de referéncia X
referéncia de referéncia da Colonia paisagistica/ambiental/turistica para a
Saltinho da Malhada regido/municipio.
< Enfase do caréter do Lo .
Uso e ocupagéo ) Contribuigéo a vocagao do zoneamento
enoturismo e da X X X ) o X
do solo . previsto na legislag&o.
enogastronomia

Fonte: Amapaz, 2022.
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Tabela 9 - Matriz de impactos nos Aspectos Socioecondmicos

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
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NATUREZA ABRANG. TEMPO PRAZO
[T o o o
CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO § = g = = % o MEDIDA COMPENSATORIA E/OU e g 3 RESPONSAVEIS ACOES DE ACOMPANHAMENTO E
(':(D S ey 2 z 5 MITIGADORA = & S MONITORAMENTO
g 2 ¢ 5 2 &z ¢ s 5 ¢
a | E = S
= Contratagao de funcionarios e
Gerag&o de empregos = i
Emprego diretos e indiretos X X X mao-de-obra local para pousada, X PROPRIETARIO
restaurante e vinicola
Incremento Vinculo tributario ao governo federal e ao i
Renda socioecondmico X | X X municipio de Sao José dos Pinhais (ITR) X AL LA
Por se tratar de uso industrial 2 (vinicola),
Adensamento Aumento da densidade de servigo 2 (restaurante) e habitagao )
Populacional populacional X X X transitoria 2, ha pessoas no lote somente X
nos horarios de funcionamento.
Valorizagéo Verificag@o imobiliaria do ) Valonz~agao dos vazios “r.ba'.‘°s para
o5 . X X X implantagéo de usos compativeis com area X -
Imobiliaria entorno préximo rural

Fonte: Amapaz, 2022.
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7.2 AVALIACAO DOS IMPACTOS

A propriedade Estancia Araucaria, onde se localiza a Vinicola Araucaria, classificada Uso Industrial 2;
o Restaurante Campestre Gralha Azul, classificado como Uso de Servigo 2; e a futura Pousada, que contemplara
o conjunto de 29 (vinte e nove) chalés e recepgao, classificados como Habitagdo Transitdria 2, de acordo com a
Lei Complementar n°® 107 de 19 de abril de 2016 e alteragdes, estdo localizados no mesmo terreno, matriculado
no 1° Oficio de Registro de Imoveis do Municipio de S&o José dos Pinhais sob o n® 65.090, totalizando uma area
liquida de 220,8831 hectares situados Rua Aparecida Goés de Paula, 1300 — Colénia Saltinho da Malhada, S&o
José dos Pinhais, PR

Em funcdo das caracteristicas da area do entorno e da utilizacdo das construgbes com usos ja
consolidados, sdo esperados impactos positivos e negativos, analisados neste EIV.

Com relacéo aos aspectos ambientais, a area esta inserida na sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava,
pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, uma importante area de manancial conforme Mapa 3 deste
documento. De acordo com a Lei Federal n° 12.651/2012 e alteragbes, e a Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008, a area de APP esta mantida e os imdveis ndo interferem nas areas preservadas.
As edificagdes construidas e em construgéo respeitam a faixa de APP com mais de 30,00 metros do eixo do curso
d’agua mantendo a mata ciliar das margens de cursos d’agua bem como nas margens dos lagos existentes bem
preservadas.

Apos avaliagao do recente mapeamento do uso do solo constatou-se que algumas areas de lavoura e
reflorestamento de pinus estdo em areas de Reserva Legal (RL). De acordo com a atualizagdo do mapeamento
do uso do solo, executada por Denilson Eugénio Dalmme — Engenheiro Florestal CREA 28978-D/PR (2022), a
Reserva Legal perfaz um total de 44,18 hectares, conforme pode ser observado no mapa em anexo. A partir da
analise desse novo mapeamento executado -D/PR , constatou-se as seguintes ocorréncias nas Areas
Preservadas: 0,8295 hectares estéo sendo utilizadas como lavoura; e duas outras areas de 6,9925 hectares e de
3,4396 ha estao ocupadas com pinus.

Uma das medidas mitigatérias para recuperagao destas areas seria a supressdo do pequeno fragmento de
lavoura. Desta forma, a vegetagéo nativa se recupera e consegue se desenvolver naturalmente. No caso do
Reflorestamento de Pinus em Area de Preservagdo Permanente (APP) e na Reserva Legal (RL), indica-se que
apds colheita do pinus, a empresa formalize uma Licenga Ambiental (LAC), por adesdo e compromisso, para
substitucdo da espécie exdtica por espécies nativas, por meio de um Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas
(PRAD), prevendo a regeneragéo da area.

O consumo de energia elétrica e a geragao residuos sélidos, estdo de acordo com a demanda ofertada
para a regido. O armazenamento temporario dos residuos ¢ feito em local apropriado e a separagéo conforme
normas municipais. Estd em andamento a construgdo de composteira para destinagdo dos residuos organicos.
Recomenda-se que os residuos sdlidos sejam sempre acondicionados em locais apropriados, separados

adequadamente e dispostos em local j& designado no entorno de passagem do caminh&o da coleta, para que a
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destinacdo final seja realizada de maneira adequada. A manutengao da futura area de compostagem, bem como
a limpeza do depdsito e do contenedor de residuos deve ser feita periodicamente, de forma a evitar possivel
contaminagdo e mau cheiro.

A propriedade n&o é atendida pela rede de abastecimento de agua (SANEPAR). O abastecimento de &gua
é realizado por pogo raso existente no terreno. Para o uso na pousada e uso em geral é importante o incentivo ao
consumo consciente de aguas conforme legislagéo Programa de Educagao Ambiental.

Os imdveis possuem um sistema individual de tratamento (fossa séptica, filtro e sumidouro), de acordo com
o0 que foi observado durante visita técnica. No entanto, ha possibilidade de verificagdo de uma possivel ligagao
futura a rede de distribuicdo de coleta e tratamento de esgoto. Na visita tecnica também foi constatada a utilizagdo
de uma Estacdo de Tratamento Natural de Efluentes (Wetland) nas proximidades imediatas a Vinicola.

Os equipamentos comunitarios, estdo localizados a menos de 4 km da propriedade e como n&o se trata de
imoveis de uso residencial, tao pouco os funcionarios sdo moradores na propriedade e ja habitam a regido do
entorno, ndo havera impacto ou sobrecarga nos equipamentos existentes mencionados anteriormente.

Considerando o perfil da populag&o residente no entorno e das propriedades consolidadas e relacionadas
as atividades hortifrutigranjeiras, néo se espera um aumento na demanda por equipamentos comunitarios,
conforme relatado no presente estudo. Os equipamentos localizados préximos as propriedades, atendem a
demanda atual nesta area rural.

Quanto aos impactos ambientais, os indices de permeabilidade do solo foram respeitados e o projeto
arquitetdnico e paisagistico contribuem positivamente no aspecto cénico da regi@o além de estarem adequados
as legislagbes municipais e pardmetros urbanisticos. A implantagao das novas construgdes em locais apropriados
indica uma preocupagao para que néo haja interferéncias na drenagem natural no préprio terreno. A ventilagéo e
as areas de sombreamento das edificacdes sao adequadas, reflexo também da minima area construida em relagéo
ao tamanho da propriedade. Por estarem localizadas em uma ampla por¢do da propriedade distante das divisas
com outras propriedades e das vias publicas, ndo ha impacto na paisagem do entorno, mas para o enoturismo e
para enogastronomia do municipio.

Analisando as edificagdes localizadas na Area de Influéncia Indireta dos iméveis, verifica-se que a
iluminagao e ventilagdo natural sdo plenamente satisfatdrias. Quanto as atividades realizadas na propriedade estas
nao interferem na qualidade do ar e nem geram ruido na regiéo.

No entorno imediato as vias de acesso ndo possuem cal¢adas. Mas devido ao fluxo minimo de pedestres
na regido ndo ha necessidade de se implantar calgamento. Ja dentro da propriedade, tanto na area de uso
existente, quanto nas areas de implantagdo da pousada, inclusive nas trilhas, o calgamento é adequado e
permeavel.

N&o esta previsto movimentagdo de terra para a implantagdo dos chalés. Estas construgdes seguirdo os
desniveis do terreno, conforme projeto. N&o ha supressdo de vegetagdo nativa na area de APP presente na
propriedade. No entanto, existe autorizagéo de corte de Araucaria angustifolia (IBAMA), renovada em 2022, caso
necessario o corte nas demais areas. Conforme as licengas ambientais pertinentes, a area de APP esta mantida
e as construgdes nao interferem nas areas preservadas.

Quanto ao sistema vidrio a via principal que da acessso a propriedade estd em boas condigdes de
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pavimentacdo, com largura adequada ao fluxo de veiculos na regiéo. As areas de estacionamento interno possuem
espago adequado para o numero de vagas previstos na legislacdo, tanto para veiculos leves como para carga e
descarga. Os acessos de entrada e saida em uso atendem a demanda necessaria e a sinalizacdo esta
contemplada por toda a porgao da area destinada a estadia e a visitagao. Ha placas indicativas de adverténcia e
educativas. O acesso a propriedade nas vias publicas também é bem sinalizado.

A propriedade esta localizada em uma regiao de facil acesso ao transporte publico, considerando que a
propriedade esta localizada na Zona Rural. Na consulta aos itinerarios de transporte coletivo da empresa Auto
Viagao Sanjotur, nas Areas de Influéncia Direta e Indireta, a Estancia Araucaria é atendida por 1 linha de énibus
conforme Figuras 28 e 29. O penultimo ponto de 6nibus, esta localizado nas proximidades do centro da Colénia
Malhada, a cerca de 3 quildmetros do acesso principal a Estancia (Figura 30 e 31). Desde que foi decretada a
pandemia da COVID-19 no municipio, o 6nibus ndo entra mais na propriedade. Como incentivo ao turismo local
este trajeto interno & propriedade devera ser retomado.

Quanto a morfologia urbana, o conjunto arquiteténico das edificagcbes apresenta gabarito condizente a
paisagem do entorno e com seu uso e esta adequada & vocacgao prevista pelo zoneamento. Além disso, a
propriedade é um marco de referéncia turistica, paisagistica e ambiental para a regido e para 0 municipio.

Quanto ao aspecto socioecondmico, pode-se constatar que a geragéo de empregos diretos e indiretos no
uso das atividades no momento atual é baixo. No que se diz respeito aos empregos diretos, as possiveis vagas
correspondem a cargos de administrativo e de manutengdo. Com relagéo aos empregos indiretos, estes no futuro.
serdo decorrentes da demanda dos prestadores de servico nas areas de influéncia para atender visitantes e
residentes: melhorando a demanda por mercado, farmécia, padaria, lojas e restaurantes.

A Estancia Araucéria por contribuir e estabelecer uma valorizagao de usos compativeis com a area rural:
uso industrial 2 (vinicola) servico 2 (restaurante) e habitagdo transitoria (pousada), promovera a valorizagéo
imobilidria na regido, bem como o estimulo a ocupacdo em vazios urbanos existentes, fomentando mais seguranca

ao entorno.
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8 CONCLUSAO

Por se tratar de usos relacionados a atividades turisticas em uma é&rea rural com atividades ja
consolidadas na AID e All, o presente estudo indica que a Estancia Araucéria contribui e valoriza a integragéo e
harmonia no conjunto de suas atividades: a pequena industria, o restaurante e as novas pousadas.

A érea verde corresponde a cerca de 62% da area total da propriedade. Dada a sua relevancia no contexto
ambiental da Bacia do Miringuava, indica-se que o proprietario continue mantendo a area preservada e a qualidade
da agua em questéo.

Com relagdo a atual atividade (vinicola e restaurante), o adensamento de veiculos na via piblica ndo
pode ser considerado um ponto negativo, pois o uso esta condizente com o previsto pelo zoneamento da regiao.
Considerando sua ocupagdo maxima futura da pousada, pode-se observar que a interferéncia no trafego local sera
minima. Ademais, a concentracao de atividades relacionadas ao turismo rural acarretara em uma valoriza¢&o no
entorno, bem como um estimulo as atividades de comércio e prestagao de servigos.

Conforme ja relatado, a referéncia a vinicola, sua arquitetura e paisagismo estdo consolidados na regiao
como exemplo de empreendimento turistico rural que sera fortalecido com a consolida¢do da pousada.

Deve-se ressaltar ainda, que os impactos identificados foram analisados considerando 0 momento de
ocupagao atual. Portanto, para fortalecer os pontos positivos e minimizar e/ou mitigar os impactos negativos
identificados, o proprietario se propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.

Assim, ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos dos iméveis, considerando
inclusive as acbes mitigadoras das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a operagdo da Estancia
Araucaria atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagdes municipais vigentes, respeitando e

preservando também os interesses publicos.




47

REFERENCIAS

BRASIL. Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui¢do Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.

BRASIL. Lei Federal n. 12.651, de 25 de maio de 2012. Dispde sobre a protegao da vegetagdo nativa.

GAZETA DO POVO. Obras na Barragem do Miringuava voltam ap6s 6 meses, mas podem atrasar novamente.
Curitiba, maio de 2022. Disponivel em: <https://www.gazetadopovo.com.br/curitiba/obras-na-barragem-do-
miringuava-voltam-apos-6-meses-mas-podem-atrasar-novamente/>. Acesso em: 30 jun. 2022.

IBAMA/SEMA/IAP. Resolugéo conjunta n. 007, de 18 de abril de 2008. Regulamenta a exploragao eventual de
espécies arboreas nativas em remanescentes de vegetacdo nativa do Bioma Mata Atléntica, em ambientes
agropastoril e em areas urbanas.

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Lei Complementar n. 100, de 10 de junho de 2015. Dispe sobre o
Plano Diretor do Municipio de Sdo José dos Pinhais.

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Lei Complementar n. 104, de 29 de dezembro de 2015. Dispde
sobre 0 sistema viario do Municipio de Sao José dos Pinhais.

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Lei Complementar n. 105, de 09 de marco de 2016 e alteragdes pela
Lei Complementar n. 108, de 23 de junho de 2016, Lei Complementar n. 111, de 26 de agosto de 2016, Lei
Complementar n. 113, de 22 de novembro e 2016, e Lei Complementar n. 123, de 19 de julho de 2018. Institui o
Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de S&o José dos Pinhais.

MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Lei Complementar n. 107, de 19 de abril de 2016, e alteragées pela
Lei Complementar n. 110, de 16 de agosto de 2016, e Lei Complementar n. 124, de 19 de julho de 2018. Dispde
sobre 0 Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de S&o José dos Pinhais.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Consércio Saneamento Parana. Plano Municipal de
Saneamento Basico de S&o José dos Pinhais (Volume II). Sdo José dos Pinhais, 2016. Disponivel em:
<http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-2-%C3%81gua-e-Esgoto.pdf>. Acesso em
fev. de 2020.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Consércio Saneamento Parana. Plano Municipal de
Saneamento Basico de S&o José dos Pinhais (Volume IIl). Sdo José dos Pinhais, 2016. Disponivel em:
<http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-3-Residuos.pdf>. Acesso em fev. de 2020.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS. Consércio Saneamento Parana. Plano Municipal de
Saneamento Basico de S&o José dos Pinhais (Volume 1V). Sdo José dos Pinhais, 2016. Disponivel em:
<http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-4-Drenagem.pdf>. Acesso em fev. de 2020.

SCHVARSBERG, Benny; MARTINS, Giselle C.; CAVALCANTI, Carolina B. (org.) Estudo de impacto de
vizinhanca: caderno técnico de regulamentagéo e implementacao. Vol. 4. Universidade de Brasilia, 2016.
Disponivel em: <http://www.caubr.gov.br/wp-content/uploads/2017/10/CAPACIDADES4.pdf>. Acesso fev. de 2020.



http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-2-%C3%81gua-e-Esgoto.pdf
http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-3-Residuos.pdf
http://www.sjp.pr.gov.br/wp-content/uploads/2017/11/PMSB-Volume-4-Drenagem.pdf
http://www.caubr.gov.br/wp-content/uploads/2017/10/CAPACIDADES4.pdf

ANEXOS
RRT-EIV

Guia Amarela da propriedade

Matricula n® 65.090

Pranchas do Projeto Arquitetdnico (digital)

Atualizacdo da Implantacédo do Projeto

Mapa de uso do Solo 2007

Mapa de Uso do Solo 2022

ART - Mapa de uso do Solo 2022

Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral do Empreendedor
Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral da empresa elaboradora do EIV
Autorizacao de Exploragéo de Floresta Plantada - 2021-11-117104238.959
Certificado de Dispensa de Licenciamento Ambiental Estadual | Doc n° 199752

Certificado de Dispensa de Licenciamento Ambiental Estadual | Doc n° 267172
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano — contato: 3299-5904/5902/5901

CROQUI PARA SOLICITACAO DE CONSULTA AMARELA EM AREA RURAL

Nome ou Razdo Social do Requerente:
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— RuA DEMeTRIO ok KOT7iAS

Croqui de situagdo: Desenhe a drea na escala que convier e uma ou mais ruas proximas. Assinale a diregcdo norte.

Documentos necessarios para solicitacdo de consulta amarela em area rural:
- Registro de imoveis;

- Imagem aérea do Google contendo a delimitagdo do perimetro da area.

E" E Processo assinado eletronicamente 732/2021

SECRETARIA DE URBANISMO - RUA PASSOS OLIVEIRA, 1 Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
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ZR — Zona Rural

Altura maxima - 3 pavimentos para uso habitacional e
publico. Para os demais usos ver item (8)

1. (2, 4, (5 _

Coeficiente de aproveitamento - 0,2

Taxa de ocupacgdo maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1).(2)

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

1.

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supressdo de vegetagdo, aterros, terraplanagens ou
drenagens é necessaria a andlise da SEMMA e as licencas
ambientais do Instituto Ambiental do Parana, caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, cérregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservacdo permanente a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteragdes, e, Resolugédo
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008. Ndo é permitida a
edificacdo nem a utilizacdo destas areas, sendo necesséria
suarecuperagao, caso esta esteja degradada.

Deve-se atender ao Decreto Estadual 745 — 13/2015 -
Requlamentacdo do ordenamento territorial em areas
de mananciais de abastecimento publico da RMC.
Esta area estara sujeita as condicionantes impostas
pelo 6rgéo responsavel pelo licenciamento ambiental
- |AP.

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO INCRA

DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar formalmente o DPTU

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imoével. Cap Il Artigo 6° § 7° da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficara ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhancga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo Ill.

Usos Adequados:

- Habitac&o unifamiliar; (14), (15)
- Habitacao transitdria 2; (18)

— Comunitario 1;
- Comunitéario 5; (19,(21),(22).

- Comércio 1,
- Servico 1;
(19),(20),(21),(22).

-- Industrial 1;

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitac&o Institucional; (14), (15), (18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4. (19),(21),(22).

- Comércio 2; (23)
- Comércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comércio e servigo especificos (25).
- Servigo 2;(23)

- Servigo 3; (24)

- Servigo 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espaco de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtencéo do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislagdo pertinente leis: 105/2016 e
alteracbes (Cédigo de Obras); Lei Complementar 107/2016 e
alteracbes (uso do solo); 6766/79 — parcelamento (federal); -
parcelamento (municipal); Lei 29/97 — plano de arborizagcdo do
passeio publico — a ser Indicado no projeto arquitetdnico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alterag6es - Codigo florestal (federal).
Lei 67/2011- Cddigo Ambiental Municipal.

Informagdes basicas para a elaboracéo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou néo.

OBSERVAGCOES:

1. Observar condicionantes e restricées contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagédo estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislacdo estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4, Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposi¢6es dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracGes
e edificios similares para uso nao habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

7. A altura maxima dos iméveis da ZECH seré definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

(19),(20),(21),(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecudria. (27)

=
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Altura da edificagéo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e comunitario.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacgdo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupacgdo maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. 83° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas nos
Capitulos Il e lll da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢cdes do do
artigo 29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposi¢cdes do 86° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢es do
84° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverdao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo érgdo municipal responséavel pelo transito,
conforme 8§7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de éarea utilizada para a
atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser
analisados pelo érgdo municipal responséavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), seréo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-ao a andlise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou
Saude conforme artigo 22 e Anexo |V desta Lei
Complementar.

25.

26.

27.

28.

29.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extragdo mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros
conforme legislagao especifica.

N&o sera permitido condominio para estas
classificagdes.

Usuario que assinou o processo: Florisvaldo Joaquim Santos Junior
no dia 11/06/2021 e hora 10:17 mediante autoriza¢&o por login e senha.
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REGISTKO DE IMOVEIS T
1" CIRCUNSCRICAO - 8.5, DOS PINHAIS - PR T&O GERAL 01
R. Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266 { m P

OFICIAL: MARISE P. VOSGERAU ?
MATRICULA N.° 65.090
72/% :

CPF: 041 963 409-62

JIMOVEL:- Um terreno sito no lugar denominado SALTINHO, quarteirio da Malhada, neste
Municipio, com a érea de 2.208.831,22 m’. ou 220,8831 hectares ou 91,2740 alqueires
paulistas.- Limites e Confrontagdes;- Memorial Descritivo do imovel rural localizado no lu-
gar denominado Saltinho, deste Municipio, situado na Estrada da Malhada que liga Avencal -
ramal da Antinha & Rodovia BR 376, de forma trregular. Inicia-se a descrigdo deste perime-
tro no ponto ‘0=PP’, Sistema de coordenadas UTM: E=693 825 800m e N=7.160.210,618
m, locado no bordo direito da Estrada da Malhada a 9,00 metros do eixo com o leito do Rio
Saltinho. Deste ponto segue fazendo divisa pelo Rio Saltinho no sentido jusante confrontan-
do com a propriedade de Florisa Viera Sales, Nelson Greboggi e Barbara Greboggi nos se-
guintes azimutes e distancias: 358°30°52” com 15,52 m. 298°08°46” com 16,05 m.
12°21’37” com 47,46 m. 311°14°11” com 12,36 m. 286°10°53” com 41,92 m. 249°14°58”
com 61,02 m. 298°41°01" com 26,68 m. 230°03°36” com 21,95 m, 291°08°25" com 30,53m.
8°36’12" com 60,53 m. 339°05'18” com 67,12 m. 326°58°54” com 75,28 m. 352°12'28”
com 15,18 m. 324°25°33” com 13,53 m. 49°18°33"” com 15,41 m. 310°43’37” com 13,27 m.
41°12°23” com 8,20 m. 96°29°42” com 7,19 m. 22°06’37” com 14,19 m. 107°21'41” com
14,75 m. 334°13°43” com 10,81 m. 43°08°29” com 8,385 m. 133°07°42” com 8,29 m.
16°20°47"m. com 9,87 m. 106°55°06” com 11,32 m. 41°02’04” com 22,94 m. 278°13°20”
com 13,28 m. 64°10°22"” com 25,08 m. 323°18°02"” com 10,88 m. 30°01°16” com 12,85 m.
266°52°49” com 13,76 m. 334°02’54” com 11,24 m. 66°55°45” com 9,01 m. 359°16°29”
com 8,77 m. 64°18’46” com 12,82 m. 305°26’18” com 12,40 m. 264°06°55” com 12,73 m.
346°56’45” com 25,72 m. 51°42°22” com 12,23 m. 329°16°10” com 32,18 m. 297°14'52"
com 19,21 m. 333°39°02” com 35,20 m. 304°58°56” com 13,54 m. 338°12’07" com 18,55
m. 43°15°58” com 11,41 m. 325°20°37” com 9,51 m. 25°00°43” com 8,53 m. 331°41°42"
com 23,86 m. 85°53°24” com 9,75 m. 26°11'17” com 30,73 m. 357°49°20” com 22,32 m.
320°12°55” com 25,89 m. 349°30°15” com 12,09 m. 333°28°10” com 24,50 m. 32°34°23"
com 18,88 m. 16°20°12” com 46,08 m. 330°14°56” com 13,96 m. 252°18°55” com 24,97 m.
208°06°21” com 12,54 m. 353°50°32” com 21,40 m. 308°44°41” com 24,99 m. 327°38°10”
com 34,16 m. 12°17°31” com 15,84 m. 311°20°22" com 21,81 m. 260°17'42”m com 24,33
m. e 335°43°40” com 8,00 m. sendo dai locado o ponto “66” na confluéncia do Rio Saltinho
com o Rio do Gemido. Deste ponto segue fazendo divisa pelo Rio Gemido no sentido mon-
tante confrontando com a propriedade de Nicodemos Krupczac nos seguintes azimutes e
distancias: 340°52°39” com 7,83 m. 62°44°09” com 35,50 m. 333°54°26” com 11,65 m.
246°16°29” com 21,97 m. 286°52’25” com 10,15 m. 343°55°29" com 13,65 m. 80°39°58”
com 28,36 m. 100°39°33” com 26,11 m. 180°13°28” com 18,09 m. 95°45°27” com 12,89 m.
53°33°44” com 34,04 m. 133°39°25” com 5,70 m. 177°52°21” com 11,72 m. 78°30743” com
16,96 m. 48°05'35” com 13,09 m. 97%02°29” com 11,82 m. 335°22’40” com 23,07 m.
254°57°08” com 21,77 m. 315°03°19” com 9,01 m. 33°30°49” com 19,52 m. 71°30°04” com
26,59 m. 95°56°35” com 20,28 m. 52°28°44” com 10,02 m. 101°04’40” com 13,59 m.W
175°17°52” com 22,34 m. 45°16’20” com 32,03 m. 346°25’03” com 12,61 m. 51°17°54”
com 27,50 m. 330°15°58” com 13,04 m. 21°39°01” com 6,60 m. 125°23’06” com 17,86 m.
23°47°36” com 21,18 m. 321°48°08” com 10,94 m. 290°53’44" com 18,86 m. 83°22°06”
com 18,86 m. 16°05°43” com 9,04 m. 324°32°13” com 12,79 m. 17°56’12” com 13,31 m.
285°48’33” com 18,18 m. 29°38°48” com 29,30 m. 61°48°08” com 16,10 m. 335°56'39"
com 13,62 m. 248°15°03” com 19,42 m. 330°50°45” com 5,48 m. 44°18°52” com 12,58 m.
323°42°02” com 13,27 m. 58°45°18” com 25,75 m. 1°50°25" com 15,14 m. 283°20°16” com
8,17 m. 58°48’07" com 7,42 m. 99°37°18” com 21,87 m. 313°01°00” com 20,36 m.
20°22°00” com 30,98 m. 114°46°18” com 4,11 m. 156°13°31" com 15,92 m. 32°39°1]” com
16,00 m. 91°37°55" com 9,79 m. 44°39°41” com 28,19 m. 148°46’40” com 9,06 m.
218°01°33"” com 11,53 m. 118°26°32” com 16,43 m. 257°07°11” com 14,39 m. 202°46’21"
com 10,07 m. 106°20’43” com 17,74 m. 184°16’15” com 8,81 m. 82°07°56” com 9,95 m.
41°39°04” com 9,95 m. 103°25°43” com 17,94 m. sendo dai locado o ponto “134” ainda no
leito do Rio Gemido. Deste ponto deflete para a esquerda deixando o referido Rio, fazendo
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o SONTINUACAO
divisa com cerca de arame farpado confrontando com a propriedade de Nicodemos Krupczac
nos seguintes rumos e distancias: 19°31'37" com 29,34 m. 21°52’55” com 59,10 m
20°56’35” com 62,73 m. 20°02’16” com 106,54 m. 21°25°07" com 113,40 m. 339°30°11”
com 97,72 m. 318°14°55" com 40,29 m. 340°41°'46” com 33,08 m. 320°25°10” com 43,63 m.
327°44°55” com 36,28 m. 311°32°44” com 25,01 m. 307°01°38” com 22,50 m. 335°32°15”
com 21,88 m. 13°34’54” com 4991 m. 40°44’17” com 33,51 m. 85°25’34” com 66,15 m.
83°49°22” com 56,35 m. 21°32°57” com 6,79 m. 24°32°01” com 46,96 m. 19°57°30” com
23,61 m. 22°35°49” com 156,75 m. 47°23°48” com 2,05 m. 13°40°21” com 101,89 m.
6°03°38” com 104,69 m. e 19°49°14” com 2,29 m. sendo dai locado o ponto “158A” no meic
de um acesso. Deste ponto segue por cerca de arame farpado confrontando com a proprieda-
de de Odilo Olipio Baierle nos seguintes azimutes e distancias: 19°49'14” com 2,29 m.
6°36°20” com 66,62 m. 278°44°54” com 22,86 m. 280°08°04” com 47,66 m. 279°57°55” com|
115,79 m. 274°21°06” com 71,29 m. e 327°56’22" com 42,22 m. sendo dai locado o ponto
“165” na margem esquerda do Rio Miringuava. Deste ponto deflete para a direita fazendo
divisa pelo rio Miringuava no sentido montante confrontando com a propriedade de Miguel
Fonsaka, Dorei Brandio e Nereu Dallagnol nos seguintes azimutes e distancias: 15°01°46”
com 22,68 m. 285°40°38” com 16,41 m. 283°42'17” com 69,00 m. 312°09°21” com 54,15 m.
26°27°07” com 9,07 m. 115°01°25” com 12,58 m. 134°35°35” com 32,63 m. 58°34’17” com
16,95 m. 353°15’01” com 25,46 m. 100°51°37” com 25,66 m. 59°45°33” com 28,04 m.
314°56°15” com 34,59 m, 358°08'21” com 11,29 m. 44°52°09” com 16,59 m. 350°20°45"
com 18,88 m. 40°41°41” com 6,62 m. 53°16’35” com 50,09 m. 336°44°26” com 71,91 m.
53°58°46" com 22,17 m. 358°00°47" com 57,11 m. 264°43°33" com 30,99 m. 3°56’08"” com
11,87 m. 97°31’15” com 30,39 m. 66°45'28” com 35,45 m. 19°05'52" com 53,06 m.
79°16’06” com 18,46 m. 178°36°52” com 18,54 m. 206°21°58” com 44,20 m. 104°04'24”
com 59,06 m. 321°08°55” com 31,09 m. 317°12°14” com 8,38 m. 31°15'08” com 29,09 m.
352°35’40” com 24,71 m. 38°29°59” com 12,82 m. 62°02°59” com 18,07 m. 122°22°53" com
2,57 m. 224°44’33” com 25,63 m. 122°25°28” com 54,21 m. 97°13’57” com 19,85 m.
73°48°10” com 39,53 m. 310°45°44” com 20,13 m. 354°56’48" com 6,49 m. 48°30'12” com
26,25 m. 326°18°24” com 31,84 m. 10°48°08” com 10,65 m. 94°18°09” com 8,00 m.
146°48°00” com 25,44 m. 59°38’32” com 24,92 m. 33°49°21” com 7,72 m. 348°27°31"” com
7,92 m. 318°53°46” com 26.53 m. 47°36’42” com 16,89 m. 121°56’57" com 29,54 m.
31°07°38” com 15,72 m. 327°10°28” com 35,00 m. 335°50°56” com 20,87 m. 1°42°58"” com
9,56 m. 44°28’02” com 18,29 m. 84°22°49” com 38,97 m. 73°44’S1” com 17,95 m.
195°30°22” com 22,45 m. 95°13°12" com 17,44 m. 46°14°33” com 15,56 m. 108°48’22" com
33,78 m. 50°43°20” com 14,38 m. 339°34’51” com 31,27 m. 46°32°12” com 27,25 m
128°33°00” com 11,74 m. 172°35°52” com 30,24 m. 91°55°15” com 12,75 m. 28°46’10” com
18,20 m. 61°05’43” com 24,26 m. 143°21’46” com 16,26 m. 101°06’21” com 15,16 m.
199°01°40” com 34,86 m. 150°15’37” com 62,36 m. 72°07°35” com 12,49 m. 47°44°41” com
18,01 m. 344°34°44” com 27,76 m. 113°11°07” com 16,67 m. 76°28°38” com 23,09 m.
194°33°50” com 8,13 m. 236°37°29” com 22,86 m. 217°46’03” com 12,54 m. 197°13714”
com 18,04 m. 97°22’23" com 58,88 m. 43°16’47” com 22,51 m. 323°10°46” com 24,37 m.
343°04°35” com 18,60 m. 21°53°33" com 2,52 m. 98°15°46" com 12,13 m. 132°06’40" com
51,48 m. 163°52°53” com 82,07 m. 179°16’13" com 49,74 m. 77°56’35” com 67,07 m
161°22°01” com 5,68 m 251°12°08” com 13,70 m. 204°11°44™ com 16,09 m. 98°52’52" com
24,76 m. 43°06°19” com 46,46 m. 70°53°23” com 15,99 m. 125°32’47" com 19,59 m e
142°50°46” com 26,74 m. sendo dai locado o ponto “268” na confluéncia do Rio Miringuava
com o Ribeirdo do Meio. Deste ponto segue fazendo divisa pelo Ribeirio do Meio no sentido
montante confrontando com a propriedade de Armando Senna de Lima nos seguintes azimu-
tes ¢ distancias: 188°49°14” com 7,29 m. 114°08°07" com 17,08 m. 179°09°03” com 14,26
m. 111°36’37” com 53,27 m. 177°02°55” com 22,73 m. 252°07°47” com 9,78 m. 288°03°40"
com 26,23 m. 233°01°09” com 7,35 m. 147°03°30” com 15,96 m. 251°30°54" com 25,59 m
181°04°50” com 28,14 m. 279°04°25” com 17,46 m. 233°24°49” com 9,65 m. 123°06°53”
com 33,42 m. 196°28°28” com 37.43 m. 142°28°37” com 16,13 m. 18°31°20” com 17,96 m.
109°29°11” com 22,83 m. 181°40'40” com 14,05 m. 265°21°30” com 34,00 m. 159°23736"
com 22,36 m. 89°15°49" com 21,52 m. 147°29°08" com 5,37 m. 219°56’12"” com 20,62 m
142°48°26” com 13,66 m. 105°43°33” com 15,27 m. 171°37°20” com 24,83 m. 97°14"'34"
com 12,85 m. 140°44°39” com 17,80 m. 199°26’15” com 39,19 m. 206°20°40” com 11,73 m.
169°38°18” com 10,17 m. 78°41°49” com 32,78 m. 133°45°43” com 31,52 m. 166°29°00"
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com 10,23 m. 249°36°59” com 16,23 m. 196°13°44” com 12,84 m_ 84°17°33” com 21,42 m.
142°36°34” com 6,41 m. 204°20°52” com 7,38 m. 232°08°56” com 20,94 m. 129°35°20” com
17,32 m. 41°13°41” com 12,73 m. 93°33°22” com 15,03 m. 152°29°55” com 14,98 m
197°39°38” com 22,41 m. 107°10°12” com 18,01 m. 151°28°18” com 8,05 m. 192°41°41”
com 7,44 m. 239°01°16” com 23,70 m. 138°30°09” com 23,74 m. 26°35°26” com 20,25 m.
99°12°08” com 6,34 m. 180°32°20" com 29,89 m. 206°48°27” com 22,87 m. 77°22°59” com
16,67 m. 146°54°23" com 6,42 m. 200°31’57” com 31,26 m. 105°59°15” com 10,69 m.
33°35°51” com 18,17 m. 147°30°22” com 42,33 m. 217°58°41” com 18,11 m. 150°32734"
com 12,86 m. 207°27°15” com 36,02 m. 160°19°08” com 31,13 m. $4°04°34” com 11,23 m.
187°44°14” com 26,40 m. 69°03°21" com 16,79 m. 134°11°52” com 10,72 m. 204°34°37"
com 41,14 m. 253°47°56” com 23,50 m. 183°14°39” com 14,58 m. 79°33°27” com 18,56 m.
130°07°00” com 5,04 m. 214°26°49” com 21,12 m. 186°35°05” com 32,67 m. 104°31°02”
com 11,50 m. 171°56°11” com 33,95 m. 219°43°12” com 28,30 m. 281°21°18” com 17,05 m.
217°18°54” com 24,35 m. 176°02°02” com 47,73 m. 194°00°04™ com 22,35 m. 181°26’41”
com 9,22 m. 89°38’33” com 42,38 m. 170°37°24” com 15,38 m. 197°47°27" com 12,45 m.
154°34°08” com 10,45 m. 115°04°17” com 23,99 m. 228°46°00” com 12,38 m. 140°49°36"
com 13,04 m. 218°57°50” com 16,91 m. 166°15’45” com 16,48 m. 208°20°07” com 10,07 m.
227°52°30” com 21,80 m. 123°08°36” com 8,19 m. 73°03°58” com 11,21 m. 99°13°02” com
841 m. 54°46°15" com 8,68 m 14°12'34” com 12,89 m. 95°51°38” com 11,46 m.
163°56°30” com 11,12 m. 206°46°44” com 15,51 m. 140°50°36” com 21,02 m. e 60°18°41”
com 10,51 m. sendo dai locado o ponto “373” na confluéncia do Ribeirdo do Meio com uma
sanga Deste ponto deflete para a direita deixando o referido Ribeirio, confrontando com a
propriedade de Tadeu Miola nos seguintes azimutes e distancias: 178°45°17” com 10,98 m.
199°32°46” com 23,82 m. 225°26’40” com 15,78 m. 159°55°01” com 5,49 m. 227°22°43”
com 39,14 m. 195°53°44" com 137,83 m. 260°14°33” com 139,82 m. 260°20°23" com 260,79
m. 260°26'15” com 313,45 m. 171°02°30” com 20,49 m. 136°28°04” com 10,13 m.
126°06°24” com 30,11 m. 116°54°58” com 13,80 m. 107°02°34” com 17,75 m. 112°29°10”
com 29,41 m. 202°04’12” com 5,07 m. 116°31°15” com 20,27 m. 97°56’27" com 14,85 m.
87°52°41” com 40,32 m. 90°41°20” com 24,53 m. 109°20°27" com 17,64 m. 123°25°00” com
54,49 m. e 182°35’15” com 64,68 m. sendo dai locado o ponto “396”, fazendo divisa por uma
sanga do ponto 373 ao ponto 377, por um valo do ponto 377 ac ponto 379 por uma cerca de
arame farpado do ponto 379 ao ponto 382 ainda por cerca de arame farpado do ponto 382 ao
ponto 388 onde acompanha um acesso pelo bordo esquerdo, cruza o referido acesso do ponto
388 ao ponto389 e segue ainda por cerca de arame farpado do ponto 389 ao ponto 396, onde
acompanha 0 mesmo acesso acima citado pelo bordo direito. Deste ponto segue fazendo divi-
sa por cerca de arame farpado pelo bordo direito do acesso confrontando com a propriedade
de Jodo Kuiuteka nos seguintes azimutes e distancias: 161°01'43” com 51,30 m. 155°01°15”
com 49,19 m. 139°32°10” com 42,23 m. 139°32°10” com 4,00 m. 155°38°04” com 4,72 m.
165°30°30" com 42,48 m. 170°29°24” com 52,94 m. 170°29°24” com 4,00 m. 160°55°07"
com 56,35 m. 167°45°00” com 30.44 m. 183°24°04” com 83,60 m. 183°56’57" com 67,54
m.149°06'37" com 62,60 m. 137°47°05" com 152,52 m. 184°24'30” com 23,57 m.
149°48°32” com 44,21 m. 148°15°59” com 53,70 m. 133°08'27" com 27,51 m. 147°25°59”
com 10,60 m. 150°09°38” com 38,49 m. e 176°16'38" com 22,39 m. sendo dai locado o
ponto “417” ainda na cerca de arame farpado com o bordo direito do acesso. Deste ponto de-
flete para a direita fazendo divisa por cerca de arame farpado confrontando com a proprieda-
de de Nelson Greboggi numa extensao de 112,68 m. e com a propridade de Martins Ryndack
nos seguintes azimutes e distancias: 264°12°21” com 225,36 m. e 177°43°16” com 11,75 m.
sendo dai locado o ponto “419” na margem esquerda do rio do Gemido. Deste ponto deflete
para a esquerda fazendo divisa pelo Rio do Gemido no sentido montante confrontando com a
propriedade de Martins Ryndack nos seguintes azimutes e distancias: 119°01°49” com 13,74
m. 160°36°03” com 8,96 m. 199°53°18"” com 11,19 m. 242°35°00” com 11,49 m. 260°17°26”
com 8,81 m. 191°11°04" com 2,96 m. 113°02’06” com 8,77 m_ 167°55’44” com 12,95 m.
228°38°19” com 11,80 m. 263°10°53” com 10,48 m. 200°19°21” com 5,07 m. 111°41°06”
com 10,05 m. 192°54’45” com 8,80 m. 149°34°16” com 16,91 m. 177°09°57" com 8,50 m.
209°13°49” com 8,07 m. 255°21°59” com 21,94 m. 209°08’41” com 6,70 m. 136°36’40” com
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~—CONTRIVACAO

10,36 m. 249°48°33” com 13,21 m. 159°25'24" com 9,77 m. 197°40°40” com 14,15 m.
226°26°58” com 17,16 m. 206°22°28” com 47,91 m. 188°29°39” com 10,92 m. 216°58°15”
com 6,92 m. 122°17°54” com 21,32 m. 157°29’11” com 10,82 m. 211°55°08” com 11,16 m.
232°25°22” com 20,53 m. 168°35°19” com 9,58 m. 210°18’56” com 6,74 m. 255°39'15”
com 10,76 m. 305°08’48” com 14,31 m. 291°31°’45” com 12,35 m. 205°48’22” com 15,77
m. 112°03°09” com 12,83 m. 179°49°53” com 3,40 m. 241°28°10” com 24,40 m. 180°07°08”
com 23,59 m. 144°34°59” com 11,91 m. 115°23°5S8” com 5,08 m. e 161°34’58” com 2,76 m.
sendo dai locado o ponto “462” ainda no leito do Rio do Gemido com o bordo direita da Es-
trada da Malhada a 9,00 metros do eixo. Deste ponto deflete para a direita fazendo frente
para a Estrada da Malhada no sentido Avencal-Ramal da Antinha &8 Rodovia BR 376 nos se-
guintes azimutes e distancias: 269°58'24” com 14,10 m. em curva para a esquerda no Raio de
212,02 m, com D: 25,10m. 263°11'20” com 11,34 m. em curva para a direita no Raio de
27,98 m.com D: 24,85 m. 314°03’56” com 16,28 m. em curva para a esquerda no Raio de
112,02 m. com D: 17,03 m 305°21’11” com 21,44 m. em curva para a direita no Raio de
32,98 m. com D: 30,59 m. 358°29°38” com 15,05 m. em curva para a esquerda no Raio de
32,02 m. com D: 63,93 m. 243°20°20” com 19,83 m. 240°10°21” com 13,05 m. em curva
para a esquerda no Raio de 162,02 m. com D: 29,54 m. 229°43°38” com 22,82 m. em curva
para a direita no Raio de 137,98 m. com D: 6,47 m. 232°24’49” com 30,71 m. em curva para
a direita no Raio de 87,98 m. com D: 75,83 m. 281°47°36” com 29,21 m. em curva para a
esquerda no Raio de 152,02 m com D: 40,31 m. e 266°35’58” com 48,12 m. até encontrar o
ponto de partida - 0=PP onde teve inicio esta descrigio, perfazendo uma area total de
2.208.831,22 m’,, equivalente a 220,883 ha ou 91,2740 alqueires paulistas- Na referida
drea fica delimitado em planta a drea de preservacio permanente ¢ reserva legal em
atendimento ao que determina a Lei 4771/65 (Cbdigo Florestal). Limites da drea con-
servada: (reserva legal). RL1: A=44,1766 ha. Inicia-se a descricdio deste perimetro no
ponto “158A” locado na divisa com a propriedade de Odilo Olipio Baierle, fazendo di-
visa por cerca de arame farpado nos seguintes azimutes e distancias: 19°49’14” com
2,29 m. 6°36’°20” com 66,62 m. 278°44°54” com 22,86 m. 280°08°04” com 47,66 m.
279°57°55” com 115,79 m, 274°21°06™ com 71,29 m. e 327°56’22” com 10,25 m. sendo
dai locado o ponto “164A™. Deste ponto deflete para a direita seguindo pelo limite da
faixa de preservacgiio permanente em linha sinuosa numa extensiio de 2.610,05 m. Defle-
te para a direita deixando o limite da faixa de preservacilo permanente em linha sinuo-
sa numa extensdo de 1.047,61 m. confrontando com drea restante da propriedade de
Renato Guimardies Adur e Alzenir Bernardes Adur, até o bordo de um acesso. Deflete
para a direita seguindo pelo bordo direito do referido acesso numa extensio de 28,41
m. até o ponto de partida. Demais dados concernentes a area objeto deste memonial descri-

tivo encontram-se na respectiva planta do levantamento topografico.- Sdo José dos Pinhais,
03 de setembro de 2008- ﬁ!}_ﬁ&k&u}“pﬁdﬂ Designada - - = .= = == =« m 2. mmmmm
R1-65.090 - Protocolo n° 105.718 ddtado de 29/08/2008.- Nos termos do Mandado datado de 14 de
agosto de 2008, expedidq pela 1° Vara Civel desta Cidade, extraido dos autos nr.1349/2006
de Agdo de Usucapido com sentenga datada de 19 de maio de 2008 e demais documentos
que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de mandados) - RENATO GUIMARAES
ADUR e sua mulher ALZENIR BERNARDES ADUR, brasileiros, casados entre si pelo
regime de comunhdo parcial de bens, éle do comércio, RG 522.519-1-Pr e CPF/MF n
017.102.309-91, ela do comercio, RG 1.147 643-0 e CPF/MF 184.770.119-15, residentes e
domiciliados na rua Guariza n.211 - Curitiba-Pr.~ADQUIRIRAM o imovel objeto desta
matricula por USUCAPIAO - Imovel acha-se cadastrado junto ao Incra sob n°

701.149.252.107-5 area 198,9000 ha. modulo rural 20,6992 ha - nr de modulos rurais 9,01 -
modulo fiscal 12,0 ha - n. de modulos fiscais 16,5700 - FMP 2,0000 e numero do imovel na

Receita Federal (Nirf) -~ 3108808-2 .- Custas-VRC 4.312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais,
03 de setembro de 2008 cial Designada.-.-.-.=.=~.=.-.~~-m - mmmmm

AV.2-65.090:- Protocolo n° 114.53@ 20/11/2009. Procedo esta averbagdo, para constar o Termo de

Compromisso de Protegdp de Reserva Legal SISLEG n° 1.104.201-1, assinado em Curitiba,
em 05 de outubro de 2009, por Renato Guimardes Adur e Alzenir Benardes Adur, casados
entre si, ja qualificados, proprietarios do imével objeto desta matricula, e por Reginato Joa-
quim Grun Bueno - Representante Legal do Escritorio Regional de Curitiba do Instituto Am-
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biental do Parana, do qual uma via fica arquivada em Cartorio (arquivo de papéis). Os pro-
prietarios por si, seus herdeiros e sucessores, gravam restrigio de Reserva Legal, sobre uma
area de 44,1766 hectares, correspondendo a 20,00% da area total deste imovel, conforme
mapa em anexo, que fica arquivado em Cartorio. A presente limitagdo e intocabilidade de uso
se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n° 4.771/65, a Lei Estadual n°
11.054/95 e os Decretos Estaduais n° 387/99 n° 3.320/04 e demais normas pertinentes. Os
proprietarios firmam o presente Termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o pre-

sente gravame sempre bom, firme e-valioso. Custas-VRC 630 = R$66,15. S3o José dos Pi-
nhais, 25 de janeiro de 2.010.4%‘8211,&“96&31 Designada.- .- - = = = = ==« m = m oo - -

CONTINUACAO

IR.3-65.090:- Protocolo n® 125.522 de 04/03/201 1¥Pela escritura lavrada nas notas do Cartorio do Ta-
bodo, Comarca de Cuntiba-Pr./ em 03 de fevereiro de 2.011 fls.051/060 do livro 696-N, Re-
nato Guimardes Adur e sua thulher Alzenir Bernardes Adur, ja qualificados, VENDEM o
imovel objeto desta matricula, a BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF 77.382.109/0001-65, com sede na
Avenida Candido de Abreu n® 526, 11° andar, conjunto 1102, Torre B, em Cuntiba-Pr., devi-
damente representada,- pela quantia de R$-1.060.000,00 (um milhdo e sessenta mil reais), dos
quais a quantia de R$-106.000,00 foi paga no ato, ficando o saldo de R$-954.000,00 sera
pago através de 36 (trinta e seis) parcelas no valor de R$-26.500,00 cada uma, com venci-
mento da primeira delas no dia 03/03/2011 e as demais sucessivamente no mesmo dia dos me-
ses subsequentes, parcelas essas que serdo pagas contra recibos emitidos pela outorgada com-

« pradora em favor dos outorgantes vendedores, nos termos da Clausula Resolutiva, constan-
tes dos Artigos 474 e 475 do Codigo Civil Brasileiro. Servindo o recibo de quitagio dos ou-
torgantes vendedores e com o reconhecimento de firma dos mesmos por autenticidade, como
documento comprobatorio da quitagdo do prego. INCRA sob n° 701.149.252.107-5, area to-
tal de 220,8000 ha., modulo rural 14,2156 ha., n° moédulos rurais 12,43, module fiscal
12,0000 ha., n® médulos fiscais 18,4000 e FMP 2,0000 ha. NIRF 3.108.808-2. Obs.:- Apre-
sentaram a Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural administrados pela Secretaria da Receita Federal sob n° 0D81.779C.5C20.5CA9 e
Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR/2006/2007/2008/2009 quitado, que ficam ar-
quivados em Cartorio. Consta da escritura: a)- que foram apresentadas as certiddes de feitos
ajuizados e certidoes negativas do IAP sob nrs. 701285 e 701286, b)- que a outorgada com-
pradora declara ter pleno conhecimento da area de preservagdo permanente e reserva legal e
do termo de compromisso de protegdo de reserva legal SISLEG n° 1.104.201-1 constante da
AV 2 retro. O Imposto inter-vivos foi page conforme ITBL/2011 Guia 993 em data de
22/02/2011. Funrejus pago no valor de R$-887,40 em data de 03/02/2011 conforme Guia

10089007700076971. Custas-VRC 4.312 = R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 31 de margo de
2.011. ficial Designada.- - - - -« - - - - - - - - - - - - - e

AV.4-65.090 - Prgtocolo n®154.004 de 27/03/2014. De conformidade com os documentos comproba-
torios que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que em|
virtude do pagamento das parcelas constantes do R.3 supra, cancela-se a Clausula Resolutival
ali ms}.ltulda Custas-VRC 630 = R398,91. 530 Jose dos Pinhais, 25 de abril de 2.014.

/ mmuwtﬁ - SELO DIGITAL N°: Ayéic_ . E6gTq . SBQOT - GORyq . WVTX
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

FONARFPEN 19 Servigo Registral Imobiliario. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a

P imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e
corresponde & reproducdo auténtica da ficha a que se refere. Sac José dos
Pinhais, 23 de agosto de 2021. 14:09:58h

ELC DIGITA
1811235CEAABGABOO3080021T

SEGUE NO VERSO

fade o CN5: 07.997-0
mento: JAXEBF







Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R Af;z%ezoz?srf6of459e8r‘"go

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
DENILSON EUGENIO DAEMME
Titulo profissional:

RNP: 1700931156
ENGENHEIRO FLORESTAL

Carteira: PR-28978/D
2. Dados do Contrato

Contratante: BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA

AV CANDIDO DE ABREU, 526 - CENTRO COMERCIAL CANDIDO DE ABREU, 526
CONJUNTO 1102 BLOCO B CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-905

CNPJ: 77.382.109/0001-65

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 14/09/2022

Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira
3. Dados da Obra/Servigo
RUA APARECIDA GOES DE PAULA, 1300
VINICOLA ARAUCARIA COLONIA MURICI- COLONIA MURICI (SAO JOSE DOS PINHAIS)/PR 83185-000
Data de Inicio: 15/09/2022 Previsao de término: 26/09/2022
Finalidade: Florestal
Proprietario: BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -25 656497 x -49,070219

CNPJ: 77.382.109/0001-65

Quantidade Unidade

[Levantamento] de uso atual dos solos 220,8831 HA
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
Mapa de uso do solo com definigao da tipologia florestal
7. Assinaturas 8. Informacdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informag6es no

Documento assinado eletronicamente por DENILSON EUGENIO DAEMME, rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-28978/D, na area restrita do profissional com uso de login e -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
senha, na data 26/09/2022 e hora 10h30.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

Central de atendimento: 0800 041 0067 ‘“”2"1‘.’,,‘3.‘1‘1'&'?2'.1'."2".’_7'.';"”"
BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA- CNPJ: 77.382.109/0001-65
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 26/09/2022 Valor Pago: RS 88,78 Nosso numero: 2410101720225161498

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/ar
Impresso em: 26/09/2022 14:41:23

Www.crea-pr.org.br . CREA'PR

Conanho agina & Enen




Namero do Protocolo

Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentavel e do Turismo - SEDEST 18.830.735-3

Instituto Agua e Terra

>
»
PARANA @ g b INSTITUTO Nimero do Documento
ﬂ AGUA E TERRA 267172

GOVERNO DO ESTADO

Validade da Licenca
SECRETARIA DO DESENYOLVIMENTC
SUSTEMTAVEL E DO TURISHO CERTIFICADO DE DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL  |0g/04/2032

O Instituto Agua e Terra, com base na legislagdo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o n° 18.830.735-3, concede CERTIFICADO DE
DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL nas condigdes e restrigdes abaixo especificadas.

1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR
CPF/CNPJ Nome/Razéo Social

11.354.226/0001-07 VINICOLA ARAUCARIA LTDA

RGl/Inscrigédo Estadual Logradouro e Nimero

9052986742 Estrada Malhada Saltinho, JT461

Bairro Municipio / UF CEP
Colonia Murici Sé&o José dos Pinhais/PR 83.185-000

2. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

Atividade Porte
Bebidas Médio
Atividade Especifica

Fabricagdo de vinho

Detalhes da Atividade

Coordenadas UTM (E-N) Logradouro e Nimero

687146.4 - 7166078.0 Estrada Malhada Saltinho, JT461

Bacia Hidrogréafica Bairro Municipio / UF CEP

Iguagu COLONIA MURICI Sao José dos Pinhais/PR 83.185-000

3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 MATERIA-PRIMA

Descrigao Quant./Dia
uva 12.00 kg

3.2 PRODUTO ELABORADO

Descrigao Quant./Dia
vinho 12.001

3.3 AGUA UTILIZADA

Origem Agua Tipo de Uso Volume (m3/hora) N° Ourtorga Coordenadas UTM (E-N)
Pogo Raso Humano e Empreendimento 1,00 -- 687146.3 - 7166078

3.4 EFLUENTES LIQUIDOS

Origem Efluente Forma Tratamento Destino Final Vazéo (m3hora) N° Outorga Coordenadas UTM (E-N)
Lavagem de matéria prima de origem vegetal ETE-P Reuso no Processo 0,50 --

3.5 RESIDUOS SOLIDOS

Codigo e Descrigdo Quant./Dia Destino Final
020199 - Outros residuos ndo anteriormente especificados 0,50 kg Aterro Municipal
200101 - Papel e cartdo 0,30 kg Reutilizac&o/recuperacéo externa

Obs.: As informac6es das sessdes 1, 2 e 3 sé@o de responsabilidade do requerente.

4. CONDICIONANTES

1. A presente Dispensa de Licenciamento Ambiental Estadual - DLAE foi emitida com o que estabelece o Artigo 3°, Inciso Il, da Resolu¢gdo CEMA 107/2020, de 09 de Setembro
de 2020, Resolugdo SEMA 51/2009, de 23 de Outubro de 2009 e com base nas informacdes apresentadas pelo requerente e ndo dispensa, tdo pouco, substitui quaisquer
outros Alvaras e/ou Certiddes de qualquer natureza a que, eventualmente, esteja sujeita, exigidas pela legislagcao federal, estadual ou municipal.

2. As ampliacdes ou alterag8es nos processos de produgdo ou volumes produzidos, ora dispensados de licenciamento ambiental, de conformidade com o estabelecido pela
Resolugdo CEMA n° 65, 01 de julho de 2008, ensejardo nova DLAE ou licenciamento para a parte ampliada ou alterada.

3. Os critérios adotados para emissédo da presente DLAE poderéo ser reformulados e/ou complementados de acordo com o desenvolvimento cientifico e tecnolégico e a
necessidade de preservacdo ambiental.

4. O ndo cumprimento a legislagdo ambiental vigente sujeitard a empresa e/ou seus representantes, as sancdes previstas na Lei Federal 9.605/98, e seus decretos
reguladores.

5. N&o sera permitido qualquer tipo de ocupacéo, construgéo e/ou obra em area de preservagdo permanente.

6. Os niveis de presséo sonora (ruidos) decorrentes da atividade desenvolvida no local do empreendimento deverdo estar em conformidade com aqueles preconizados pela
Resolugéo CONAMA N.° 001/90.

7. Fica proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de material, exceto nos casos definidos no artigo 15 da Resolu¢cdo SEMA n°016/14.
8. Esta declaracao esta vinculada a exatiddo das informagdes apresentadas pelo interessado e ndo exime o empreendedor do cumprimento das exigéncias ambientais
estabelecidas em disposig6es legais, regulamentares e em normas técnicas aplicaveis ao caso e o sujeita a fiscaliza¢éo e anulagdo da presente declaragdo, caso sejam

constatadas irregularidades, bem como a autuagdo e imposicédo de san¢des administrativas cabiveis.

9. No caso de destinacéo final de residuos sélidos deveréo ser atendidos os requisitos da Portaria IAP 212/2019 e/ou Resolugdo CEMA 76/2009, observando a necessidade de
Autorizacdo Ambiental.

10. Caso necessite de movimentagédo de solo e o volume ultrapassar a 100,00 m3, devera solicitar autorizagéo junto a este Instituto.

11. Em ocorrendo a necessidade da remogao de qualquer tipo de cobertura vegetal na area da empresa, esta devera ser precedida de Autorizagdo especifica a ser obtida junto
a este Instituto, conforme estabelecido na legislacéo vigente.

12. Para utilizacé@o de recursos hidricos, bem como o langamento de efluentes liquidos em corpos hidricos devera possuir a Outorga ou a Dispensa de Outorga junto este
Instituto.

13. A presente Dispensa de Licenga Ambiental Estadual - DLAE, ndo autoriza a utilizacdo de recursos hidricos, bem como o langcamento de efluentes liquidos em corpos
hidricos.

DLAE N° 267172 - 06/04/2022 08:48:01 Instituto Agua e Terra Pagina 1/2
Rua Engenheiros Rebougas, 1206 - 80215-100 - Curitiba-PR



Curitiba, 06 de Abril de 2022

Esta declaracéo esta vinculada a exatiddo das informacdes apresentadas pelo interessado e nédo
exime o empreendedor do cumprimento das exigéncias ambientais estabelecidas em disposicdes
legais, regulamentares e em normas técnicas aplicaveis ao caso e o sujeita a fiscalizagdo e anulagdo
da presente declaragdo, caso sejam constatadas irregularidades bem como a autuagéo e imposicdo
de sang¢des administrativas cabiveis. O Instituto Agua e Terra poder4, a qualquer momento, invalida-la

Assinatura do Representante

Digitally signed by JOSE
y VOLNEI
BISOGNIN:41728238072
' Date: 2022.04.06

caso verifiqgue discordancia entre as informagdes e as caracteristicas reais do empreendimento. 1w 08:48:02 BRT
Quaisquer alteragdes ou expansdes nos processos de produgéo ou volumes produzidos pela indistria JOSE VOLNEI BISOGNIN
e alteragOes ou expansdes no empreendimento, deverdo ser licenciados pelo Instituto Agua e Terra. Diretoria de Avaliag&o de Impacto Ambiental e Licenciamentos Especiais

Este CERTIFICADO DE DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL devera ser
afixada em local visivel.

DLAE N° 267172 - 06/04/2022 08:48:01 Instituto Agua e Terra
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Namero do Protocolo

Secretaria de Estado do Desenvolvimento Sustentavel e do Turismo - SEDEST 16.869.930-1

Instituto Agua e Terra

Numero do Documento

199752

L AN AR
AGUA E TERRA

GOVERNO DO ESTADO

Validade da Licenca

03/09/2030

SECRETARIA DO DESENVOLWIMENTO

BT Rl D0 BERCOLYIE: CERTIFICADO DE DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL

O Instituto Agua e Terra, com base na legislagdo ambiental e demais normas pertinentes, e tendo em vista o contido no expediente protocolado sob o n° 16.869.930-1, concede CERTIFICADO DE
DISPENSA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL nas condigdes e restrigdes abaixo especificadas.

1. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR
CPF/CNPJ

77.382.109/0001-65

RGl/Inscrigédo Estadual

Nome/Razéo Social
BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA.
Logradouro e Nimero

Avenida Candido de Abreu, 526, 11 ANDAR

Bairro
Centro Civico

CEP
80.530-905

Municipio / UF
Curitiba/PR

2. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
Atividade

Hotéis e similares

Atividade Especifica

Pousadas

Porte
Pequeno

Detalhes da Atividade
construgdo de 30 chalés

Coordenadas UTM (E-N)
687207.6 - 7166090.2

Bacia Hidrogréafica

Iguacu

Logradouro e Nimero

Estrada Malhada Saltinho, JT461

Bairro

COLONIA MURICI

CEP
83.185-000

Municipio / UF
Sao José dos Pinhais/PR

3. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

3.2 AGUA UTILIZADA

Origem Agua Tipo de Uso Volume (m3hora) N° Ourtorga Coordenadas UTM (E-N)
Pocgo Raso Humano e Empreendimento 0,20 -- -—-

3.3 EFLUENTES LIQUIDOS

Origem Efluente Forma Tratamento Destino Final Vazédo (m¥hora) Coordenadas UTM (E-N)

N° Outorga

Efluente de esgoto sanitario Fossa Infiltragdo em Solo 0,01 -

Obs.: As informac6es das sessdes 1, 2 e 3 séo de responsabilidade do requerente.

4. CONDICIONANTES

1. A presente Dispensa de Licenciamento Ambiental Estadual - DLAE foi emitida com o que estabelece o Artigo 3°, Inciso |, da Resolucdo CEMA 105/2019, de 17 de
Dezembro de 2019, Resolugdo SEMA 51/2009, de 23 de Outubro de 2009 e com base nas informagdes apresentadas pelo requerente e ndo dispensa, tdo pouco, substitui
quaisquer outros Alvaras e/ou Certiddes de qualquer natureza a que, eventualmente, esteja sujeita, exigidas pela legislagao federal, estadual ou municipal.

2. Esta declaragdo esta vinculada a exatidao das informagdes apresentadas pelo interessado e ndo exime o empreendedor do cumprimento das exigéncias ambientais
estabelecidas em disposicdes legais, regulamentares e em normas técnicas aplicaveis ao caso e o sujeita a fiscalizacéo e anulacédo da presente declaragédo, caso sejam
constatadas irregularidades, bem como a autuacéo e imposicédo de sangdes administrativas cabiveis.

3. Os critérios adotados para emisséo da presente DLAE poderéo ser reformulados e/ou complementados de acordo com o desenvolvimento cientifico e tecnolégico e a
necessidade de preservacdo ambiental.

4. O ndo cumprimento a legislacdo ambiental vigente sujeitara a empresa e/ou seus representantes, as sangdes previstas na Lei Federal 9.605/98, e seus decretos
reguladores.

5. No caso de destinagéo final de residuos sélidos deverdo ser atendidos os requisitos da Portaria IAP 212/2019 e/ou Resolugdo CEMA 76/2009, observando a necessidade
de Autorizacdo Ambiental.

6. Nao sera permitido qualquer tipo de ocupagéo, construcao e/ou obra em area de preservagao permanente.

7. E terminantemente proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de material.

Curitiba, 03 de Setembro de 2020
Esta declaracéo esta vinculada a exatiddo das informacdes apresentadas pelo interessado e nédo
exime o requerente do cumprimento das exigéncias ambientais estabelecidas em disposicdes legais,

Assinatura do Representante

regulamentares e em normas técnicas aplicaveis ao caso e o sujeita a fiscalizagédo e anulagédo da
presente declaragdo, caso sejam constatadas irregularidades bem como a autuagéo e imposicdo de
sangdes administrativas cabiveis. O Instituto Agua e Terra poderd, a qualquer momento, invalida-la
caso verifique discordancia entre as informac6es. Este CERTIFICADO DE DISPENSA DE
LICENCIAMENTO AMBIENTAL ESTADUAL devera ser afixada em local visivel.

~. Digitally signed by
y INSTITUTO AGUAE
. | TERRA:68596162000178
¢ Date: 2020.09.03
i 11:49:22 BRT

EVERTON LUIZ DA COSTA SOUZA
Gabinete da Presidencia

DLAE N° 199752 - 03/09/2020 11:49:15 Instituto Agua e Terra

Rua Engenheiros Rebougas, 1206 - 80215-100 - Curitiba-PR
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" LINHA SECA

CURSO D'AGUA

N.V

N LINHA DE TRANSMISSAO
USO DO SOLO
I FLORESTA EM ESTAGIO AVANGADO 59,8441 Ha 27,11%
FLORESTA EM ESTAGIO MEDIO 37947Ha  1,71%
FLORESTA EM ESTAGIO INICIAL 3,5431Ha  1,60%
I AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE 53,7317 Ha  24,34%
AGRICULTURA 18,4265 Ha  8,34%
I CONSTRUGOES, ESTRADAS E ACESSOS  3,2761Ha  1,48%
I TANQUES 0,7710Ha  0,35%
I REFLORESTAMENTO ARAUCARIAS 9,4698 Ha  4,28%
I REFLORESTAMENTO EUCALIPTOS 24729 Ha  1,12%
I REFLORESTAMENTO PINUS 32,4366 Ha 14,69%
I VEGETAGAO HERBACEA, CAMPOS 6,3756 Ha  2,88%
AREAS GRAMADAS
I CAMPOS EDAFICOS (VARZEA) 20,9410 Ha  9,48%
I MOVIMENTAGCAO DE SOLO (SANEPAR)  9.8000Ha  2,62%

RESERVA LEGAL 44,18 Ha (20,00%)

PROPRIETARIO:

BOLSA BRASILEIRA DE LOTEAMENTOS LTDA

CNPJ: 77.382.109/0001-65

REFERENCIA:

MAPA DE USO DO SOLO

Municipio/Comarca / UF : Localizag&o: Matricula:

SAO JOSE DOS PINHAIS- PR. SALTINHO

65090 - 1° CRI

GEORREFERENCIAMENTO
FUSO 22J Sirgas 2000

RESPONSAVEL TECNICO:

DENILSON EUGENIO Assinado de forma digital por DENILSON
EUGENIO DAEMME:53184750949

DAEMME:53184750949 Dados: 2022.10.07 10:00:40 -03'00'

Denominacao:

VINICOLA ARAUCARIA

Data
24/09/2.022

695.200

DENILSON EUGENIO DAEMME
Eng.° Florestal - CREA 28.978-D / PR

AREA DO IMOVEL:
220,8831 Ha

ESCALA:

1:5.600




Y Conselho de Arquitetura
) e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 12181530
;0]

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LILIANE APARECIDA ROBACHER
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 457 XXX.XXX-49
N@ do Registro: 000A109614

Razdo Social: AMAPAZ PROJETOS SUSTENTAVEIS LTDA

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 01.XXX.XXX/0001-68
N@ Registro: P)20411-0

N2 do RRT: S112181530100CT001
Data de Cadastro: 18/07/2022
Data de Registro: 19/07/2022
Tipologia: Misto

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 18/07/2022

3.1 Servico 001

Contratante: Bolsa Brasileira de Loteamento Ltda.
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servico/Honorarios: R$6.675,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 77 . XXX.XXX/0001-65
Data de Inicio: 16/05/2022

Data de Previsdo de Término:
01/08/2022

CEP: 83185000 N¢: 1300
Logradouro: Aparecida Goes de Paula Complemento:

Bairro: COLONIA SALTINHO DA MALHADA Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS

UF: PR Longitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Latitude:

Estudo de Impacto de Vizinhanca de uma drea com 220,8831 ha para regularizacdo de Estancia Araucaria - Vinicola
Araucaria, Restaurante Campestre Gralha Azul e Pousada contendo: caracteristicas do empreendimento, mapeamento dos
aspectos urbanisticos da area de entorno, compatibilidade do empreendimento em relacdo a area de influéncia AID e All e

analise dos impactos gerados pelo empreendimento com propostas mitigatérias.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacles abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06

de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 220.88
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: hectare

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112181530100CT001 Bolsa Brasileira de Loteamento Ltda. INICIAL 18/07/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LILIANE APARECIDA ROBACHER,
registro CAU n? 000A109614, na data e hora: 18/07/2022 13:49:04, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) estd
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
26/07/2022 as 16:28:28 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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ACESSO SECUNDARIO A AREA

IMPLANTAGCAO

Escala 1:2500

A~ ESTRADAS/ACESSOS
RIOS E CORREGOS

ACESSO

PRINCIPAL A AREA

S— |

\\\
\
///)
///
// £
IDENTIFICACAD DESCRICAD TERREQ 12 PAVIMENTOQ| 22 PAVIMENTO | 32 PAVIMENTO PROJE(;ﬁO TOTAL
EXISTENTE
1 FABRICA 447,15 121,10 447,15 568,25 m?
2 RESTAURANTE 67,87 429,60 37,59 429 R0 535,06 m?
3 CASARAD HISTORICO 171,92 99,10 171,92 271,02 m?
4 CHALE 01 18,95 29,00 29,00 47,95 m?
5 CHALE 02 47,44 47,44 47,44 m?
G MIRANTE 71,76 12,84 12,84 12,84 71,76 110,28 m?
7 MONLUMENTCQ 44,18 44,18 44,18 m?
8 DEPOSITO 01 292,21 292,21 292,21 m?
9 DEPOSITO 02 182,70 182,70 182,70 m?
10 DEPOSITO 03 48,56 48,56 48,56 m?
11 DEPGSITO 04 160,20 160,20 160,20 m?
12 DEPGSITO 05 73,45 73,45 73,45 m?
13 DEPOSITO 06 108,00 108,00 108,00 m?
14 DEPOSITO 07 107,50 107,50 107,50 m?
15 APOIO 0L 57,97 57,97 £7.97 m?
16 APOIO 02 102,50 102,50 102,50 m?
17 APOIO 03 76,12 76,12 76,12 m?
18 APOIC 04 12,15 12,15 12,15 m?
19 APOIC 05 39,04 39,04 39,04 m?
20 APOIC 06 6,20 6,20 6,20 m?
21 APOIC ANIMAIS 01 22,78 22,78 22,78 m?
22 APOIO ANIMAIS 02 30,26 30,26 30,26 m?
23 APOIO ANIMAIS 03 3,65 3,65 3,65 m?
24 APOIO ANIMAIS 04 3,65 3,65 3,65 m?
25 APOIO ANIMAIS 05 12,00 12,00 12,00 m?
26 APOIO ANIMAIS 06 6,30 6,30 6,30 m?
27 APQIG ANIMAIS 07 72,79 72,79 72,79 m?
28 APQIG ANIMAIS 08 53,99 53,99 53,99 m?
AMPLIAR
29 RECEPTIVQ 215,03 215,03 215,03 m?
30 CHALE DL TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
31 CHALE D2 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
32 CHALE D3 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
33 CHALE D4 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
34 CHALE 05 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
35 CHALE 06 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
36 CHALE 07 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
37 CHALE 08 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
38 CHALE 09 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
39 CHALE 10 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
an CHALE 11 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
a1 CHALE 12 TIPO B 54,61 54,61 54,61 mi
a2 CHALE 13 TIPO A 54,61 54,61 54,61 mi
43 CHALE 14 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
44 CHALE 15 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
45 CHALE 16 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
46 CHALE 17 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
47 CHALE 18 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
48 CHALE 19 TIPOB 54,61 54,61 54,61 m?
49 CHALE 20 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
50 CHALE 21 TIPOB 54,61 54,61 54,61 m?
51 CHALE 22 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
52 CHALE 23 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
53 CHALE 24 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
54 CHALE 25 TIPO B 54,61 54,61 54,61 m?
55 CHALE 26 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
56 CHALE 27 TIPO A 54,61 54,61 54,61 m?
AREA TOTAL A AMPLIAR 1689,50 0,00 0,00 0,00 1689,50 | 1689,50 m?
AREA TQTAL EXISTENTE 2341,29 691,64 50,43 12,84 2659,08 30962 |m?
AREA TOTAL 4348,58 478570 |m?
AREA DO TERRENO 2208831,22|m?
TAXA DE OCUPAGAC 0,20|%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTC 0,0022|-
AREA PERMEAVEL 220448264 |m?
TAXA DE PERMEABILIDADE 99,80 (%
ALTURA MAXIMA 11,00|m
RECUD LEGAL m
RECUD EFETIVO m
FNFRA—ESTRUTURA EXISTENTE
REDE ENERGIA ELETRICA PAVIMENTACAO ANTI-PO
REDE DE AGUA POTAVEL COLETA DE LIXO
ESGOTO VIA FOSSA/SUMIDOURO REDE TELEFONICA
INCRA LOTE QUADRA ZONEAM. VIA PLANTA
701.149.252.107-5 - - ZR - SALTINHO-MALHADA
PM-SJP
OBRA

AMPLIAGAO DE 28 EDIFICAGOES EM TERRENO RURAL

LOCAL

ESTRADA DA MALHADA, S/N
COLONIA MALHADA - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR

REFERENCIA

IMPLANTACAO
DESENHO

—8

VINICOLA ARAUCARIA

rodolfo
[mrtolan

T

DATA

PROJETO / RESP. TECNICO / EXECUGAO

CAIO PERICLES BRANCO  ENGENHEIRO CIVIL CREA: PR-127792/D

12.09.2021

ESCALA _.
indicada

PRANCHA

0103

Formato A1 (841x594)
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