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1. INTRODUCAO

1.1) Objetivo:

O presente documento aborda a implantacdo de um condominio residencial de
acesso controlado, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, €
classificada como CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL pela Lei
Complementar n® 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Sao José dos Pinhais), alterada pelas Leis Complementares n°®
110/2016 e 124/2018. O empreendimento, Residencial Boulevard Jardim
Aristocrata, esta localizado no bairro Aristocrata, com previsdo de acesso Unico
pela Rua Adam Smith, e sera composto por 133 residéncias unifamiliares em
alvenaria, guarita, recreacdes cobertas e toda a infraestrutura como: asfalto,
vagas de estacionamento internas, rede de energia elétrica/telefénica, meio fio,
redes de agua e esgoto, galerias de 4guas pluviais, caixa de contencdo, muros
externos, sendo a area construida de aproximadamente 3.287,57m2. Por se
tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade esta condicionada
a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), em conformidade
com o Artigo 30, paragrafo 9° da Lei Complementar n°® 107/2016, com alteracdes
pela Lei Complementar n® 124/2018. Seréao apresentados 0s pontos positivos e
negativos decorrentes da implantacdo do empreendimento proposto,
abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populagdo residente,
acerca de aspectos como 0 adensamento populacional, uso e ocupacgéao do solo,
equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos
socioeconémicos, bem como da analise e proposi¢cdes das medidas mitigatorias
e/ou compensatoérias dos impactos identificados.

1.2) Dados do Empreendimento:
Proprietaria: Estilo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CNPJ 04.826.214/0001-72
Responsavel: Ubiraita Antonio Dresch — Socio-administrador
Endereco: Rua Capitdo Lednidas Marques, 1550
Bairro Uberaba — Curitiba — PR
CEP 81550-000
Telefone (41) 3296-8116

E-mail: antonio@estilocondominios.com.br

Locais de atuacdo: A empresa atua na incorporacdo de empreendimentos
imobiliarios residenciais em S&o José dos Pinhais, Curitiba e regido
metropolitana.



Empreendimento: Condominio Edilicio Horizontal (133 residenciais unifamiliares
em alvenaria, mais areas comuns).

Localizagdo: Rua Adam Smith, 103, Bairro: Aristocrata, S&o José dos Pinhais —
PR.

Ponto de Referéncia: Distante 90m da Rua Nicolo Maquiavel.

Registro: O empreendimento sera implantado no imével: Matricula 63.319 do
Segundo Oficio de S&o José dos Pinhais/PR, designado “LOTE n° 13-B”, situado
no lugar denominado Cabral — Rio Grande, nesta cidade e comarca de Sao José
dos Pinhais — PR, com as medidas e caracteristicas existentes na matricula em
anexo.

2. DADOS DO IMOVEL

2.1) Localizacéo:

O terreno se situa no lugar denominado Aristocrata, adjacente ao loteamento
Sao Domingos, S&o José dos Pinhais — PR tem como ponto de referéncia a
distancia de 90m da Rua Nicolo Maquiavel.

Figura 01. Localizacéo da area urbana:
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Figura 02. Localizacéo da area:

" ‘

) : = i
_Che}és Darwin&.

,..- 2 '|, =
Lo, |
= o= e ..




2.2) Parametros Urbanisticos:

O terreno localiza-se na area urbana no bairro Aristocrata em Zona Residencial
3 — ZR3, onde sao adequados para uso do solo: habitacdo unifamiliar,
condominio de sublotes/condominio edilicio horizontal, condominio edilicio
vertical, habitacao institucional, comunitario 1, comunitario 5, comércio 1, servigo
1 e industrial 1. Com altura maxima de 4 pavimentos, coeficiente de
aproveitamento 1,8, taxa de ocupacdo méaxima de 60%, recuo frontal minimo de
5,00m, afastamentos laterais e fundos de 1,50m, taxa de permeabilidade do solo
minima de 30%, sendo a densidade residencial maxima (unidade
habitacional/hectare) média: 135. Assim como também em ZEOR1 - Zona
Especial de Ocupacdo Restrita, 0 espaco onde ndo serd implantado o
condominio edilicio horizontal, onde sdo permissiveis para uso do solo:
comunitario 1, comunitario 5 e extrativista desde que vinculado ao poder publico,
com altura maxima de 1 pavimento, coeficiente de aproveitamento de 0,1, taxa
de ocupacdo maxima de 10%, taxa de permeabilidade de 80%, recuo frontal
minimo de 10,00m, afastamento minimo das divisas deve ser de 5,00m.

Para a area final remanescente do lote em questdo de 67.087,82m2, temos:
- Area pertencente ao Zoneamento ZR-3 = 34.217,70m?;

- Area pertencente a ZEOR1 = 25.930,26m?;

- Area de rua projetada (Lei Complementar 152/2022) = 6.939,86m?2;

Podemos ter pela densidade de 135 hab./ha, para a area pertencente ao
zoneamento ZR-3 com 34.217,70m? um total de 461 unidades residenciais,
como executaremos apenas 133 unidades residenciais, estamos de acordo com
0s parametros permitidos pelo zoneamento conforme Guia amarela em anexo.



Figura 04. Guia amarela
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CONSULTA AMARELA

Consuita informativa que relaciona os parametms urbanisticos e outras mformagoes com o fim de subssdlar a
consfrugdofregularizacio/reforma de edificagoes bem como a subdlwsaolumﬁcagao e loteamento de imdveis.
Esta consulia NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRQAO

As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislagéo vigente e néo _se encerram em si mesmas,
sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislagdo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMACOES DO |MOVEL

LOGRADOURO: RUA GUANABARA

NUMERO PREDIAL OFICIAL: 335

BAIRRO: ARISTOCRATA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: 13-B QUADRA: Sem informagdo
MATRICULA: 63319 OFICIO: 2
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ALVARA DE CONSTRUCAO / CVCO

Sem informag&o

ECS1 - Eixo de Comércio e de Servigo 1
Ocupacio
Altura maxima (n® de pavimentos) - 8
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 25
Densidade residencial maxima (unidade habitacional [ hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1.5
Taxa de ocupagio maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo {m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 1,56

Os parametros dos Eixos de Comeércio e de Senvigo s3o validos para os primeircs 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art6® da Lei Complementar m "107/2018, e alteracbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

i
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisies e unificagBes devem ter todos os projetos aprovades junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislagdo vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS1

Habitagiio Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagiio Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),{21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),{21),{22)

Servigo 1: (13),{19,(20),(21),(22)

industrial 1: (13),{19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados & anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo elou outras Secretarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n®107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

Comércio 2: {13),(19,{20),(21},{22),23)
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Servigo 2: (13),019,(20),(21),(22).(23)
Industrial 2: (13),(19,{20),(21),{22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(18)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),{15},(16)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),{22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: {13),{26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupagéo Restrita 1
Dcupaciio
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima {%:) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - &
Taxa de ocupagiao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minima (m) - 10 {12)

Coefici ic 2 -
Base - 01
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minima (mf) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgios competentes,
atendendo a legislagio vigents.

UsSOSs ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras Secretarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n*107/2016, e
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alteragies — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Consetho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDL.

Comunitario 1z (13),{19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (12),{26)

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacio

Altura maxima (n® de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (36) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagio maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimao (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Basze -1,8

p i i
Testada (m) - 12
Lote minimo () - 360

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todes os projetos aprovados junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislagio vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZR3

Habitagsio Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes | Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),{16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagiio Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comumitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),{19),(21),{22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(200,(21),(22)

Industrial 1: {13),(19,(20),(21),(22)
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USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo elou outras Secretarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n®107/2016, e
alteragies — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),{23)
Servigo 2: (13),019,(20),(21).(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(200,(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDL.

Comunitario 2: {13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: {13),(19),(21),(22)
Comércio & Servigo Especificos: {13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),{22),(24)
Exirativista: {13),(26)

UESERVA(}[-JES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigies confidas no Capitule IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei da
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(2). As dreas gue estiverem dentro do fimite de manancial estabeledde por legislagio estadual deverdo obedacer aos
pardmetros urbanisticos definidos na legislagdo estadual.

{3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 678670

{4). Refere-se a altura maxima da edificagic com ou sem recebimento de potencial construtiva.

(5). Observar as disposicies dos artigos 43 & 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e OecupacSo do Scio do Mumnicipio.

(). Aliura maxima de 30 mefros para galpies, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentios para demais usos.

(7). A atura maxima dos imoveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 18 & Anexo Il da Lei
Complementar n® 10772016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacdo de acordo com narmas técnicas & vigilanca sanitaria para o bom andamento das afividades. A
attura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e plblico comunitanio.

(@) A ser regulamentada em lei especifica.

{10). Taxa de ocupacio méxima de 10% para Zona Rural; Taxa de occupagdo maxima de 20% para os iotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lai Complementar n® 107/2016 & alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagsio do Sobo do Municipio.

{11). Taxa de permesbilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artige 21 da Lei Comiplementar n® 10720168 e sleracées - Lai de Zoneamento de
Uso e Ocupacio do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n? 10772016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ccupacdo do Solo do Municipio.

{12). Observar as disposicdes dos artigos 48 e 47 da Lei Complementar n® 10772016 e alteragies - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.
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{13). Observar condicionantes & restricies contidas nos Capitules [l e Il da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracies -
Lei de Foneamento de Usa & Ocupagso do Solo do Municipio.

{14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autonomas ou mais deverao apresentar Estudo de Impacio de
Vizinhanga, conforme o §2¢ do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2018 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ceupagio do Solo do Municipio.

{15} A respeito de rede de abastecimento de gua efou de colsta de esgoto, observar as disposipies do do artigo 28 da
Lei Complementar n® 107/2016 = afteraces - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

{18). Para 20 ou mais unidades habitacionais, obsarvar asdisEnsigﬁesdu 5E® do artigo 30 da Lei Complementar n®
10772016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Usa e Goupagdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, cbservar as disposighes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alieragies -
Lei de Foneamento de Uso e Ocupagdo do Sole do Municipio.

{18}, Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados pelo drgdo municipal responsavel pelo trdnsito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamenio de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.
{18). Os usos a partir de 200,00 de area utiizada para a atividade no lote (construida ou n3o) deverdo ser analisados
pelo argo municipal respansavel pelo trénsito, conforme arfigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragtes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio

{20). Os usos a partir de 1.500,00m* de area utilizada para a atividade no iote (construida cu n3o), serdo considerados
permissiveis conforme arige 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lai de Zoneamento de Uso e Ooupagio
do Solo do Municipio, excetuanda os proibidos.

{21). Os usos a partir de 5.000,00m* de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementsr n® 10772018 e alteractes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

{22). A respeito de rede de abastecimento de gua efou de colets de esgoto, observar as disposigies do arige 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Foneamento de Usa & Ocupacdo do Solo do Municipio.

{23). Os usos condicionados submeter-se-30 & analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambients,
Transportes e Transito, Viacio e Obras Publicas efou Salide conforme arfigo 22 & Anewo [V da Lei Complemantar n®
107/2016 e alteraghes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(24). Mao sera permitido condominio para estas dassificagies.
(25). Os usos e stividades classificados nessa categona deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

128). Observar as disposigies do inciso VI & § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipic.

{27). Obsenvar as disposigies do inciso VIl & do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 1072016 e afteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupaciao do Solo do Municipio.

128). Extrag3o mineral desde que vinculado ac poder plblice.
{29). A Zona Especial Aeroportuaria seguird os parametros conforme legislacio especifica.

{30}. 3.00m para termenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 18,00m / 5,00 m para os temenos com
testada para vias com caixa infenor a 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AFROPORTUARIA (ASA)

Este imovel estd contido na Area de Seguranga Aeroportudna do Aeroporto Intemacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regifo a construgfo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviag&o efou afrativa ou potencialmente atrativa de fauna s&o sujeitas &
aplicagBo de restrigbes especiais, gue podem compreender desde a sua adeguagio até a cessagio das
operagtes. Tais casos devem receber parecer téenico do Cenfro de Investigag@o e Prevengdo de Acidentes
Aeronduticos do Comando da Aeronautica (Cenipal/Comaer) por ocasidio da obtengdo ou da renovagio de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Rizco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hittpfwww2_fab_mil bricenipalindex phpliegislacac/pea-plano-do-comando-da-aercnaufica).

DIRETRIZES VIARIAS
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1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverio
observa-ia infegraimente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos 4 Macrozona de
Crcupagéo Prioritaria e & BR 116) efou com mais de 10.000n7 de area ou 200m de divisa deverdo ser
avaliados pelo DPTUDIVINFRA, guanio & necessidade de insercio ou dispensa de direfrizes viarias.

2. As Diretrizes \fiarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viano do
Municipio - 80 consideradas faixas ndo edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria & definida pelo codigo (abreviatura do bairme), seguido do nimerno
identificador e da largura da caixa da via em mefros.

4 Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distdncias a vértices/perpendiculares) &
demarcados em prancha como “Projegdo de Futuro Alinhamento Predial® nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz \/iaria® nos casos de prolongamento vidrio.

5. Os processos e empresndimentos enquadrados no artigo citavo da Lei Complementar n® 152/2022 estario
sujeitos, além da demarcacao da faixa néo edificavel, 4 solicitagdo de doagao, abertura elou implantagéo
das diretrizes vidrias.

6. O imdvel pode ainda ser afingido por Diretriz Vidria Metropolitana definida no Plang de Dezenvolvimento
Integrade de 2006 — PDI, ou oufro que o subsiitua, desenvolvide pela Coordenagio da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele argao

T. 0= imdveis com Direfrizes \iaras paralelas e tangentes s Linhaz de Transmissio de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa ndo edificével considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigio da posicio da diretriz o proprietério devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) guanto a faixa de seguranga e entio apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra efou de parcelamento do solo.

8. Em caso de davidas, consultar a Divisdo de Infrasstrutura Urbana do DPTUSSEMU através de protocolo
geral, plantéo técnico (dias Gteis, das Sh as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supress&o de vegetagdo efou corte de arvores isoladas € necessania a avaliacdo junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagdo especifica emitida pelo drgéo ambiental competente.
2. Se houver no temeno ou se este confrontar ou exdstir nas proximidades lagos, fos, comegos ou nascentes

deve-se respeitar a drea de pfesewangéo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resclugdo Conjunta IBAMAISEMMA/AP n® 05/2008;

3. Nao & permitida a edificagio nem a utilizagdo das dreas de preservacdo permanente, sendo necessana sua
recuperatdo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagfes em gue exista a necessidade de processos de movimentag&o de solo (corte, atemo e
terraplanagem), bem como a implantago de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagdes, €
necessdria a avaliacio junto & Secretaria Municipal de Melo Ambiente e autorizagdo especifica emitida pelo
orgéo ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Piablicas
Campo a ser atualizado pela Secrefaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretana.
Secretaria Municipal de Urbanismo

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD JOSE DOS PINHAIS
5 SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone; 3799-5904

[ INSCRICAC IMOBILIARIA: 08.248.0008.0000 Data: 18/01/2023 |

Limite da ZEOR1 ajustado pelo CONCIDADE - ATA 01.07 2021 - Prot. 202010025013860383
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretana.




Figura 05. Estatistica do Projeto

AREA DO TERRENO (REGISTRO DE IMOVEIS): 52 652,02m?
AREA A MENOR: 5.624,34m*

DOACAQ A PMSJP - RUA PROJETADA: 6.939 86m’

AREA REMANESCENTE: 67.087,82m?

ESTATISTICA
AREA A CONSTRUIR 328757 m?
AREA COMPUTAVEL 277875 m*
AREA NAO COMPUTAVEL 308,82 m?

AREA TOTAL (A CONSTRUIR)

3.287,57 m®

AREA RESIDENCIAL PRIVATIVA

i AT

23.773,67 m*

AREA RESIDENCIAL COMUM

4333415 w®

AREA DE RECREACAQ DESCOBERTA/LAZER 2 463.04 m?
AREA DE RECREACAO COBERTA/LAZER 508.82 m®
AREA DE RECREACAO TOTAL/LAZER 5.290,90 m?
AREA DE JARDIM (GRAMA) 111.24 m®
AREA DE ESTACIONAMENTO (19 VAGAS) 235,83 m®
ACES305, CALCADAS, MUROS E LIXEIRAS 334,05 m?
RUA INTERNA 6.956,36 m*
AREA PERMEAVEL 40.869,60 m*
AREA DO TERRENO REMANESCENTE 6708782 m*
TAYA DE OCUPACAD (AREA DE PROJECAQ = 3.061,60m?) 456 %
TAY A DE PERMEAERILIDADE 50,91 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,041
ALTURA MAYIMA DA EDIFICACAQ 040 m
RECUO LEGAL PARA RUA 500 m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO NORMAIS 151
VAGAS DE ESTACIONAMENTOQ DEFICIENTE ol
VAGAS DE ESTACIONAMENTO TOTAL 152

INFRA ESTRUTURA EXISTENTE

REDE DE ENERGIA ELETRICA
REDE DE AGUA VIA SANEPAR
REDE DE ESGOTO - VIA SANEPAR
COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS (PALS]P)
PAVIMENTACAO DA RUA: ANTL-PO
TRANSPORTE COLETIVO
REDE TELEFONICA
GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS

PLANTA: QUADRA: | LOTE: | ZONEAMENTC: | MATRICULA:

SUBDIVISAO B 13-B ZR-3 63.319 - 2° OF.

INDICACAD FISCAL:
05.245.0008.000




2.3) Topografia e vegetacéao:

O terreno possui topografia plana com pequena declividade no sentido do canal
extravasor, sendo desprovido de vegetacdo arboOrea significativa em toda a
extensdo do local da implantacdo do empreendimento; existe uma area de
preservacdo permanente a qual esta sendo respeitada integralmente na
implantagédo do empreendimento, propiciando o assentamento das edificagdes
adequadamente, mediante aterro e retificacdo de cotas da &rea permitindo o
escoamento das aguas pluviais por gravidade interligando com as galerias
existentes no sistema viario confrontante ao canal extravasor e os esgotos a
serem gerados interligados a rede da SANEPAR existente, que passa dentro do
lote.

A area encontra-se com frente para ruas asfaltadas e com infraestrutura
adequada conforme fotos abaixo.




Figura 07. Aspecto do terreno

Figura 08. Aspecto do terreno




Figura 09. Aspecto do terreno

Figura 10. Aspecto do terreno




Figura 11 Aspecto do terreno
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Figura 13. Levantamento Topogréfico
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3. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO:

3.1) Benfeitorias:

Serdo construidas 133 residéncias unifamiliares em alvenaria, 01 (uma)
recreacao coberta com 02 (dois) pavimentos, 02 (duas) recreacdes cobertas com
01 (um) pavimento e uma guarita com 02 pavimentos, totalizando uma area
construida de 3.287,57mz2.

Todas as moradias, guarita e recreacdes cobertas respeitardo 0s parametros
urbanisticos do zoneamento ZR-3, sendo o recuo obrigatério, os afastamentos
laterais e de fundo de 1,50m quando houver aberturas, com altura maxima de 4
pavimentos, coeficiente de aproveitamento 1,8, taxa de ocupacdo maxima de
60% e taxa de permeabilidade minima de 30%, além de seguir todas as normas
e leis municipais vigentes.

Seré& destinada uma area de 2.463,04mz para area de recreacdo descoberta do
empreendimento, uma é&rea de 14.118,33m? para a execucdo do Tanque de




Compensacao de Volume de Inundacéo, e a area de APP/ area verde urbana
sera recomposta nas condicdes exigidas pelo IAT — Instituto de Agua e Terra —
Parana.

Figura 14. Implantacao
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3.2) Responsavel Técnico:

Ubiraita Antonio Dresch — Engenheiro Civil - CREA 22.219/D-PR
Estilo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. — Incorporacao

antonio@estilocondominios.com.br

3.3) Publico Alvo:

Conforme o Critério de Classificacdo Econdmica Brasil adotado pela Associagédo
Brasileira de Empresas de Pesquisas (ABEP) desde 2015, a classificacao
econdmica da sociedade é definida segundo as variaveis indicadoras de renda
e poder aquisitivo, conforme demonstrado nas figuras a seguir:

Tabela 1: Variavel Indicadora de Renda - Passe de Bens Duraveis

Quantidade
2 3 4o0u+

0 1
‘Banheiros 0 3 X4 10 14
Empregados domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 & 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta o 1 3 3 3
Secadora roupa 0 v/ 2 2 2

Fonte: Associacao Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP

Tabela 2: Variavel Indicadora de Renda - Grau de Instrucdo do Chefe de
Familia

Servigos publicos

N3o Sim
Agua encanada _ 0 4
Rua pavimentada 0 2

Fonte: Associacao Brasileira de Estudos Populacionais - ABEP



Tabela 3: Classificacdo Socioecondmica com base na Pontuacao das variaveis
indicadoras de renda, e Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

Renda Média Domiciliar
A 45 - 100 RS 20.272,56
B1 38-44 RS 8.695,88
B2 29-37 RS 4.427,36
C1 23-288 RS 2.409,01
C2 17-22 RS 1.446,24
D-E 0-16 RS 639,78

Fonte: Associagao Brasileira de Estudos Populacionais — ABEP

Com base nos dados acima conclui-se que as residéncias a serem construidas
através de alteracdo parcial individual pelos futuros proprietarios tem objetivo de
abrigar os moradores em 3 quartos por unidade, sendo destinadas a classe
meédia/alta da populacéo.

Conforme dados do IBGE/S&o José dos Pinhais em nimeros temos 3,26
pessoas por domicilio particular ocupado em média, dando populacao
prevista para o empreendimento de 434 pessoas.

3.4) Sistemas elétricos, drenagem superficial e esgotamento sanitario

Os sistemas elétricos, drenagem superficial e esgotamento sanitario serao
elaborados e aprovados junto aos 6rgdos competentes (Copel, Sanepar, IAT-
PR, SEMMA e Secretaria de Viacao e Obras Publicas).

Os residuos sélidos serdo acondicionados pelos moradores, sendo que a coleta,
transporte e disposicdo estardo a cargo do Municipio de Sao José dos Pinhais.

O abastecimento de 4gua e a coleta e destinacdo do esgoto sera realizado pela
SANEPAR, e o fornecimento de energia elétrica é feito pela COPEL.

A drenagem superficial sera executada e aprovada na Secretaria Municipal de
Viacdo e Obras Publicas, contemplando caixa de contencéo de cheias/ tanque
de compensacao de volume de inundacgéo para o condominio e interligacéo das
galerias ao sistema viario existente e a implantar.

As ruas confrontantes com o terreno possuem bocas de lobo para captacao de
agua pluvial.



Figura 15. Drenagem — Caixa de compensacgéao de volume de inundacgéo
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Fonte: Elaboracao prépria

4. Infraestrutura:

4.1) Do empreendimento:

No condominio residencial serd implantada a infraestrutura basica para todas as
moradias, abordando 0s quesitos principais como: cal¢adas, ruas asfaltadas,
fornecimento de agua fria, luz elétrica, drenagem de &guas pluviais e
esgotamento sanitario.

4.2) Horario de funcionamento:

Horario de Funcionamento Considera-se que o empreendimento funcionara 24
horas por dia, todos os dias da semana, visto o carater residencial. Apds a
implantacéo e consolidagdo do empreendimento, o proprio condominio podera
elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e
recebimento de fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

4.3) Acessos:

O condominio € servido por 06 ruas do sistema viario com pavimentacao
asfalticas definitivas e galerias de aguas pluviais, sendo o acesso principal pela
Rua Adam Smith, conforme imagem abaixo do projeto:



Figura 16. Acesso conforme projeto arquitetdnico apresentado para o
empreendimento.
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Fonte: Elaboracao prépria

4.4) Vagas de estacionamento de visitantes:

De acordo com a Lei Complementar 123/2018 para condominio edilicio
horizontal com mais de 20 unidades, € necessaria 1 vaga de estacionamento
para visitantes a cada 20 unidades habitacionais, sendo 133 unidades
habitacionais, resultando 7 vagas de estacionamento para visitantes. Temos no
total 19 vagas de estacionamento para visitantes, sendo 01 vaga para PCD, 02
vagas para idoso e as 16 vagas normais.

Figura 17. Vagas de estacionamento para visitantes
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Fonte: Elaboracao prépria



4.5) Transporte:

O terreno em questao consiste de uma area cujo acesso ocorrera pela Rua Adam
Smith, porém, é atingido por diretriz viaria, conforme a Lei Complementar n°
152/2022 (Lei do Sistema Viario), as vias de acesso até o terreno do condominio
sao de asfalto e capazes de absorver totalmente a demanda imposta pelo novo
empreendimento, e também contam com equipamentos de acesso.

Figura 18. Mapa das Diretrizes Viarias
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A regido conta com sistema de transporte coletivo publico conforme imagens
abaixo demonstra o acesso ao Terminal Central e ao Terminal Afonso Pena.

Figura 19. Acesso ao terminal Central de Sao José dos Pinhais
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Figura 20. Acesso ao terminal Afonso Pena em José dos Pinhais
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Fonte: oogle Mas acessado em 19/0/2022
4.6) Comércio:

O bairro possui: praca, equipada com academia ao ar livre, quadra poliesportiva
e playground; lojas de diversos seguimentos e ramos, como mercearias,
mercados, vestuarios, bares, restaurantes, papelarias, escolas e etc.

E com a implantagéo das unidades habitacionais deste condominio, o comercio
local aumentard seu fluxo o que pode agrupar novos empreendimentos
comerciais valorizando a regido e propiciando aumento da arrecadacéo
municipal.

5. IMPACTOS:

Para identificacdo das Areas de Influéncia, analisou-se neste estudo um alcance
de influéncia e impacto em raios de abrangéncia, consoantes com a éarea
construida/porte, com a atividade que sera desenvolvida e com o local de
implantacéo, juntamente com a estimativa de circulagédo de pessoas e veiculos,
ciente do empreendimento se tornar um polo gerador de trdfego e marco de
referéncia na regido. Considera-se que a influéncia direta esté inserida em uma
circunferéncia de raio de 500 metros, contados a partir do centro do lote do
empreendimento, envolvendo as quadras mais proximas, as vias publicas e os
imoveis lindeiros, para avaliacdo de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema
viario, sobre as atividades humanas instaladas e 0s recursos naturais.
Considera-se que a influéncia indireta esta inserida em uma circunferéncia de
raio de 1.000 metros, contados a partir do centro do lote do empreendimento,
envolvendo a extensao das vias publicas que circunscrevem o empreendimento
(vias de acesso até os nos de trafego mais préximos), para avaliacdo de
impactos sobre a paisagem, sobre o sistema viario, sobre as redes de servi¢os



publicos, sobre o transporte coletivo, e equipamentos publicos, além das
atividades humanas instaladas e 0s recursos naturais.

Figura 21. Raios de Influéncia de 500m e 1.000 metros considerados neste
estudo
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MAPA DE INFLUENCIA INDIRETA

Fonte: Google Maps Cidade / propria



Figura 22. Equamentos Indlretos

Fonte: Mapa Interativo Parana Cidade / prépria

Figura 23. Equipamentos Direto
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Fonte: Mapa Interativo Parana Cidade / prépria




Figura 24. Equipamentos Direto
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Fonte: Google Maps Cidade / propria

MAPA INFLUENCIA DIRETA

O empreendimento abrigard 434 pessoas da classe média/alta do municipio os quais
necessitardo de pequena demanda de creches, posto de saude, escolas publicas e transporte
coletivo. Ndo necessitando aumento dos existentes, os quais suprem as necessidades.



Tabelas sinteses de impactos

Aspectos Socioeconémicos:

Contratagdo de funciondrios para os condominios (nos
X X X cargos de vigia, secretario, limpeza e posto de guarita); X EMP. -
Estimulos ao comércio e servigo existentes na regido

Geracdo de empregos
diretos e indiretos;

Receita tributéria e

implemento da economia X X X Devido ao uso destinado a moradia, o tributo através X EMP
local e estadual devido a do IPTU ird aumentara arreacadacdo municipal .

geracdo de tributos

Por se tratar de empreendimentos com fins

i residenciais, haverd uma densificacdo no lote que
Aumento da densidade , A .
. X X X conforme os célculos apresentados, estd condizdente X -
populacional . L .
com o previsto pelo zoneamento (média densidade -

135hab./ha).

. L Tanto de pontos comerciais 4 venda, de locacdo,
Valorizacdo imobiliaria . . . .
. X X X terrenos e residencias, estimulando a ocupacdo dos X -
do entorno préximo i . . .

vazios urbanos ainda existentes na regido.



Aspectos de morfologia urbana:

8 Implantacio de unidades
Gabarito da edificacéo g residenciais atendendo os
Volumetria condizente com o entorng e o parametros do zoneamento da
com a sua atividade 3 Lei Complementar n® 107/2016
5 (ZR3 - até 4 pavimentos)
Patriménio Afastamento das areas de No interfere n.eg?"."' ameqtt_e nos
P T bens do patriménio histdrico
Histdrico patriménio histdrico S
municipais
O empreendimento
certamente serd um grande 5 Implantacdo de solucbes
marco de referéncia na 3 paisagisticas e fechamentos dos
Marco de regiéo e na cidade, em g muros convencionais de
referéncia virtude da capacidade e o alvenaria, permitindo a integracéo
dimensé&o, e por poder E entre 0 meio interno e o meio
i

atender e suprir demandas
existentes na regiéo

externo do empreendimento

Uso e Ocupacéo
do Solo

Enfase do cardter
residencial

Contribui para vocacéo das vias e
do zoneamento previsto na
legislacdo

Atendimento pleno dos
parametros urbanisticos

Foder Publico |Empreendedor

Anuir para que o empreendimento
possa ter as dimensdes
propostas e verificar possiveis
medidas compensatarias para os
impactos a serem gerados.




Sistema Viario:

Natureza |Abrangéncia| Tempo Prazo _
[+]
Faze de &8 o | B ] ; -
= =] g e | . fe o E i Agoes de acompanhamento e
Operagio: Impacto 2lel @ (2 Medida Mitigatoria 1 a £
_peragac: 215 |8 g é Slg igat E|a P g monitoramento
Sistema Viario E 2 | 2| 5 = £ T | e &
z |2 E E E E g 5
E ] -l
Implantacdo de sistemas de L.
Aumento no fluxo de sinalizacdoe horizontal & < % P -
Capacidade das veiculos na regido e vertical;, Execucdo do 43 Apl’tl'-"ﬂgﬂfl lunto ao poder publico
vias piblicas rincipalmente nas ruas x x X x rolon ﬂ|l11entu do trecho x § ' | & execucdo do prolongamento da
. principaimente 1 proong £ 3 Rua Mato Grosso dentro lote
principais da Rua Mato Grosso gue E 2
passa dentro do imowvel i}
Estacionamento interno =
com vagas suficientes E Atendimento & legislacdo para a
Estaciznamenta . Demanda de . X % % conforme Ieglslagﬂu. tanto % < Imp|ﬂﬂ?ﬂl§ﬂﬂ da quanltldade
estacionamento de veiculos para veiculos dos z necessdria de vagas internas
moradores como para E para atender o empreendimento
visitantes «
Previsdo de areas de 5
manobras e guarita i ) . ) )
recuada no int&rigur do lote %l; A implantagao do projeto possui
Acessos Entrada e saida de veiculos | X X X crando area de X ] area de acumulacio em frente a
§ s a guarita com 10,20m de extensdo
acumulagao, conforme E
artign 153 do COE «
o
L O
L .
L Aumento do fluxo de " L. @ O |'Ver com o poder plblico possiveis
h= .
S'";IE;EEU veiculos e pedestresna | X X X Ad Eji: figﬂduuizzgl::jzgﬂu X £ L |adequacies de sinalizacio vidrias
regido g 1"5.: necessarias
LIE.I o
5 , -,
O imével & atendido por z Como o empr&&rldlm&ntu ira
Transporte Aumente na demanda para trés importantes linhas de = at_ender 3 populagso com r&"'{E
e - X X X T X - media/alta com uso de conducdo
publico transporte publico ligacdo urbana & z - .
. = propria, as linhas de transporte
metropolitana 3 - ) w -
I publico existentes sdo suficientes
5 Aguecimento do comércio local,
© |Maiores condiciies de seguranca;
Circulagdo de Aumento do nimero de % x x x E Implantacdo de calgadas
pedestres pedestres na regido - z acessiveis no prolongamento do
E trecho da Rua Mato Grosso que
w passa dentro do imovel




5.1) Positivos

A maior benfeitoria para regido serd a ocupag¢do de um vazio urbano dando
destino adequado e exercendo a funcdo social da propriedade inserida em
perimetro urbano em zoneamento compativel, muito proximo ao centro da
cidade de S&o José dos Pinhais, exigindo pequenos deslocamentos dos
moradores para as benfeitorias publicas para sanar suas necessidades.

Com este novo empreendimento imobiliario, serdo executadas novas moradias
no local, proporcionando uso pleno e adequado da area de acordo com o plano
diretor municipal, ajudando na evolucdo comercial e no desenvolvimento da
regido.

5.2) Negativos

Com a concentracdo de novas moradias serd necessario a ampliacdo da rede
elétrica, de galeria de &guas pluviais e de agua potavel, bem como ampliacao do
sistema viario municipal.

No lado direito da area do lote, apds o corrego de divisa (Rio Lava-pés) existe
uma area a menor de 8.624,34mz2 que esta ocupada por terceiros a muitos anos.
A qual sera resolvida futuramente.

5.3) Contrapartida

A execucao do prolongamento da Rua Mato Grosso no trecho que passa dentro
do lote, em asfalto, entre a Rua Goids e a Rua Charles Darwin, propiciando
melhor deslocamento na regiéo.

A execucdo do tanque de compensacéao de cota de inundacéo dentro do imdvel,
que melhorara e ajudara a acomodar parte do volume de inunda¢éo do canal
extravasor do Rio Iguacu, de modo a néo causar agravamento da cheia do
mesmo.

Sera executada a interligacdo das galerias de agua pluvial das ruas Charles
Darwin, Rua Friedrich Nistzche e Rua Adam Smith ao canal extravasor do Rio
Iguacu.

Sera executado a recuperacao das APPs existentes no lote, com o plantio de
vegetacao, de acordo com as determinacdes do IAT/PR e SEMMA/SJP.



6. CONCLUSAO:

O empreendimento sera implantado em uma area que atualmente configura um
grande vazio urbano, proporcionando maior seguranca e facilidade de
deslocamento de pedestres e veiculos, assegurando a qualidade da paisagem
urbana na regiéo.

Ao se estabelecer um balangco entre os impactos positivos e negativos do
empreendimento estudado, considerando inclusive as a¢cbes mitigadoras e de
reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a implantagcéo
deste empreendimento no municipio, atende todas as exigéncias e indices
previstos pelas legislagcdes municipais.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta alguns
impactos positivos e alguns negativos para sua implantacéo no local escolhido,
portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde executar os itens elencados nas contrapartidas e medidas
mitigadoras.
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CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgao/regularizagdo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagédo e loteamento de imoéveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUGAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada apoés
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE
CONSTRUGAO.
As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatdrio o cumprimento de toda a legislacédo pertinente, mencionada ou néo.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA GUANABARA
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 335

BAIRRO: ARISTOCRATA LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: 13-B QUADRA: Sem informagéao
MATRICULA: 63319 OFICIO: 2
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ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéao

ECS1 - Eixo de Comércio e de Servico 1
Ocupacéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - 8
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 25
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - alta - 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 60
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 2,5
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Os parametros dos Eixos de Comércio e de Servigo sdo validos para os primeiros 100,00 metros de
profundidade do lote, conforme §6° do Art.6° da Lei Complementar n °107/2016, e alteragbes — Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo.

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgédos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ECS1

Habitagado Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitagao Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
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Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)

Extrativista: (13),(26)

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacéo
Altura maxima (n°® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisdes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagao vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
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alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZR3 - Zona Residencial 3

Ocupacgéo

Altura maxima (n° de pavimentos) - 4

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - média - 135

Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 60

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 1,8

Parcelamento minimo
Testada (m) - 12
Lote minimo (m?) - 360

* Loteamentos, subdivisbes e unificagbes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR3

Habitagao Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Pagina 4/8



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.248.0008.0000 Data: 18/01/2023

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servico 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMPDU.

Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislagéo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicdes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupagdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢cdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

Pagina 5/8



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.248.0008.0000 Data: 18/01/2023

(13). Observar condicionantes e restrigdes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n° 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deverado apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposigdes do do artigo 29 da
Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢cdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢cdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragoes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao) deverdo ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serao considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-do a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
(

26). Observar as disposicdes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢oes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.

30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com

(
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacéo especifica.
(
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a construgcao e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas a
aplicagdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessagdo das
operacdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovagao de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS
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1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, dever&o
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagéo Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de inserg¢ao ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n° 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

3. A nomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo cédigo (abreviatura do bairro), seguido do nimero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deveréo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projecéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa nao Edificavel — Diretriz Viaria” nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa nao edificavel, a solicitagdo de doacao, abertura e/ou implantagéo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagéo da Regiao
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmiss&o de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranga da LT. Para a definigdo da posi¢cao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisao de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMACOES

1. Para a supressao de vegetagao e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagéo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo érgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagao permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edificagdo nem a utilizagao das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagéo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagoes, €
necessaria a avaliagéo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
6rgao ambiental competente.

OBSERVACOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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INSCRIGAO IMOBILIARIA: 08.248.0008.0000 Data: 18/01/2023

Limite da ZEOR1 ajustado pelo CONCIDADE - ATA 01.07.2021 - Prot. 202010025013860383

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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CONVENGAO DE CONDOMINIO
UNIDADE AREAS DOS SUBLOTES PARAMETROS CONSTRUTIVOS
T™®>
o A TOTAL COEFICIENTE
NUMERO TIPO A. PRIVATIVA! A. TERRED |A.SUPERIOR UNIDADE A. COMUM ATOTAL A.PERM. |A.PERM. (%) C::::‘Abc‘lzo SUBLOTE FRACAD
1 TP 01 138,75 20,00 0,00 20,00 3259710 464,72 41,63 30,008 14,41% 0,14 0,006927055
2 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0085 13,33% 0,13 0,007034745
3| oot 150,00 | 20.00 0,00 2000 | 3259710 | 475,97 45,00 3000% | 13,33% 0.13 0,007054745
a TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007094745
5 TPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,008 13,33% 0,13 0,007084745
] TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0085 13,33% 0,13 0,007054745
7 TIPO 01 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,008 13,33% 0,13 0,007094745
8 TIPOD 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,008 13,33% 0,13 0,007084745
E] TIPO 01 198,02 20,00 0,00 20,00 325,9710 523,99 5941 30,0085 10,10% 0,10 0,007810524
10 | mPoo1 213,80 20,00 0,00 20,00 325,9710 539,77 64,14 30,008 9,35% 0,09 0,008045738
E 11 TIPO 02 164,37 20,00 0,00 20,00 325,9710 490,34 45,31 30,0086 12,17% 0,12 0,007308942
N 12 NnePrO 01 161,96 20,00 0,00 20,00 325,9710 487,93 48,59 30,008 12,35% 0,12 0,007273019
13 | TiPo0R 159,64 20,00 0,00 20,00 325,9710 485,61 47,89 30,008 12,53% 0,13 0,007238438
G)h 14 TIPO 01 157,37 20,00 0,00 20,00 325,9710 483,34 47,21 30,0086 12,71% 0,13 0,007204601
ﬁ‘ 15 PO 02 155,10 20,00 0,00 20,00 325,9710 481,07 46,53 30,008 12, 89% 0,13 0,007170765
L(‘) 16 TIPO 01 152,84 20,00 0,00 20,00 325,9710 478,81 45,85 30,0086 13,08% 0,13 0,007137078
7| TPom 150,57 | 20,00 0,00 2000 | 3250710 | 4765 3517 0006 | 13,28% 013 | 0.007105242
18 TIPO 01 152,30 20,00 0,00 20,00 325,9710 478,27 45,69 30,00% 13,13% 0,13 0,007129029
19 TIPO 02 150,85 20,00 0,00 20,00 325,9710 476,82 45,26 30,0086 13,26% 0,13 0,007107415
20 | meoo1 157,32 20,00 0,00 20,00 3259710 | 483,29 47,20 30,00% 12,71% 013 | 000720385
21 TIFO 02 163,78 20,00 0,00 20,00 325,9710 489,75 49,14 30,0086 12,21% 0,12 0,007300148
22 PO o1 206,36 20,00 0,00 20,00 325,9710 532,33 61,91 30,0086 9,69% 0,10 0,007934538
23 TIPO 02 253,54 20,00 0,00 20,00 325,9710 579,51 76,07 30,0085 7,858 0,08 0,008638056
24 TIPO 02 263,57 20,00 0,00 20,00 325,9710 589,54 79,07 30,0085 7.59%% 0,08 0,008787601
25 TIPO 2 191,58 20,00 0,00 20,00 3259710 517,55 57,47 30,008 10,44% 0,10 0,007714530
26 TIPO 01 193,88 20,00 0,00 20,00 325,9710 519,85 58,17 30,0085 10,32% 0,10 0,007748813
7| mrom 214,50] 20,00 0,00 2000 | 3255710 | 54047 | 6435 20,00% | 9,37 005 | 0008056172
28 TIPG 01 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0086 11,90% 0,12 0,007363050
29 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0084 11,20% 0,11 0,007519562
A A 30 TIPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11,209 0,11 0,007519552
A R E A M E N O R 31 TIFOD 02 178,50 20,00 0,00 20,00 3259710 504,47 53,55 30,0056 11,20% 0,11 0,007519562
< o, 32 NPo 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0084 11,20% 0,11 0,007519562
A = “ . 6 2 4— 3 4— 2 33 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11,209 0,11 0,007519552
’ 3| mroo1 178,50 20,00 0,00 2000 | 325570 | 50847 | 5355 30,00 | 11,20% 011 | 0007519562
35 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,00% 11,20% 0,11 0,007519562
36 TIPO 02 215,71 20,00 0,00 20,00 325,9710 541,68 64,72 30,00% 9,27% 0,09 0,008074208
57| neoo1 1:.25] 20,00 0,00 2000 | s259710 | sw22 | s798 | 00 | 1035% 0.10 | 0007739423
38 TIPO 02 189,26 20,00 0,00 20,00 325,9710 515,23 56,78 30,0086 10,57% 0,11 0,007679948
39 TPO 01 202,37 20,00 0,00 20,00 3259710 528,31 60,72 30,008 9,88% 0,10 0,007875364
40 TIPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11, 20% 0,11 0,007519562
a1 | mpoe | imso] 2000 | 000 2000 | 3255710 | 50447 53,55 20,00% | 11.20% 011 | o.o007519562
42 TIPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 3259710 504,47 53,55 30,0096 11,20% 0,11 0,007519562
43 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,5710 504,47 53,55 30,0085 11, 20% 0,11 0,007519562
a4 TPO 01 178,50 2000 1 000 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,005 11,20% 011 | 0,007519562
as TIFOD 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0096 11,20% 0,11 0007519562
46 TIPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,970 504,47 53,55 30,009 11,20% 0,11 0,007519562
47 TIPO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,57 50,40 30,0085 11,90% 0,12 0,007363050
48 TIPOO1 206,82 20,00 0,00 20,00 325,9710 532,79 62,05 30,00% 9,67% 0,10 0,007941695
49 PO D1 188,84 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,91 56,69 30,008 10, 59% 0,11 0,007675179
50 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11, 20% 0,11 0,007519562
51 TPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,00% 11,20% 011 | 0.007519562
52 TIPO 02 163,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0086 11,90% 0,12 0,007363050
53 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0086 11,20% 0,11 0,007519562
54| Teool 17850 20,00 0.00 2000 | 3259710 | 50847 53,55 0006 | 11.20% o1 | 0007519502
55 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0086 11,20% 0,11 0,007519562
56 TiPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0086 11,20% 0,11 0,007519562
57 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11,20% 0,11 0,007519562
58 Tro 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,00% 11,20% 0,11 0,007513562
) TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0086 11,20% 0,11 0,007519562
&0 TIPO 02 214,26 20,00 0,00 20,00 325,9710 540,23 64,28 30,0085 5,33% 0,02 0,008052554
6| Troo1 196,00] 2000 | 000 000 | 325070 | 521,97 58,80 0.00% | 10,20% 010 | 0,007780414
% 62 TIPO 02 196,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 521,97 58,80 30,00% 10,20% 0,10 D,007780414
w &3 TPO 01 214,26 20,00 0,00 20,00 325,9710 540,23 64,28 30,008 9,33% 0,09 0,008052594
'g (= TIPO 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11,20% 0,11 0,007519562
3 &5 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 3259710 504,47 53,55 30,0085 11,20% 0,11 0,007519562
66 NP 01 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,008 11,20% 0,11 0,007519562
&7 TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,0085 11,20% 0,11 0,007519562
& | mroo1 178,50 | 20,00 0,00 2000 | 3259710 | 50447 53,55 3000 | 11,20% 011 | 0007519562 |
& TIPO 02 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,00% 11,20% 0,11 0,007519562
70 TPO D1 178,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 504,47 53,55 30,008 11,20% 0,11 0,007519562
71 TIPO 01 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0086 11,90% 0,12 0,007363050
2 TIPO 02 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,0086 10,58% 0,11 0,007676073
73 TPO D1 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,008 10,58% 0,11 0,007676073
74 TIPO 02 208,02 20,00 0,00 20,00 325,9710 533,99 62,41 30,0085 9,61% 0,10 0,007959582
75 I TIPD 02 191,90 20,00 Q,OG 20,00 325,_9?10 517,87 5'{,I5? 30,0085 10,42% 0,10 0,007719300
76 TIPO 01 179,72 20,00 0,00 20,00 325,9710 505,69 53,92 30,0086 11,13% 0,11 0,007537747
i PO 02 182,65 20,00 0,00 20,00 3259710 508,62 54,80 30,008 10,95% 0,11 0,007581421
78 | mpoo1 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,008 11,90% 0,12 0,007363050
79 TIPO 01 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0086 11,90% 0,12 0,007363050
80 TIPO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 3325,9710 493,97 50,40 30,008 11,90% 0,12 0,007 363050
21 TIPO D1 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0086 11,50% 0,12 0,007363050
82 TIPO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 3259710 493,97 50,40 30,0096 11,90% 0,12 0, 007363050
83 TIPO D1 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,0086 10,58% 0,11 0,007676073
24 TIPO 02 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,0086 10, 58% 0,11 0,007676073
85 TIPO 01 189,00 20,00 0,00 20,00 3259710 514,97 56,70 30,0096 10,58% 0,11 0,007676073
85 TIPO 02 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,0086 10,58% 0,11 0,007676073
87 TIPO 02 202,41 20,00 0,00 20,00 325,9710 528,38 60,72 30,0086 9,88% 0,10 0,007875960
28 TIPO 01 185,23 20,00 0,00 20,00 3259710 511,20 55,57 30,0086 10, 80% 0,11 0,007619878
B89 TIPO 02 185,23 20,00 0,00 20,00 325,9710 511,20 55,57 30,0085 10, 80% 0,11 0,007619878
50 TIPO 01 202,41 20,00 0,00 20,00 325,9710 528,38 60,72 30,008 9,88% 0,10 0,007875960
91 TIPO 01 189,00 20,00 0,00 20,00 3259710 514,57 56,70 30,0086 10,58% 0,11 0,007676073
92 TIPO 02 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30, 0085 10,58% 0,11 0,007676073
93 TIPO D1 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,009 10,58% 0,11 0,007676073
94 TIPO D2 189,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 514,97 56,70 30,00% 10,58% 0,11 0,007676073
55 TIPO 01 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30, 0085 11,90% 0,12 0,007363050
95 TIFO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0085 11,90% 0,12 0,007363050
g7 TIPG 01 168,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 493,97 50,40 30,0085 11,90% 0,12 0,007363050
a8 TIPO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 3259710 493,57 50,40 30, 0085 11,90% 0,12 0,007363050
99 TIPO 02 168,00 20,00 0,00 20,00 3259710 493,97 50,40 30,0085 11,90% 0,12 0,007363050
100 TIPO D1 223,20 20,00 0,00 20,00 3259710 549,17 66,96 30,0085 8,963 0,09 0,008185853
101 TIPO 01 243,19 20,00 0,00 20,00 3259710 569,16 72,96 30,0085 B,22%% 0,08 0,008483820
102 TIPO 02 187,50 20,00 0,00 20,00 3259710 513,47 56,25 30,0085 10,67% 0,11 0,007653714
103 TIPO D1 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0085 10,67% 0,11 0,007653714
104 TIPO 02 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0086 10,67% 0,11 0,007653714
105 TIPO 01 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0085 10,67% 0,11 0,007653714
106 TIPO 02 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0086 10,67% 0,11 0,007653714
107 TIPQ 01 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,008 10,67% 0,11 0,007653714
108 TIPO 02 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0085 10,67% 0,11 0,007653714
109 TIPO 01 187,50 20,00 0,00 20,00 325,9710 513,47 56,25 30,0086 10,67% 0,11 0,007653714
110 TIPO D2 187,50 20,00 0,00 20,00 3259710 513,47 56,25 30,0086 10,67% 0,11 0,007653714
111 TIPO 01 200,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 525,97 60,00 30,00% 10,00% 0,10 0,007840037
112 TIPO D1 200,00 20,00 0,00 20,00 3259710 525,97 60,00 30,0085 10, 00% 0,10 0,007 840037
113 TIFO D1 218,66 20,00 0,00 20,00 3259710 544,63 65,60 30,0086 9,15% 0,09 0,008118180
114 TIPO 02 160,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 485,97 48,00 30,00%: 12,50% 0,13 0,007243804
115 TIPO 01 160,00 20,00 0,00 20,00 3259710 485,97 48,00 30,0085 12, 50% 0,13 0,007243804
116 TIPO 02 160,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 485,97 48,00 30,0085 12,50% 0,13 0,007243804
117 TIPO D1 213,93 20,00 0,00 20,00 3259710 539,90 654,18 30,0085 9,35% 0,09 0,008047675
118 TIPO 02 209,06 20,00 0,00 20,00 3259710 535,03 62,72 30,0086 9,57% 0,10 0,007575084
119 TIPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0085 13,33% 0,13 0,007094745
120 TIPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 3259710 475,97 45,00 30,0096 13,33% 0,13 0,007094745
121 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 3259710 475,97 45,00 30,009 13,33% 0,13 0,007094745
122 TIPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 3259710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007024745
123 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,0070%4745
124 TIPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0085 13,33% 0,13 0,0070294745
125 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 3259710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007094745
126 TIPO D1 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,0070%4745
127 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0085 13,33% 0,13 0,007024745
128 TIPO 01 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007094745
. o 129 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,57 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007084745
130 TIPO 01 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007094745
\ \ g 131 TIPO 02 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,97 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007094745
132 TIPO 01 150,00 20,00 0,00 20,00 325,9710 475,57 45,00 30,0086 13,33% 0,13 0,007084745
pm
\ | ‘ \ \ \ \ \PASSARELA EM MADEIRA IR 133 TIPO 02 156,59 20,00 0,00 20,00 325,9810 482,57 46,98 30,00% 12,77% 0,13 0,007193124
| b SUB-TOTAL 23.733,67 | 2.660,00 0,00 2.660,00 | 43.354,15 | 67.087,82 | 7.120,19 = = = 1,00
\ \ L] | =]
N == ) = UARITA/ ACESSO
“‘ \ ‘ Cé\% 3 % l : ; & COMEFRFA o 95,758 95,75 23,00 11875
\ | ‘ )3/ o | 12
@] — = RECREACAO
“‘ 2 % c\,@ \\ =) = ? = s Dl CRRTA 2.463,04 768,04
N S D |
\\ l 'p":; 9 ;{ \l : 1: é < ”gﬁ;g‘; F‘ ma'“;m 202,97 202,97 21,97 424,94
=| < cS 5 o =|
] '3 | T3 o m S RECREACAO COBERTA -
| | iy £ 1 tEer . | o | oo | |
el |
\ j \\ = I = A il RECREACAO COBERTAL .. 65
| l‘l <t | N % s~ E =] VESTIARIO ' ’ %0
00 O 0 & =
\ II 8 \ 29 S % APP [AREA VERDE | | 551 80 18.751,80
III = | = C,\'; ;‘S = URBANA) o e
| — =
| | < | 3 = o | us
| = | =Z S o
\ \ > = 9‘ ESTACIONAMENTO
| | @ o < > 235,83
lII 0 | g > o & DESCOBERTO
m
! il > | = e T &=
III | O \ — = 3 RUA INTERNA 6.956,36
=
| Ill | = T JARDINS (RECUO
N | > . 111,24 111,24
| lII ~ S, = INTERNOS )
| @) ! o = AREA TANQUE
APP_50,00m ~ @) f % COMPENSACAODE | 14.118,33 14.118,33
l AT | 3
II | lll (—353 \l E TOTAL 67.087,82 | 3.042,60 244,97 |  3.287,57 - - 40.869,60 S E = =
| lll RO . .
i Il 1 | AREA DO TERRENO (REGISTRO DE IMOVEIS): 82.652,02m?
| a0 | S AREA A MENOR: 8.624,34m?
NN l Q >
[ ~ .
! Gl | 2 DOACAO A PMS]P - RUA PROJETADA: 6.939,.86m?
| JEEEN | = b
< ~ =
! 5 .
\ [G | o = AREA REMANESCENTE: 67.087,82m?
! | = N
| 3 | > B
! = = i
1 I o 9 S ESTATISTICA
i TUBULAQAO 0=0,80m | | oD@ =
| S 0 < Eel
. H ———— = — ] <C = K
III | ——=-—7r—4 3 é’;( 3 AREA A CONSTRUIR 3.287,57 m>
! £y 485
1 | = = S - -
: | < 2 S AREA COMPUTAVEL 277875 m?
! APP 50,00m = Q : :
s = ¢ X ‘
! = = AREA NAO COMPUTAVEL 508,82 m?
| E4 N
. hrt l .
III | . £ AREA TOTAL (A CONSTRUIR) 3.287.57 m?
| G ol ™M 0
I (\, - [ep) b ’
: ks > o5 £ CH AREA RESIDENCIAL PRIVATIVA 23.773,67 m?
: ps = 9 2 _
I ol < > T = AREA RESIDENCIAL COMUM 43.354,15 m?2
| % | — 3050 <N I';Bl
. l > oo . ~
II ! “(3; l g )Z> AREA DE RECREACAO DESCOBERTA/LAZER 2.463,04 m?
T ‘ I | o ES 2 ‘ X
III | T | =T § e o2 AREA DE RECREACAO COBERTA/LAZER 508,82 m?
: o r > = o
| Ll a | . ~
: $ o|2 | 3 — o AREA DE RECREACAO TOTAL/LAZER 5.290,90 m?
! A - = o 9 =] 8=
) [an} X = 5 S ,
III 'l zx/ S|z ll =2 Al ° AREA DE JARDIM (GRAMA) 111,24 m?
- - > =
! w Z .
II | Hl= | °o AREA DE ESTACIONAMENTO (19 VAGAS) 235,83 m?
' =|© © S
=la | e~ ;
! -F | O 8% S oo ACESSOS, CALCADAS, MUROS E LIXEIRAS 334.95 m?2
II | | =T o % o o 5 5 5
. <C > o
| = | 23 fou! RUA INTERNA 2
] <C 5 B 6.956,36 m
1 = (%) o 5
~ | = aT = £ £
II %@3u \ | & I ez y = AREA PERMEAVEL 40.869,60 m?
o ~ = d
Q& l | l d - = &5 - ,
v . | = = &= 3 AREA DO TERRENO REMANESCENTE 67.087.82 m?
| : 14 = 2o g ’
o = B o > = = ~ , ~
ll > o o~ - ge b ES] TAXA DE OCUPACAO (AREA DE PROJECAO = 3.061,60m?) 456 %
m E | O o> % =
> [an)] i Il r S
II | 'r_q l'_‘;: g } L = 2, s zm TAXA DE PERMEABILIDADE 60,91 %
[ X2 o) = 3 £3
™ | 3 >
lI | = = = | % ~ ESS - e COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,041
> > : | . Qs ~— _QUAD
=z O o) <C s} -~ {mé . -
b= — = OF
3 2 o R TTTTTTT prosaecs ou woeks BT o %o, ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO 940 m
. o e} E A [
| = 3 S o lu RECUO LEGAL PARA RUA 500 m
| = = © |
lI | o ] << | VAGAS DE ESTACIONAMENTO NORMAIS 151
[an) |
| S | A0 CoBEFgTA \ VAGAS DE ESTACIONAMENTO DEFICIENTE 01
(e} <C | £ FESTA
L) Ll
1 o ll VAGAS DE ESTACIONAMENTO TOTAL 152
I =T
SV i)
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