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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhanca, de forma corretiva, de
edificagdes existentes destinadas a Depésito Geral para Locagao, cuja atividade, dada a
caracteristica e porte, é classificada como SERVICO 2 pela Lei Complementar n2107/2016 (Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais) e suas
alteracodes.

0 empreendimento esta localizado no bairro Barro Preto do Municipio de Sao José dos Pinhais,
com acesso unico pela Rodovia Federal BR-376, composto por 2 edificagdes principais e uma
guarita de acesso, sendo parte ja regulamentada, compreendendo uma area de 22.108,95m?
aprovada pelo Alvarad de Construgao n? 278/1995 e respectivo Certificado de Vistoria de
Conclusao de Obras - CVCO n2343/1996, area de 1.961,90m? aprovada pelo Alvara de Construcéo
n% 1/1997 e respectivo CVCO n? 343/2001, e area ampliada a regqularizar de 3.378,95m?
totalizando uma area construida de 27.449,80m? conforme informagdes fornecidas pelo
Projeto Arquitetdnico de Regularizagdo de responsabilidade técnica da empresa Beno
Engenharia, pelo Engenheiro Civil Diego Carlos Ratke (CREA 136.517 D/PR).

De acordo com a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragoes, Artigo 22 e Anexo IV, o uso de
Servico 2 esta condicionado a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo, bem como a
Secretaria Municipal de Transito e Transporte. Ademais, por se tratar de uso de servigo com
area utilizada pela atividade, construida ou nao, superior a5.000,00m? em conformidade com
o Artigo 28 da lei citada, o empreendimento esta condicionado aapresentagao deste Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), de forma corretiva, por se tratar de edificagdes ja consolidadas.
No decorrer do presente Estudo, serdo apresentados os pontos positivos e negativos
decorrentes do empreendimento existente, abrangendo principalmente o entorno da regiao e
sua populagao residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e
ocupacao do solo, equipamentos urbanos e comunitarios, infraestrutura existente, sistema
viario, riscos ambientais e impactos socioecon6micos, bem como da analise e proposigoes das
medidas mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos identificados.

1.1. Informacgoes Gerais

Empreendimento:
DEPOSITO GERAL PARA LOCACGAO (Servico 2)
Endereco: Rodovia Federal BR-376, n216.099 - Bairro Barro Preto
CEP: 83.015-820 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Proprietario:
SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIALTDA
CNPJ: 05.570.958/0001-31
Endereco: Avenida Otaviano Alves de Lima, n?2.724 - Bairro do Limao
CEP: 02.701-000 - Municipio: Sao Paulo/SP

Autor do Projeto Arquitetdnico de Regularizagao/ Responsavel Técnico:
BENO ENGENHARIA
Engenheiro Civil DIEGO CARLOS RATKE - CREA 136.517 D/PR
Enderecgo: Rua Jorge Mansos do Nascimento Teixeira, n2915 - Bairro Sao Pedro

30goni
Lorenzetti bal”a



CEP: 83.005-500 - Municipio: Sao Joseé dos Pinhais/ PR
Contato: (41) 3283-4069 / benoengenharia@benoengenharia.com.br

Elaboradores do Estudo de Impacto de Vizinhanca:
LUIS LORENZETTI JUNIOR ARQUITETURA LTDA (CNPJ: 31.533.707/0001-97)
Arquiteto e Urbanista LUIS ANTONIO LORENZETTI JUNIOR - CAU A 43.622-4
Endereco: Rua Augusto Criminacio, n? 106 - casa 82 - Bairro Ina
CEP: 83.065-542 - Municipio: Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41)99960-0045 / lorenzettijr@gmail.com

BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S(CNPJ: 27.468.530/0001-15)
Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n2 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Contato: (41)99131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao do Empreendimento

0 imdvel onde se pretende implantar o empreendimento corresponde ao lote inscrito na B
Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n® 42.578, cadastrado sob Indicacao
Fiscal de n? 1107900130000, ¢ de propriedade da empresa SBRE AGRICULTURA E
AGROPECUARIA LTDA.

0O Mapalasequirmostraalocalizacao do empreendimento no entorno daregiao, comindicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.

2.2. Area do Imével do Empreendimento

0 imovel, originalmente com &rea de 115.000,38m? teve uma parte equivalente a 651,02m?
desapropriada em favor do Departamento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER, conforme
consta na Averbagao n?7 da matricula supracitada, ficando com a area total remanescente de
114.349,36m? (cento e quatorze mil, trezentos e quarenta e nove metros quadrados e trinta e
seis decimetros quadrados).
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r'UDO DE IMPACTOD ZINHANC
EPOSITO GERAL PARA LOCACAQ - Servico 2

2.3. Historico do Terreno

De acordo com o historico do Google Earth, aliado as informagdes constantes na Matricula do
imével, pdde-se compreender de que forma a area foi utilizada, bem como a evolugao do
desenvolvimento da regidao e a expressividade de carater local. O imovel, originalmente de
carater rural, cadastrado sob INCRA de n2 701.149.059.714-7, foi inserido ao perimetro urbano
no ano de 2011, como consta na Averbacao n223 da Matricula do imovel de n2 42.578 - 12 Oficio,
através da Certidao n2 01063/2011/DETRI expedida pela Prefeitura Municipal de Sao José dos
Pinhais, sendo entao cadastrado sob a Indicagcao Fiscal de n? 110790013000. Conforme
mencionado anteriormente, parte do empreendimento foi construido no ano de 1996, conforme
0 Alvara de Construgao n? 278/1995 e respectivo CVCO n2 343/1996, e no ano de 2001 foi
finalizada a 22 edificacao, conforme o Alvara de Construcdo n2 1/1997 e respectivo CVCO n?
343/2001. Com base nas informagdes fornecidas pelo autor do Projeto de Reqularizagao, bem
como pelo proprietario atual, nao se tem o periodo preciso de quando a 22 ampliagao foi
executada no terreno, porém, pelo histdérico das imagens de satélite disponibilizadas pelo
Google Earth a sequir, € possivel identifica-la consolidada desde o ano de 2004, cuja
configuracao se mantém até os dias atuais. O empreendimento poderd se enquadrar no
processo de licenciamento para Alvara de Reqularizagao Especial, conforme define o Inciso Il
Artigo 51 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragoes (Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de S0 José dos Pinhais):

Il - Alvard de Regularizagdo Especial: documento emitido pela Secretaria Municipal
de Urbanismo que regulariza obra sem licenciamento executada até a data de 31 de
agosto de 2012, conforme levantamento aerofotogramétrico pertencente ao
Municipio.

Figura 1. Foto aérea do imével no ano de 2004

Google Earth

(Fonte: Google Earth)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAO - Servigo 2

Figura 2. Foto aérea do imoével no ano de 2008

(Fonte: Google Earth)

Figura 3. Foto aérea do imovel no ano de 2012

(Fonte: Google Earth)

Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2017

(Fonte: Google Earth)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAQ - Servigo 2

Figurab. Foto aérea do imovel no ano de 2020

(Fonte: Google Earth)

Figura 6. Testada do terreno com frente para a Rod. Federal BR-376, ano de 2011

(Fonte: Google Street View)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANGCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAQ - Servigo 2

2.4.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local e andlise do histérico do terreno onde se pretende implantar o
empreendimento, verificou-se que a maior parte do imovel apresenta um solo relativamente
plano, correspondente a area antropizada, onde localizam-se as construgdes existentes, bem
como as areas de estacionamento, acesso e manobras de veiculos. Entre as duas construcdes
principais verificou-se a presenga de um talude, e proximo as divisas com os confrontantes, o
relevo € mais acentuado, decorrente da existéncia de um cdrrego na divisa ao norte do imdvel,
além de um canal de aguas pluviais e uma represa de contencao proximos a divisa ao sul.

Pelo historico de imagens aéreas disponibilizadas pelo Google Earth, conforme apresentado no
capitulo anterior, pode-se verificar que desde o ano de 2004, o empreendimento ja se
encontrava consolidado e que, na maior parte do terreno, a vegetagao predominante é ado tipo
graminea, com algumas espécies arbustivas na testada do imdvel, e uma cobertura vegetal
mais densa na lateral direita e fundos do terreno, de quem da Rodovia Federal BR-376 observa
o lote, também confirmado pelo Mapa de Uso do Solo elaborado pela Engenheira Florestal
Erika Claudino (CREA PR 165.687/D), que segue nos anexos deste Estudo.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de
Informacées e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais(2018), foi identificado que o imovel
estainserido na sub-bacia hidrografica do Rio Miringuava, pertencente a Bacia Hidrografica do
Rio lguacu.

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), o Municipio de Sdo José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes
frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes &
superior a 22°C e a dos meses mais frios ¢ inferiora 18°C. Em visita ao local, foi constatado que
a lote do empreendimento possui ventilagao e iluminagao natural constantes em sua
totalidade, devido principalmente a altura maxima de 2 pavimentos das construgées, bem
como ao baixo adensamento nos imoveis vizinhos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do imdvel em visita realizada no dia 29 de abiril
de 2020.

Figura 8. Parte frontal do terreno com testada para a Rodovia Federal BR-376
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(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANGCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAO - Servigo 2

Figura 9. Divisa esquerda do imovel

(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)

Figura 10. Construcao existente aprovada pelo Alvara n2278/1995 e CVCO n? 343/1996

S :

(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020

Figura 11. Construgao existente aprovada pelo Alvara n21/1997 e CVCO n2 343/2001, e respectiva
ampliac@o a reqularizar

=

(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANGCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAO - Servigo 2

Figura 12. Divisa direita do imovel: vegetagao existente
L4 \ )

(Fonte: Google Street View, 2022)
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~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANGCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAO - Servigo 2

2.5. Infraestrutura Urbana

De acordo com informagdes do proprietario, visita técnica realizada no local do
empreendimento, e confirmado pela base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo (2018) representada na figura a seqguir, observou-se que o0 mesmo ja é atendido pela
coleta municipal de lixo domeéstico, bem como pela rede de telefonia fixa, iluminagao publica e
abastecimento de energia elétrica, comprovado pela fatura de pagamento referente ao més de
junho de 2020, emitida pela Companhia Paranaense de Energia - Copel para o imovel, em anexo
a esterelatorio.

Assim como consta no registro da base cartografica citada, o empreendimento ndo é atendido
pelas redes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario - com relagao ao
abastecimento de agua, o estabelecimento é atendido por pogo artesiano, e quanto ao
esgotamento sanitario, o mesmo possui um sistema proprio de tratamento, através de uma
Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE).

Devido ao empreendimento ja encontrar-se consolidado e em operagao, sem previsao de novas
construgoes, verifica-se, portanto, que ndo serao necessarias ampliacées das redes e
sistemas de abastecimento e tratamento de efluentes existentes.

Figura 14. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendimento

——
B ey .

LEGENDA
- Lote do Empreendimento // Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)

© Rede de Energia Elétrica (Copel) // Rede de Esgctamento Sanitario {Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018/ Google Earth, 2021/ Luis Lorenzetti
Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura 15. Infraestrutura existente na via de acesso ao empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2018)

2.6. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do Municipio de Sdo José dos
Pinhais), o imével do empreendimento encontra-se na Macrozona de Consolidacdo Urbana,
composta por “areas de uso predominantemente industrial e comercial e de servigos de
grande porte, entremeados por loteamentos residenciais esparsos e terrenos vazios ou
subutilizados, com infraestrutura deficiente e sob dependéncia do sistema rodoviario estadual
e federal para acesso”.

Segundo a lei supracitada, a referida Macrozona tem como objetivos:

| - incrementar as atividades produtivas junto aos eixos rodovidrios e usos
habitacionais para dreas mais internas a macrozona, distantes das rodovias;

Il - promover a estruturagdo vidria da macrozona, visando interligacdo
independente dos eixos rodovidrios;

Il - estruturar o sistema de marginais das rodovias que cortam e tangenciam a
macrozona;

IV - adequar a infraestrutura urbana e a prestacdo de servicos publicos ao
crescimento da demanda, observados, preferencialmente, nos bairros Sdo
Marcos, Del Rey e Jurema;

V - consolidar o tecido urbano da macrozona, garantindo a preservagdo dos
ambientes frageis da Bacia do Miringuava e do Miringuava Mirim;

VI - conter a especulacdo imobiligria e a implantagdo de loteamentos
clandestinos;

VII - garantir a qualificagdo urbanistica com a criagdo de novas centralidades e
espacos publicos.
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A Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo), em
conformidade com as informagdes constantes na Consulta Amarela do imével protocolada sob
0n210878/2019, bem como a consulta atualizada emitidanoano de 2022, que seguememanexo
ao presente Estudo, define que o imovel do empreendimento se enquadra em sua maior parte
na Zona Industrial e de Servigo 1 - ZIS1, e parte na Zona Especial de Ocupacao Restrita 1-
ZEOR]1, correspondente & Area de Preservagao Permanente do cérrego existente na divisa
esquerda do terreno. Conforme a lei citada, a Zona Industrial e de Servigo 1¢é caracterizada
pelas "areas proximas a rodovias que facilitam o recebimento de produtos e o0 escoamento da
producao”, destinadas predominantemente ao uso industrial, enquanto que a Zona Especial de
Ocupacgao Restrita 1 é caracterizada pelas “areas com restrigdes ambientais expressivas[...]
destinadas a preservacao ambiental, a protegcdo de matas ciliares, a facilitar a drenagem
urbana, aimplantagao de parques lineares e a preservacao de areas criticas ou frageis”.

Figura 16. Zoneamento incidente no lote do empreendimento

LEGENDA

D Lote do Empreendimento

Lei Comp. 107/2016 e alteracdes (Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo)
B Zona Especial de Ocupagao Restrita 1- ZEOR1(aprox. 3.888,50m?)
B Zona Industrial e de Servigos 1- ZIS1(aprox. 110.480,86m?)

(Fonte: PMSJP, 2016)

De acordo com a lei, Artigo 22 e Anexo IV, o uso pretendido de SERVICO 2 esta CONDICIONADO
aanuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo, bem como a Secretaria Municipal de Transito
e Transporte. Ademais, por se tratar de atividade de servico com area utilizada pela atividade,
construida ou nao, superior a 5.000,00m®, o empreendimento estd condicionado &
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), de forma corretiva, por se tratar
de edificagoes ja consolidadas, conforme o Artigo 28.
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A construgao ainda nao licenciada sera devidamente regularizada junto ao Departamento de
Gestdo Urbana da Secretaria Municipal de Urbanismo, para a emissao do Alvara de Construgao
e posterior Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras, e respeita os indices urbanisticos
definidos pela legislagado municipal vigente, como a taxa de ocupagdao maxima de 50,00%,
coeficiente de aproveitamento maximo de 2,00, altura maxima de 30,00 metros, taxa de
permeabilidade minima de 30,00%, e recuo frontal minimo de 15,00 metros a partir da faixa de
dominio da Rodovia Federal BR-376.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

As informagoes constantes no presente capitulo apresentam calculos e valores estimados,
considerando a atividade principal de depdsito para locagao, os quais poderdao sofrer
alteracoes devido ao perfil de cada futuro locador e seu respectivo Alvara de Funcionamento
pretendido, os quais deverao ser objeto de analise pela Prefeitura Municipal.

3.1. Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

0 empreendimento, conforme ja mencionado, é destinado a Depdsito Geral para Locagao
(Servico 2, de acordo com o Anexo IV - Tabela Il - Uso de Servigos, da Lei Complementar n2
107/2016 e alteracées), e € composto por: 1guarita com 1 pavimento e 1barracdo em alvenaria
com 2 pavimentos, e area de 22.108,95m?, aprovados pelo Alvara de Construcéo n2 278/1995 e
CVCO n? 343/1996; 1 barracao em alvenaria pré-moldada, com 1 pavimento e 1 mezanino e area
de 1.961,90m? aprovado pelo Alvara de Construgdo n? 1/1997 e CVCO n2 343/2001; e area
ampliada de 3.378,95m” do 2° barracdo, cujo Projeto de Regularizacdo é de autoria e
responsabilidade técnica da empresa Beno Engenharia, pelo Engenheiro Civil Diego Carlos
Ratke (CREA 136.517 D/PR); totalizando uma area construida de 27.449,80m?.

3.2. Horario de Funcionamento

Para a atividade de Depdsito, estima-se a operacéao predominantemente em horario comercial,
de sequnda-feira a sexta-feira, das 08h00 as 19h00, com atividades de carga e descarga
ocorrendo no interior do empreendimento durante o periodo de funcionamento.

3.3. Numero de Funcionarios e Clientes

Por se tratar de uso destinado a locagao, ainda nao é possivel afirmar com precisao a
quantidade de funcionarios e possiveis clientes que frequentarao o local. Portanto, para efeitos
de calculo, considerando o estabelecimento no momento de sua capacidade maxima, foi
adotado como base o Anexo A da Norma de Procedimento Técnico - NPT 011 (Saidas de
Emergéncia)do Cadigo de Sequrancga Contra Incéndio e Panico(CSCIP) pelo Comando do Corpo
de Bombeiros do Estado do Parana, que estabelece a média de 1pessoa a cada 7,00m? de area
destinada ao escritério administrativo (atividade D), e 1 pessoa a cada 30,00m? de area
destinada ao depdsito (atividade J). Conforme o Projeto, a drea do 22 pavimento e Mezanino
destinada a escritério totaliza uma area de 5.752,22m? o que resulta em uma populacéo
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maxima de 821 pessoas, enquanto que no restante do estabelecimento destinado a depdsito,
com area de 21.697,58m? resulta em uma populacdo maxima de 723 pessoas, totalizando a
capacidade maxima de 1.544 pessoas que, distribuidas territorialmente, conferem em uma
média de 1.544 / 114.349,36m* = 0,0135 pessoas por metro quadrado do terreno, ou seja, uma
densidade de 135 pessoas por hectare, caracterizando o empreendimento como sendo de
baixa densidade. Ressalta-se ainda, que a populagao frequentadora apresentada ¢
caracterizada como flutuante, estando no local apenas no horario de funcionamento da
empresa, com excegao de cargos de vigia e monitoramento.

3.4. Acessos e Estacionamento

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n2 105/2016 e alteragdes) define para o
uso de SERVICO 2 acima de 300,01m? a proporcdo de 3 vagas para 300,00m? de &rea
construida, e 1vaga a cada 50,00m?” do restante da area construida, portanto: 27.449,80m? -
300,00m?=27.149,80m?/ 50,00m? = 543 vagas + 3 vagas = 546 vagas.

No estabelecimento, previsto com 1 acesso de veiculos e 1 acesso de pedestres
exclusivamente pela Va Marginal da Rodovia Federal BR-376, ha uma area existente destinada
a estacionamento na parte frontal com 57 vagas de veiculos leves, conforme o Alvara n?
278/1995 e CVCO n? 343/1996. E, sequndo dados fornecidos pelo autor do Projeto de
Reqularizagdo, estao previstas mais 55 vagas de veiculos leves a serem implantadas,
localizadas na lateral esquerda da area a ser regularizada, e além de 3 vagas destinadas a
carga e descarga, localizadas nalateral direita. Também estao previstas dreas para processos
de carga e descarga por caminhoes, e respectivos patios de manobras, que totalizam uma area
aproximada de 11.740,00m?. A quantidade total de vagas de veiculos, tanto leves como pesados,
bem como as areas totais para manobra e carga e descarga, poderao sofrer alteragdes no
momento de aprovacao do Projeto de Regularizacao junto ao 6rgao municipal competente, de
forma que respeitem integralmente a legislagao vigente.

3.5. Permeabilidade do Solo

0 empreendimento, conforme legislacdo municipal vigente, deve atender a taxa de
permeabilidade minima de 30,00%, correspondente a 34.304.81m? do total do terreno. A
configuracao atualmente existente no imével é caracterizada pela area total construida de
27.449,80m? além de &reas pavimentadas utilizadas para estacionamento, acessos, patios de
manobra e operagoes de carga e descarga, e no restante do terreno esta implantada area de
cobertura vegetal e saibro, cujo indice de permeabilidade sera calculado posteriormente, no
momento de aprovagao do Projeto de Regularizagao junto a Prefeitura Municipal de Sao José
dos Pinhais, o qual respeitara ao valor minimo exigido conforme mencionado.

3.6. Drenagem

O projeto de drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno em
virtude da construcao das edificagoes, pois ha alteracao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.
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Visto que as construgdes ja estao consolidadas, devera ser verificado junto a Secretaria
Municipal de Viacdo e Obras Publicas (SMVOP) a necessidade de elaboragdo do Projeto de
Drenagem e Contencgao de Cheias para o empreendimento, tanto para as areas ja licenciadas
como para a area ampliada a ser reqgularizada. Caso necessario, o proprietario se
comprometera aatender asnormasvigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem paraa devida
aprovacao da SMVOP, juntamente com o Alvara de Construgao. O projeto, caso necessario, sera
dimensionado considerando as areas construidas, levando-se em conta os indices
pluviométricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado
escoamento das aquas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas
livres. A execugao para a readequacao, se necessario, devera ser feita exatamente de acordo
com as determinacdes do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

3.7. Parametros urbanisticos

Para a atividade pretendida, a configuragao atual do empreendimento pretende ser mantida
pelo proprietario, aqual sera devidamente analisada e aprovada junto aos 6rgaos competentes,
através do Projeto de Reqularizagao, com a revisao e possiveis readequagdes para que atenda
a todos os parametros urbanisticos maximos e minimos definidos pela legislagao vigente
municipal (Lei Complementar n2107/2016 e alteragdes), como demonstra a tabela a sequir, bem
como outras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

DEPOSITO GERAL PARA LOCAGAO - SERVIGO 2

AREA EXISTENTE (conforme Alvara 278/1995 e CVCO 343/1996) 22.108,95 m?
AREA EXISTENTE (conforme Alvara 1/1997 e CVCO 343/2001) 1.961,90 m?
AREA AMPLIADA A REGULARIZAR 3.378,95 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 27.449,80 m?
, ) 21.202,66 m?
AREA DE PROJECAO (a ser confirmada no Projeto

de Regularizag&o)

AREA DO TERRENO 114.349,36 m?
AREA DO TERRENO CORRESPONDENTE A ZEOR1 Aprox. 3.888,50 m?
AREA DO TERRENO CORRESPONDENTE A ZIST Aprox. 110.480,86 m?
PARAMETROS URBANISTICOS Area util do Area total do
terreno (ZIS1) terreno
TAXA DE OCUPACAQ (méaxima 50,00%) 19,19 % 18,54 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 2,00) 0,25 0,24
30goni
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TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 30,00%) A DEFINIR

ALTURA MAXIMA (méaximo 30,00m) Aprox. 9,58 m(2 pav.)

57 vagas de veiculos leves existentes;
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 546 vagas) 55 vagas de veiculos leves aimplantar; e
3 vagas de veiculos pesados a implantar

AREA DE CARGA E DESCARGA E PATIO DE MANOBRAS Aprox. 11.740,00
RECUO FRONTAL LEGAL - VIA MARGINAL DA RODOVIA 15.00 m
FEDERAL BR-376 '

RECUO FRONTAL EFETIVO - VIA MARGINAL DE RODOVIA 15.00 m

FEDERAL BR-376

* Os dados da estatistica acima poderao sofrer alteragdes no decorrer da andlise e aprovagéo do Projeto
Arquiteténico de Regularizagao junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais -
Departamento de Gestao Urbana, com as devidas readequacdes para atendimento pleno a legislagao
vigente.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificacao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento, e
seu consequente adensamento populacional, levando-se também em consideragao as
caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao do
entorno, neste caso analisando-se somente a fase de operagao, visto que as edificagdes ja se
encontram consolidadas, e tais impactos podem perdurar de forma temporaria (curto, médio
ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepcao destes impactos
correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que usualmente sdo classificadas em
Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta
(Al

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento, onde houve a intervencao direta para a implantacao das instalacdes fisicas,
e onde serao desenvolvidas as atividades do empreendimento.

Segundo definigao do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populacao.
Para o estabelecimento, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em consideracéo,
principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como
sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do
solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rodovia Federal BR-376, Rua Carolina
Manaffes Ligoki, Alameda Bom Pastor, Rodovia Federal BR-116, e Rua William Starostik.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operagdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento
em questao, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideragéo os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuigdo e
deslocamento para as outras regides), redes de servicos e equipamentos publicos, e atividades
socioeconémicas na regiao. A area abrange boa parte do bairro Barro Preto, e parte dos bairros
Aruja, Italia, Ouro Fino e Costeira, entre a Rodovia Federal BR-376, Alameda Bom Pastor, Rua
Antonio Molletta Filho, Rua Manoel Martins, Rodovia Federal BR-116, Rua Julio Rocco, Rua Elias
Pedro Saade, e Rua Ernesto Juliatto.
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Figura 17. Areas de Influéncia consideradas neste estudo
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4.2.Caracteristicas da Regiao

0 empreendimento esta localizado na porgao oeste do bairro Barro Preto, préximo a divisacom
0 Aruja. O bairro Barro Preto também faz divisa com o Ouro Fino, Costeira e Del Rey, e é
majoritariamente industrial, caracterizado por industrias de médio e grande porte, e
estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigo, concentrados principalmente ao
longo de vias de importante conexao do Municipio, como as Rodovias Federais BR-376 e BR-116,
e a Alameda Bom Pastor. A regiao também apresenta concentragdes de atividade residencial,
localizadas principalmente ao sul e sudeste.

De acordo com a Lei Complementar n2 107/2016 e alteragdes, o bairro Barro Preto abrange 4
zoneamentos: Zona Industrial e de Servicos 1(ZIS1), Zona Residencial 2(ZR2), Zona de Ocupagéo
Consolidada(Z0C) e Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1(ZEOR1).
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Figura 18. Zoneamento incidente no bairro Barro Preto
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(Fonte: PMSJP, 2022)

4.3. Atividades do Entorno

No entorno imediato do empreendimento, na Area de Influéncia Direta (AID), a principal
atividade é a industrial, comercial e de prestagao de servigos, concentrados principalmente ao
longo da Rodovia Federal BR-376, Rodovia Federal BR-116 e Alameda Bom Pastor, e também ha
grandes vazios urbanos e Areas de Preservacdo Permanente.

Na porcéo sul e sudeste da Area de Influéncia Indireta (All), ha o predominio de concentracdes
residenciais, caracterizadas pelos Zoneamentos de Ocupagao Consolidada e Residencial 2.

Figura 19. Predominio da atividade industrial no entorno imediato, na Rod. Federal BR-376

(Fonte: Google Street View, 2019)
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Figura 20. Comércio e servigo existente na Rodovia Federal BR-116

(Fonte: Google Street View, 2019)

Figura 21. Comércio e servico existente na Alameda Bom Pastor
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(Fonte: Google Street View, 2019)

Figura 22. Atividade residencial ao sul do empreendimento, na area de influéncia

——

(Fonte: Google Street View, 2019)
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4.4 .Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rodovia Federal BR-376, classificada como Via Regional (VR) pela Lei Complementar n
152/2022 (Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais) atualmente vigente,
corresponde a Unica via de acesso ao estabelecimento, pela Via Marginal (VRM). A via possui
duplo sentido, com uma via marginal para cada lado, pavimentacao asfaltica, com calcada e
meio-fio implantados no trecho defronte o local do empreendimento, e é administrada pelo
Departamento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER.

Figura 23. Via Marginal da Rod. Federal BR-376, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)

Figura 24. Rodovia Federal BR-376, em trecho defronte ao imével do empreendimento
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(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)

A principio, pela lei anterior que foi revogada, a Lei Complementar n? 104/2015, o imovel do

empreendimento era atingido pela diretriz viaria de prolongamento da Rua Ricca Vaccari

Pauletto, classificada como Via Arterial e caixa prevista de 30,00 metros, e que encontrava-se

rente auma das construcgdes, correspondente ao barracao aprovado pelo Alvara de Construgao

n21/1997 e CVCO n? 343/2001, e cuja ampliagao estima-se que foi consolidada entre os anos de

2001 e 2004, conforme mencionado anteriormente no capitulo 2.3. Porém, pela nova lei

atualmente vigente, a Lei Complementar n2152/2022, tal diretriz foi suprimida, de tal forma

que o estabelecimento nao afeta o tragado viario existente, bem como o previsto conforme
legislagao.

As principais rotas para acessar o empreendimento se darao, principalmente, pela propria via
de acesso, a Rodovia Federal BR-376 (com sentidos para Curitiba e Paranagud), com
distribuicdao por outros importantes eixos de conexao do Municipio, como a Rodovia Federal
BR-116 (eixo Leste-Oeste), e a Alameda Bom Pastor.

Tantoa Rodovia Federal BR-116, como a Alameda Bom Pastor, sequem com o mesmo padrao de
pavimentacao asfaltica da Rodovia Federal BR-376, em bom estado de conservagao.

Figura 25. Rodovia Federal BR-116

(Fonte: Google Street View, 2022)

Figura 26. Alameda Bom Pastor

(Fonte: Google Street View, 2021)
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4.5.Transporte Coletivo

Conforme base cartografica e cadastro do transporte coletivo fornecidos pela Divisao de
Informagdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018), em conjunto com consulta aos itinerarios
de transporte coletivo das empresas Auto Viacdo Sdo José dos Pinhais(2017) e Sanjotur(2017),
verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta (AID e All) o empreendimento é
atendido por 12 linhas de 6nibus, sendo 2 urbanas (Terminal Central/Barro Preto/Del Rey, e
Terminal Afonso Pena/PUC sentido PUC), 1linha metropolitana(Curitiba/Braga via Ouro Fino), e
9 linhas rurais (Contenda, Sdo Marcos - Parador e Rapido, Campo Largo, Malhada nos dois
sentidos, Cotia via Campo Largo, Jardim Carmen, e Faxina Quebrada Funda). As vias por onde
passam os itinerarios das linhas citadas sao mostradas no Mapa 3.

Ha um ponto de 6nibus defronte ao empreendimento, e outro ponto na Via Marginal oposta,
porém nao ha travessia elevada para pedestres na Rodovia Federal BR-376 no trecho em
questao, sendo a travessia mais préxima localizada ao sul, a aproximadamente 1,3 km do
empreendimento.

Figura 27. Ponto de 6nibus defronte ao empreendimento

—— — =

[ R ——— . a— — . —
(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)

Figura 28. Ponto de 6nibus proximo ao empreendimento, no lado oposto da Rod. Federal BR-376

™

(Fonte: Luis Lorenzetti Junior Arquitetura/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2020)
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4.6.Demanda por Servigos Comunitarios e Equipamentos na Regiao

Por se tratar de atividade destinada a SERVICO 2 (Depdsito Geral para Locacao), a demanda por
equipamentos educacionais é descartada. Sendo assim, apenas a demanda gerada para
equipamentos de saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018) anteriormente citada, em
conjunto com informacodes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, foi constatado que
0 equipamento comunitario mais proximo corresponde a Unidade Basica de Saude (UBS) CAIC
(publica), localizada a aproximadamente 3,7 km do empreendimento, portanto, fora das Areas
de Influéncia Direta e Indireta. Conforme o Plano Municipal de Saude de Sao José dos Pinhais
2022 -2025(PMSJP, 2022), em conjunto com o Relatorio Detalhado Quadrimestral Anterior - 12
Quadrimestre 2022, a UBS CAIC atualmente conta com 2 Equipes da Estratégia de Saude da
Familia - ESF (Porte ) e, considerando o atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500
usuarios, tem-se uma capacidade de cobertura total de atendimento de 7.000 usuarios.
Portanto, para o atendimento da populagao maxima frequentadora do empreendimento, de
1.544 pessoas, seria necessaria 22% a mais da capacidade total das Equipes do Programa da
Saude da Familia da regido.

Seqguindo o Programa de Requalificagdao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), paraa UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atengao Basica,
como a UBS CAIC, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IlI) com aproximadamente
415,00m?, ou seja 415,00m? (uma Unidade Basica de Saude) / 7.000 pessoas (demanda de
atendimento pelas Equipes de Estratégia de Satde da Familia) = 0,06m? por pessoa atendida,
ou seja, 0 empreendimento ira gerar uma demanda de 1.544 pessoas x 0,06m?=92,64m?de uma
Unidade Basica de Saude da regiao.

Deve-se considerar, no entanto, que a futura empresa locataria do empreendimento podera
fornecer planos de saide aos funcionarios registrados, além de incluir convénio com
empresas particulares de emergéncias médicas, excluindo-se, portanto, a demanda por
equipamentos publicos de salide naregido. Ademais, essa populacao é caracterizada como
flutuante, e ja gera demanda especifica na regidao em que reside.

Com relagcdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
anteriormente citada (PMSJP, 2018), em conjunto com o cadastro municipal, foi constatado 1
equipamento comunitario na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento, de cunho
educacional (Centro Municipal de Educacao Infantii - CMEI O Reino das Delicias), e 3
equipamentos comunitarios na Area de Influéncia Indireta (All), também de cunho educacional
(Escola Estadual Barro Preto, Escola Municipal Julia Wanderley, e Centro Municipal de
Educacéo Infantil - CMEI Jodo-de-Barro Preto), todos publicos.

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanga serve de instrumento de analise do projeto apresentado de
modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatérias que compatibilizardo o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar
o crescimento urbano e garantir as condigées minimas de ocupacao dos espacgos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanagao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento e as caracteristicas de abrangéncia pelas areas de influéncia (AlD e All), é
possivel identificar os impactos resultantes da atividade na vizinhanga, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigdes atuais (ambientais,
paisagisticas, econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relacdo das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatorias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
proprietario, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agdes do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro: com efeitos neutros nos aspectos de vizinhanga;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanca;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da drea do empreendimento
e da érea de influéncia:

a. Direto: area geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duracdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execucao: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apés o término da acdo (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apos certo periodo de tempo do término da agido (meses);
c. Longo Prazo: apos periodo maior de tempo do término da acdo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregao, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoéria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensagao
por meio de outras medidas.
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5.1. Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Conforme apontado no decorrer deste relatorio, o empreendimento em sua configuracao atual
esta consolidado ha pelo menos 16 anos, e nao estao previstas novas construgoes além da
ampliagao ja realizada, a qual sera devidamente aprovada e reqularizada junto a Secretaria
Urbanismo da Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais. As areas destinadas aos
estacionamentos, patios de manobras, e de carga e descarga, bem como a area total permeavel
no terreno, serao definidas e objeto de revisao e readequacao para atendimento pleno as
legislag6es municipal, estadual e federal vigentes.

A fase de obra para o empreendimento em questao, portanto, sera desconsiderada para o
presente Estudo, por ja ter sido realizada anteriormente, e considerando-se também que
possiveis adequagoes a serem feitas no imovel para regularizagao nao serdao de grande
proporgao e/ou passiveis de impactos no entorno. A grande dimensao do terreno também
permite que qualquer alteragao que resulte em obras, e possivel transporte de materiais, seja
realizada no interior da mesma, com espacos suficientes para manobras e carga e descarga.
Ressalta-se ainda, que nao havera necessidade de ampliacdes da infraestrutura existente, por
se tratar de empreendimento ja consolidade, como analisado no item 2.5. Ademais, ndo havera
reducao da diversidade floristica, pois a vegetacao existente sera preservada e respeitada.
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operagao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operacao: Morfologia Urbana

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

0O empreendimento esta instalado em terreno localizado a oeste do bairro Barro Preto, no
Municipio de Sao José dos Pinhais, abrangendo em sua maior parte o Zoneamento Industrial
(ZIS1, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes), e o restante em Zoneamento
Especial de Ocupacéo Restrita (ZEOR1), com acesso exclusivo pela Via Marginal da Rodovia
Federal BR-376. Em fungao das caracteristicas da atividade pretendida, sao esperados
impactos positivos e negativos, comumente encontrados na implantagao de grandes
empreendimentos de prestacao de servicos.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Conforme analisado no decorrer deste Estudo, a Fase de Implantagao foi desconsiderada, visto
que todas as edificacdes ja foram implantadas, sendo parte delas ja requlamentadas, e nao ha
pretensao de execucgao de novas construgoes, apenas sera feito o processo de reqularizagao
junto a Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais.

Verifica-se ainda que, caso sejam necessarias adequagdes para a regulamentagao do
estabelecimento, as mesmas serdao de pequenas proporgdes e, devido a grande dimensao do
lote do empreendimento, o possivel transporte de materiais, operacdes de carga e descarga, e
manobras poderao ser realizados no interior do mesmo, sem interferir de forma significativa
no entorno da regido.

6.2. Avaliacao dos Impactos na Fase de Operacao do Empreendimento

Tendo em vista que o empreendimento se encontra consolidado com sua configuracao atual
ha pelo menos 16 anos, e esteve em operagao por mais de uma empresa ao longo dos anos,
verifica-se que o maior impacto negativo esta relacionado, principalmente, ao processo de
reqgularizacao da edificacao ampliada. Considera-se que os possiveis impactos decorrentes do
aumento do trafego local de veiculos ja foram absorvidos pelo sistema viario do entorno, e o
empreendimento ja possui a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento da atividade,
sem necessidade de ampliagoes.

Ressalta-se ainda que, a atividade de Servico 2 (Deposito Geral para Locagio) se encontraem
uma regiao propicia para a implantagao de empreendimentos correlatos, e esta condizente
com os usos pretendidos para a regiao, conforme define a Lei Complementar n2 107/2016
(Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo) e alteragdes.

Quanto aos impactos sociais e econémicos, outro ponto positivo refere-se a geragao de
empregos diretos e indiretos que irdo demandar da atividade, bem como a contribuicao fiscal
e tributaria ao Municipio de Sao José dos Pinhais. Ainda, conforme mencionado no decorrer
deste relatorio, a demanda por equipamentos comunitarios é reduzida em fungao de nao se
tratar de atividade destinada a moradia e adensamento fixo populacional, visto que a maior
parte dos frequentadores estardo no local somente em seu horario comercial de
funcionamento, caracterizando-os como flutuantes. Ademais, os impactos sobre os
equipamentos comunitarios de saude também serao reduzidos com a possivel oferta de planos
de saude aos funcionarios pela futura empresa locataria, conforme analisado no capitulo 4.6,
além de possiveis convénios com empresas particulares de emergéncias médicas.
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7. PARECER CONCLUSIVO

O presente Estudo trata de forma corretiva os impactos gerados pelo empreendimento, tendo
em vista que o mesmo ja esta consolidado e esteve em operagao ha pelo menos 16 anos, tendo
inclusive parte das edificagdes regulamentadas através dos Alvaras de Construgao n2278/1995
e 001/1997, e respectivos CVCO n? 343/1996 e 343/2001, sem previsao de nova ampliagdes.
Desta forma, a fase de implantagédo do empreendimento foi desconsiderada, verificando-se,
portanto, apenas os impactos decorrentes da fase de operagcao do mesmo, e estimando-se a
atividade principal de Depodsito Geral para Locagéao (classificada como Servigo 2).

Através dos dados apresentados, estimando-se os momentos de ocupagdao maxima de
funcionarios e clientes, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser
gerados pelo empreendimento, destacam-se a interferéncia no trafego local, e possivel
geragao de ruidos e poluicao atmosférica. Conforme analisado, o0 adensamento gerado pelo
empreendimento e a atividade pretendida nao podem ser considerados pontos negativos, uma
Vez que 0s usuarios sao caracterizados como flutuantes, e o uso de SERVICO 2 condiz com as
finalidades impostas tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n® 100/2015), como pelo
Zoneamento(Lei Complementar n?107/2016 e alteracdes) estipulados para a regiao.

Considerando que o estabelecimento ja esta consolidado e esteve em operagao ao longo dos
anos, com atividades correlatas e/ou complementares ao uso atualmente pretendido, também
pode-se concluir que o aumento do fluxo de veiculos gerados pelo mesmo ja foi absorvido pelo
sistema viario da regidao, cujas vias dos entornos encontram-se em boas condigdes de
pavimentacao e manutencao, e estdo em constantes melhorias.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos da operagao estudada,
considerando inclusive as agdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis,
pode-se concluir que o empreendimento atende as exigéncias e indices previstos pelas
legislagées municipais vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos,
inclusive por estar localizado em um setor urbano com tendéncia a instalagao de atividades
industriais e de prestacao de servigos, além de contribuir com a receita tributaria municipal e
economia local.
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8. RESPONSAVEIS TECNICOS PELO EIV

LUIS LORENZETTI JUNIOR ARQUITETURA LTDA

CNPJ: 31.5633.707/0001-97

Responséavel Técnico: LUIS ANTONIO LORENZETTI JUNIOR - CAU A 43.622-4
Arquiteto e Urbanista graduado pela Universidade Federal do Parana em 2005

Registro de Responsabilidade Técnica: 9627477

BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011
Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Reqistro de Responsabilidade Técnica: 9618788
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ANEXO0S

~ ESTUDO DEIMPACTO DE VIZINHANGCA
DEPOSITO GERAL PARA LOCACAO - Servigo 2
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- Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LUIS ANTONIO LORENZETTI JUNIOR
Titulo Profissional: Arquiteto{a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 034, XXX. XXX-60
N? do Registro: 000A436224

Razao Social: LUIS LORENZETTI JUNIOR ARQUITETURA LTDA

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 31.XXX.XXX/0001-97
Ne Registro: Pj40289-1

N2 do RRT: S19627477100CT001
Data de Cadastro: 21/06/2020
Data de Registro: 22/06/2020
Tipologia:

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$97,95

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 22/06/2020

3.1 Servico 001

Contratante: SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIA LTDA
Tipo: Pessoa jurfdica de direito privado
Valor do Servico/Honorarios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNP): 05.XXX.XXX/0001-31
Data de Inicio: 25/05/2020

Data de Previsao de Término:
11/12/2020

CEP: 83015820 N°: 16099

Logradouro: BR-376 Complemento: IF; 1107900130000

Bairro: BARRO PRETO Cidade: S30 JOSé DOS PINHAIS

UF: PR Longitude: 0 Latitude: 0

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga Corretivo para regularizacao de estabelecimento destinado a Depdsito
Geral para Locacao (atividade classificada como Servico 2), com area total construida de 27.449,80m2,

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

519627477100CT001 SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIA INICIAL 21/06/2020
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legisla¢ao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LUIS ANTONIO LORENZETTI JUNIOR,
registro CAU n? 000A436224, na data e hora: 21/06/2020 00:00:00, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta
oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da
pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: httpsi/isiccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
05/08/2022 as 13:14:36 por: siccav, ip 10.128.0.1.
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto{a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N? do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 . XXX.XXX/0001-15
Ne Registro: PJ36476-2

N2 do RRT: 519618788100CT001
Data de Cadastro: 18/06/2020
Data de Registro: 22/06/2020

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Tipologia:

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 22/06/2020

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIA LTDA CPF/CNPJ: 05.XXX.XXX/0001-31

Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 25/05/2020

Valor do Servigo/Honorarios: R$0,00 Data de Previsao de Término:
11/12/2020

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 83015820 N°: 16099

Logradouro: BR-376 Complemento: IF: 1107900130000

Bairro: BARRO PRETO Cidade: S30 JOSé DOS PINHAIS

UF: PR Longitude: 0 Latitude: 0

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga Corretivo para regularizacdo de estabelecimento destinado a Depdsito
Geral para Locacao (atividade classificada como Servico 2), com area total construida de 27.449,80m?.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

519618788100CT001 SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIA INICIAL 18/06/2020
LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legisla¢ao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n® 000A691852, na data e hora: 18/06/2020 00:00:00, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRYT pode ser verificada em: httpsi/isiccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
05/08/2022 as 10:57:27 por; siccav, 1p 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.079.0013.0000 Data: 04/08/2022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgdo/regularizagao/reforma de edificagdes bem como a subdivisdo/unificagdo e loteamento de iméveis.
Esta consulta NAQ DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra sé podera ser iniciada ap6s
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |

As informacdes contidas na consulta ndo substituem a legislagdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatorio o cumprimento de toda a legislacao pertinente, mencionada ou néo.

:utcsw;s;‘.‘i&iixé;;»;}zu;w

INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RODOVIA BR 376
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 16099
BAIRRO: BARRO PRETO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: Sem informag&o QUADRA: Sem informagao
MATRICULA: 42578 OFICIO: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3298-5904

[ INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.079.0013.0000 Data: 04/08/2022 ]

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO
NUMERO: 1 DATA: 10/01/1997 CVCO: 343 ANO: 2001
NUMERO: 278 DATA: 09/06/1995 CVCO: 343 ANO: 1996

ZEOR1 - Zona Especial de Ocupacao Restrita 1
Ocupacao
Altura maxima (n° de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) - 5
Taxa de ocupacao maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,1
Potencial construtivo maximo - a ceder 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m?) - -

* Loteamentos, subdivisGes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgaos competentes,
atendendo a legislagdo vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovac¢do do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU.

Comunitario 1: (13),(19),(21).(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

ZIS1 - Zona Industrial e de Servigos 1
Ocupacao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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Altura maxima (n° de pavimentos) - (6)

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) -5

Taxa de ocupagao maxima (%) - 50

Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coefici e A .

Base - 2

p | to mini
Testada (m) - 40
Lote minimo (m?) - 2000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislacao vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZIS1

Habitacao Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitéria 1: (13),(14),(15),(17),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comeércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20).(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteragoes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21).(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU,

Habitacao Transitoria 2: (13),(14),(15).(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21).(22)
Comunitario 3: (13).(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21).(22)
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Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comeércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21).(22).(24)
Servicgo 4: (13),(19,(20),(21),(22).(24),(25)
Industrial 3: (13),(19,(20).(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacdo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4), Refere-se a altura maxima da edificagcdo com ou sem recebimento de potencial consfrutivo.

(5). Observar as disposigoes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracbes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpGes, barracGes e edificios similares para uso nao habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imoveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(8). Altura da edifica¢d@o de acordo com normas técnicas e vigilancia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupacgdo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupag¢do maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lel de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigoes dos artigos 46 e 47 da Lel Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricoes contidas nos Capitulos Il e Il da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de dgua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteracoes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢tes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lel de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacado do Solo do Municipio.
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(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e altera¢des - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o) deverado ser analisados
pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracgdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no |ote (construida ou nédo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Sole do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), deverao apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo do Municipio.

(22). A respeito de rede de abastecimento de dgua efou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagdo e Obras Publicas e/ou Satde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°®
107/2016 e alterages - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéoe do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificagdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigoes do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(28). Extracdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacao especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranga Aeroportuaria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n°® 12.725/2012. Nesta regido a construgdo e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas a
aplicagao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequagdo até a cessagdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigagdo e Prevencdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtengéo ou da renovagdo de suas
licengas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http:/fiwww2.fab.mil.br/cenipal/index.php/legisiacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imoveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupacao Prioritaria e a BR 116) e/ou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergdo ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
Municipio - sdo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria é definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do namero
identificador e da largura da caixa da via em metros,

4. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e

Pagina 5/6



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3298-5904

[ INSCRIGAO IMOBILIARIA: 11.079.0013.0000 Data: 04/08/2022 ]

demarcados em prancha como "Projegao de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria" nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n® 152/2022 estarao
sujeitos, além da demarcacao da faixa ndo edificavel, a solicitagdo de doagao, abertura e/ou implantagdo
das diretrizes viarias.

6. O imobvel pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenagédo da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietario ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmisséo de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definicdo da posicao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranga e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de duvidas, consultar a Divisdo de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das Sh as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagao efou corte de arvores isoladas € necessaria a avaliagio junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, corregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagdo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugéo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Nao é permitida a edifica¢cdo nem a utiliza¢ado das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagao de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagéo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagées, €
necessaria a avaliagao junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagao especifica emitida pelo
orgdo ambiental competente.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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Indicacao Fiscal: 1107900130000 Data: (30/07/2019;

ATENGAO: Esta guia tem como objetivo orientar o contribuinte sobre a utilizagéo do seu lote.
Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAOQ, que devera ser autorizada pelo Municipio através do
respectivo ALVARA DE CONSTRUCAO.

Deve-se ainda observar que sempre prevalecera o definido em lei. Todo e qualquer documento (mesmo que gerado
pela autoridade competente da prefeitura) perde sua validade se estiver em desacordo com o definido na lei vigente.
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INFORMACOES DO IMOVEL

ENDERECO: ROD BR 376, 16099

BAIRRO: BARRO PRETO MATRICULA: 42578 OFICIO: 1
LOTEAMENTO: SUBDIVISAO LOTE: - QUADRA: -
NOTA

O Departamento de Tributos Imobilidrios esta
promovendo a readequagdo das inscrigbes
imobiliarias do municipio, alterando a quantidade de

algarismos de 12 para 13, onde sdo definidas as E“"E Processo assinado eletronicamente 10878/2019
unidades do lote, como exemplo: 99.999.9999.0999. | " Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

& Acesse www.s|p.pr.gov.br e valide o codigo 81b06f78-abfbAnkD




Zona Industrial e de Servigo 1,
Zona Especial de Ocupacé@o Restrita 1.

De acordo com o Capitulo ll, Artigo 6° § 52, para cada
porcao do imoével deve-se adotar os respectivos
parametros de uso e ocupagao.

As dimensdes da ZEOR 1 deverdao ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado pelo
responsavel técnico, tendo como base a legislagdo
ambiental vigente.

Esse mapa devera ser analisado pela SEMMA e
anexo ao projeto para a aprovacao.

Este imével sera atingido por diretriz de alargamento
da Avenida Rui Barbosa para 40,00m de largura.
Deve-se consuitar o DPTU antes de elaborar o
projeto

Deve-se Atender toda a legislacdo pertinente leis: 105/2016
e alteracbes (Cédigo de Obras); Lei Complementar 107/2016 e
alteracbes (uso do solo); 6766/79 ~ parcelamento (federal); -
parcelamento (municipal); Lei 29/97 — plano de arborizagdo do
passeio plblico — a ser Indicado no projeto arquitetdnico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alteragdes - Codigo florestal (federal).
Lei 67/2011- Cédigo Ambiental Municipal.

Para a supressao de vegetagao, aterros, terraplanagens
ou drenagens é necessdria a andlise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
€aso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas
proximidades lagos, rios, comregos ou nascentes deve -
se respeitar a area de preservacao permanente a
partir de suas margens Conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracdoes, e, Resolugdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n® 05/2008. Nao é permitida a
edificacao nem a utilizacdo destas areas, sendo
necessaria sua recuperacdo, caso esta esteja
degradada.

DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar o DPTU antes de elaborar os
projetos. Ha diretriz viaria que atingira o imével.

ZIS 1 - Zona Industrial e de Servigco 1

Altura maxima - pavimentos. (6).... (1), (2), (4), (5)
Coeficiente de aproveitamento - 2

Taxa de ocupacao maxima - 50%. (1),(2)
Taxa de permeabilidade minima - 30%. (1), (2)

Recuo frontal minimo: 15,00m a partir da faixa de
dominio da Rodovia Federal, 10,00m do alinhamento
predial de outras ruas de acesso (1),(2),(12)
Afastamentos laterais e fundos - 5,00m (12)

" Parcelamento minimo na ZIS1
| Testada: 40,00m Area: 2.000,00m2

Deve-se aprovar na Prefeitura, COMEC e |IAP.

Nos lotes de esquina deve-se acrescer o recuo
minimo previsto na zona.

l Aprovar diretriz de arruamento junto ao DPTU.

Obter a anuéncia da COPEL, SANEPAR e IAP

Prever a colocacao de meio fio e revestimento das |
vias.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela andlise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imovel. Cap Il Artigo 6° § 7¢ da
Lel Complementar 107/2016

Usos Adequados na ZIS 1:

- Habitagdo unifamiliar; (14), (15)

- Habitacdo transitéria 1; (14),(15), (17), (18)
- Comunitario 1; (19,(21),(22).

- Comércio 1;

- Servigo 1; (19,(20),(21),(22).

- Industrial 1; (19,(20),(21),(22)

Usos condicionados & anuéncia da Secretaria
Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacéo do projeto conforme Artigo
22 e Anexo IV desta Lei Complementar, na ZIS 1

- Comércio 2;
- Servigo 2;

- Industrial 2.

(19),(20),(21).(22).(23).

Usos permissiveis a critério do CMPDU, na ZIS 1:
- Habitacédo Transitoria 2 ; (14), (15),(18)

- Comunitario 2;
- Comunitario 3;
- Comunitario 4;
- Comunitario 5. (19,(21),(22).

- Comércio 3;
- Comércio 4;
- Comércio e servico especificos (25).

- Servico 3;
- Servigo 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Industrial 3;
- Industrial 4; (19,(20),(21),(22),(24),(25).

- Extrativista; (26).

Zona Especial de Ocupacdo Restrita 1

| Altura méaxima - 1 pavimento. (1), (2), (4), (5)

| Coeficiente de aproveitamento — Base: 0,1
Potencial construtivo maximo a ceder - 0,9 (9)

Taxa de ocupagao maxima — 10%
Taxa de permeabilidade minima — 80%

Recuo frontal minimo — 10,00m (12)
[ Alastamentos laterais e fundos — 5,00m (12) '

Parcelamento na ZEOR 1: Proibido de acordo com a Lei |
Federal 6766/79.

| aprovado pela SMVOP. .E

Pe#[E] Processo assinado eletronicamente 10878/2019

Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais
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USOS PERMISSIVEIS A CRITERIO DO CMPDU na ZEOR:

- Comunitario 1;
- Comunitario 5. (19), (21), (22)

- Extrativista (28)

Na inexisténcia de infraestrutura urbana esta ficara ao
encargo do proprietario, inclusive a abertura de ruas,

atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e
demais exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatorio de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo lll.

Para uso industrial, deve-se apresentar a ficha cadastral
do empreendimento, junto ao requerimento ao CMPDU.

IndUstrias sdo condicionadas a licenca do IAP.
Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto 0 espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtengdo do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Informagoes basicas para a elaboragdo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacdo
vigente, citada ou nao.

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restrigdes contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As dreas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagcdo estadual deverdo
obedecer aos pardmetros urbanisticos definidos na
legislacao estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposi¢oes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracoes
e edificios similares para uso ndo habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais Usos.

7. A altura maxima dos imoveis da ZECH seré definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Ill da
presente Lei Complementar.

8. Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitaria para o bom andamento das
alividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e comunitério.

9. A serregulamentado em lei especifica

10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18,

19.

21,

23

24.

25.

Taxa de ocupagao méaxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com
lestada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

. Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona

Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
o0s lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da
presente Lel Complementar.

Observar condicionantes e restrigdes contidas nos
Capitulos Il e Il da presente Lel Complementar,

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lel Complementar,

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposigoes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢oes do
§4° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverdo ter seus acessos analisados e aprovados
pelo 6rgdo municipal responsave! pelo transito,
conforme §7¢ do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m? de area utilizada para a
atividade no lote (construlda ou nao) deverao ser
analisados pelo érgéo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar,

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou ndo) serdo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou néo), deverao

apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua elou de
coleta de esgoto, observar as disposigoes do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-a0 a andlise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transporte e Transito, Viagdo e Obras Piblicas e/ou
Salde conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei
Complementar.

N&o seréd permitido condominio para estas
classificagbes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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26. Observar as disposigdes do inciso VI e § 5¢ do artigo
25 da presente Lei Complementar.

27. Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6 do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

28, Extracdo mineral desde que vinculado ao poder
pablico,

29. A Zona Especial Aeroporluaria sequira os parametros
conforme legislag@o especifica.

30. 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa
lgual ou superior a 16,00m; 5,00m para os terrenos
com lestada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
201908024119211502

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocoio n° 201808024119211502
da consulta amarela n.° 10878/2019 em reunido
do dia 07 de agosto de 2019, no uso de suas
atribuicdes NAO JULGARAM o pedido. Solicita
apresentar EIV.

ADAO CETNARSKI NETO

Secretario Municipal de Urbanismo e Presidente
do CMPDU
0100
L Processo assinado eletronicamente 10878/2019
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ﬁyggggs- Un terreno com & érea liguida de 115.000,38m2> ou 11,50hec-

tares ou 04 slgueires, 30 litros e 50,38m2., situada no lugar
ARW L, neste Municipio, dentro das seguintes medidas e con- -
frontagOes: Comega o levantamento topografico na estaca O-PP,
cravada junto a cerca de dominio da BR-376% dai segue & divi-
ga pela cerca na margem da faixa de dominio sentido Joinville
Curitiba, numa extensao de 491,50metros até a estaca 1, crava
da junto a cerca no meio do cderrego. Segue agora pelo lado -
esquerdo de quem da estrada olha o imével, a divisa por um —-
cdrrego a montante onde confronta com terras de Carlos Cete--
narski até a estaca 2, com rumo de 59209'NE e extensao de - -
130,70metros. Pundos, segue da estaca 2 com rumo de 1824 3'SE,-
208 20,00metros cruza o cdrrego de divisa e passa a dividir =
agora com terras dos herdeiros de Gildo Pauletto, extensdo de
83,10metros até a estaca 3, ordenada de 5,00metros a esquerda
até a cerca, rumo de 41#21'SE e 57,05metros até a estaca 4,0r
denada de 1,50metros a esquerda até a cerca, rumo de 38848'SE

58,43netros até a estaca 5, rumo de 34230'SE e 62,03metros até

a estaca 6 cravada junto & um marco de divisa de cantoj rumo-

de 72843'NE e extensio de 21,60metros até a estaca 7,cravada-

junto a un marco de divisa de canto.Segue agora dividindo com

terras de Maciel Alceu Rocco, por linha seca da estaca 7 com

rumo de 168216'SE e 94,78Bmetros até a estaca 8(canto), e des-

ta segue ainda por linha seca dividindo com terras de Maciel-

Alceu Roceco, com rumo de 57803'SO e extens@o de 101,68mts até

a estaca 9, com rumo de 28914'SE e extensio de 148,68metros -

até a estaca 10. Segue agora a divisa por linha seca onde di-

vide com terras de Herdeiros de Heitor Berleze, da estaca 10,
com rumo de 66812'SO e extensio de 108,22metros ate a estaca~

11, ordenada de 13,00metros a direitaaé o cdorrego, rumo de -

17822'S0. Segue agora a divisa pelo corrego, com uma extensao

de 30,95metros até a estaca 12.Segue agora dividindo com ter-

ras de Phoeneix S/A Ind. e Comércio de Madeira, por linha se-

ca da estaca 12, com rumo de 89228'NO e extensao de 159,90me-

tros, até a estaca 13-0=PP, fecha-se assim a poligonal do pre

sente levantamento topografico.Obs.:- Terreno esse oriundo da

unificagao do lote 07, com 33.561,40m2., da area de 12.279,00

m2.; da area de 31.928,98m2. e da drea de 37.231,00m2.PROPRIE
2‘310:- LUIZ CARLOS SLIVAK,brasileiro, desquitado, industrial

portador da Cl.542,740-Pr. e inscrito ro CPE/MF 114.037.999%--
20, residente e domic%liado nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:=-

Registrado neste Cartorio sob nel das matriculas 39.172,40046
420513 e ‘20163, do livro 2, em data de 16106. 88‘ 05012.88' -

21,09.89 e 10.11.89. S@o José dos Pinhais, 27 de Novembro de-

1,989+ Oficiale= = = = = = = = = = = = = =« = = = =

P escritura lavrads nas notas do Tabeli@do Distrital-

de Paiol de Baixo, Comarca de Piraquara-Pr., em 13 de Dezembro

de 1,994, as fls. 133, do livro 15-N, Iuiz Carlos Slivak, j& -
qualificado, VENDE o imével objeto desta matricula a
TICIPACOES LTDA., peesoa juridica de direito privado, com sede
a Av, Candido de Abreu 526 Torre A, Cj. 1109/10, em Curiti

Pr., inscrita no CGO/WKF78.230.679/0600<0residente e domicili

SEGUE NO VERSO
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digo, sevidamente representada, pela quantia de 18.450.000,00—,1
por conta de cujo prego foi paga a quantia de R$75.000,00 e o -
ealdd restante sera pago em 03} parcelas de R$125.000,00 cada .]

B

uma, vencendo-se a primeiPa em 15 de margo de 1,995 e as demai
no mesmo dia dos meses subsequentes, ficando instituido e acei
pelas partes o Pacto Comissdrio. INCRA 701.149,050.714-7. Certi
dao legu.tiv't Difal 2557/94 expedida pelo IAP, que fica arquiva-

da em r:l.g.f S&o José dos Pinhais, 2 de Dezembro de 1994®--
ioi.l. ----------------- — - e
i com os documentos comprobatorios que ficam arquivados” em

co
Cartério, AVERBA-SE o cancelamento do Pacto Comissdrio objeto do R.1 supra. Sio José
dos Pinhais, 29 de Novembro de 1 995% Oficial - - === === == ===~ -
578;- Pela escritura publica de hi nas notas do 1° Tabelifo desta cidade, em
23 de novembro de 1.995, as fls. 138. do livro 496 Terci Participagdes Ltda,, j& qualificada,
representada por seu socio gerente Isidoro Rozenblum Trosman, uruguaio, casado, industrial,
portador da CI para estrangeiros RNE W-005711-J, inscrito no CPF/MF 183.997.979-87,
residente e domiciliado na rua Deputado Camneiro de Campos n°189, Hugo Lange, em Curiti-
ba-Pr., na qualidade de Interveniente-Garante, DA EM HIPOTECA DE PRIMEIRO
GRAU, o imovel objeto desta matricula a0 BANCOQ DO BRASIL S/A , sociedade de eco-
nomia mista, com sede no Setor bancério Sul, em Brasilia, Distrito Federal, por sua Agéncia
em S#o José dos Pinhais-Pr , inscrita no CGC/MF 00.000 000/0966-01. devidamente repre-
sentado. O Banco celebra regularmente com a devedora Promoparty Comercial Distribuidora
de Partes Automotivas e de Bicicletas Ltda , pessoa juridica de direito privado, com sede a
rua Coronel José Luiz dos Santos 2018, Boqueirio, em Curitiba-Pr., inscrita no CGC/MF
85 507.887/0001-61, devidamente representada, operagdes de capital de giro, de bens, con-
cessio de garantias, aberturas de crédito diversas, contratos de cidmbio de exportagdes de
produtos diversos, podendo ser referidos contratos objetos de adiantamentos de recursos fi-
nanceiros por conta da moeda estrangeira comprada, bem como contratos de importagdo de
produtos diversos, todos estes sempre sujeitos & regulamentacio proprio das operagdes ban-
carias de espécie e, ainda, operagdes de financiamento de Bens Exportéveis (FBE), formali-
zadospormeiodenomdouoéduludea‘éditosiexpomqlo,rediu.mnbémeeulodedi—
reitos creditorios (Export Note), emissdes de cartas de crédito de importagdes, financiamento
iimpoﬁnelowmrmsosanmedlemmgdn,omdeprmdwminﬁode
garantias no exterior, por intermédio de contratos de garantia-contragarantia, a pedido da de-
vedora e demais operagdes financeiras. Para fins da vinculagio a garantia pactuada na escritu-
ra, cujo prazo de validade ¢ de 02 (dois) anos, estabelecem as partes contratantes o limite de
RSS.000.000,00 (cinco milhdes de reais) equivalentes a USS5.175.983,44 (cinco milhes,
cento ¢ setenta e cinco mil e novecentos e oitenta e trés dolares dos Estados Unidos e qua-
renta e quatro centavos), equivalentes 2 R$0,966(novecentos e sessenta e seis milésimos
centavos de reais) para cada dolar dos Estados Unidos, vigente em 01.11.95. O limite estabe-
lecido na clausula segunda da escritura corresponderé a soma do valor das operagdes de capi-
tal de giro, de bens, concessio de garantias, aberturas de crédito diversa, bem como a soma
do dos adiantamentos concedidos nos contratos de cimbio de exportagiio/importagio, bem
como de todos 0s seus acessOros, mais 0 valor das outras operagdes previstas na cliusula
primeira, ficando também vinculadas a escritura, e portanto cobertas pela garantia neste ato
constituida, todas as operagdes realizadas no Pais ou no Exterior, com o Banco e garantidas
pela Devedora. A hipoteca ora constituida compreendera, nio 36 os bens descritos nesta ma-
tricula, como também as maiquinas, acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagbes e
quaisquer outras benfeitorias, ja existentes ou que vierem a ser adquiridas, realizadas ou de
qualquer modo acrescidas durante a vigéncia do contrato, as quais nio poderiio, em hipotese
alguma, ser retiradas, alteradas ou inutilizadas sem o consentimento por escrito do Banco.,
Para fins ¢ efeitos do Artigo 818 do Codigo Civil, declaram a interveniente garante que os
bens retro descritos foram objetos de avaliagdio especifica elaborada em 01.11.95, entregue a0
Banco, onde constam as Suas principais caracteristicas, ¢ a eles atribuiu o valor de
R$5.000.000,00 ( cinco milhdes de reais). Com todas as demais clausulas condigdes constan-
tes da mencionada escritura. Obs.:- CND 429132 expedida pelo INSS. Consta da ucmuz
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;ue a Interveniente Garante apresentou a Certidiio de Quitagio de Tributos Federais, exped]

da pelo Ministério da Fazenda e Secretaria da Receita . INCRA 701.149.059.714-7
S#o José dos Pinhais, 29 de Novembro de 1.995* Oficial - - - ===~ =====~
AV.4-42.578 - Conforme Recibo firmado pelo B 0 il S/A., datado de 18/08/97, que fica

arquivado em Cartorio, AVERBA-SE o cancel o do R.3 retro. Custas-VRC 60. Sdo
José dos Pinhais, 19 de Agosto de l?&% Oficial - === = = = = = mmm i mm e
R.5-42.578:- Pela escritura publica de Hipot lavrada nas notas do 1° Tabelido desta cidade, em
14 de Agosto de 1.997, as fis 001 & 009, do livro 0519, Terci Participagdes Ltda., ja qualifi-
cada, representada por seus socios Noemi Elpern Kotliarevski de Rozenblum, uruguaia, ca-
sada, industrial, portadora da CI p/estrangeiro RNE W-007383-0 SE/DPMAF , inscrita no
CPF/MF 252.865.959-87; ¢ Rolando Rozenblum Elpern, uruguaio, solteiro, maior, industrial
portador da Cl. p/estrangeiro RNE W-005733-9 SE/DPMAF., inscrito no CPF/MF 874.
QOS.619-87, ambos residentes e domiciliados @ Avenida Iguagi n°® 2.689, 14° andar, ap. 141,
Agua Verde, em Curitiba-Pr., na qualidade de Interveniente Garante, DA EM HIPOTECA
DE PRIMEIRO GRAU, o imovel objeto desta matricula ao BAN 5
Sociedade de Economia Mista, com sede no Setor bancario Sul, em Brasilia, Distrito Fede-
ral, por sua Agéncia em Sdo José dos Pinhais-Pr , inscrita no CGC/MF 00.000.000/0966-01.
devidamente representado. O Banco celebra regularmente com as Devedoras Sundown do
Brasil - Bicicletas Ltda., pessoa juridica, com sede e foro na Rodovia BR-376, KM-14, n°
495, nesta cidade, inscrita no CGC/MF 97.487.433/0001-55, devidamente representada;
Krsale Comércio Importagdo e Exportagdo de Pegas Automotivas Ltda., pessoa juridica de
direito privado, com sede & Rua Coronel Luiz José dos Santos n° 2.018, Bairro Boqueirdo,
em Curitiba-Pr., inscrita no CGC/MF 95.412.201/0001-02, devidamente representada, CR
da Amazénia - Indastria de Bicicletas Ltda , pessoa juridica de direito privado, com sede e
foro na Avenida Cupiuba n° 162, Distrito Industrial, em Manaus-AM., inscrita no CGC/MF
84.489 996/0001-30, devidamente representada, e Vinkal S/A., Sociedade Anénima, com
sede em Montevidéu-Uruguai, devidamente representada, operagdes de financiamento de
capital de giro, de bens, concessio de garantias, aberturas de crédito diversas, contratos de
cimbio de exportagdo de produtos diversos, podendo ser referidos contratos objetos de adi-
antamentos de recursos financeiros por conta da moeda estrangeira comprada, bem como
contratos de importagdo de produtos diversos, todos estes sempre sujeitos a regulamentaco
proprio das operagdes bancarias de espécie e, ainda, operagdes de financiamento de Bens
Exportaveis (FBE), formalizados por meio de notas e/ou cédulas de créditos a exportagéo,
realiza também cesslio de direitos creditorios (Export Note), emissdes de cartas de crédito
de importagdo, financiamento & importagio com recursos em moeda estrangeira, operagdes
de prestagiio e/ou emissdo de garantias no exterior, por intermédio de contratos de garantia-
contragarantia, a pedido das devedoras e demais operagdes financeiras. Para os fins da vin-
culagdio a garantia pactuada na escritura, cujo prazo de validade é de 02 (dois) anos, estabe-
lecem as partes contratantes o limite de R$-10.000.000,00 (dez milhdes de reais), equivalen-
tes a USS$-9.698.380,37 (nove milhdes, seiscentos € noventa e oito mil, trezentos ¢ oitenta
délares dos Estados Unidos e trinta e sete centavos), & taxa de cambio de R$-1,0311, para
cada dolar dos Estados Unidos, vigente em 14/11/96. O limite estabelecido na clausula se-
gunda da escritura correspondera a soma do valor das operagdes de financiamentos de capi-
tal de giro, de bens, concessdo de garantias, aberturas de crédito diversas, bem como a soma
do valor dos adiantamentos concedidos nos contratos de cimbio de Exportagio/importagdo,
bem como de todos os seus acessorios, mais o valor das outras operagdes previstas na clau-
sula primeira, ficando também vinculadas a escritura, e portanto cobertas pela garantia neste
ato constituida, todas as operagdes ja realizadas com o Banco e garantidas pelas Devedoras.
A hipoteca ora constituida compreendera, ndo so os bens descritos nesta matricula, como
também as maquinas, acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes e quaisquer outras
benfeitorias, ja existentes ou que vierem a ser adquiridas, realizadas ou de qualquer modo
acrescidas durante a vigéncia do contrato, as quais ndo poderfio, em hipotese alguma, ser
retiradas, alteradas ou inutilizadas sem o consentimento por escrito do Banco. Para fins e
efeitos do Artigo 818 do Codigo Civil, declara a Interveniente Garante que os bens retro
descritos foram objetos de avaliagdo especifica elaborada em 14/11/96, entregue ao Banco,

onde constam as suas principais caracteristicas, e a eles atribuiu o valor de R$-8.000.000,00

spnencionada/
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escritura. INCRA sob n® 701.149.059.714-7. Obs.:- Consta da escritura que a Interveniente
Garante apresentou os seguintes documentos:- Certiddo Negativa de Débito-CND sob n°
711.771, expedida pelo INSS. Comprovante de Entrega de Declaragdo para Cadastro de
Imével Rural-CE., datado de 27/02/97. Certiddo de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes
Federais administrados pela Secretaria da Receita Federal sob n® E-0.989.720, com referén-
cia a0 INCRA acima mencionado, e Certidio Negativa do AP sob n° 1271/97, ficando ar-
quivados em méno Custas-VRC 1.710. Séo José dos Pinhais, 19 de Agosto de 1.997

AV.6 m A requenmemo datado de 26 de Setembro de | 997, Certificado de Vistoria de
Conclusdo de Obras n® 343/96, expedido pela Prefeitura Mumcapal desta cidade, Certiddo
Negativa de Débito n°096844, série H, expedido pelo INSS e Anotag#io de Responsabilidade
Técnica ART sob nrs 1094210 e 1314909, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio,
AVERBA-SE a construao de um deposito em alvenaria, de 02 pavimentos, com a area to-
tal de 22.108,95m’ , sobre o terreno objeto desta matricula. Custas-VRC 60. Sdo José dos
Pinhais 29 de Setembro de | 997‘ Oficial - = === == s s mmmmm o e e e

AV.7-42.578;- Protocolo n°67.073 .Conforme escritura publica de desapropriagio la-

vrada nas notas do Tabelido Distn'ta! de Santa Quitéria, Curitiba-Pr. em 01 de dezembro de

1.999, as fls. 176, do livro 334-N, e escritura de Re-Ratifica¢do lavrada nas mesmas notas

em 22 de Fevereiro de 2000, fis. 134, do livro 341-N, Planta ¢ Laudo n°11605209 que ficam

arquivados em Carténo (arquivo de Plantas n°® 3.258), AVERBA-SE que do imbvel objeto
desta matricula foi desmembrada uma area de 651,02m’ , a ser desapropriada pelo Departa-

mento Nacional de Estradas de Rodagem -DNER, e com as demais medidas e confrontagdes
constantes da mntncula n°® 54,093, ficando a presente matricula com uma érea remanescente

de 114.349.36m*. Custas-VRC 60= R$4,50. S#io José dos Pinhais, 03 de Agosto de 2.000*
Oficial ===~ == mmmmm e e e o
on’67062d002108/2000 Pela escritura lavrada nas notas do 9° Tabelido de

Curitiba-Pr., em 28 de Julho de 2.000, as fls. 004, do livro 526-N, Terci Participagdes Ltda.,
ja qualificada, representada por sua socia gerente Noemi Elpern Kortliarevski de Ro-
zenblum, uruguaia, casada, industnial, CI. RNE W-007383-0, inscrita no CPF/MF 252.865.
959-87, residente e domiciliada em Curitiba-Pr, na Av. Iguagu n°® 2.689, 14° andar, spto.
141, bairro Agua Verde, na qualidade de interveniente garante, DA EM SEGUNDA HI-
POTECA, o remanescente do imovel objeto desta matricula ao BANCO DO BRASIL
S/A ., Sociedade de Economia Mista, com sede no Setor bancario Sul, em Brasilia, Distrito
Federal, por sua Agéncia em S&o Jos¢ dos Pinhais-Pr., inscrita no CGC/MF 00.000.000/
0966-01. devidamente representado. O Banco celebra regularmente com as Devedoras
Companhia Brasileira de Bicicletas Ltda , pessoa juridica, com sede na Avenida dos Oitis
2214, distrito industrial de Manaus-Amazonas, inscrita CNPJ/MF 84 489 996/0001-30, de-
vidamente representada, Sunbag Multimarcas Comércio, Importagdo, Exportagio de Artigos
de Viagens Ltda., pessoa juridica de direito privado, com sede 4 Rua Luiz Calegari 130,
Afonso Pena, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF 02.494.661/0001-46, devidamente repre-
sentada; operagdes de empréstimos, de desconto, financiamentos de bens, concessdo de ga-
rantias, aberturas de crédito diversos, contratos de cimbio de exportagdo de produtos diver-
sos, podendo ser referidos contratos objetos de adiantamentos de recursos financeiros por
conta da moeda estrangeira comprada, bem como contratos de importagdo de produtos di-
versos, todos estes sempre sujeitos a regulamentagdo propria das operagdes bancarias de es-
pécie e, ainda, operagdes de financiamento de Bens Exportaveis (FBE), formalizados por
meio de notas e/ou cédulas de créditos & exportagdo.Realiza também cessdo de direitos
creditorios (Export Note), emissdes de cartas de crédito de importagdo, financiamento a im-
portagdo com recursos em moeda estrangeira, opera¢des de prestagdo e/ou emissdo de ga-
rantias no exterior, por intermédio de contratos de garantia-contragarantia, a pedido das de-
vedoras e demais operagdes financeiras. Para os fins da vinculag@o a garantia pactuada na
escritura, cujo prazo de validade ¢ de 1 (um) ano, estabelecem as partes contratantes o limite
de R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais), equivalentes a US$-6.163.500,86 (seis mi-
Thdes, cento e sessenta e trés mil, quinhentos dolares e oitenta e seis centavos) dolares dos

Estados Unidos da América, a taxa de cimbio de R$-1,7847, para cada dolar dos E.sudosJ

L Unidos, vigente em 28/07/2000. O limite estabelecido na clausula segunda da escritura cor-
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V.

correspondera & soma do valor das operagdes de financiamentos de capital de giro, de bens, con-
cessdio de garantias, aberturas de crédito diversos, bem como a soma do valor dos adiantamentos
concedidos nos contratos de cdmbio de Exportagio/Importagdo, bem como de todos os seus
acessorios, mais o valor das outras operagdes previstas na clausula primeira, ficando também
vinculadas a escritura, e portanto cobertas pela garantia neste ato constituida, todas as operagdes
j4 realizadas com o Banco e garantidas pelas Devedoras. A hipoteca ora constituida compreende-
ré, ndo sO os bens descritos nesta matricula, as acessdes, melhoramentos, construgdes, instala-
gOes e quaisquer outras benfeitorias, j& existentes ou que vierem a ser adquindas, realizadas ou
de qualquer modo acrescidas durante a vigéncia do contrato, as quais ndo poderio, em hipdtese
alguma, ser retiradas, alteradas ou inutilizadas sem o consentimento por escrito do Banco. Para
fins e efeitos do Artigo 818 do Cédigo Civil, declara a Interveniente Garante que 0s bens retro
descritos foram objetos de avaliagdo especifica elaborada em 22/02/99, entregue ao Banco, onde
constam as suas principais caracteristicas, e a eles atribuiu o valor de R$-4.965.000,00 (quatro
milhdes, novecentos e sessenta e cinco mil reais) Com todas as demais cldusulas condicbelr
constantes da mencionada escritura. INCRA sob n® 701.149.059.714-7, codigo do imével na Re-
ceita Federal 3.898.072-0. Obs.:- Consta da escritura que a Interveniente Garante apresentou 0s
seguintes documentos - Certiddo Negativa de Débito-CND sob n® 008772000-14601007, expe-
dida pelo INSS. Certiddo positiva de tributos ¢ contribuigio federais com efeitos de negativa sob
n° 3.862.297, Certido n° 40 expedida pelo AP, em 26/07/2000. Apresentou Certiddo de Regu-
laridade Fiscal de imovel rural, n° MI0031042, expedida pela Secretaria da Receita Federal e
CCIR 1998/1999 datado de 19/07/99, cujos documentos ficam arquivados em i0.Custas-
VRC 2.156 = R$161,70. S¥o José dos Pinhais, 04 de Agosto de 2 000* Oficial.
:- Protocolo n°069.771 de 17/04/2001. Conforme recibos de idos pelo Ban-
co do Brasil S/A., em 27/12/2000, que ficam arquivados em 6rio, AVERBA-SE o cance-
lamento do R. retro. Custas-VRC 630 = R$47,25, S80 José dos Pinhais, 24 de Abril de

----------------------
................................................................

Jo n°069.771 de 17/04/2001. Pela escritura lavrada nas notas do 9° Tabelifio de
., em 12 de Abril de 2.001, as fls.157 & 165, do livro 537-N, Terci Participacdes
Ltda, j& qualificada, representada por seu procurador Laury Lucir Geremia, brasileiro, casado,
advogado, inscrito na OAB/Pr. sob n° 13.884, e no CPF/MF 065.219.839-20, com escritorio
profissional na Av. Mal. Floriano Peixoto, 228, conj.1403, em Curitibe-Pr., na qualidade de in-
terveniente garante, DA EM HIPOTECA, o remanescente do imdvel objeto desta matricula,
contendo um depdsito em alvenaria de 02 pavimentos, com a rea total de 22.108,95 m’., con-
forme AV.6 retro, a0 BANCO COMERCIAL S/A., pessoa juridica de direito privado, com
sede em Montevidéu, Repiblica Oriental do Uruguai, na rua Cerrito, 400, devidamente repre-
sentado. O Banco celebra regularmente com a Devedora Vinkal Sociedad Anonima, pessoa ju-
ridica de direito privado, com sede em Montevidéu, Republica Oriental do Urugusi, na rua Rio
Negro, 1266/Bis, apartamento 301, constituida na forma das leis vigentes naquele Pais, opera-
¢Oes de aberturas de cartas de crédito de importagdes e de operagdes de créditos diversos, con-
solidados no contrato de crédito rotativo firmado em data de 02/01/2001, Para os fins da vincu-
lacio a garantia pactuada na escritura, cujo prazo de validade ¢ até 02/01/2002, estabelecem as
partes contratantes um limite de crédito rotativo, isto €, com a reutilizaglio desses valores apds
tomado integralmente ¢ dentro do limite de crédito ora aberto, no valor de USS 3.600.000,00
(trés milhdes e seiscentos mil dolares dos Estados Unidos da América), & medida que os com-
promissos vllo vencendo ¢ sendo liquidados pela devedora. O limite rotativo estabelecido na
cliusula segunda da escritura, abrangerd também a soma de todos os valores das cartas de crédi-
tos de importagdes, que encontram-se em aberto junto ao BANCO, no valor de USS
2.207.593,11 (dois milhdes duzentos ¢ sete mil quinhentos e noventa e trés délares e onze cen-
tavos dos Estados Unidos), devidamente descritas na escritura, bem assim todos 0s seus respec-
tivos acessorios contratualmente ajustados, as quais ficam também vinculadas & escritura, e por
isso, cobertas pela garantia ai instituida. Sem prejuizo da vinculac8o das operagdes porventura
até aqui contratadas, vigorard esta garantia até o pagamento integral dos débitos delas resultan-
tes. A hipoteca ora constituida compreenderd, no 86 0s bens descritos nesta matricula, as aces-
sdes, melhoramentos, construgdes, instalaces e quaisquer outras benfeitorias, j4 existentes ou
que vierem a ser adquiridas, realizadas ou de qualquer modo acrescidas durante a vigéncia do
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contrato, as quais ndio poderdo, em hipdtese alguma, ser retiradas, alteradas ou inutilizadas sem
o consentimento por escrito do Banco. Para fins e efeitos do Artigo 818 do Codigo Civil, de-
cMalmMquosbaumdmﬁwsfommobjaosdeaMupw{ﬁm
elaborada em 01/08/2000, entregue a0 Banco, onde constam as suas principais caracteristicas, e
a eles foi atribuido o valor de RS 1 1.982.000,00 (onze milhdes, novecentos € oitenta e dois mil
reais), Comwduasdmischusu!moondicbﬁcomdamiomdaucﬁtm INCRA
sob 1 701.149.059.714-7, codigo do imovel na Receita Federal 3.898.072-0, drea total 11,5
ha.. Obs.:- Consta da escritura que a Interveniente Garante apresemtou 0s seguintes documen-
tos:- Certidio Negativa de Débito-CND sob n° 067082001-14001010, expedida pelo INSS;
Cm&quemmsewmmMpethaM
ta Federal n° 4.514.556. Apresentou Certiddo de Regularidade Fiscal de imdvel rural, n° MI
0092324, expedida pela Secretaria da Receita Federal; CCIR 1998/1999 e, Certiddo Negativa

do IAP n®2867, cujos documentos ficam arquivados em .Custas-VRC 2.156 =
R$161,70. S#o José dos Pinhais, 24 de Abril de 2.001.; 7. R
R.11-42.578:- Protocolo n°071.127 de 16/08/2001. Co uerimento datado de 16/08/2001;

Trigésima Terceira Alteracio Contratual da Terci Participagdes Ltda; Protocolo de Cistio e
Laudo de Avaliagio arquivados na Junta Comercial do Parand sob n°000567558 em
09/06/2000; e, Oficio n° 216-SR (9) de 23/01/2001, que ficam arquivados em Cartério - 0 re-
manescente do imdvel objeto desta matricula ¢ benfeitorias avaliados em R$6.469.839,06, por
cisSo parcial da empresa Terci Pmicmudanfomnwsfeﬁdosasocbdadey_g&é
AD pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Av. Uru-
guay, 872, 5° andar, em Montevidéo, Uruguai, com seus Atos Constitutivos devidamente
amMoseMmRegh:oNbﬁcoeGerﬂdomecip sob o n° 962, 115.5596 do livro
n°l de Estatutos, em 13/11/85, inscrita no Registro Unico de Contribuintes sob n°
211737770013. Apresentaram: Certidfo Negativa de Débito-CND do INSS n°173142001-
14001010; Certiddio de Quitag3o de Tributos e Contribui¢des Federais Administrados pela Se-
cretaria da Receita Federal n® 4.853.968; Certidlio Negativa do IAP n° 4421; Certificado de
Cadastro de Imével Rural- CCIR 1998/1999 ¢, Certidio de Regularidade Fiscal de Imovel Ru-
ral n° M1 0092324, cujos documentos ficam arquivados em Cartorio, ITBI guia n° 20004575 -
obteve a imunidade de acordo com o parecer do Conselho Municipal de Contribuintes, exara-
do no processo protocolado sob n°25550 de 07/08/2000. Obs.:- A ora adquirente tem pleno
conhecimento da hipoteca em fivor do Banco Comercial S/A., constante do R.10
tas-VRC 4.312 = R$323,40. Sio José dos Pinhais, 31 de agosto de 2001.-

................................................
............................................................

R.12-42.578:- Protocolo n° 071.728 de 08/10/2001. Pela escritura lavrada nas do 9° Tabelido de
Curitibe-Pr., em 24 de Setembro de 2.001, s fls.150 a 153, do livro 547-N, Yilda Sociedad
Anonima, com sede em Montevidéu-Uruguai, & Rua Rio Negro n° 1.266/Bis, Apto. 301,
wnukuidamfonmdask’uviscmcsmuehpai&mwwmdosdommmosm-
tarias Bis nrs.373827, 373828, 373829, 373830, 373831, 373832 ¢ 373834, do Tab. Marysa-
bel Martha Canepa Pereira, aprovados ¢ registrados no Registro Piblico e Geral de Comércio-
Montevidéu, em 13/11/1985, inscrita sob n° 962, fls.5596, do tivro n° 1, de Estatutos e no
Registro Unico de Contribuinte (RUC) sob n° 211737770013, representada por seu presidente
Wilson Luiz Cunha Rodrigues, brasileiro, casado, do comércio, portador da CI.1.842.241-7-
Pr., inscrito no CPF/MF 322.254.079-91, residente e domiciliado & Avenida Rui Barbosa n®
5.722, Bairro Afonso Pena, nesta cidade, VENDE o remanescente do imdvel objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias nele existentes, 8 KENNYBLOCK SOCIEDAD ANO-
%wmsedeemMomevidéu—Umgul.&RuaRhclon’m. 3° andar, constituida na
forma das leis vigentes naquele pais, estatutos constantes dos documentos notariais nrs.485.
286, 485.346, 485.347, 485.348, 485.349, 903.387 e 903.389 do Tabeliio José Luis Cabrera
Cervini - 06516/5, aprovados e registrados no Registro ‘Nacional do Comércio de Montevi-
déu, em 16/05/200] sob n° 5044, inscrito no Registro Unico de Contribuinte (RUC) sob n°
214473310018, devidamente representada,- pela quantia de RS-3.965,000,00 sem condigbes.
INCRA sob n° 701.149.059.714-7, 4rea total 11,5 ha. N° do Imovel na Receita Federal
3898072-0. Obs.:- Consta da escritura 0 seguinte: que a outorgante vendedora declarou nio
exthemmpomhmhhmmk;quoinaaCmmoNegdeo
IAP sob n° 357/200]1 e que a outorgada tem pleno conhecimento da hipoteca em favor do
Banco Comercial S/A., constante do R.10 retro. Apresentaram 0 Certificado de Cadastro de
Imével Rural-CCIR 1998/1999 ¢ Certidio de Regularidade Fiscal de Imdvel Rural n® Ml
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0092324, expedida pela Secretaria da Receita Federal, que ficam arquivados em Cartério. O

Imposto inter-vivos foi pago conforme talio n® 20013151, datado de 28/09/2001. Custas-VRC
4.312 = R$323,40. Siio José dos Pinhais, 31 de outubro de 2.02{%0; Oficial.-.--.-
AV.13-42.578:- Protocoko n° 73.473 de 03/04/2002. Conforme req datado de 22/02/2002;
Certificado de Vistoria de Conclus3o de Obras n® 343/2001 expedido pela Prefeitura Municipal
desta cidade; Certiddo Negativa de Débito-CND do INSS n° 032912002-14001010; Anotagdo
de Responsabilidade Técnica-ART n° 2463300 e, Planta, cujos documentos ficam arquivados
em Cartorio, AVERBA-SE que no lote objeto desta matricula foi construido um barracdo
(galpio) em alvenaria pré-moldado, com | pavimento, com a drea de 1.961,90 m’., destinado a

industria. C VRC 630 = R$4725. Sdo José dos Pinhais, 09 de abril de 2002.-
¢ OfICHRL - =ommimmim e s o o L e

R.14-42.578:- Protocolo n° 74.846 de 31/07/2002. Conforme requerimento datado de 30/07/2002 e,
Primeira Alteragiio Contratual da Empresa Replecta Participagdes Ltda, devidamente registrada
na Junta Comercial do Parani sob n° 20021656940, em 05/07/2002, que ficam arquivados em
Cartério, - 0 remanescente do imdvel objeto desta matricula, bem como as benfeitorias nele
existentes, no valor de R$-15,900.000,00 foram entregues para integralizar o capital social da
empresa REPLECTA PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, com|
sede ¢ foro na Avenida Marechal Floriano Peixoto, 228, 14° andar, conj. 1403, Centro em
Curitiba-Pr, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.760.709/0001-46. A outorgada tem pleno conhe-
cimento da hipoteca em favor do Banco Comercial S/A., constante do R.10 retro. Cadastrado
no INCRA sob n® 701149 059714 7, éarea total 11,5 ha. NIRF 3.898.072-0. Apresentaram:
Certificado de Cadastro de Imdvel Rural-CCIR 1998/1999, Certiddo de Regularidade Fiscal de
Imdvel Rural n® 5.245.917, expedida pela Secretaria da Receita Federal e, Certidio Negativa
de Débitos Ambientais n° 101561 expedida pelo IAP, que ficam arquivados em Cartdgi

-------

AV.15-42.578:- Protocolo n° 079.049 de 16/07/2003. Conforme requerimento datado de 09/07/2003 e
Oficio datado de 06/06/2003, o Novo Banco Comercial S/A., detentor dos direitos, obriga-
¢Oes e garantias do Banco Comercial S/A., em vista de dissolugdo e liquidacdo deste ultimo,
devidamente representado e demais documentos que ficam arquivados em Cartério - AVER-
BA-SE o cancelamento do R.10 retro. Custas-VRC 630 = R$66,15. S3o José dos Pinhais, 16
de jutho de 2.003. OfiCIAl .- cvom mmmm oo mm o mam e

R.16-42.878 - Protocolo n° 085.004 de 09/12/2004. Pela escritura lavrada nas notas do 9° Tabelifo de
Curitiba-Pr , em 08 de dezembro de 2004, fls 061/066 do livro 0596-N, Replecta Participa-
¢des Ltda., ja qualificada, representada por seu administrador Jerry Sasson, brasileiro, vil-
vo, industrial, portador da CI. 7.651 824/SP | inscrito no CPF/MF 000.796.939-20, residen-
te e domiciliado em Curitiba-Pr., na rua Lamenha Lins, n° 585, apartamento 2002, bairro
Rebougas, VENDE o remanescente do imovel objeto desta matricula, bem como as benfei-
torias nele existentes, a empresa SERB PARTICIPACOES LTDA , com sede & rua Igua-
temi n°448, 14° andar, conjunto 1401, Itaim Bibi, S#o Paulo, capital, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 04 489 195/0001-36, devidamente representada, pela quantia de R$13.866.000,00,
dos quais, R$11 .866.000,00, foram pagos no ato da assinatura da escritura e, o saldo res-
tante, ou seja, R$2.000.000,00, sera resgatado em 10 parcelas fixas, no valor de
R$200.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira no dia 08/01/2005 e as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes, consequentemente a ultima delas vencerd no dia 08/10/2005,
representadas por notas promissorias emitidas em caréter pro-solvendo, servindo como
prova da quitaglio do prego, o resgate da uitima delas, nos termos da Clausula Resolutiva,
conforme disposto nos art. 474 e 475 do Codigo Civil Brasileiro. Cadastrado no INCRA
sob n° 7011490597147, 4rea total 11,5 ha Modulo Fiscal 12,0 ha. NIRF 3.898.072-0.
Apresentaram: Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2000/2001/2002, Certiddo
Negativa de Débitos de Imével Rural - codigo 9564 CFBO DA00.8701 expedida pela Secre-
taria da Receita Federal; Certiddo Negativa de Débitos Ambientais n® 272521 expedida pelo
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de Débitos de Tributos e Contribuigdes Federais codigo 3F71.F240,0322 F7BA e, Certidio
Negativa quanto a Divida Ativa da Unifio codigo 6C3 1 .7960.35F6 695E, que ficam arquiva-
dos em Cartorio_lmposto inter vivos pago conforme Guia n° 4564 em 08/12/04. Funrejus
pago R$609, 3/04. Custas-VRC 4.312 = R$452,76. S3o José dos Pinhais, 04 de ja-

T

R.17-42.578:- Protocolo n® 094.721 de 29/09/2006, Nos termos do Mandado datado de 12/07/06,
pedido nos autos de Representagdes Criminais n° 2006.70.00.016388-4 e n® 2006.70.
016386-0, Autor Ministério Publico Federal e Réu 1zidoro Rozenblum Trosman, em trimite
2" Vara Federal Criminal de Curitiba e Auto de Arresto que ficam arquivados em Cartéri
REGISTRA-SE o ARRESTO PRE etivado sobre o imével desta matricula, Sio J
dos Pinhais, 03 de outubro de 2.006.+, Oficial.-~ - .- = ommmmimmo e e

R.18-42.578 - Protocolo n° 103,132 de 08/04/2008. Conforme instrumento particular de contrato de
locagdo, firmado pelas partes em 24 dé setembro de 2007, com firmas reconhecidas, do qual
uma via fica arquivada em Cartorio, SERB Participagdes Ltda., Ja qualificada, e devidamente
representada, da em LOCACAO parte da érea remanescente do imovel objeto desta matricu-
la, havida conforme R.16 retro, com as seguintes divisdes: a) Fabrica com 3.600 m*; b) Almo-
xarifado/Estoque com 2.500 m?, ¢) Recebimento/Expediciio com 675 m®; d) Cofre/Produtos
“A” com 450 m’, e) Administragio/Refeitorio com 2.025 m?, perfazendo uma érea total cons-
truida de 9.600 m’. Resta pactuado que a partir de 23/05/2008, passa & integrar a 4rea locada,
um espago referente a0 Mezanino com 3.600 m® de 4rea construida, &

TRIA DO BRASIL S/A., pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Rodovie BR
376, quildmetro 14, sem niimero, galpdo 01, Campina - Barro Preto, nesta Cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 07.130.025/0002-30, devidamente representada. O prazo de locagio sera de
05 anos, com inicio em 24/09/2007 e término previsto para 23/09/2012. O valor mensal da lo-
caglio é de R$-31.500,00, correspondentes a R$3,50 o metro quadrado de drea construida,
que com a ampliagio da érea locada, a partir de 24/05/2008, passa a ser no valor de RS-
44.100,00, devendo ser reajustado e pago nos termos do contrato. Consta do Contrato que a
Locatéria declara que tem conhecimento do Arresto constante do R.17 retro. Com todas as
demais cléusulas e condi¢des constantes do referido contrato. Funrejus pago R$609,00 em
09/04/2008 conforme guia n°® 07067019 2772, Custas-VRC 1.293,6 = R$135,82. Sio
José dos Pinhais, 18 de abril de 2008~ Oficial Designada -.- =« «~ .= = = = - -.

AV.19-42.578- Protocolo n° 107.071 de 07/11/2008. Conforme Oficio m* 3065284 daiado el
22/10/2008 assinado pelo Dr. Sergio Fernando Moro - Juiz Federal da 2* Vara Federal Crimi-
nal e SFN de Curitiba, que fica arquivado em Cartério - AVERBA o cancelamento do
R.17 supra. S#o José dos Pinhais, 10 de novembro de 2.008. i i
O o oo o m im0 it it i mim i o b s o o e e

AV.20-42.578 - Protocolo n°® 108 357 de 22/01/2009. Conforme requeril‘ento datado de 24 de novem-
bro de 2008 e Instrumento Particular de Rescisdo de Contrato de Locacdo, firmado pelas
partes em 01/10/2008, que ficam arquivados em Cartério, AVERBA-SE o cancelamento do
R.18 supra. Custas-_VRC .‘?78 = R$39,69. S#o José dos Pinhais, 22 de janeiro de 2009-

................

AV,;!-Q;:P!:- Protocolo n® 108.357 de 22/01/2009. Conforme requerimento datado de 24 de novem-
ro de 2008 e demais documentos que ficam arquivados em Cartério, AVERBA-SE que em
virtude do pagamento das notas promissorias constantes do R. 16 retro, cancela-se a Clausula
Resoluti instituida. Custas-VRC 630 = R$66,15. Sao José dos Pinhais, 22 de janeiro de
20094 Citl DESIGNAAR.».».~ivim v o o v im0 20,0, 0,00 5. o o e o

AV.22-42.578:- Protocolo n° 119.607 de 02/07/2010. Nos termos do requerimento datado de
08/06/3010 - Instrumento Particular de Alteraglio do Contrato Social da Serb Participagdes
Lida, CNPJ/MF 04.489.195/0001-36 NIRE 35216 809 869 registrado na Junta Comercial
do Estado de Sio Paulo e demais documentos que ficam arquivados em Cartério (arquivo de

4 Serb Participagdes Ltda foi integralmente incorporada com a versdo da totalida-
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de do patriménio liquido pela SBRE AG LTURA E AGR ARIA LTDA, soci-

edade empresaria limitada, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Otaviano
Alves de Lima n® 2.724, 1° andar, Jardim das Gragas, inscrita no CNPJ/MF 05.570.958/0001-
31 que sucedera a Serb Participagdes Ltda em todos os seus direitos e obrigagdes. Sendo o
imovel incorporado pelo valor de RS-14.787.203,08 Apresentaram: Certiddo Negativa de
Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros sob n® 001492010-
21200195 e Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tri-
butos Federais e a Divida Ativa da Unido sob n® 34E9.071D 36AS5 E6E9, expedidas pela Se-
cretaria da Receita Federal ITBL/2010 Guia 3267 - Isenglio concedida através do artigo 58,
incisos 111 e IV da Lei Complementar 01/2003 ficando condicionada ao cumprimento dos dis-
positivos do Decreto Regulamentar do Municipio n® 1.455 de 26/04/2006 e Oficio 150/2010/

DETRI em 26/05/2010. Custas-VRC 60 = R$6,30. Sao José dos Pinhais, 08 de julho de
2.010.-332,;(&@@ Designada.-.-.- -. - AR S b A S,

AV.23-42.578 - Pr%ocolo n° 130.163 de 12/09/2011. Conforme requerimento datado de 02 de setem-

bro de 2D11 e Certiddo n° 01063/201 1/DETRI expedida pela Prefeitura Municipal desta Ci-|
dade, que ficam arquivados em Cartorio (arquivo de requerimentos) - AVERBA-SE que

imovel objeto desta matricula esta situado dentro do perimetro urbano deste Municipio, e en-

contra-se efetivamente Cadastrado na Prefeitura Municipal sob inscrigio imobilidria n®

11.079/0013.000. Custas-VRC 60 = R$8,46. Sido José dos Pinhais, 15 de setembro de 2011 -
%‘&Qﬁcid Designada.« « -~ - === - - - - e e R

w;% Protocblo n® 130.163 de 12/09/2011. Conforme Instrumento Particular de Alienagao Fi-

cidria de imOvel em Garantia, firmado pelas partes em Sdo Paulo-SP, em data de 06 de

setembro de 2011, ficando uma via arquivado em Cartorio (arquivo de instrumento particu-

lar), SBRE Agricultura e Agropecuaria Lida., na qualidade de Fiduciante, ja qualificada, re-

presentada por seus diretores. Roberto Sverner e Eduardo Sverner, brasileiros, casados, em-

presarios, portadores das Cln®. 10.940307-1-SSP/SP e 3.935.787-9-SSP/SP e inscritos|

nos CPF/MF sob n°s. 038.331 758-42 e 013.274.158-01, respectivamente, residentes em Sdo

Paulo-SP, ALIENA o imovel objeto desta matricula, com todas as benfeitorias existentes,

bem como todas as que a cle acrescerem, em cariter fiduciario, nos lermos e para os efei-

tos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/97, a0 BANCO SAFRA S/A , com

sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Paulista, 2.100, inscrito no CNPJ/MF sob n°

58.160.789/0001-28, para garantir a divida contraida pela devedora Digibras Industria do

Brasil S/A., inscrita no CNPJ/MF 07.130.025/0001-59, com sede na Cidade de Manaus, Es-

tado do Amazonas, na Rua Tambaqui, n° 180-B, Distrito Industrial, devidamente representa-

da, nas Cedulas de Crédito Bancario n°s. 006053461, emitida em 06/09/2011, no valor prin-

cipal de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, n® 006053479, emitida em 06/09/2011,

no valor principal de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a taxa de juros efetiva def

0,320000% ao més ¢ 3,908310% ao ano, a ser paga em 06 prestagdes mensais, com venci-

mento final em 06/03/2012. Com todas as demais clausulas e condigdes constantes deste

Instrumento, das referidas Cédulas e dos Instrumentos Particulares de Aditamento as Cédu-

las de Credito, dos quais ficam uma via de cada instrumento arquivadas em Cartorio (arquivo

de instrumento particular). Valor total do imovel RS 20.000.000,00, designado para fins e|

efeitos de venda em leildo publico. Obs. - Consta no item 16 deste instrumento que o Credor,

na forma e com estrita observéncia do disposto na Lei n® 6.015, de 31/12/1973 de Registros

Publicos, autoriza o registro desta garantia no livro 2 deste Oficio e dispensa o registro das

Cédulas de Crédito Bancario no livro n® 3-Registro Auxiliar Apresentaram - Certiddo Con-

Junta Negativa de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - codi-

g0 de controle 57D2.D197 4179 8007 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribu-

igdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 006622011-21200958 Custas-VRC 2.156 =

R$304,00. S3o José dos Pinhais, 15 de setembro de 2011 24 ] Oficial -.- - - - - -

;\!,25-42.5_78:- Protocolo n®

_

135.027 de 04/04/2012_ Conforme Ins

SEOUE NO VERSO
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dos quais fica uma via arquivado em Cartorio (arquivo de instrumento particular) - O Safra

de crédito, tampouco novagdo, consoante o inciso I do art. 360 do Cédigo Civil, permane-
cendo integras as obrigagdes anteriormente assumidas. Ratificam todas as clausulas e condi-
¢Oes estabelecidas no contrato ora aditado, desde que ndo tenham sido expressamente altera-
das pelos presentes aditamentos, inclusive e especialmente as relativas as garantias conferi
das, as quais permanecerio integras e em pleno vigor até final cumprimento das obri

assumidas neste adi 0. Custas-VRC 2.156 = R$304,00. Sdo José dos Pinhais, 05 d
abril de 2012~ & ; 1 i

AV.26-42.578 - Protocolo 1f° 140.934 de 28/11/2012 Conforme Instrumentos Particulares de Adita-
mento a Contratgp/Cédula de Crédito/Nota de Crédito nrs 006091443 e 006091451, emiti-
dos em Sdo Paulo, em data de 06/09/2012, dos quais uma via fica arquivada em Cartorio
(arquivo de aditivo de cédula) - O Safra e a Devedora, devidamente representados, tém

19 Servigo Registral

S

avengado o presente aditamento as cédulas de crédito bancario constantes do R 24 e AV 25
supra, que se consubstanciam nas seguintes clausulas e condigdes: A Devedora, declara
aceitar e reconhecer como liquida, certa e de sua responsabilidade a importdncia no valor de
RS 10.000.000,00 (referente ultimo aditamento n° 006081464 datado de 06/03/2012), que
Hcorresponde, nesta data, ao saldo devedor, considerada a amortizagdo no valor de RS
1101.470,58 e, a importincia no valor de RS 10.000.000,00 (referente Gltimo aditamento 1°

006081472 datado de 06/03/2012), que corresponde, nesta data, ao saldo devedor, conside-

A presenta fotocdpia confere com o ariginal

arquivado

rada a amortizagdo no valor de RS 101 470,58. Por estes instrumentos resolvem as partes
alterar, como de fato alterado fica, o vencimento final do contrato para 05/03/2013. As
partes declaram que os presentes aditamentos ndo constituem nova operagdo de crédito,
tampouco novagdo, consoante o inciso | do art. 360 do Cédigo Civil, permanecendo inte-

rigagdes anteriormente assumidas. Ratificam todas as clausulas e condigdes estabe-|
i |lecidas no contrato ora aditado, desde que ndo tenham sido expressamente alteradas pelos
i |presentes aditamentos, inclusive e especialmente as relativas as garantias conferidas. as quais
’ permanecerdo integras e em pleno vigor até final cumprimento das obriga¢des assumidas

.\r?.a

Sao José dos Pinhals, ...

’&E—_T__\ fra S/A em data de 18/03/2013, que fica arquivado em Cartério (arquivo de papéis) -
FE S T 630 = RS9BIL. Sko José dos Pintais, 25 de setemiro do o

: (neste aditamento. Custas-VRC 2.156 = R$304,00. S#o José dos Pinhais, 28 de novembro de
;JZ.OIZ.gj_,QénT_M‘QﬁciaI Designada =« .-« - «mmmcee e e

AV.27-42.578 - Prbtocolo n° 158 375 de 29/08/2014. Conforme requerimento firmado pelo Banco Sa-

.| AVERBA-SE o cancelamento do R.24 e das AV.25 ¢ 26 desta . Custas-VRC

i DTN +500.5. 0 50,0 . i i S G (o 2

“_ FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: trévb . Kiwdl - Z60ZP - PUP1q . WXg3
Consulte este selo em: »http://funarpen.cou.br

fFUNARPEN - SELO DIGITAL N® DeC64 . wFdn5 . 1dL81 - FOTK4 . mShj
‘ Consulte este selo em http://funarpen.com.br
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P s A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

*; 4 Secretaria Municipal de Urbanismo

"Y—‘ T v"

P ALVARA DE CONSTRUGAO

N°:278/1995
Concede a; TERCI PARTICIPACOES LTDA Validade: 09/06/1996
CPFICNPJ: 78.230.679/0001-00 Data Protocolo:
Insc. Mun.: 23278 Enderego: ROD: BR 376, 16089
Finalidade: CONSTRUCAO Complemento:
Uso: GALPAO Quadra:
De uma area(m’):  22.108,95 Lote:
Data emisséo: 09/06/1995 Loteamento: SUBDIVISAD
Protocolo: B8043/1995 Bairro: BARRO PRETO
Cad. Imobiliario: 913120 Zoneamento:
Ins, Imobilliaria: 11.079.0013.0000 N* PAVIMENTOS: 1
Matricula: 42578 N° UNIDADES: 1
Classe: PROJETO ARQUITETONICO RECUO EFETIVO FRONTAL: 15,00
Céd. Municipio: 4160
Alvara de Origem:
Observagao: ISS OBRA PAGO ATRAVES DE REC AVULSO - N.F 023 CASSOL R$ 8.619,60,SERV, PROJETO:ELIAS L FURMAN
C.11831-D/PR ARQUITETO EXECUCAO:CONSTRUTORA NHO QUIM LTDA LUIZ F FEDECHEN E EMPRESAS QUE
TRABALHARAM NA OBRA EM 1995 RS 14.188,96 E EM 1996 R$13.302,85 TODAS AS GUIAS RECOLHIDAS EM 03/12/96.
Compl. da Obra:
Executores: CPFICNPJ: Documento:
Autor ELIAS LIPATIN FURMAN 170.217 829-34 Principal
Executor LUIZ FERNANDO FEDECHEN £42.931.499-53 Principal

1 O DEPOSITO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO OU CALICAS NO PASSEIO, NA AUSENCIA DE AUTORIZAGAO ESPECIFICA, IMPLICARA
EM MULTA AO PROPRIETARIO.

NAO SE RESPONSABILIZA ESTA PREFEITURA MUNICIPAL QUANTO A SITUAGAQ E COTAS.

3 ANTES DO FECHAMENTO DO SISTEMA DE ESGOTO, O PROPRIETARIO DEVERA PEDIR O LAUDO DE VISTORIA LIGAGAO DE ESGOTO
JUNTO A SANEPAR.

4 OISS SOBRE ESTA OBRA E DEVIDO EM SAO JOSE DOS PINHAIS; SENDO RESPONSAVEL PELO RECONHECIMENTO DO TRIBUTO O
PROPRIETARIO DO BEM IMOVEL, OU O DONO DA OBRA, OU O EMPREITEIRO, CONFORME LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N°®
001/2003 E ALTERACOES.

5 O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A SUPRESSAO DE VEGETAGAO, EVENTUALMENTE EXISTENTE SOBRE O IMOVEL, A QUAL
DEVERA OBTER LICENCIAMENTO ESPECIFICO PELO ORGAO AMBIENTAL COMPETENTE.

EXPEDIDO POR: ALLBRAX CONSUL E SOLUGOES EM INFORMATICA SAO JOSE DOS PINHAIS, 24 de maio de 2019



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo
CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS

N°:343/1996
Certifico que houve a conclusido da obra: 10358/1995 Situacdo: Total Data de Conclusdo: 06/12/1996
Concede a: TERCI PARTICIPACOES LTDA
CPFICNPJ: 78.230.679/0001-00
Inscr. Mun.: 23278
Licenga para: CONSTRUCAO
Finalidade: GALPAO
Classificagao: ALVENARIA
De uma area: 22,108,985 Enderego: ROD: BR 376, 16089
Area Construida:  22.108,95 Complemento:
Cad. Imobiliario: 913120 Inscr. Imob.: 11.079.0013.0000 Matricula: 42578
Quadra: Lote:
Unidade: 01 Loteamento: SUBDIVISAO
Classe: PROJETO ARQUITETONICO Bairro: BARRO PRETO
Despacho: 24/05/2019 Zoneamento:
Compl. da Obra:
Concluido de acordo com o Alvara de Licenga
Numero Protocolo Data Renovado Validade Tipo Situagao
278/1995 8043/1995 09/06/1995 09/06/1996 Normal Concluido
Caracteristicas
N° DE PAVIMENTOS: 1 N° DE UNIDADES: 1 RECUO FRONTAL: 15,00
Executores CPF/CNPJ Documento
Autor ELIAS LIPATIN FURMAN 170.217.829-34 Principal
Executor LUIZ FERNANDO FEDECHEN 642.931.499-53 Principal

Avﬁttorhmﬁudoeomhnlodoobfuobkﬁncmbhruammmmm&u“monmmmdum.MMovmﬁw-
contom\ldadoduhobneomopﬂ*blpmmccunlImm“nmmhnmummmwmmmnbﬁcmmhm
quanoapmnclodopnkb.M,mmumah-cmm.mMAMunow.mmd-
edificagbes.
OprdnnmdamcdlleluthnplqmmmquMW-umurMMdumWMdombﬂlaﬂoumw
do profissional responsivel técnico pela obra.

Expedido por: LAIS APARECIDA PRIMO Sdo José dos Pinhais, 24 de maio de 2019

Osni Roberto Diesel Adao Cetnarski Neto
Diretor Dpto. Gestdo Urbana Secretério Municipal de Urbanismo



Wmﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

=

' ¢# o Secretaria Municipal de Urbanismo

BN ALVARA DE CONSTRUGAO
N°:1/1997
Concede a: TERCI PARTICIPACOES LTDA Validade: 10/01/1998
CPFICNPJ: 78.230.679/0001-00 Data Protocolo:
Insc. Mun.: 23278 Enderego: ROD: BR 376, 16099
Finalidade: CONSTRUGAO Complemento:
Uso: INDUSTRIAL Quadra: ’
De uma drea(m”):  1.961,90 Lote:
Data emisséo: 10/01/1997 Loteamento: SUBDIVISAD
Protocolo: 24931/2001 Bairro: BARRO PRETO
Cad. Imobilidrio: 913120 Zoneamento:
Ins. Imobiliaria: 11.079.0013.0000 N* PAVIMENTOS: 0
Matricula: 42578 N* UNIDADES: 0
Classe: PROJETO ARQUITETONICO RECUO EFETIVO FRONTAL: 0,00
Cod. Municipio: 4160
Alvara de Origem:
Observagao: GALPAO
Compl. da Obra:
Executores: CPFICNPJ: Documento:
Autor ELIAS LIPATIN FURMAN 170.217.829-34 Principal
Executor LUIZ FERNANDO FEDECHEN 642.931.499-53 Principal

1 O DEPOSITO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAQ OU CALICAS NO PASSEIO, NA AUSENCIA DE AUTORIZACAO ESPECIFICA, IMPLICARA
EM MULTA AO PROPRIETARIO.

2 NAO SE RESPONSABILIZA ESTA PREFEITURA MUNICIPAL QUANTO A SITUAGAO E COTAS,

3 ANTES DO FECHAMENTO DO SISTEMA DE ESGOTO, O PROPRIETARIO DEVERA PEDIR O LAUDO DE VISTORIA LIGAGAO DE ESGOTO
JUNTO A SANEPAR.

4 OISS SOBRE ESTA OBRA E DEVIDO EM SAO JOSE DOS PINHAIS; SENDO RESPONSAVEL PELO RECONHECIMENTO DO TRIBUTO O
PROPRIETARIO DO BEM IMOVEL, OU O DONO DA OBRA, OU O EMPREITEIRO, CONFORME LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N°
001/2003 E ALTERACOES.

5 O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A SUPRESSAO DE VEGETAGAO, EVENTUALMENTE EXISTENTE SOBRE O IMOVEL, A QUAL
DEVERA OBTER LICENCIAMENTO ESPECIFICO PELO ORGAO AMBIENTAL COMPETENTE.

EXPEDIDO POR: ALLBRAX CONSUL.E SOLUGOES EM INFORMATICA SAO JOSE DOS PINHAIS, 24 de maio de 2019



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Secretaria Municipal de Urbanismo
CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS

N°©:343/2001
Certifico que houve a conclusdo da obra: 29/1997 Situagio: Total Data de Conclusdo: 30/08/2001
Concede a: TERCI PARTICIPACOES LTDA
CPFICNPJ: 78.230.675/0001-00
Inscr. Mun.: 23278
Licenga para: CONSTRUGCAO
Finalidade: INDUSTRIAL
Classificagdo: OUTROS
De uma édrea: 1.961,90 Enderego: ROD: BR 376, 16099
Area Construida:  1.961,90 Complemento:
Cad. Imobilidrio: 913120 Inscr. Imob.:  11.078.0013.0000 Matricula: 42578
Quadra: Lote:
Unidade: 01 Loteamento:  SUBDIVISAO
Classe: PROJETO ARQUITETONICO Bairro: BARRO PRETO
Despacho: 24/05/2019 Zoneamento:
Compl. da Obra:
Concluido de acordo com o Alvara de Licenga
Numero Protocolo Data Renovado Validade Tipo Situagdo
11997 24931/2001 10/01/1897 10/01/1998 Normal Concluido
Caracteristicas
N°® DE PAVIMENTOS: N° DE UNIDADES: RECUO FRONTAL: 0,00
Executores CPFICNPJ Documento
Autor ELIAS LIPATIN FURMAN 170.217.829-34 Principal
Executor LUIZ FERNANDO FEDECHEN 642.931.499-53 Principal

A vistoria para fins de conclusao de obras objetiva constatar se a obra licenciada através do Alvaré de Licenga encontra-se conciuida, bem como verificar a
conformidade desta obra com o projeto aprovado e com a licenga concedida, se restringindo ao exame do atendimento aos pardmetros urbanisticos locals das
edificagbes que fundamentaram a aprovagio do projeto, principalmente, no que se refere a drea construida, aos afastamentos, & altura e forma externa da

edificagdes.
O Cumprimento das normas edilicias que impliquem na qualldade socloambiental @ na seguridade civil dos espagos construidos serd de responsabilidade exclusiv
do profissional responsavel técnico pela obra.

Expedido por: LAIS APARECIDA PRIMO Séo José dos Pinhais, 24 de maio de 2019

Osni Roberto Diesel Adao Cetnarski Neto
Diretor Dpto. Gestdo Urbana Secretario Municipal de Urbanismo



Sistema de coordenadas:
SIRGAS 2000 UTM ZONA 22 § Froprietario
Projegao Universal: UTM SBRAE AGRICULTURAE
Datum: SIRGAS 2000 GROPECUARIA LTD.
i S olo ex Sm Limites cedidos pela empresa contratante
vy po Portanto, s30 de sua inteira responsabilidade
w quanto a veracidade das informagdes
Lagoa |_2.700,00 Fonte: Instituto Agua e Terra - IAT
Perimetro imovel | 11434936

1:3.000 Responsavel técnico
%0 120 Eng. Florestal Erika Claudino
Metros CREA/PR - 165687/D
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIGAD A A () | DATA DE ASERTURA
eyt COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO| 02~
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
SBRE AGRICULTURA E AGROPECUARIA LTDA.
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
R L L] DEMA'S
CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios
CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
64.62-0-00 - Holdings de instituigdes nao-financeiras
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios
CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADCURG NUMERO COMPLEMENTO
AV OTAVIANO ALVES DE LIMA 2724 1 ANDAR
CEP BAIRRODISTRITO MUNICIPIO UF
02.701-000 BAIRRO DO LIMAO SAO PAULO SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA 24/03/2003
MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL
SITUAGAO ESPEGIAL DATA DA SITUAGAD ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 05/08/2022 as 14:09:28 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAD A A DATA DE ABERTURA
31.533.707/0001.97 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 18/09/2018
MATRIZ CADASTRAL
NCOME EMPRESARIAL
LUIS LORENZETTI JUNIOR ARQUITETURA LTDA
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
LUIS LORENZETTI JUNIOR ARQUITETURA ME
COOIGO E DESCRICAD DA ATWVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura
CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada
CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
208-2 - Sociedade Empresaria Limitada
LOGRADCURO NUMERO COMPLEMENTO
R AUGUSTO CRIMINACIO 108 CASA 82
CEP BAIRRODISTRITO MUNICIPIO UF
83.065-542 INA SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
LORENZETTIJR@GMAIL.COM (41) 9960-0045
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUACAD CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 18/09/2018
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL
Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 05/08/2022 as 14:14:19 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAD A A DATA DE ABERTURA
27.468.530/0001.15 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 20/03/2017
MATRIZ CADASTRAL
NCME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
R L L] DEMA'S
COOIGO E DESCRICAD DA ATWVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura
CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada
COOIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura
LOGRADOURC NUMERO COMPLEMENTO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA 347 Sabavasy
CEP BAIRRODISTRITO MUNICIPIO UF
83.030-480 ARISTOCRATA SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENUERECO ELETRONICO TELEFONE
LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR (41) 3019-7219
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUACAD CADASTRAL DATA DA SITUACAD CADASTRAL
ATIVA 20/03/12017
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
SITUACAD ESPECIAL DATA DA SITUACAD ESPECIAL
Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n°® 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 05/08/2022 as 14:14:44 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111



