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PARECER 001/2023 — CONCIDADE SJP
REQUERENTE: JCK EMPREENDIMENTOS LTDA
PROCESSO: 202208185516340252

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 12.187.0013.0000

Em atencao a solicitagdo de ajuste de zoneamento para implantagdo de um
empreendimento imobiliario no imével sob inscricao imobiliaria n°® 12.187.0013.0000
localizado na Rua Wenceslau Marek, n° 380 — Aguas Belas, protocolado pela JCK
EMPREENDIMENTOS LTDA sob n° 202208185516340252, o Conselho da Cidade
de Sao José dos Pinhais — CONCIDADE SJP reuniu-se nesta data para avaliar as
solicitacées do requerente para aplicagdo do artigo 18 da Lei Complementar
107/2016 e alteracdes.

Considerando a analise do processo entre os presentes e com base nas
informacées do DPTU (Departamento de Planejamento Territorial e Urbano) da
SEMUTT (Secretaria Municipal de Urbanismo, Transportes € Transito) e do DEMOB
(Departamento de Monitoramento e Biodiversidade) da SEMMA (Secretaria
Municipal de Meio Ambiente), onde constam,

do DPTU/SEMUTT (Parecer - 18/01/2023).

Q) que nao levanta ébices ao ajuste do zoneamento ZEOR-1 para ZESI
(Zona Especial de Servigos Intermodais) na porgao nao pertencente
a2 Area de Preservacio Permanente do cérrego no imovel de
indicacao fiscal 12.187.0013.0000. O DPTU esclareceu, ainda, no seu
parecer que 0 seu posicionamento considerou os pareceres favoraveis
da DIVIM (Divisao de Informagdes e Monitoramento) emitido em
30/09/2022 (quanto a consisténcia do levantamento topografico), da
DPP (Divisao de Programas e Projetos) exarado em 03/10/2022
(quanto ao Parque Linear do Rio Ressaca) e da SEMMA (Secretaria
Municipal de Meio Ambiente) realizado em 23/11/2022 (quanto as
condicionantes ambientais); entendendo que o presente caso se trata
de um conflito entre a delimitacdo de ZEOR-1 constante no Anexo | da

Lei Complementar n° 107/2016 e alteragbes e as condigoes fisicas
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existentes no local. O referido Departamento observou em sua
manifestagdo que a zona solicitada é a zona limitrofe do imével — ZESI,
cuja ampliagdo dos parametros urbanisticos vislumbrada no presente
requerimento n&o impacta negativamente na dinamica urbana, e mais,
entendeu que o zoneamento pretendido é adequado tendo em vista a
localizag&o e vocagao da regido definida pelo Plano Diretor e a Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

do DEMOB/SEMMA (Parecer 1487/2022 — 23/11/2022):
(i) que em avaliagdo da documentagao apresentada, bem como conforme
vistoria in loco, foi possivel observar que no presente imével existe um
curso hidrico, o qual devera manter, recuperar e preservar a faixa de

30 metros do leito do rio. Desta forma, em observacdo a Resolucdo

02/2021 CONCIDADE, o ajuste de zoneamento nio esta diretamente
relacionado a localizagao do curso hidrico, bem como nio atinge e/ou
altera a faixa de delimitacdo da area de preservacao permanente.
Conforme base de dados a area a ser ajustada nao é atingida por
curso hidrico e/ou nascentes. Portanto, 0 mesmo nao necessita de
apresentacdo de Laudo Hidrogeolégico e Laudo Florestal por se tratar
de uma area que nao possui vegetagao.

Apos andlise do processo, e considerando o zoneamento do entorno,
informamos que o pedido foi DEFERIDO para ZESI na por¢cao nao pertencente a
Area de Preservacdo Permanente do coérrego no aludido imével, e desde que
seguida as orientagdes/determinacées da SEMMA.

Informamos, ainda, que os ajustes de divisa de zoneamento serdo inseridos

na base cartografica municipal.

Sao José dos Pinhais, 26 de janeiro de 2023

rubba Pigatto

Presidente dg CONCIDADE SJP



