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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a implantacdo de um condominio residencial de acesso
controlado, cuja atividade, dada a sua caracteristica e porte, ¢ classificada como CONDOMINIO
EDILICIO VERTICAL pela Lei Complementar n2107/2016 e alteragées (Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacdo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais). O empreendimento, sem
denominagao comercial até o momento, esta localizado no bairro Centro, com previsao de
acessos exclusivos pela Rua Colombo, e sera composto de 1bloco em alvenaria e estrutura de
concreto armado com 12 pavimentos, totalizando 108 unidades habitacionais e area a
construir de aproximadamente 10.494,01m?.

Por se tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade esta condicionada a
apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga(EIV), em conformidade com o Artigo 30,
paragrafo 92 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragoes. Serao apresentados os pontos
positivos e negativos decorrentes da implantacao do empreendimento proposto, abrangendo
principalmente o entorno da regidao e sua populagao residente, acerca de aspectos como o
adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, infraestrutura, sistema viario,
equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem
como da analise e proposi¢coes das medidas mitigatorias e/ou compensadoras dos impactos
negativos identificados.

1.1. Informagoes Gerais

Empreendimento:
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 108 UNIDADES
Endereco: Rua Colombo, 1556 - Bairro Centro
CEP: 83.005-400 - Municipio: Sao Joseé dos Pinhais/PR

Empreendedor (conforme Procuragio em anexo):
REALMARKA CONSTRUGOES LTDA - CNPJ: 22.265.703/0001-84
Representante Legal: Marcos Lemos Real
Endereco: Rua Acelino Grande, n? 89 - Bairro Sao Braz
CEP: 82.320-390 - Municipio: Curitiba/PR
Contato: (41) 3532-4505 / marcos.real@realmarka.com.br

Proprietarios (conforme Matricula em anexo):
HAVY LOCAGOES E VENDAS LTDA - CNPJ: 10.778.085/0001-97
e
SUNNY HOLDING LTDA - CNPJ: 08.647.516/0001-34

Autor do Projeto Arquitetdnico:
NN PP ARQUITETURA E DESIGN LTDA - CNPJ: 11.207.753/0001-99
Arquiteto e Urbanista RODRIGO VIANA MACEDO - CAU A 42.706-3

odgorii Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
B
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Responsavel Técnico pela Execucgao da Obra:
REALMARKA CONSTRUGOES LTDA - CNPJ: 22.265.703/0001-84
Engenheiro CivilMARCOS LEMOS REAL - CREA PR 121.505/D
Contato: (41) 3532-4505 / marcos.real@realmarka.com.br

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanca:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15
Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA
Arquiteta e Urbanista - CAU A 69.185-2
Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala 5 - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

0 imovel para a implantacao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano n2 1,
cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n? 09.015.0001.0000 e matriculado na 12
Circunscrigao do Registro de Iméveis do Municipio sob n219.137, com area total de 1.745,00m?
(um mil, setecentos e quarenta e cinco metros quadrados), conforme matricula.

0 Mapalaseguir mostraalocalizacao do empreendimento no entorno da regiao, comindicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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MAPA 1: LOCALIZAGAO E PRINCIPAIS VIAS DE ACESSO

Escala:1:5.000
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CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL -108 UNIDADES

2.2.Historico do Terreno

De acordo com a analise do historico do Google Earth e da base cartografica do Municipio
(Webgeo - PMSJP, 2022), aliado as informacgdes constantes na Matricula do lote n21, pode-se
compreender de que forma a area foi utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da
regiao e a expressividade de carater local.

Devido a localizagao no Centro do Municipio, pode-se verificar que o terreno sempre possuiu
caracteristicas urbanas de ocupacao, tendo sido construida uma residéncia unifamiliar com
area de 343,72m? conforme consta na 22 averbacdo da Matricula do imével, com Alvaras de
Construcao n?2176/1982 e 220/1988 e Certificados de Vistoria de Conclusao de Obras - CVCO n?
150/1983 e 88/1989. Porém, pelas imagens de satélite a sequir, pode-se constatar que a
construcao foi demolida entre osanos de 2015 e 2016, permanecendo o imovel desocupado até
a presente data, caracterizando um expressivo vazio urbano em uma area do Municipio
destinada a ocupacao de altissima densidade, como sera melhor analisado no decorrer deste
Estudo.

Figura 1. Foto aérea do imovel no ano de 2000

(Fonte: Webgeo - PMSJP)
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Figura 2. Foto aérea do imével no ano de 2004

|

(Fonte: Google Earth)
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Figura 4. Foto aérea doimdvel no ano de 2015

50m

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Foto aérea do imoével no ano de 2021
. - v i

(Fonte: Google Earth)

(Fonte: Google Street View)
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)

2.3. Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do historico do imével onde se pretende implantar o
empreendimento proposto, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico elaborado pela
empresa ConstruTop Servigos Topograficos, sob responsabilidade técnica do Engenheiro
Civil Jack Jones Cruzzetta (CREA PR 159.826/D), que segue nos anexos, verificou-se tratar
de terreno com topografia praticamente plana, devido principalmente a intervencao antropica
existente ao longo dos anos. A vegetagao predominante é a rasteira graminea, com uma
concentracao de exemplares arbustivos localizados na por¢do nordeste do terreno, na esquina
entre a Rua Colombo e a Rua Tenente Djalma Dutra, e nos fundos, cujo crescimento pode se
constatar que foi originado pelo desuso do imovel ao longo dos ultimos anos.

Quanto aos recursos hidricos, em consulta a base cartografica fornecida pela Divisao de
Informacgdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Prefeitura de Sdo José dos Pinhais(2018), verificou-se que
o lote n? 1 esta inserido na Sub-Bacia Hidrografica do Rio da Ressaca, pertencente a Bacia
Hidrografica do Rio Iguagu, e 0 mesmo nao é atingido por corregos, nascentes e/ou respectivas
Areas de Preservacdo Permanente.

Ainda, de acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do
Parana - IAPAR(2000), o Municipio de Sdo0 José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com
verdes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos meses mais quentes
é inferior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que
o terreno possui ventilacdo constante, mas parcialmente sombreado pela arborizacao
existente e pela construcao no lote confrontante a esquerda, de quem da Rua Colombo observa
o imovel, mas sem interferéncias por correntes de ar, devido principalmente a baixa altura das
edificacoes vizinhas, com alturas de 1a 3 pavimentos.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 08 de julho
de 2022.

odgorii Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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Figura 9. Testada do terreno com frente para a Rua Colombo
-y i a

e Bl FY

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura10. Testada do terreno na esquina entre a R. Colombo e aR. Ten. Djalma Dutra

R

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura1l. Lgteral do terreno, observado daR. Ten. Djalma Dutra

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura12. Fundos do terreno, observado daR. Ten. Djalma Dutra

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 13. Fundos do terreno, observado da R. Ten. Djalma Dutra

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo do
Municipio (2018) representada na figura a sequir, e confirmado pela visita técnica realizada no
local para a implantacao do empreendimento, observou-se que a regido é atendida pela rede
de iluminacgao publica, bem como pela coleta municipal de lixo doméstico e abastecimento de
energia elétrica, cuja possibilidade de extensao para atendimento ao condominio proposto foi
atestada através do Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitido pela Companhia
Paranaense de Energia - Copel, em resposta ao protocolo de n? 01.20212391034293, que
segue em anexo ao presente Estudo.

Ainda, na base cartografica citada(PMSJP, 2018) consta que a regido é atendida tanto pela rede
de abastecimento de agua como pela rede de esgotamento sanitario. Conforme a Carta
Resposta CA 104/2022-GRCTL ao protocolo n® 18.529.971-6, emitida pela Companhia de
Saneamento do Parana - Sanepar, em anexo a este relatorio, ha possibilidade de atendimento
da rede coletora de esgoto existente ao empreendimento proposto, porém, sera necessaria a
ampliagao da rede de distribuigao de agua, “as expensas do empreendedor pela Rua Colombo,
onde existe rede DN250mm na qual ndo deve ser conectada ligacao predial”, existindo, no
entanto, rede DN50mm (PVC) pela Rua Tenente Djalma Dutra.

BO Onl - Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara ~ Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL -108 UNIDADES

ApoOs a anuéncia da atividade pretendida, a empresa executora sera responsavel pela
aprovacao dos projetos técnicos e implantacdo de toda a infraestrutura necessaria ao
empreendimento, como é exigido pelos 6rgaos publicos supracitados, cujo custo de obra e
prazo de execugao serao definidos apos a apresentacao e analise do Projeto definitivo.

LEGEND
- Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
O Rede de Energia Elétrica(Copel) /" Rede de Esgotamento Sanitéario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018 / Google Earth, 2021/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

2.5. Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n2 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de Sdo José dos Pinhais), o imoével do empreendimento encontra-se na Macrozona
de Ocupacao Prioritaria, que abrange os bairros de maior intensidade de ocupacédo e
verticalizagao, com objetivos dentre os quais os de estimular a promogao imobiliaria e o
adensamento populacional.

A Lei Complementarn2107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo), por sua
vez, define que o lote n? 1 se enquadra na Zona Central 1 - ZC1, correspondente a “area com
predominancia comercial e de prestagao de servigos de altissima densidade”, com “presencga
de infraestrutura adequada para promover o0 adensamento construtivo”. Pela lei citada, o uso
pretendido de CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL é considerado adequado para o local onde o
empreendimento pretende ser implantado, porém, como mencionado anteriormente, por se
tratar de uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade passa a ser classificada como
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PERMISSIVEL e esta condicionada & apresentacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca
(Artigo 30, Paragrafo 92 da Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes). O projeto do
empreendimento respeitara todos os indices urbanisticos definidos pela legislacao municipal
vigente, como a taxa de ocupacao maxima de 80%, coeficiente de aproveitamento maximo de
4,0, com potencial construtivo maximo areceber de 1,5, taxa de permeabilidade minima de 10%,
altura maxima de 25 pavimentos, recuo frontal minimo de 5,00 metros, bem como
afastamentos laterais e fundos de 1,50 metros e densidade residencial altissima, acima de 250
unidades habitacionais por hectare.

Ademais, de acordo com informagodes constantes na Consulta Amarela emitida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo para o lote n? 1, que segue nos Anexos deste Estudo, constatou-se
também que o imovel estd contido na Area de Sequranca Aeroportuaria do Aeroporto
Internacional Afonso Pena (SBCT), conforme raio estabelecido pela Lei Federal n212.725/2012,
estando o empreendimento sujeito ao parecer técnico do Centro de Investigagao e Prevencgao
de Acidentes Aeronauticos do Comando da Aeronautica(Cenipa/Comaer).

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida, Numero de Pavimentos e Unidades

O Projeto Arquitetdnico do Condominio Edilicio Vertical pretendido encontra-se em fase de
estudos e viabilidade técnica, sob autoria do Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo (CAU
A 42.706-3) e responsabilidade técnica de execugdo do Engenheiro Civil Marcos Lemos Real
(CREA PR 121.505/D), e serd composto de 1torre em alvenaria e estrutura de concreto armado,
com 12 pavimentos, circulacdo vertical por escada e 2 elevadores, totalizando 108 unidades
habitacionais unifamiliares, com opcdes de 2 a 3 dormitdrios e areas Uteis de 42,80m? a
60,06m?. 0 condominio contara ainda com guarita, areas de apoio e de lazer e recreagao,
estacionamento e infraestrutura condominial, resultando em uma area a construir de
aproximadamente 10.494,01m>

Atendendo as Normas Técnica Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR 9.050/2015),
condizente com o Artigo 185 da Lei Complementar n21105/2016 e alteragdes(Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo0 José dos Pinhais), também deverdo ser previstas 3 unidades
habitacionais adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
equivalente a proporgao de 3% do total de unidades.
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Figura 15. Projeto Arquitetonico: Planta do Pavimento Térreo

»( ]

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo, 2022)

Figura 16. Projeto Arquitetonico: Planta do 12 Pavimento

il

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo, 2022)
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Figura 17. Projeto Arquitetdnico: Planta do 22 Pavimento
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(Fonte: Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo, 2022)

Figura 18. Projeto Arquitetonico: Planta do Pavimento Tipo

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo, 2022)
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Figura 19. Projeto Arquitetonico: Corte Esquematico
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO
PAVIMENTO TIPO

3° PAV. - RECRE/ESTAC.
2° PAV. - ESTACIONAMENTO
TERREO - ESTACIONAMENTO

CALGADA perfil nawral do terren

(Fonte: Arquiteto e Urbanista Rodrigo Viana Macedo, 2022)

3.2.Horario de Funcionamento

Considera-se que o condominio funcionara 24 horas por dia, todos os dias da semana, visto o
carater residencial, com entrada e saida constantes de moradores e visitantes. Apos a
implantacao e consolidagao do empreendimento, o proprio condominio podera elaborar um
regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de fornecedores e
cargas, em horario exclusivamente comercial.

3.3. Publico Alvo e Adensamento Populacional

De acordo com o Critério de Classificagcao Econémica Brasiladotado pela Associacao Brasileira
de Empresas de Pesquisas(ABEP), a classificagdo econémica da sociedade ¢é definida segundo
0 somatorio de pontuagao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 1. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 qou+

1] 1

Banheiros 0 3 7 10 14
Empregados domeésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 5 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 5] 5]
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2021)
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Tabela 2. Variavel indicadora de renda: grau de instrucao do chefe de familia

Escolaridade da pessoa de referéncia

Analfabeto / Fundamental | incompleto
Fundamental | completo / Fundamental || incompleto
Fundamental Il completo / Médio incompleto
Médio completo / Superior incompleto
Superior completo 7
(Fonte: ABEP, 2021)

BN o= O

Tabela 3. Variavel indicadora de renda: acesso a servigos publicos

Servigos publicos
Nao Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2021)

Tabela 4. Classificagao socioeconémica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 22.749,24
B1 38 - 44 RS 10.788,56
B2 29-37 RS5.721,72
C1 23-28 RS 3.194,33

C2 17-22 RS 1.894,95
D-E 0-16 RS 862,41

(Fonte: ABEP, 2021)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura
populacao residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas
anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das
classes Bl a Cl. Segundo a ABEP (2021), que divide a populacdo em seis estratos
socioecondmicos, a classe B1 possui uma renda média familiar de RS10.788,56, a classe B2
possui uma renda média familiar de RS5.721,72, e a classe C1 possui uma renda média familiar
de RS3.194,33, como mostra a Tabela 4. Conforme dados fornecidos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no Municipio
de Sao José dos Pinhais para o ano de 2020 foi de 3,1salarios minimos, e ao considerar o valor
do salario minimo de RS$1.212,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
RS3.757,20, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagcdo, a implantagao do
condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme o Censo realizado para
o Municipio de Sdo José dos Pinhais pelo IBGE no ano de 2010, foi identificada a média total de
3,26 moradores por domicilio particular. Considerando o empreendimento com o total de 108
unidades habitacionais, calcula-se uma previsao da populagao residente de 352 pessoas, que
distribuidas territorialmente no futuro imovel do terreno, resulta uma densidade de 352 /
1.745,00m? = 0,2017 pessoas por metro quadrado do terreno e, ao adotar a densidade por
hectare (10.000m?), tem-se uma populacdo de 2.017 pessoas por hectare. Considerando o
calculo de densidade por unidades habitacionais, tem-se 108 unidades / 1.745,00m?= 0,0619, ou
seja, 619 unidades habitacionais por hectare, condizente com a densidade prevista para o
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zoneamento daregiao - conforme a Tabela de Parametros de Uso e Ocupagao do Solo, Anexo
[l da Lei Complementar n2 107/2016 e alteracdes, na ZC1 é permitido acima de 250 unidades
habitacionais por hectare, considerada como altissima densidade.

3.4.Estacionamento e Acessos

Conforme o Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Pinhais(Lei Complementar n2105/2016 e alteracdes),
para o uso de Habitacao Coletiva - Condominio Edilicio Vertical, € exigida a propor¢ao de uma
vaga por unidade habitacional, portanto: 108 unidades x 1vaga = 108 vagas. Ainda conforme o
Anexo IX, para o caso de condominios com 20 unidades habitacionais ou mais, devera ser
acrescidaa proporcao de 1vaga de visitantes para cada 20 unidades habitacionais, sendo assim,
devera contemplar no minimo 6 vagas de estacionamento para visitantes.

Em Projeto, a principio estao previstas ao todo 118 vagas, sendo 5 vagas reduzidas, localizadas
nos trés primeiros pavimentos da edificacao.

0O condominio terd um acesso de pedestres e um acesso para entrada e saida de veiculos,
ambos exclusivamente pela Rua Colombo.

3.5. Permeabilidade do Solo

0 projeto do condominio pretendido prevé, inicialmente, uma area total permeavel de 192,60m?,
equivalente a uma taxa de permeabilidade de 11,04%, em concordancia com a legislagao
municipal vigente, que estabelece a taxa minima de 10,00 %.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construgao da edificagao, pois haveraalteragao da capacidade de absorgao de aguas
pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual.

Conforme mencionado, o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de viabilidade técnica e
estudos, para aprovacdo e posterior encaminhamento e definicoes dos Projetos
Complementares, dentre os quais, o Projeto de Drenagem e Contengao de Cheias. O
empreendedor se compromete a atender as normas vigentes, e a elaborar o Projeto de
Drenagem das areas internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias
e planta com as bacias de contribuicao, para aprovacao da Secretaria Municipal de Viacao e
Obras Publicas (SMVOP), juntamente com o Alvara de Construgao. O projeto sera dimensionado
considerando a proposta de implantacao, levando-se em conta os indices pluviométricos da
regiao e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das
aguas, tanto da area edificada quanto dos patios, estacionamentos e areas livres. O construtor
executara o projeto, bem como a terraplenagem, exatamente de acordo com as determinagdes
do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 172 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Codigo de Obras e
Edificagcoes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), também devera ser prevista no projeto de
instalagdes hidraulicas, a implantagao de mecanismo de captagao e reuso das aguas pluviais,
para atividades que nao exijam o uso de agua tratada.
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3.7. Parametros Urbanisticos

0 empreendimento atenderd a todos os parametros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n? 107/2016 e

alteragdes), bem como a outras legislagdes e normas pertinentes.

Tabela 5. Quadro Estatistico

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 108 UNIDADES
AREA A CONSTRUIR NO PAVIMENTO TERREO (Computavel) 41,73 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAVIMENTO TERREO (Ndo Computavel) 1.345,20 m?
AREA A CONSTRUIR NO 12 PAVIMENTO (Computavel) -
AREA A CONSTRUIR NO 12 PAVIMENTO (Nao Computavel) 1.336,88 m?
AREA A CONSTRUIR NO 22 PAVIMENTO (Computéavel) 358,84 m?
AREA A CONSTRUIR NO 22 PAVIMENTO (N&o Computavel) 426,37 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAVIMENTO TIPO (x9 - Computavel) 6.111,18 m?
AREA A CONSTRUIR NO PAVIMENTO TIPO (x9 - Ndo Computavel) 873,81 m?
AREA TOTAL COMPUTAVEL 6.511,75 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 3.982,26 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 10.494,01 m?
AREA DO TERRENO 1.745,00 m?
AREA DE PROJEGAQ 1.386,93 m?
TAXA DE OCUPAGAOQ (maxima 80,00%) 79,48 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (maximo 4,0) 3,73
ALTURA MAXIMA (maximo 25 pavimentos) 12 pav.(21,61m)
AREA PERMEAVEL 192,60 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 10,00%) 11,04 %
AREA DE RECREACAO COBERTA 401,28 m?
AREA DE RECREACAO DESCOBERTA 422,13 m?
AREA TOTAL DE RECREACAO (minimo 408,00m?) 823,41 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 114 vagas) 118 vagas
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA COLOMBO 5,00m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA COLOMBO 5,00m
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA TENENTE DJALMA DUTRA 5,00m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA TENENTE DJALMA DUTRA 5,00m
DENSIDADE RESIDENCIAL (acima de 250 uh/ha) 619 uh/ha

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragées no decorrer da elaboragdo do Projeto
Arquitetonico a ser protocolado junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de Sao José dos Pinhais -
Departamento de Gestdo Urbana, pois 0 mesmo encontra-se em fase de ESTUDO PRELIMINAR, para

atestar a viabilidade da implantac&o do empreendimento.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento
proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideracado as caracteristicas locais existentes, sdo esperados impactos positivos e
negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacao (fase de obras) como para a
fase de operacao (consolidacdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporéria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcdo destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que
usualmente sao classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantacao das
instalacodes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdao desenvolvidas as atividades do
empreendimento.

Sequndo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o condominio residencial proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e
ocupagao do solo, abrangendo as quadras mais préximas, entre a Avenida Rocha Pombo,
Avenida das Américas, Rua Joaquim Nabuco, Rua Voluntarios da Patria, Rua Jodo Angelo
Cordeiro, Rua XV de Novembro, Rua Wilson Luciano Vion, Rua Verissimo Marques, e Rodovia
Federal BR-376.

A Areade Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto
habitacional pretendido, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracdo
os efeitos sobre o sistema viario(decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicéo
e deslocamento para as outras regides), redes de servicos e equipamentos publicos, e
atividades socioeconémicas na regido. A area abrange o bairro Centro, e parte dos bairros
Cidade Jardim, S&o Cristévao, Boneca do Iguacu, Aguas Belas, Cruzeiro e Sao Pedro, delimitada
pela Avenida Rui Barbosa, Rua Rio Grande do Norte, Rua Paulo Scherner, Rua Jerdnimo Durski
com continuacdo pela Rua Professor Joao da Costa Viana, Rua Lilia Viana de Araujo, Rua
Zacarias Alves Pereira, Rua Margarida de Araujo Franco com continuacéo pela Rua Joinville,
Rua Alcidio Viana, Rua Manoel Alves de Oliveira, Rua Maria Helena, Rua Joao Brito, Rua Castro,
Rua Jardim Alegre, Avenida Comandante Aviador José Paulo Lepinski, Rua André Felipe Paris,
e as margens do Rio da Ressaca.
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Figura 20. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fonte: Google Earth, 2021/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porcao centro-leste do bairro Centro, préximo a divisa
com os bairros Sdo Cristévao, Aquas Belas e Cruzeiro. O bairro Centro também faz divisa com o
Sao Pedro, Bom Jesus, Aristocrata, Sdo Domingos e Cidade Jardim, e como esperado,
concentra o maior desenvolvimento urbano do Municipio, com uma alta variedade de
estabelecimentos comerciais, prestacao de servigos e institucionais, além da atividade
residencial, caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares e condominios verticais
correlatos ao empreendimento pretendido. Na porgao central do bairro, também esta
localizado o Centro Historico e Cultural, com edificagdes importantes para a histéria do
Municipio de Sao José dos Pinhais, sendo parte tombada pelo Patriménio Historico e Cultural,
como por exemplo, a Caixa D'agua da Praga Getulio Vargas.

Em consonéancia com as atividades identificadas in loco, o bairro Centro é abrangido por 6
zoneamentos, conforme a Lei Complementar n2107/2016 e alteracées: Eixo de Comércio e de
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - 108 UNIDADES

Servico 1(ECST - Rua Margarida de Araujo Franco), Eixo de Comércio e de Servigo 2 (ECS2 -

Avenida das Américas e Rodovia Federal BR-376), Eixo de Comércio e de Servigo 3 (ECS3 -

Avenida Comandante Aviador José Paulo Lepinski), Zona Central 1(ZC1), Zona Central 2(ZC2), e
Zona Especial do Centro Historico (ZECH).

Flgura 21. Zoneamento |n0|dente no balrro Parque da Fonte

(Fonte Bogoni & Obara Arqmtetura 2022)
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 24. Comércio e servigo existente no entorno da regido, na Av. Rui Barbosa

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

A Rua Colombo, classificada como Via Coletora (VC) pela Lei Complementar n2 152/2022
(Sistema Viario do Municipio de Sdo José dos Pinhais), atualmente vigente, sera a Unica via de
acesso ao condominio. A via possui duplo sentido, largura de caixa atual de 18,00 metros,
conforme o Levantamento Planialtimétrico anteriormente citado, com pavimentagao asfaltica,
sinalizagao viaria, arborizagao, calgadas e meio-fio implantados no trecho defronte ao lote do
empreendimento. O lote também faz testada para a Rua Tenente Djalma Dutra, igualmente
classificada pela lei como Via Coletora(VC), com largura de caixa atual variavel de 18,68 metros
a 20,00 metros, com pavimentagao asfaltica, sinalizagao viaria, calgadas e meio-fio
implantados.
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 26. Rua Ten. Djalma Dutra, em trecho defronte ao lote do empreendimento

&

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

As principais rotas ao empreendimento se darao pela propria via de acesso, a Rua Colombo, e
a Rua Verissimo Marques, no sentido leste - oeste, e distribuicao pela Rua Tenente Djalma Dutra
e Avenida Rui Barbosa, no sentido norte - sul. Todas as vias citadas possuem duplo sentido,
pavimentagao asfaltica, com sinalizagao viaria, meios-fios e calgadas implantados, em bom
estado de conservacao.
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stribuicao

Figura 27. Rua Verissimo Marques, viade di

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 28. Avenida Rui Barbosa, via de distribuicao

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantagao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a
execugao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local. Estima-se também que havera fluxos de
veiculosdecorrentes da mao-de-obra, estimando-se a quantidade de 50 funcionarios operando
no pico da obra, com a previsao da proporgao de 90% destes utilizando veiculo proprio, e os
10% restantes utilizardo o transporte coletivo. Todas as atividades da obra ocorrerdao em
horario comercial, previsto das 7h00 as 17h00 nos dias Uteis da semana.
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Para a fase de operagao, considerando a ocupacao maxima de 108 familias e a populagao
estimada de 352 pessoas, a principio haveria o aumento proporcional de fluxo diario na regiao
de pelo menos 108 veiculos automdveis, além dos veiculos resultantes das vagas de visitantes
e vagas extras. Porém, deve-se considerar, pelo perfil econémico dos futuros moradores, que
parte da populagao ira utilizar o transporte publico coletivo, parte ira se deslocar a p€, além da
possibilidade de deslocamento por bicicletas, servigo de fretamento e compartilhamento de
automoveis. Ressalta-se inclusive, que o alto custo para a aquisicao e manutengao de um
veiculo proprio, somado a facilidade de deslocamento por outros meios de transporte,
incluindo até mesmo o transporte privado por aplicativos de celulares, reduz a quantidade
esperada de circulagao de veiculos decorrentes do empreendimento. Estima-se ainda, que os
fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico (possivelmente nos dias Uteis,
entre 7h00 e 93h00 e 17h00 e 13h00).

Na fase inicial de operagao, também pode-se considerar um fluxo maior de caminhdes para
mudanga, instalacao de mobiliario e fornecedores, que deverao ser realizados dentro do
horario comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da contratacao de funcionarios
e servigos, como porteiros, funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior dos
apartamentos.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informacgoes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018), em
conjunto com consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto
Viacdo Sdo José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), verificou-se que nas Areas de Influéncia
Direta e Indireta o empreendimento é atendido por 46 linhas de 6nibus, sendo 22 linhas urbanas
(Terminal Central/ Afonso Pena nos dois sentidos, Terminal Afonso Pena/ PUC nos dois
sentidos, Terminal Central/ Quissisana nos dois sentidos, Terminal Central/ Sao Francisco,
Terminal Central/ Barro Preto/ Del Rey, Terminal Central/ Jurema, Terminal Central/ Rio
Pequeno, Terminal Central/ Aeroporto, Terminal Central/ Aeroporto 2 nos dois sentidos,
Terminal Central/ Murici, Terminal Central/ Antares, Terminal Central/ Independéncia, Bairro a
Bairro 2, Santa Fé/ Col6nia/ Costa Viana, Izaura/ Colonia/ Costa Viana, Bairro a Bairro 3,
Terminal Central/ Perfimec, e S3o Francisco/ Col6nia/ Murici), 6 linhas metropolitanas
(Terminal Afonso Pena/ Boqueirdo, Terminal Boqueirdo/ Centro Sdo José nos dois sentidos,
Curitiba/ Braga via Ouro Fino nos dois sentidos, e Curitiba/ Quissisana), e 18 linhas rurais
(Colénia Rio Grande, Eldorado, Italia, Marcelino, Malhada nos dois sentidos, Cachoeira, Jardim
Carmen, Sao Marcos Rapido, Cotia, Cotia viaCampo Largo nos dois sentidos, Campina VilaNova,
Sao Domingos, Contenda Direto, Sdo Marcos - Parador, Campo Largo Direto, e Faxina Quebrada
Funda). As vias por onde passam os itinerarios das linhas citadas sdo mostradas no Mapa 3 a
sequir.

0 ponto de 6nibus mais proximo esta localizado na Rua Tenente Djalma Dutra, proximo a
esquina com a Rua Colombo, a uma distancia aproximada de 50 metros do empreendimento.
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Figura 29. Ponto de 6nibus mais proximo do empreendimento, na R

ua Ten. Djalma Dutra

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

De acordo com o ultimo Censo realizado pelo IBGE para o Municipio de Sdo José dos Pinhais
(2010), foi identificada a média de 7,9% da populagao total (264.210 habitantes) estar na faixa
de O a 4 anos de idade (20.902), e de 17,3% estar na faixa de 5 a 14 anos (45.604). Considerando
a populacgao total residente de 352 pessoas que habitara o empreendimento, estima-se que
aproximadamente 28 pessoas estarao na faixade 0 a 4anos, e 61estarao nafaixade 5a 14 anos.

Conforme dados da Sinopse Estatistica da Educacao Basica realizada pelo Instituto de Estudos
e Pesquisas Educacionais Anisio Teixeira(INEP) para o ano de 2019, foram constatadas, na area
urbana do municipio, a media de 15,6 alunos por turma para o ensino infantil, e de 26,2 alunos
por turma para o ensino fundamental. Ao estimar que cada sala de aula possua
aproximadamente 45,00m? tem-se a proporgao de 45,00m? / 15,6 alunos = 2,88m? por aluno
para o Ensino Infantil, e de 45,00m?/ 26,2 alunos = 1,72m? por aluno para o Ensino Fundamental.
Portanto, o empreendimento ird gerar uma demanda de 28 x 2,88m?*=80,64m? no Ensino Infantil,
e de 61x1,72m?=104,92m? no Ensino Fundamental.

Conforme a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Divisédo de Informagoes e Monitoramento, Departamento de Planejamento Territorial e Urbano
da Secretaria Municipal de Urbanismo de Sdo José dos Pinhais (2018), em conjunto com
informacgoes atualizadas pela Secretaria Municipal de Educacao, e visitas a regiao, foram
constatados 3 equipamentos publicos educacionais na Area de Influéncia Direta (AID) do
empreendimento: Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Cantiga de Roda; CMEI Meu
Tesouro; e Centro Estadual de Educacao Basica de Jovens e Adultos - CEEBJA. Na Area de
Influéncia Indireta (All), foram constatados 9 equipamentos publicos educacionais: Colégio
Estadual Silveira da Motta; Colégio Estadual Padre Arnaldo Jansen; Colégio Estadual Costa
Viana; Colégio Estadual Sao Cristovao; Escola Municipal Olavo Bilac; Escola Municipal
Professor Mario Flores; CMEI Cantinho Feliz; Centro Municipal Especializado de Avaliagao e
Estimulagao Precoce - CAEP Professora Marilene Scrippe; e Centro Municipal de Atendimento
Especializado - CMAE Anne Sullivan.

Ressalta-se que o calculo apresentado considera o empreendimento no momento de sua
ocupacao maxima, e que todas as familias residentes possuirao filhos entre 0 a 14 anos.
Também nao é possivel, nesta etapa, atestar de forma precisa a quantidade de pessoas que
de fato necessitarao de equipamentos publicos de educacao, sendo que parte das familias
poderao matricular seus filhos em escolas particulares.

Na questao da area da saude, em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos
comunitarios (PMSJP, 2018) citados anteriormente, foi constatado que o equipamento mais
proximo corresponde a Unidade Basica de Satde - UBS Central (publica), localizada na Area
de Influéncia Direta(AID)a uma distancia de 700 metros do empreendimento. Conforme o Plano
Municipal de Satde de Sdo José dos Pinhais 2022 - 2025 (PMSJP, 2022), em conjunto com o
Relatorio Detalhado Quadrimestral Anterior - 12 Quadrimestre 2022, a UBS Central atualmente
conta com 2 Equipes da Estratégia de Saude da Familia - ESF (Porte Il). Considerando o
atendimento médio de cada Equipe de Saude de 3.500 usuérios, tem-se uma capacidade total
de atendimento de 7.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da populagdo moradora no
empreendimento, 352 pessoas, seria necessario 5,03% a mais da capacidade total das Equipes
do Programa da Saude da Familia da regiao.
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Seguindo o Programa de Requalificacao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 2 Equipes de Atencgéo Bésica,
como a UBS Central, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS Il) com aproximadamente
415,00m?. Desta forma, ao considerar a capacidade de atendimento total, tem-se a média
proporcional de atendimento na regiao de 415,00m?(Porte I1)/ 7.000 pessoas(demanda total de
atendimento para 2 ESF) = 0,06m? por pessoa atendida. Portanto, os impactos deste
empreendimento nos equipamentos municipais de saude sao: 352 pessoas x 0,06m?, ou seja, 0
empreendimento gerara uma demanda de 21,12m? de uma Unidade Basica de Saude da regiao.

Deve-se ressaltar que os calculos apresentados consideram o empreendimento no
momento de sua ocupa¢cao maxima, e considerando inclusive o cenario improvavel de todos
os residentes necessitarem de atendimento dos equipamentos de saliide ao mesmo tempo.
Além disso, estima-se que os boa parte dos chefes de familia obtém empregos formais, e
que a maior parte das empresas oferece Planos de Saude particulares a seus funcionarios,
reduzindo-se, portanto, ademanda por uso do sistema publico de saude.

Na Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, foram constatados ainda mais 8
equipamentos publicos de saude: Farmacia Basica Central/ Especial; Policlinica Infanto
Juvenil; Laboratoério Municipal; Centro de Atencao Psicossocial Infantil - CAPS |; Hospital
Municipal de Maternidade Sao José dos Pinhais; Centro de Especialidades Odontoldgicas -
CEO; Centro de Atencdo Psicossocial Alcool e Drogas - CAPS AD; e Nucleo Municipal de
Testagem e Aconselhamento em Saude - NUTES

Comrelacao aos demais equipamentos comunitarios, foiidentificado 1equipamento publico na
AID, de cunho social: Conselho Tutelar - Centro. Na All do empreendimento, foram constatados
19 equipamentos publicos, sendo 1 social (Secretaria Municipal de Assisténcia Social), e 18
equipamentos de esporte e lazer (Quadra Poliesportiva, Pista de Caminhada, Pista de Skate,
Academia da Primeira Idade, Academia da Terceira |dade, e Parque Infantil da Praca do Verbo
Divino; Pista de Caminhada, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Vila Trés Marias;
Parque Infantil da Praga Getulio Vargas; Centro de Treinamento de Ténis de Mesa; Ginasio l e ll,
Cancha de Vélei de Praia, Cancha de Bocha, Pista de Caminhada, Academia para Portadores de
Necessidades Especiais, Academia da Terceira Idade e Parque Infantil do Centro de Esporte e
Lazer Ney Braga).

Todos os equipamentos citados sao elencados no Mapa 4.
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessérios a adogao das medidas mitigatorias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigées minimas de ocupacao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanca, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigbes atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas seqgundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatorias/mitigatorias/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacdo (onde sdo consideradas as agées do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhanga;
b. Neutro:ndointerferemnem de forma positiva, nem negativa nos aspectos da vizinhanca;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento
e da area de influéncia:

a. Direto: area geografica mais préxima (AID);
b. Indireto: drea geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragéo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periddicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da agao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agio (meses);
c. Longo Prazo: apos periodo maior de tempo do término da agdo (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corre¢do, podendo ser
mitigadora, quando a agao resulta na redugao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensagao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operacao: Infraestrutura
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5.2.3. Impactos na Fase de Operagdo: Morfologia Urbana
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5.2.5. Impactos na Fase de Operacéo: Aspectos Ambientais
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6. AVALIAGAO DOS IMPACTOS

0 Condominio Edilicio Vertical pretendido, sem denominacao comercial até o momento, sera
construido em uma area de Zoneamento Central (ZC1, conforme a Lei Complementar n?
107/2016 e alteracdes), em terreno localizado na porgdo centro-leste do bairro Centro, com
previsao de acessos exclusivos pela Rua Colombo, fazendo testada também para a Rua
Tenente Djalma Dutra. Em funcao das caracteristicas das intervencdes propostas, sao
esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantacao de grandes
empreendimentos residenciais.

6.1. Avaliagao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informacgdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, os transportes de materiais
poderao ser realizados em horarios pré-estabelecidos, fora dos horarios de pico da regiao, de
modo a nao sobrecarregar as vias do entorno. Ademais, no canteiro de obras podera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, através de mangueiras e/ou
lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacgao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, havera impactos negativos
relacionados a exposicao do solo, geragao de poeira, e possivel transporte de terra, sendo este
ultimo, se necessario, a ser realizado por empresa devidamente habilitada e cadastrada no
Municipio, sob autorizacdo dos érgaos competentes, através da devida Licenga Ambiental. A
execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem intempéries, com
implantacao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através
da fixacao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o
carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operacdes serdao feitas em horarios diurnos pré-
determinados (possivelmente das 7h00 as 17h00 nos dias Uteis da semana), dentro do horério
comercial, conforme estabelecido pela legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizagao de
materiais resultantes da propria obra, comadevida implementacao do Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construcao Civil(PGRCC)a seraprovado pelos 6rgados ambientais competentes,
e o transporte dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no
Municipio, assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geragao de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade a mao-de-obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do
Municipio de Sdo José dos Pinhais.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Opera¢ao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacao do empreendimento, &€ esperado o aumento do consumo
de energia elétrica e 4gua, bem como 0 aumento da geracao de efluentes e residuos solidos na
regido, porém, essa demanda também resulta na ampliagdo da infraestrutura na Area de
Influéncia Direta do empreendimento, e que podera atender a outros imdveis vizinhos,
conferindo, neste ponto, um impacto positivo. Os residuos solidos deverao ser acondicionados
em locais apropriados, com identificacao para a correta separagao dos mesmos, e de facil
acesso ao transporte publico de coleta de residucs, além da manutencgao e limpeza periodica,
de forma a evitar possiveis contaminagoes e mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao
aumento do volume de residuos gerado pelo empreendimento, o proprio condominio
residencial, no momento de operagao, podera promover programas de conscientizacao para a
reducao de residuos, como por exemplo o Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir,
Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para correta separagao do lixo. O
Programa “3 Rs”, conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste nas seguintes agdes:
diminuicao de residuos por consumo consciente e redugao de desperdicios; reutilizagao dos
produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam descartados, e
reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem; execucao da correta
separacgao do lixo para a posterior reciclagem.

Com relagao ao sistema viario, um ponto negativo identificado relaciona-se ao aumento do
trafego de veiculos leves, e 0 aumento na demanda pelo transporte publico coletivo, cuja
capacidade de atendimento a nova demanda a ser gerada devera ser analisada junto aos 6rgaos
publicos competentes. Porém, conforme apontado no decorrer deste Estudo, salienta-se que
as areas de influéncia atualmente sao contempladas por 46 linhas de 6nibus, entre urbanas,
metropolitanas e rurais, e por se tratar de uma regiao altamente urbanizada, ha infraestrutura
e facilidade de locomocao por outros meios de transporte.

0 empreendimento esta previsto com 1 bloco de 12 pavimentos, disposto no terreno
obedecendo aos recuos e afastamentos minimos estabelecidos pela legislacao urbanistica
municipal, e somando-se ao fato de que o zoneamento estipulado para a regiao permite
construgdes com alturas maiores(maximo 25 pavimentos), sugere-se a analise prévia por parte
do Poder Publico Municipal dos possiveis impactos relacionados a insolagdao e sombreamento
na regiao, estando o empreendimento, dessa forma, adequado as caracteristicas de
implantacao nolocal pretendido, e portanto, a possivelinterferéncia nailuminacgao e ventilacao
natural existente na via de acesso e entorno da regido ndo deve ser considerada um impacto a
ser mitigado ou compensado. E por se tratar de atividade residencial, nao havera impactos
negativos relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos.

Considerando o perfil da futura populacao residente, é esperado o acréscimo na demanda por
equipamentos comunitarios, porém, conforme relatado no decorrer deste relat6rio, os
célculos apresentados da demanda estimada consideram o cenario com a ocupagao maxima
do empreendimento, e que todas as familias residentes possuirao filhos que irdo frequentar
equipamentos publicos de educacao. Ademais, considera-se que uma boa parte dos futuros
moradores que irdo adquirir as unidades residenciais possuirdo empregos formais,
possivelmente com Planos de Saude particulares, reduzindo-se, portanto, a demanda por
equipamentos publicos de saude da regiao.

Quanto ao aspecto econdmico, € esperado o implemento da receita tributaria ao Municipio de
Sao José dos Pinhais através da arrecadacao de IPTU de cada unidade habitacional. Ademais,
também pode-se estimar a geragao de empregos diretos e indiretos na fase de operagao do
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empreendimento. Os empregos diretos correspondem a contratagcao de funcionarios para os
cargos de portaria, zeladoria, limpeza e manutencao do condominio, bem como a contratacao
de funcionarios e servicos terceirizados no interior das unidades residenciais. Com relagao aos
empregos indiretos, serao decorrentes da demanda no comeércio e prestadores de servi¢o nas
areas de influéncia, para atender a futura populagao residente, como supermercados,
farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a implantacdo do empreendimento
também ira promover a valorizacao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em
vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranga ao entorno.

Considerando o perfil da futura populagao residente, conforme analisado no decorrer deste
estudo, o condominio residencial pretendido condiz com o perfil da populacao ja residente no
entorno e o previsto para a regiao, conforme o Plano Diretor Municipal.

7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantagdo do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos
a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, carga e
descarga, transporte de materiais, bem como o descarte de efluentes e residuos solidos, e
deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados conforme avaliado anteriormente.
Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de construgao
civil, porém, devido a dimensao do empreendimento, a propor¢gao dos mesmos também
aumenta. Com relacao aos pontos positivos, destaca-se a contratagdao temporaria de mao-de-
obra local, que podera se dar através do SINE local.

Com relagdo a fase de operagdo do empreendimento, considerando sua ocupagcao maxima
futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser gerados pelo
empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos publicos comunitarios e
interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste relatério, o adensamento
gerado pelo empreendimento nao pode ser considerado um ponto negativo, pois condiz com o
previsto pelo zoneamento da regido (ZC1 - altissima densidade), e cumpre com a fungéo social
do lote, que hoje configura um vazio urbano em uma area central altamente urbanizada.

Ainda, como descrito no capitulo 3.3, verificou-se que o condominio pretendido & compativel
com as atividades desenvolvidas na regido em que pretende ser instalado, conforme
estabelecido no Plano Diretor Municipal, e voltado a familias de classes sociais condizentes
com o perfil da populagao ja residente no entorno. Ao se estabelecer um balango entre os
impactos positivos e negativos do empreendimento estudado, considerando inclusive asacoes
mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a
implantacao deste empreendimento no municipio atende todas as exigéncias e indices
previstos pelas legislagoes municipais vigentes, respeitando e preservando também os
interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, e deve-se ressaltar ainda, que os impactos
identificados foram analisados considerando o momento de ocupagao e adensamento maximo
do condominio, portanto, para minimizar e/ou mitigar os impactos negativos identificados, o
empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens elencados nas matrizes.
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~ ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL -108 UNIDADES

ANEXO0S
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: P)36476-2

N2 do RRT: S112149724100CT001

Data de Cadastro: 07/07/2022

Data de Registro: 08/07/2022

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 07/07/2022

3.1 Servico 001

Contratante: REALMARKA CONSTRUCOES LTDA
Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servigo/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 22.XXX.XXX/0001-84
Data de Inicio: 24/06/2022

Data de Previsdo de Término:
25/11/2022

CEP: 83005400 No: 1556

Logradouro: COLOMBO Complemento: IF 0901500010000

Bairro: CENTRO Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS

UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a implantacdo de Condominio Edilicio Vertical, composto de
1 torre em alvenaria com 12 pavimentos, e o total de 108 unidades habitacionais.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Quantidade: 1
Unidade: unidade

www.caubr.gov.br
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112149724100CT001 REALMARKA CONSTRUC()ES LTDA INICIAL 07/07/2022

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n¢ 000A691852, na data e hora: 07/07/2022 16:51:49, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD)
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
08/07/2022 as 09:27:44 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 09.015.0001.0000 Data: 23/06/2022

CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construgdo/regularizagéo/reforma de edificagbes bem como a subdivisdo/unificagéo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE |
CONSTRUCAO.

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente e ndo se encerram em si mesmas,
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislagéo pertinente, mencionada ou néo.

INFORMAGOES DO IMOVEL
LOGRADOURO: RUA COLOMBO
NUMERO PREDIAL OFICIAL: 1556
BAIRRO: CENTRO LOTEAMENTO: SUBDIVISAO
LOTE: 1 QUADRA: Sem informagéo
MATRICULA: 19137 OFICIO: 1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 09.015.0001.0000 Data: 23/06/2022

ALVARA DE CONSTRUGCAO / CVCO
NUMERO: 220 DATA: 14/07/1989 CVCO: 88 ANO: 1989
NUMERO: 176 DATA: 06/07/1982 CVCO: 150 ANO: 1983

ZC1 - Zona Central 1
Ocupacio
Altura maxima (n° de pavimentos) - 25
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 10
Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - altissima - acima de 250
Afastamento minimo de divisas (m) - 1,5
Taxa de ocupacdo maxima (%) - 80
Recuo Frontal minimo (m) - 5/0 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base -4
Potencial construtivo maximo a receber - 1,5

Parcelamento minimo
Testada (m) - 15
Lote minimo (m?) - 450

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislagdo vigente.

USOS ADEQUADOS
Usos adequados na ZC1

Habitacdo Unifamiliar: (13),(14),(15)

Condominio de Sub-lotes / Condominio Edilicio Horizontal: (13),(14),(15),(16)
Condominio Edilicio Vertical: (13),(14),(15),(16)

Habitagdo Transitoria 1: (13),(14),(15),(17),(18)

Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)

Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovac¢do do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 09.015.0001.0000 Data: 23/06/2022

Comércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano - CMDPU.

Habitagao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comércio e Servico Especificos: (13),(25)
Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricbes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracoes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacdo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposicbes dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpGes, barraces e edificios similares para uso ndo habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imoveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Ill da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteractes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacéo de acordo com normas técnicas e vigildncia sanitaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e plblico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacdo maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracOes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposigdes dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restricées contidas nos Capitulos Il e Ill da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autbnomas ou mais deveréo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanca, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacédo do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicdes do do artigo 29 da
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 09.015.0001.0000 Data: 23/06/2022

Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposicdes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
107/2016 e alteracOes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposicées do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(18). Deverao ter seus acessos analisados e aprovados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou néo) deverao ser analisados
pelo érgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1 500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&o), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou nao), deverao apresentar
Estudc de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposicoes do artigo 29 da Leli
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-ao a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viacao e Obras Publicas efou Saude conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n°
107/2016 e alteragOes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacdes.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(26). Observar as disposi¢c6es do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposicbes do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraces - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(28). Extragdo mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA)

Este imovel esta contido na Area de Seguranca Aeroportuéria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n® 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna so sujeitas a
aplicacdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacdoc até a cessacdo das
operacOes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevencio de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtencdo ou da renovacgio de suas
licengcas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. Os protocolos abertos a partir de 17/06/2022, inicio da vigéncia da Lei Complementar n°® 152/2022, deverao
observa-la integralmente. Os imdveis fora da area de abrangéncia desta Lei (externos a Macrozona de
Ocupagao Prioritaria e a BR 116) efou com mais de 10.000m? de area ou 200m de divisa deverao ser
avaliados pelo DPTU/DIVINFRA, quanto a necessidade de insergéo ou dispensa de diretrizes viarias.

2. As Diretrizes Viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 152/2022 - Lei do Sistema Viario do
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Municipio - séo consideradas faixas ndo edificaveis.

3. Anomenclatura da Diretriz Viaria & definida pelo codigo (abreviatura do bairro), seguido do namero
identificador e da largura da caixa da via em metros.

4. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distdncias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “Projegéo de Futuro Alinhamento Predial” nos casos de alargamento e
“Faixa ndo Edificavel — Diretriz Viaria® nos casos de prolongamento viario.

5. Os processos e empreendimentos enquadrados no artigo oitavo da Lei Complementar n°® 152/2022 estaro
sujeitos, além da demarcacédoc da faixa ndo edificavel, a solicitacdo de doacdo, abertura e/ou implantacdo
das diretrizes viarias.

6. O imével pode ainda ser atingido por Diretriz Viaria Metropolitana definida no Plano de Desenvolvimento
Integrado de 2006 — PDI, ou outro que o substitua, desenvolvido pela Coordenacio da Regido
Metropolitana de Curitiba, cabendo ao proprietério ou empreendedor consultar aquele 6rgéo

7. Os imoveis com Diretrizes Viarias paralelas e tangentes as Linhas de Transmissao de Energia Elétrica (LT)
devem reservar faixa nao edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do
limite da faixa de seguranca da LT. Para a definicdo da posi¢ao da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entédo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

8. Em caso de davidas, consultar a Divis&do de Infraestrutura Urbana do DPTU/SEMU através de protocolo
geral, plantdo técnico (dias uteis, das 9h as 11h), email divinfra@sjp.pr.gov.br ou telefone 3381-6635/ 3381-
6915.

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetagdo efou corte de arvores isoladas é necessaria a avalia¢éo junto & Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizagdo especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cérregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservacio permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteragdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n° 05/2008;

3. Ndo é permitida a edificacdo nem a utilizagdo das areas de preservagao permanente, sendo necessaria sua
recuperacgdo, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentagdo de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implanta¢@o de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificagbes, é
necessaria a avaliacdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizagcdo especifica emitida pelo
orgdo ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viacao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Secretaria Municipal de Urbanismo
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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£3 REGISTRO DE IMOVEIS [ — Ficha ~
& CIRCUNSCRIGAD - S. J. DOS PINHAIS - FR HE GI STH U G E HA I_ 1
Bu.e. VISCONDE DO RIO BRANGO, 1668 - FONE 2824270 - — 0l= J
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU ' RUBRICA ——
CPF 002447759-15 LMATR|CULAN° 19.137= J
f I’MOVE‘L.:_- 0. lote cie terreno sob n.l, situadc no quadro 'uﬂm:mét&ﬂe,—soom ,a.1

drea total de 1.745,00 m2. fazendo frente para a rua COLOMBO, orde mede -
39,00 miss pela lateral direits de guem da rua olha o imovel divide com o —
lote n,2 medindo 28,00 mtsj deflexdo a direita onde mede 4,00 mts. confron-
~tando ainda com o lote n.2; deflexdo a esquerda dividinde com os lotes ns.
3 e 4 com 26,00 mbs, de extensdo; pela lateral esquerda divide com a rna —
TENENTE DJAIMA DUTRA medindo 23,00 mtss deflexBo a direita onde mede 15,00

tando com Itor Bino.- Nos fundos dividindo com Olivio Setim e Antonio Feli-
pe Negoseke com 28,00 mis.de extensZo,~ sem benfeitorias.-~ Obs: o imovel -
desta matricula é oriundo da subdivisZio do imovel situado entre as ruas Me-
rechal Deodoro, rua Colombo e rua Tenente Djalma Dutra.- PROPRISTARIOSt— -
JOKO ROCCO, brasileiro, casado, do comercio, CuI. 167.840~Pr o CPF/MF sob

n.005.230.629-15, residente e domicidiado nesta Cidade e, HATLTON JOZO ZBNI
brasileiro, casado, do comercio, C.I. 160.038-Fr e CPF/HF 002+ 44T.679-04y -
residente e domiciliado nesta Cidade.— TITULO AQUISITIVO:— Hegistrado nes-
te Qzrtorio sob n.40.004 e 40.005 fls.40 livro 3P em dats de 27 de maio de
1964 e, matriculade sob n.17.735 livro 2 em data dg 23 de outubro de 1981.-

SHo José dos Pinhais, 18 de janeiro de 1982, ~Z2Z7Z . .o
R.1-19.137:~ Pela escritura publica de comPri e wyenda, lavrade nas =

-notas do 1?2 Tabeligo desta cidade, em data de 19 de Janeiro de=
1982, 2s f1ls.006 e 007, do livro 301, Jodo Rocco, ja qualifica-—
do, e sua mulher Arilda Zeni Rocco, do lar, portadora da (I.842
304-Pr., brasileiros, casados pelo regime de comunhio de bens,=
inscritos no CPF/MF 005.230.629-15, residentes e domiciliados =
nesta cidade; e Hailton JofSo Zeni, j4 qualificado, e sua mulher
Lidia Rocco Zeni, do lar, portadora da CI.454.051-Pr., brasilei
ros, casados pelo regime de comunhao de bens, inscritos no CPF7
MF 002,447.,679-04, residentes e domiciliados nesta cidade, VEN-
DEM o imével objeto desta matricula, ao Sr. GERALDO XTMENES, ==
brasileirc, casado, biogquimico, portador da CI.312.259-Pr., e =

Curitiba-Pr., pela gquantia de Cr$-2,800.000,00 sem condigdes. =
S&o Joge dos Pinhais,03 de Junho de 1982, Fputnzee OFicial.~
AV,2-19,137:- De conformidade com o regueri Firmado em data de=

14 de Novembro de 1985, Certiddo Negativa de Débito-CND sob ne.
021752, série "4", expedida pelo IAPAS em data de 12-11-1985, =
Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras n.,150/83 expedi-
da pela Prefeitura Municipal desta cidade, em data de 19-09-83,
e Anotagac de Responsabilidade Pécnica~ART nf.282339-2, cujos =
documentos ficam arguivados em Cartdrio - AVERBA-SE que sobre o
imdvel objeto desta matricula, foi construfdo uma residdncia em
alvenaria, com a drea global de 343,72 m2., de area construida,
a qual tomou 0 ne,1556 da Rua (olombo.— S20 José dos Pinhais,l9
de Novembro de 1985.. - Oficialem = = = = = = o — &
R.3-19,137:— Pels escrikurs . ada nas notas do 12 Tabelifo desta -
cidade, em 30 de julho de 1987, 8s f1s8.0179 do livro 0370, Ge--
raldo Ximenes, biogquimico, portador da C.I. n2312.255-Pr., € —-
sua mulher Rosely Vids Ximenes, de afazeres domésticos, portado
ra da C.L. n®408.593-Pr., brasileiros, casados pelo r%ghne de —
comunhgo universsl de bens, inscritos no CFR/AMF sob mimero — —-

inscrito no CPF/NF 003.067.979-68, residente e domiciliamdo em =|

1556 ,~
- : : SEGUE NO vsnso&j

C03.067.979-68, residentes e dmiciliados ng rug Colombo

mes. nova deflexdo a esquerda medindo 31,00 mts. e emambos os lados confrenT '

T°6L l

LS
N, YINDIHLYIN:
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constante da 4v.2 suprs, 2 CARINA STERANIA GARRIELA LEUMANN, su
i¢ca, solteira, maior, industrisl, portadora da C.I. 1.01l6. 130--
Pr., (med.19) p/ estrangeiros, inscrita no CER/IF 456.820.979——
04, residente e domicilisds na Av. Visconde de Guarapuava 5.395
apto 72, Cur1t1ba—13r., pela gusntia de (z$2.000.000,00 sem con-
digBes. Obgs:i— O imposto inter vivos foi vago sobre a avaliacgo—
de Cz#2.60C.000,00 conforme talf%o nel1941/87, datadoc de 21.07.87
- 580 Jogé dos Pinhais, 19 de agoste de 19%@ficial=
AV.4-19.137:- A requerimento da proprietaria datado de 21 de nd¥embrd”de 1.996 e Certidio de
casamento n°1.990, as fls. 29, do livro B-10, do Cartdrio de Santa Quitéria, Curitiba-Pr.,
cujos documentos ficam arquivados em Cartorio, AVERBA-SE o seguinte:- o casamento
de Jodo Luis Rinaldi e Carina Stefania Gabriela Leumann, sob o regime de separagdo total
de bens, e a separag¢do consensual do casal. S3o José dos Pinhais, 22 de novembro de 1.996%

R.5-19.137;7Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelido desta cidade, em 21 de novembro de
1.996, as fls. 189, do livro 506, Carina Stefania Gabriela Leumann, suiga, separada consen-
sualmente, portadora da CI.1.016.139-Pr., mod. 19 para estrangeiros e RNE W-542366-3,
inscrita no CPF/MF 456.820.979-04, residente e domiciliada na rua Colombo n° 1.556, nesta
cidade, DOOU a titulo gratuito o lote e benfeitorias constantes desta matricula estimados -
em R$30.000,00 a THIAGO CRISTIAN LUIS LEUMANN RINALDI, brasileiro, menor
impabere, com 10 anos de idade, nascido aos 17.01.86, conforme certiddo de nascimento
21.225, fls.53, do livro 146; JOHAN MAXIMILIAN SILVANO LEUMANN RINALDI,
brasileiro, menor impiibere com 08 anos de idade, nascido aos 16.03.88, conforme certiddo
de nascimento n] 25.448, fls. 75, do livro 160, NIKOLAS ANDREAS JOSE LEUMANN
RINALDI, brasileiro, menor impuabere, com 05 anos de idade, nascido aos 08.03.91, con-
forme Certiddo de Nascimento n® 30.865, fls. 93, do livro 178, todas do Cartorio do Cajuru,
em Curitiba-Pr, filhos de Jodo Luis Rinaldi e Carina Stefania Gabriela Leumann, residentes
e domiciliados na rua Colombo n°1.556, nesta cidade, representados por sua mae Carina
Stefania Gabriela Leumann ja qualificada. Obs.:- O imposto inter vivos foi pago sobre a ava-

ELA LEUMANN, j4 qualiﬁcada reserva para si.0 USUFRUTO VITALICIO, sobre o

imovel obj desta matricula. S3o José dos Pinhais, 22 de .Novembro de 1.996%
%0&:@. .........................................................................................

- AV.7-19.137:- Protocolo n® 109.056 de 03/03/2009. Conforme requerimento datado de 26/02/2009

e Certiddo de Casamento com Anota¢do de Casamento e Averba¢do de Divorcio sob n°
001990 f15.029 do livro B-010 do Cartorio de Registro Civil Distrital de Santa Quitéria,
Comarca de Curitiba-Pr., que ficam arquivados em Cartério, AVERBA-SE o divorcio de

Carina Stefania Gabriela- Leumann. Custas-VRC 60 = R$6,30. Sdo José dos Pinhais, 06
de margo de 2.009 4y, Oficial Designada.-.~.-.~.=.=.=.=.=.=.=.= == = == = == = = =~ -

AV.8-19.137:- Protocolo n% 109.056 de 03/03/2009. Conforme escritura publica de Remincia de
Usufruto lavrada nag notas do 1° Tabelifo de Curitiba-Pr., em 20/11/2008 f15.059/060 do li-
vro 1510-N, AVERBA-SE o cancelamento-do R.6 supra, em virtude da reniincia da Usu-
frutuaria. ITCMD/Inter Vivos (avaliagio R$-650.000,00), foi pago sobre o valor da base de
calculo de R$-325.000,00 conforme GR/PR em data de 19/02/2009. Funrejus pago no valor
de R$-609,00 em data ‘de 21/11/2008 conforme Guia 08028025500072772. Custas-VRC
2.156 = R$226,38. Sdo José dos Pinhais, 06 de margo de 2.009. ficial
Designada.-.-.~.=mm.mm s imimimmmmmm e e mmmm e s o e

r—'cou'rmum;ﬂo N
nesta cidade, VIENDEY o 1ote e casa objeto desta matricula e - j

liagio de R$117.395,54, conforme taldo n° 270/96, datado de 20.11.96. Sdo José dos Pi- |
nhais, 22 de Novembro de 1. 996* ficial.-.-.- == == s m s e
R.6-19.137:- Conforme consta da eto do R.5 supra, CARINA STEFANIA GABRI-
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AV.9-19.137:- Protocolo n® 109.918 de 14/04/2009. Conforme requerimento e Certiddo datada de

13/04/2009 fornecida pelo 2° Oficio Distribuidor da Comarca de Curitiba (Distribuigdo n°
13.915 de 01/04/2009) que ficam arquivados em Cartorio (Arquivo de Mandados) AVER-
BA-SE a existéncia de Execugdo de Titulo Extrajudicial em que ¢ exequente Galileu Projetos
em Comunicagdo, CNPJ/MF 07.287.222/0001-86 e executados Mondomoto Comércio e Re-
presentagdes Ltda, CNPJ/MF 07.899.825/0001-39; Thiago Cristian Luis Leumann Rinaldi,
CPF/MF 107.732.707-28; e Joham Maximiliam Silvano Leumann Rinaldi, CPF/MF 107.731.
817-09. Valor da Agdo R$-115.630,21. Distribuida ao Juizo de Direito da 5* Vara Civel de
Curitiba. Funrejus pago no valor de R$-231,26 em data de 15/04/2009 conforme Guia
08098028100212772. Custas-VRC 1.293,60 = R$135,82. Sido José dos Pinhais, 17 de abril
de 2.009. ficial Designada.-.-.-.-.=.=. === = == = mmmm m o o e

R.10-19.137:- Protocdlo n° 110.026 de 20/04/2009. Conforme instrumento particular de confissdo de

divida conj garantia de alienagdo fiduciaria de bem imovel e outras avengas, firmado pelas
partes em 08 de abril de 2009, ficando uma via arquivado em Cartorio, Thiago Cristian Luis
Leumann Rinaldi, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF 107.732.707-28,
portador da CI. 7.123.010-4-SSP/Pr; Johan Maximilian Silvano Leumann Rinaldi, brasileiro,
solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF 107.731.817-09, portador da CI.7.120.975-0-
SSP/Pr e Nikolas Andreas José Leumann Rinaldi, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no
CPF/MF 107.731.997-56, portador da CI. 13.325.744-4-SSP/Pr., todos residentes e domi-
ciliados na Avenida Sete de Setembro n® 5295, apto. 11, Batel em Curitiba-Pr, ALIENAM
em cariter fiducidrio, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/97, o
lote objeto desta matricula, bem como a residéncia em alvenaria com a érea global de 343,72
m’ constante da AV.2 retro, a0 BANCO BRADESCO S.A., com sede no nicleo adminis-
trativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, Estado de Sdo Paulo(SP), ins-
crito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, devidamente representado, para melhor ga-
rantir o cumprimento da totalidade das obrigagdes, principais e acessorias, previstas no refe-
rido contrato, confessadas ¢ reconhecidas pela devedora Mondomoto Comércio ¢ Represen-
taches Ltda, com sede na Avenida Presidente Arthur da Silva Bernardes, n® 620, Bairro
Santa Quitéria em Curitiba-Pr, inscrita no CNPJ/MF 07.899.825/0001-39. A Devedora pro-
pde para a liquidagdo da divida ¢ o Credor concorda em receber a quantia de RS
810.000,00, através de 01 parcela Ginica com vencimento em 06/08/2009, no valor de RS
876.770,02, ja acrescida de juros remuneratdrios ajustados em 2% ao més, calculados de
08/04/2009 até a data do vencimento da referida parcela. Com todas as demais clausulas e
condigdes constantes do referido contrato. O Credor declara que tem pleno conhecimento
da existéncia da Execugio de Titulo Extrajudicial, constante da AV.9 supra, conforme do-

cumento datado de 18/05/2009, que fica arquivado em Cartorio. Custas-VRC 2.156 =
R$226,38. Séo José dos Pinhais, 19 de maio de 2009-,,, ficial Designada.-.-.

R.11-19.137:- Protocolo n® 115.564 de 11/01/2010. Conforme Jrequerimento datado de 02/12/2009

anexado ao processo de Pedido de Intimagdo (protocolo 113.281) e demais documentos que
ficam arquivados em Cartdrio (arquivo de papéis) e/nos termos do Artigo 26 § 7° da Lei
9514/97 - REGISTRA-SE a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome do fi-
duciario BANCO BRADESCO S/A, sediado em Osasco, Estado de Sdo Paulo, na Cidade
de Deus, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, devidamente representado.
Indicagfio Fiscal sob n° 09.015.0001.000.01. Apresentaram: ITBI/2009 pago sobre a avalia-
¢do de R3-876.770,02, conforme Guia 7390 em data de 23/12/2009. Funrejus pago no valor
de R$-609,00 em data de 13/01/2010 conforme Guia 09042048600212772. Custas-VRC
4312 = R$452,76. Sdo José dos Pinhais, 21 de janeiro de 2.010. i
Designada.-.-.«.«.-.==mmmm s m i m e e e e o b e S e

R.12-19.137:- Protocolo n® 116.196 de 09/02/2010. Nos termos do Oficio fn" 2581/09 datado de

25/11/2009 expedido nos autos de Execugdo de Titulo n® 674/09 em que € exequente Gali-
leu - Projetos em Comunicag@o Ltda, e executados Mondomoto Comércio ¢ Representa-

¢des Ltda e outros, em trdmite na 5 Vara Civel de Curitiba, assinado pelo Dr. Sigurd Ro-

SEGUE NO VERSC
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berto Bengtsson - Juiz de Direito e Termo de Re-Ratifica¢8io de Penhora, que ficam arquiva-
dos em Cartério (arquivo de mandados) - REGISTRA-SE a PENHORA efetivada sobre]
parte ideal equivalente 2 2/3 do imovel desta matricula, pertencente a Thiago Cristian Luis|
Leumann Rinaldi e Johan Maximilian Silvano Leumann Rinaldi, os quais passam a ser deposi-
tarios do imével. Funrejus pago conforme consta da Av.9 retrp. Custas-VRC 1.293,60 =
' R$135,82. Sdo José dos Pinhais, 18 de fevereiro de 2.010. /3 Oficial Designa-

AV.13-19.137:- Protocolo n° 122.404 de 22/10/2010. Nos termos do|Oficio n°® 2.492/2010 datado de
17/08/2010 e assinado pelo Dr. Ivo Faccenda - Juiz de Dir¢ito e demais documentos que fi-
cam arquivados em Cartorio (arquivo de Mandados) - AVERBA-SE a existéncia da Agid
n° 7.090/2010 de Medida Cautelar Inominada, promovida por Thiago Cristian Luis Leu-

marca, para que seja impedido nova anotaciio ou transferéncia enquanto tramitar 4
presente medida. S3o José dos Pinhais, 22 de outubro de 2010.-w, {Vosc, z popu Dficial
Designada.-..-.=.c.o.c.om.oo.m.m mm oo o mm m m o e e o o m o o o -.-.-.-.6 ----------------

AV.14-19.137:- Protocolo 144.594 de 19/04/2013. Conforme Oficio n°® 527/2013 /datado de 13 de mar-
¢o de 2.013, assinado pelo Dr. Paulo Cezar Carrasco Reyes - Juiz de Direito Substituto do
Cart6rio da Quinta Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de
Curitiba-Pr., expedidos nos autos de Execucio de Titulo n® 674/2009, ficando arquivado
neste Oficio (arquivo de mandados), AVERBA-SE o cancelamento da AV.9 e do R.12 su-
pra. Custas-VRC 378 = R$53,29. Sdo José dos Pinhais, 20 de maio de 2.013.

37_&% exe . Oficial Designada.-.-.-.-..---mmmmm s

AY.15-19.137:- Protocolo 144.594 de 19/04/2013. Conforme Of n° 491/2013-jd., datado de
8/03/2013 e Oficio n° 705/2013-jd, datado de 15/04/2013, ambos expedidos pela escrivd
o Cart6ério da 2* Vara Civel desta Comarca, nos autos n° 0017971-23.2010.8.16.0035
(17971/2010 ) e 0007090-84.2010.8.16.0035(7090/2010), ficando arquivados neste Oficio

(arquivo de mandados) AVERBA-SE o cancelamento do AV.13 supra. Custas-VRC 378 =
R$53,29. Sdo José dos Pinhais, 20 de maio de 2.013qy, Oficial Designada.-.-’

12.16-19.137:- Protocolo 144.702 de 24/04/2013. Pela escritura lgvrada no°7° Tabelido da Comarca de
Curitiba- Pr., em 14 de outubro de 2.011, fls.134/137 do livro 1874-N, Banco Bradesco
S.A., pessoa juridica de direito privado, com sede na {Cidade de Deus, Vila Yara, Municipio
de Osasco/SP., inscrita no CNPJ/MF 60.746.948/0001-12 ¢ NIRE 35.300.027.795, repre-
sentada por seus procuradores: Rogério Marcio Beraldi Biguette, brasileiro, casado, advo-
gado, inscrito na OAB/Pr., sob n® 33.562 inscrito no CPF/MF 004.618.399-03, residente
domiciliado em Curitiba-Pr., na rua José de Oliveira Franco, n® 530, ¢ Evandro Luis Pezoti,
brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/Pr., n® 25.741 e no CPF/MF 015.558.879-61,
residente e domiciliado em Curitiba-Pr., na rua Marechal Deodoro, n° 170, VENDE o imo-
vel objeto desta matricula, na seguinte proporgio: 70% a HAVY LOCACOES E VEN-
DAS LTDA., pessoa juridica de direito privado com sede em Curitiba-Pr., na Avenida Silva
Jardim, n® 3.455, inscrita no CNPJ/MF 10.778.085/0001-97, devidamente representada, e
30% a PH SPORTS LTDA , pessoa juridica de direito privado, com sede em Curitiba-Pr.,
na rua Ebano Pereira, n® 477, Ap. 32, inscrita no CNPJ/MF 08.647.516/0001-34, devida-
mente representada, pela quantia de RS 820.000,00 sem condigdes. Indicagio fiscal
09.015.0001 .000.01. Obs.: Comparece na referida escritura como intervenientes anuentes:
Thiago Cristian Luis Leumann Rinaldi; Johan Maximilian Silvano Leumann Rinaldi e Nikolas
Andrea Jose Leumann Rinaldi, ja qualificados, representados por seu procurador Giancarlo
Ampessan, brasileiro, casado, advogado, inscrita na OAB/Pr., sob n° 23942 e no CPF/MF
639.277.139-53, residente e domiciliado em Curitiba-Pr., na Avenida Sdo José, n° 752, ap.
304. Consta ainda da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. A
firma vendedora apresentou a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Reiati-
vos as ContribuigBes Previdenciarias e ds de Terceiros sob n° 000112013-21100948 ¢ Certi-
ddo Conjunta Positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da unific sob n° 251C.817E.8F16.21E1 expedidas pela Secretaria da Receita Fe-
deral, que ficam arquivados neste Oficio. A referida escritura € feita em carater Ad-corpus

mann Rinaldi e outros, contra Banco Bradesco S.A. em tridmite na 2° Vara Civel desta Co{’
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Para verificar a autenticidade, acesse https.//registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash db1feb29-2903-4758-8790-53e6dd 103275

CONTINUAGAT

W\S/j%w*, 19.137/3

Apresentaram o Imposio nter-vivos pago conforme Guia 6993 em data de 01/12/2011, que
fica arquivado em Cartorio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de RS 817,80 em dafa
de 14/10/2011 conforme guia 11052006700073371. “Emitida a DOI”. Custas-VRC 4312 =
R$607.99. Sio José dos Pinhais, 20 de maio de 2.013!

FUNARPEN

SELO DIGITAL
1123V.PdqPc.WsBa2
YuVkd.Or3a0

https://selo.funarpen.com.br

1° Servigo Registral Imobhilidrio. CERTIFICO, a [pedido da\ parte interessada, que a imagem
digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, § 1§, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio

auténtica da ficha a que se refere. Sdo Jose dos Pinhpis, 24 de junho de 2022. 13:44:26h
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FORC CENTRAL DA COMARCA DA REGIAQ METROPOLITANA DE CURITIBA

GIOVANA MANFRON DA FONSECA MANIGLIA P. 1 n" 031222
TABELIA E REGISTRADORA

CERTIDAO. cCertifico a pedido de parte
interessada, que revendo o0s Livros de
Procuragoes, existentes nesta Serventia Notarial,
no de nimero 0396-P, as folhas 177/179, verifiquei
constar o instrumento no seguinte teor:-

Procuragao bastante que fazem: HAVY LOCAGOES
E VENDAS LTDA e SUNNY HOLDING LTDA, na
forma abaixo:

Saibam quantos este Instrumento Publico de
Procuracao virem que aos dezessete dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e
dois (17/05/2022), nesta Cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana, no Servigo
Distrital da Barreirinha, situado na Avenida Anita Garibaldi, n° 1142, perante mim,
Giovana Manfron da Fonseca Maniglia, Tabelid, através de Suellen Cristine Rodrigues
Teixeira Sant'/Ana, Escrevente Portaria n® 65/2021 CGJ-PR, compareceram como
Outorgante: HAVY LOCAGCOES E VENDAS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 10.778.085/0001-97, com sede na Av. Silva Jardim, n® 3455, Batel,
Curitiba/PR, com Contrato Social Consolidado na sexta (6% Alteracac Contratual,
devidamente arquivada na Junta Comercial do Parand em 10/12/2020 sob n°
20207450927, cuja certidao simplificada emitida em 16/05/2022 e a referida alteragao
contratual me foram apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas na Pasta n° 2637;
neste ato representada por. HASSAN ISBER, brasileiro, maior e capaz, que declarou ser
casado, cirurgido dentista, filho de llias Rachid Isber e Naheda Haddad, nascido aos
08/07/1969, portador da Carteira Nacional de Habilitacao n°® 04701388408-DETRAN/PR,
onde consta o Documento de |dentidade n® 1447661-0-SESP/PR, inscrito no CPF sob n®
668.051.129-15, residente e domiciliado na Avenida Silva Jardim, n® 1240, apartamento
171, Reboucas, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana; endereg¢o profissional,
endereco eletrdnico e telefone: ndo informados; e SUNNY HOLDING LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 08.647.516/0001-34, com sede na Rua
Ebano Pereira, n® 477, 3° andar, apartamento 32, Centro, Curitiba/PR, com Contrato
Social Consolidado na Primeira (13) Alteracdo Contratual, devidamente arquivada na
Junta Comercial do Parana em 28/08/2019 sob n° 20195152956, cuja certiddo
simplificada emitida em 16/05/2022 e a referida alteracao contratual me foram
apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas na Pasta n® 2638; neste ato representada
por: LEILA CRISTINA CROCETA HESSMAN, brasileiro, maior e capaz, que declarou ser
solteira, sem qualquer vinculo que constitua unido estavel até a presente data,
empresaria, filha de Virgilino Hessman e lIsaltina Croceta Hessman, nascida aos
09/08/1977, portadora da Cédula de Identidade n°® 6.324.194-6-SESP/PR, inscrita no CPF
~sob n° 023.509.319-00, residente e domiciliada na Rua Francisco Juglair, n°® 470,
apartamento 2101, Mossungué, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana; enderego
profissional, endereco eletrénico e telefone: nao informados. Os presentes foram
reconhecidos, em sua identidade e capacidade, como os proprios de que trato, em
conformidade com o inciso Il, do paragrafo 1°, do artigo 215, da Lei 10.406/2002 (Codigo
Civil), face as declaragdes e identificagdes a mim apresentadas, em seus originais, do
que dou fé. Na sequéncia pelas Outorgantes, foi-me dito que, por este publico
instrumento nomeia e constitui sua Procuradora: REALMARKA CONSTRUQOES LTDA,
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GIOVANA MANFRON DA FONSECA MANIGLIA P.L n% 031222
TABELIA E REGISTRADORA

amplos, gerais e ilimitados para representa-las, no que se refere ao imével lote de terreno
sob n° 1, situado no quadro urbano da Cidade de Sao José dos Pinhais. com a area total
de 1.745,00m2, fazendo frente para a Rua Colombo, onde foi construido uma residéncia
em alvenaria. com a area global de 343.72 m2.. de drea construida. a qual tomou o
n°1556 da Rua Colombo; com demais medidasa, caracteristicas e confrontacdes
constantes na matricula n® 19.137 do Registro de Imoveis da 12 Circunscricao da
Comarca de Sao José dos Pinhais, Estado do Parana; perante repartices publicas,
federais, estaduais, municipais, autarquias, de Economia Mista e Paraestatais, Pessoas
Fisicas e Juridicas, notadamente junto a Delegacia da Receita Federal - Imposto de
Renda, Empresa Brasileira de Correio e Telégrafos, Instituto Nacional de Seguridade
Social - INSS, IAPAS, Ministério do Trabalho, Juntas de Conciliagéo e Julgamento; e ai
requerer, alegar e assinar o que convier, juntar e retirar documentos, pagar impostos,
taxas; representa-los, ainda, junto as reparticdes publicas em geral, sejam elas,
estaduais, federais ou municipais, autdrquicas e sociedades de economia mista,
Prefeituras, Cartérios em Geral, Registro de Imoveis, COPEL, SANEPAR, e ai requerer,
alegar e assinar o que convier, pagar impostos, taxas, apresentar provas, prestar
declaragbes, juntar e retirar documentos, cumprir exigéncias, livremente administrar o
referido imoével, nele realizar demolicdes, edificagoes, incorporagéo e instituicdo de
condominio, assinando os respectivos instrumentos e requerimentos: pagar taxas, efetuar
ligacao de agua, luz, esgoto, representar a outorgante perante o Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS, e ai apresentar a Declaracdo e Informages Sobre Obra - DISO e
demais documentos necessarios a liberagdo da competente Certidéo Negativa de
Debitos - CND, requerer e retirar CVCO, efetuar averbacdes em quaisquer 6rgaos,
inclusive Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais, requerer calculo para pagamento
do ISS, entrar com solicitagdo de alvara de demolicao, averbar demolicbes, assinar
requerimento para compra de potencial construtivo, averbar compra de potencial
construtivo, solicitar alvara de construgao, mesmo que em nome de Realmarka
Construgdes LTDA ou outra empresa por ela indicada, autorizagdo para que o alvara saia
em nome de Realmarka Construgbes Ltda ou outra empresa por ela indicada, enfim,
praticar todos os demais atos que forem necessario, mesmo que ndo estejam aqui
especificados, para o bom e fiel cumprimento do presente mandato. (SOB MINUTA
APRESENTADA). VEDADO O SUBSTABELECIMENTO. O presente instrumento tera
validade por 18 (dezoito) meses a contar desta data. A PROCURADORA DEVERA
PRESTAR CONTAS AOS REPRESENTANTES DAS OUTORGANTES SEMPRE QUE
FOR SOLICITADO. Certifico que a qualificacdo da procuradora, bem como a descricao
dos dados objeto deste mandato, foram fornecidos pelos representantes das outorgantes
que declaram se responsabilizar civil e criminalmente por sua veracidade. Certifico que,
em cumprimento ao disposto no Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional de Justica,
consultei o seguinte:;; Nome: HAVY LOCACOES E VENDAS LTDA, CPF:
10778085000197, em data de 17/05/2022, as 09:14:00 horas, Hash:
bc63.fbb4.e80e.be66.afh6.347¢.d274.21fc.2924.08f3 - Negativa., Nome: HASSAN
ISBER, CPF: 66805112915, em data de 17/05/2022, as 09:14:00 horas, Hash:
e3fd.777f.7d4d.c48.026e.7407.8e41.a0e2.6cb6.9d23 - Negativa., Nome: SUNNY
HOLDING LTDA, CPF: 08647516000134, em data de 17/05/2022, as 09:15:00 horas,
Hash: f11f.b2be.8c56.bada.abb5.f005.d199.82b1.a4f5.3e37 - Negativa.; Nome: LEILA
CRISTINA CROCETA HESSMAN, CPF: 02350931900, em data de 17/05/2022, as
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do Cadigo Civil Brasileiro, & entdo assinado perante mim (aa) Suellen Cristine Rodrigues
Teixeira Sant'Ana, Escrevente Portaria n® 65/2021 CGJ-PR que o digitei e conferi. Eu,
Giovana Manfron da Fonseca Maniglia, Tabelia, que o subscrevo e dou fé. Ato lancado
no livro de protocolo geral sob n° 03458/2022 desta Serventia, em data de 17/05/2022.
Funrejus n° 14000000008084838-4, no valor de R$ 24,26 (a.a) HASSAN ISBER, LEILA
CRISTINA CROCETA HESSMAN. Nada Mais. Trasladada na mesma data. Esta
conforme ao seu original ao qual me reporto e dou fé. Nada mais. Era o que se continha
em dito instrumento, o qual foi por mim,Giovana Manfron da Fonseca Maniglia, Tabelig e
Registradora Titular, bem e fielmente transcrita de seu proprio original, por CERTIDAQ,
que o fiz digitar, conferi, subscrevo, e da qual me reporto e dou fé. CERTIDAO DE
PROCURACAO R$ 9,84 ISS R$ 045 V.R.C 40,00 FUNREJUS R$ 2,83 SELO
FUNARPEN R$ 1,02 FUNDEP R$ 0,57 BUSCAS CERTIDOES R$ 1,48 Total Certidao
R$ 16,19 ,R$9,84 R$2,83 ,R$1,02 R$045 . RS 4,85 ,R$ 16,19.

i
Em test® \/3( da verdade.
Curitiba, 2% de junh/o\de 2022
£y ;";'
N
i 257
Suellen Cristine Rodrigues Teixeita Sant'Ana
Escrevente Portaria 8R865/2021 CGJ-PR

FUNARPEN - SELO DIGITAL N©
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http://selo.funarpen.com.br
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== SANEPAR PARANA &Y

GOVERNO DO ESTADO

Carta Resposta a Analise de Atendimento com abastecimento de Agua

e Coleta de Esgoto
CA 104/2022-GRCTL

Curitiba, 11 de fevereiro de 2022.
Prezado (s) Senhor (es): REALMARKA CONSTRUGCOES LTDA

Informamos abaixo as condi¢fes técnicas existentes e/ou exigidas para abastecimento de agua e
atendimento com coleta de esgoto sanitario do seguinte empreendimento:

Protocolo: 18.529.971-6 Municipio: SAO JOSE DOS PINHAIS
Empreendimento: EDIFICIO RESIDENCIAL

Enderego: RUA COLOMBO N°1556 — BAIRRO: CENTRO
Categoria do empreendimento: RESIDENCIAL

N° de economias: 104 N° de Pavimentos: 08

*Condigbes para abastecimento de agua:

Ha possibilidade de atendimento com necessidade de ampliacdo de rede de distribuicdo de agua,
as expensas do empreendedor pela Rua Colombo, onde existe rede DN250mm na qual ndo deve ser
conectada ligagéao predial. Existe rede DN50mm (PVC) pela Rua Tenente Djalma Dutra.

Observacdo: E vedada a conexdo da instalagdo predial com tubulagdes alimentadas com agua nio
procedente da rede de distribuigdo da Sanepar.

*Condigbes para atendimento com coleta de esgoto:
Ha possibilidade de atendimento sem necessidade da ampliacao de rede coletora de esgoto. Existe

rede DN150mm(PVC) no passeio, em frente ao empreendimemo pelas ruas Colombo e Tenente
Djalma Dutra.

A confirmagdo do escoamento por gravidade do esgoto doméstico so6 serd possivel com o
fomecimento das cotas de saida de esgoto do empreendimento.

E obrigatorio a implantacdo de caixas de gordura, conforme Norma Técnica ABNT NBR 8160
(Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execug¢éo).

Mais informagbes, acesse o site www.sanepar.com.br, e selecione o menu PROJETO
HIDROSSANITARIO ou ligue 0800-200-0115.

Este documento é valido por 01 ano, a partir desta data. Se nesse periodo, 0 empreendedor ndo
apresentar Projeto Hidrossanitario a Sanepar, sera necessario solicitar novo estudo de viabilidade
tecnica. Somente as opgdes assinaladas neste documento devem ser consideradas validas.

Atenciosamente,
ADRIANA DO ROCIO NIESBORSKI Eng.° GUILHERME PEIXOTO GOES
Analista do Projeto Hidrossanitario-GRCTL Gestor PHS-Operactes_GRCTL

Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocio Niesborski em 11/02/2022 15:01, Guilherme Peixoto Goes em 15/02/2022 11:42. Inserido ao protocolo 18.529.971-6
por: Adriana do Rocio Niesborski em: 11/02/2022 15:01. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste
documento pode ser validada no enderego: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarAssinatura com o cédigo: 9¢a3552673dbb994bd809f2620889571.
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Documento: V18.529.9716_EDIFICIORESIDENCIAL.pdf.
Assinatura Simples realizada por: Adriana do Rocio Niesborski em 11/02/2022 15:01, Guilherme Peixoto Goes em 15/02/2022 11:42.

Inserido ao protocolo 18.529.971-6 por: Adriana do Rocio Niesborski em: 11/02/2022 15:01.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n2 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarAssinatura com o cédigo:
9¢a3552673dbb994bd809f2620889571.




i’ COPEL

Companhia Paranaense de Energia

Protocolo: 01.20212391034293
S30 José dos Pinhais, 27 de Dezembro de 2021.

REALMARKA CONSTRUCOES LTDA
ACELINO GRANDE, 89 -
CEP: 82320-404, CURITIBA - PR

Pagina: 1 de 1

GOVERNO DO ESTADO

VIABILIDADE TECNICA/OPERACIONAL PARA IMPLANTACAO DE REDE DE ENERGIA ELETRICA DA COPEL

Em atendimento a sua solicitagdo, comunicamos que ha viabilidade técnica/operacional para implantacdo de rede de
energia elétrica no empreendimento abaixo identificado:

Empreendimento

REALMARKA CONSTRUCOES LTDA

| Oficio:

Local

RUA COLOMBO, 1556

Municipio

SAO JOSE DOS PINHAIS

| Unidades: 117

Informamos, ainda, que para a determinagdo do cusio da obra e de seu prazo de execugdo €& necessaria a
apresentacdo do projeto definitivo do empreendimento, devidamente aprovado por érgdo competente.

Podera, ainda, optar pela contratacdo particular de empreiteira habilitada no cadastro da COPEL para a elaboracédo do
projeto e execucgdo da obra, cuja relagéo esta disponivel no site www.copel.com, através do caminho: O que vocé quer
fazer? / Fornecedores e parceiros / Cadastro de fornecedores / Consulta / Informactes / Construcdo de redes por
particular # Empreiteiras. As normas técnicas aplicaveis estdo disponiveis no mesmo enderec¢o, através do caminho: O
que vocé quer fazer? / Fornecedores e parceiros / Normas Técnicas / Projeto de redes de distribuigcdo e Montagens de

redes de distribuicéo.

Atenciosamente,

Aprovado Eletronicamente
EDUARDO NOUJAIN DEL PENTOR

VPRLES - DV PROJ DE REDES LESTE

Recebido em

ST PROJETOS S J PINHAIS - R. BARAO DO CERRO AZUL, 219 - CEP 83005430 - SAO JOSE DOS PINHAIS - PR - Fone: (41) 3381-5656

W copel_com

Documente aprovado eletronicamente pela parte Copel Disfribuicao SA. Workflow 166699347 em 27.12.2021 - Por EDUARDO NOUJAIN DEL PENTCOR




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAG A A ¢ | DATA DE ABERTURA
22.265.703/0001.84 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO| ,«042015

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
REALMARKA CONSTRUCOES LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
REALMARKA CONSTRUCOES

PORTE
DEMAIS

CODIGOE DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

43.21-5-00 - Instalagao e manutencao elétrica

68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios

41.20-4-00 - Construgdo de edificios

71.12-0-00 - Servigos de engenharia

74.20-0-01 - Atividades de producdo de fotografias, exceto aérea e submarina
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

43.99-1-01 - Administracao de obras

68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagao de imoveis

CODIGO E DESCRICAQ DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R ACELINO GRANDE 89 hkk

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
82,320-390 SAO BRAZ CURITIBA

UF
PR

ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
MARCOS.REAL@REALMARKA.COM.BER (41) 3532-4505

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

s

ATIVA 16/04/2015

SITUAGAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAQ CADASTRAL

MOTIVO DE SITUACAD CADASTRAL

bt wkk ke ko

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 07/07/2022 as 13:37:23 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 11




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

10.778.085/0001-97

NUMERO DE INSCRICAQ COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO
MATRIZ CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
03/04/2009

NOME EMPRESARIAL
HAVY LOCACOES E VENDAS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

AR

PORTE
ME

CODIGOE DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios
77.11-0-00 - Locagdo de automéveis sem condutor

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA.
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURD
AV SILVA JARDIM

NUMERO
3455

COMPLEMENTO

ek

CEP BAIRRO/DISTRITO
80.240-021 BATEL

MUNICIPIO
CURITIBA

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO

TELEFONE
(41) 3342-0006

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

e

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAC CADASTRAL
03/04/2009

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL
]

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
ok

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 08/07/2022 as 07:28:33 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAG A A ¢ | DATA DE ABERTURA
08.647.516/0001.34 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO| ;. 0212007

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
SUNNY HOLDING LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
SUNNY HOLDING EPP

CODIGOE DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituicdes nao-financeiras

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

46.18-4-99 - Outros representantes comerciais e agentes do comércio especializado em produtos nao especificados
anteriormente

63.91-7-00 - Agéncias de noticias

68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

70.20-4-00 - Atividades de consultoria em gestdo empresarial, exceto consultoria técnica especifica
73.19-0-03 - Marketing direto

74.90-1-05 - Agenciamento de profissionais para atividades esportivas, culturais e artisticas
77.11-0-00 - Locagdo de automdveis sem condutor

82.30-0-01 - Servigos de organizagdo de feiras, congressos, exposi¢oes e festas

90.01-9-02 - Producao musical

93.19-1-01 - Producgdo e promocéao de eventos esportivos

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R EBANO PEREIRA 477 3 ANDAR APT 32
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
80.410-240 CENTRO CURITIBA PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

(41) 3150-4444

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

wkAdk

SITUACAD CADASTRAL DATA DA SITUACAQ CADASTRAL
ATIVA 01/0212007

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAQ ESPECIAL

st e e e sk e e ke

Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 08/07/2022 as 07:29:23 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERC DE INSCRICAQO
27.468.530/0001-15
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO
CADASTRAL

DATA DE ABERTURA
20/03/2017

NOME EMPRESARIAL

BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/s

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Wi DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

71.11-1-00 - Servigos de arquitetura

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Nao informada

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA

223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R ZACARIAS ALVES PEREIRA 347 ol

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.030-480 ARISTOCRATA SAO JOSE DOS PINHAIS PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFCNE

LETICIA@FRACAROEMEDINA.COM.BR (41) 3019-7219

wamEw

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL
20/03/2017

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAD ESPECIAL

S e e

DATA DA SITUAGAD ESPECIAL

e e s e

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 08/07/2022 as 07:27:54 (data e hora de Brasilia).
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