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1. INTRODUGAO

O presente documento aborda a implantagao da sede da empresa Jotalle Transportes, que
atua principalmente no setor de transportes rodoviario de carga, em terreno de 25.494,00m?
localizado na Area Rural do Municipio de Sdo José dos Pinhais, limite com o bairro Jurema, com
previsao de acesso exclusivo pela Rua Joaquim Alves Fontes. 0 empreendimento sera
composto por edificagdo em estrutura pré-fabricada, com 2 pavimentos, oficina e apoio,
totalizando uma area a construir de 1.178,03m>

A atividade pretendida, dada a sua caracteristica e porte, é classificada como SERVICO 3 pela
Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo do
Municipio de Sao José dos Pinhais). Conforme a lei, o uso é classificado como PERMISSIVEL
para o local onde pretende ser instalado, cuja anuéncia para PERMITIDO foi emitida pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (CMPDU) em 28 de janeiro
de 2021, conforme parecer de resposta ao protocolo n? 202101190315341007 que segue em
anexo, também exigindo a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga como
condicionante para a aprovagcdo do empreendimento. Serdo apresentados os pontos
positivos e negativos decorrentes da implantacao do estabelecimento proposto, abrangendo
principalmente o entorno da regido e sua populacao residente, acerca de aspectos como o
adensamento populacional, uso e ocupacdao do solo, infraestrutura, sistema viario,
equipamentos urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioeconémicos, bem
como da andlise e proposicoes das medidas mitigatorias e/ou compensadoras dos impactos
negativos identificados.

1.1. Informacgoes Gerais

Empreendimento:
TRANSPORTADORA E SERVIGOS DE LOGISTICA EM GERAL (SERVICO 3)
Endereco: Rua Joaquim Alves Fontes, s/n - Area Rural (Col6nia Murici)
CEP: 83.085-500 - Municipio: Sdo José dos Pinhais/ PR

Proprietario/ Empreendedor - conforme Matricula, que seque em anexo:
JOTALLE TRANSPORTE DE CARGAS RODOVIARIAS LTDA
CNPJ: 81.395.873/0001-42
Endereco: Travessa José Estacio Pereira, n? 414 - Bairro Aruja
CEP: 83.015-610 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR

Autor do Projeto Arquitetonico/ Responsavel Técnico pela Execuc¢ao da Obra:
STADT ENGENHARIA
Engenheiro Civil ARIBUHRER MACHADO NETO - CREA PR 136.515/D
Endereco: Rua Dona Izabel A Redentora, n? 2356 - sala 83 - Bairro Centro
CEP: 83.005-010 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 88416753 / contato@stadt.com.br

Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhanca:
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15
Arquiteta e Urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA - CAU A 69.185-2
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Endereco: Rua Zacarias Alves Pereira, n? 347 - sala b - Bairro Aristocrata
CEP: 83.030-480 - Municipio: Sao José dos Pinhais/ PR
Contato: (41)9 91317575 / adriana@bogonieobara.com.br

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

2.1. Localizagao e Area do Imével do Empreendimento

O imovel para a implantagdo do empreendimento proposto corresponde ao lote 1-B,
caracterizado como urbano e cadastrado sob Inscricao Imobiliaria de n2 16.497.0001.0000, e
matriculado na 12 Circunscricao do Registro de Iméveis do Municipio sob n® 48.657.

A area do imovel, conforme matricula, é de 25.494,00m? (vinte e cinco mil, quatrocentos e
noventa e quatro metros quadrados).

O Mapalaseguirmostraalocalizacao do empreendimento no entorno daregido, comindicagao
das principais vias de acesso e de distribuicao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
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2.2.Histoérico do Terreno

Através da analise do histérico do imével onde o empreendimento pretende ser instalado,
aliado as informacoes constantes na Matricula supracitada, p6de-se compreender de que
forma a area foi utilizada, bem como a evolugao do desenvolvimento da regidao e a
expressividade de carater local.

De acordo com a matricula, o imdvel originalmente rural, cadastrado sob Incra de n®
950.033.756.890-0, é oriundo da subdivisdo de uma area de 254.940,00m?. Posteriormente, foi
inserido no Perimetro Urbano do Municipio, passando a ser registrado com a Inscrigao
Imobiliaria de n216.497.0001.0000. Pelo historico de imagens satélite a sequir, disponibilizado
pela Prefeitura Municipal de Sado José dos Pinhais (Webgeo, 2021) e pelo Google Earth, ¢
possivel verificar que desde o ano de 2000, o terreno foi utilizado para atividades de carater
agricola, e ndo possui construgoes.

Figura 1. Foto aérea do imével no ano de 2000

(Fonte: Webgeo - PMSJP)

ARQUITETUR.
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Figura 2. Foto aérea do imovel no ano de 2004

A
N
100 m
(Fonte: Google Earth)

Figura 3. Foto aérea do imovel no ano de 2008
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Figura 4. Foto aérea do imovel no ano de 2012
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 6. Foto aérea doimovel no ano de 2019
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(Fonte: Google Earth)
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Figura 8. Testada do terreno para a Rua Joaquim Alves Fontes, ano de 2012

=

(Fonte: Google Street View)

Figura 9. Testada do terreno para a Rua Joaquim Alves Fontes, ano de 2022

s

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura)
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2.3.Condicionantes Ambientais

Através de visita ao local, analise do historico do imoével onde se pretende implantar o
empreendimento proposto, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico elaborado pela
empresa ConstruTop Servicos Topgraficos, sob responsabilidade técnica do Engenheiro
Civil Jack Jones Cruzzetta (CREA PR 159.826-D), que segue em anexo ao presente Estudo,
verificou-se tratar de terreno relativamente plano, com um declive suave da frente, de quem
da Rua Joaquim Alves Fontes observa o imével, para os fundos e lateral esquerda. A vegetacao
predominante é a rasteira graminea, sem arborizagdo - possivelmente devido as atividades

agricolas exercidas, e sem Areas de Preservacdo Permanente préximas ou no interior do imével.

Em consulta a base cartogréafica fornecida pela Divisdo de Informacdes e Monitoramento,
Departamento de Planejamento Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo de
Sado José dos Pinhais (2018), foi identificado que o lote do empreendimento esté inserido na
Sub-bacia Hidrografica do Rio Pequeno, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, e o
mesmo nao e atingido por corregos ou nascentes. Ainda, de acordo com a classificacao
climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana - IAPAR(2000), o Municipio de S&o

José dos Pinhais possui clima Cfb Temperado, com verdes frescos e sem estacao seca definida.

A média de temperaturas dos meses mais quentes ¢ inferior a 22°C e a dos meses mais frios é
inferior a 18°C. Em visita ao local, foi constatado que o terreno possui ventilagdo e iluminagao
natural constantes em sua maior parte, sem interferéncias por correntes de ar, devido
principalmente a baixa altura e adensamento das construgoes nos imoveis vizinhos, e ao limite
com a Area Rural.

Segue nasequéncia o levantamento fotografico do terreno em visita realizada no dia 05 de abril
de 2022.

Figura 10. Testada do imovel com frente para a Rua Joaquim Aves Fontes

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura 11. Rua Joaquim Aves Fontes, em trecho defronte ao imdvel

£

7 (Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura12. Vista do interior do terreno

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 13. Vista do interior do terreno

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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2.4.Infraestrutura Urbana

De acordo com a base cartografica fornecida pela Secretaria Municipal de Urbanismo do
Municipio de Sao José dos Pinhais (2018) representada na figura a sequir, e confirmado pela
visita técnicarealizada no local para aimplantagao do empreendimento proposto, observou-se
que a regiao do entorno € atendida pela rede de iluminagao publica, telefonia fixa e
abastecimento de energia elétrica, cuja viabilidade de ligagdao ao empreendimento devera ser
confirmada junto a Companhia de Paranaense de Energia - Copel. Ainda conforme a base
cartografica citada(PMSJP, 2018), a Rua Joaquim Alves Fontes, de acesso ao empreendimento,
¢ atendida pela rede de abastecimento de agua, porém nao ha rede de esgotamento sanitario,
cuja possibilidade de ligagao ao empreendimento devera ser confirmada junto 8 Companhia
de Saneamento do Parana - Sanepar.

Caso sejam necessarias ampliagdes das redes de abastecimento citadas para atender ao
empreendimento, a empresa executora sera responsavel pela aprovacao dos projetos
técnicos junto aos 6rgaos competentes e implantacao de toda a infraestrutura necessaria,
cujo custo de obra e prazo de execugao serao definidos apos a apresentagao e analise do
Projeto definitivo.

Figura 14. Servigos publicos que atendem ao lote do empreendimento

Wi D SRET™ {\

LEGENDA
- Lote do Empreendimento /\/ Rede de Abastecimento de Agua(Sanepar)
o Rede de Energia Elétrica(Copel) /' Rede de Esgotamento Sanitario (Sanepar)

(Fonte: PMSJP, 2018 / Google Earth, 2021/ Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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2.5.Macrozoneamento e Zoneamento

De acordo com a legislagdo urbana vigente, a Lei Complementar n® 100/2015 (Plano Diretor do
Municipio de S0 José dos Pinhais), o lote do empreendimento encontra-se na Macrozona de
Producao Rural, que abrange as “areas de baixa ocupagao populacional, composta por
unidades de solos destinadas a produgao agricola, pecuaria, exploragdo mineral e vegetal,
voltadas ao desenvolvimento rural sustentavel, evitando impactos negativos nos recursos
naturais”. Sequndo a lei, a Macrozona tem como objetivos:

| - estimular e preservar a exploragdo econémica por meio da agricultura,
inclusive familiar, agroindustria, mineragdo, turismo e lazer compativeis com a
preservagdo ambiental;

Il - qualificar os assentamentos habitacionais de antigas comunidades,
proporcionando acesso facilitado a equipamentos e servigos publicos;

Il - promover a adequacdo das estradas municipais de acordo com a hierarquia
da via e as caracteristicas naturais do terreno, permitindo a integragdo entre
comunidades rurais e destas com o nucleo urbano;

IV - promover agdes junto aos 6rgdos governamentais objetivando a implantagdo
do Corredor Metropolitano que integrard SGo José dos Pinhais aos Municipios do
primeiro anel metropolitano.

A Lei Complementar n®107/2016 e alteragdes(Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo), por sua
vez, define que o imovel do empreendimento se enquadra na Zona Rural - ZR, correspondente
“a porgao do territério municipal nao abrangida pelo perimetro urbano, cujo objetivo € abrigar
as atividades rurais, comerciais, de servigos e industriais, compativeis com as caracteristicas
ambientais do territorio”. De acordo com a lei citada, o uso de SERVICO 3 pretendido é
considerado PERMISSIVEL para o local onde pretende ser instalado, sendo necessaria a
anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - CMPDU, o qual
foi DEFERIDO conforme o Parecer emitido em resposta ao Protocolo n2202101190315341007,
que segue em anexo, com a condicionante também da apresentacao deste Estudo de Impacto
de Vizinhanca.

O lote esta localizado ainda, em area de manancial de abastecimento publico da Regiao
Metropolitana de Curitiba, incidindo sobre ele o Decreto Estadual n2745/2015. Porém, como nao
se trata de atividade residencial, bem como nao ha previsao de parcelamento do solo por meio
de desmembramento ou loteamento, a aplicagao e subordinacao do Projeto aos parametros da
referida lei ndo sao pertinentes.

O empreendimento esta previsto com acesso exclusivo pela Rua Joaquim Alves Fontes,
classificada pela Lei Complementar n2 104/2015 e alteragdes (Sistema Viario do Municipio de
S&o José dos Pinhais - atualmente vigente) como Estrada Municipal (EM3), com caixa atual de
12,00 metros conforme Levantamento Planialtimétrico supracitado, e diretriz viaria de
alargamento para 30,00 metros.

O projeto respeitara os indices urbanisticos definidos pela legislagao municipal vigente, como
a taxa de ocupagao maxima de 10,00% coeficiente de aproveitamento maximo de 0,20, taxa de
permeabilidade minima de 80,00%, bem como o recuo frontal minimo de 10,00 metros do
alinhamento predial, e afastamentos minimo de divisas 5,00 metros.
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Ademais, conforme informacao constante na Consulta Amarela do lote do empreendimento,
que segue em anexo ao presente documento, o imével esta contido na Area de Seguranca
Aeroportudriado Aeroporto Internacional Afonso Pena(SBCT), conforme raio estabelecido pela
Lei Federal n? 12.725/2012, em cuja regiao a “construcao e funcionamento de atividades de
natureza perigosa paraaaviagao e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sao sujeitas
a aplicacao de restricoes especiais, que podem compreender desde a sua adequacao até a
cessacao das operacgoes”.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Atividade, Area Construida e Numero de Pavimentos

O Projeto Arquitetdnico do estabelecimento pretendido, classificado como uso de Servigo 3
(Transportadora e Servigos de Logistica em Geral), encontra-se em fase de estudos e
anteprojeto para atestar a viabilidade técnica, sob autoria e responsabilidade técnica de
execucdo do Engenheiro Civil Ari Biihrer Machado Neto (CREA PR 136.515/D). O
empreendimento contemplara 1 barracdo em estrutura pré-fabricada, com areas
administrativas, oficina e apoio, altura de no maximo 2 pavimentos e area total a construir de
aproximadamente 1.178,03m?.

3.2.Horario de Funcionamento

De acordo com informacdes fornecidas pelo empreendedor, devido a atividade pretendida de
transportadora e servigos de logistica em geral, estima-se que o estabelecimento funcionara
24 horas, em todos os dias da semana, com divisao de funcionarios por turnos.

3.3.Numero de Funcionarios e Clientes

Para a atividade pretendida, sequndo dados fornecidos pelo empreendedor, estima-se que o
estabelecimento contard com um quadro total de 55 funcionarios, divididos por turnos.
Destaca-se ainda, que nao se trata de atividade com recebimento de clientes. Considerando a
ocupacao maxima prevista de 55 pessoas operando em um terreno com area total de
25.494,00m?, resulta-se em uma densidade média de 22 frequentadores por hectare.

Ressalta-se que o calculo de densidade apresentado condiz com o cenario de adensamento
médio ESTIMADO para o empreendimento, e esta populacdo é caracterizada como
FLUTUANTE, permanecendo no local apenas durante o horario comercial de funcionamento
do mesmo.

3.4.Estacionamento e Acessos

0 Anexo IX (Tabela de Vagas de Estacionamento) da Lei do Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sdo José dos Pinhais (Lei Complementar n? 105/2016 e alteragbes) nao define a
quantidade minima de vagas de estacionamento para a atividade especifica de Servigo 3
(Servicos de Logistica em Geral), mas dispde para “usos nédo especificados - Servigo 2, 3 e 4"
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acima de 300,01m?, a proporcao de 3 vagas para 300,00m? de area construida, e 1vaga a cada
50,00m? do restante da area construida, sem a previsao de area minima para manobra e/ou
vagas de estacionamento para carga e descarga. Considerando a area total de
aproximadamente 1.178,03m? a principio seriam necessarias 21vagas.

Em Projeto, ha a previsao inicial de 4 vagas de veiculos leves destinadas a visitantes localizada
na parte frontal do estabelecimento, 120 vagas internas, area de carga e descarga com
1.234,20m?, doca de 211,91m? e patio interno de manobra com 22.649,78m?, sendo estimado
pelo empreendedor a quantidade de 45 veiculos pesados proprios (25 carretas e 30
toneladas).

O estabelecimento prevé inicialmente 1acesso de pedestres, 1acesso para entrada de veiculos,
e Tacesso saida de veiculos, com area de acumulacao de aproximadamente 28,10 metros, todos
exclusivamente pela Rua Joaquim Alves Fontes.

3.5. Permeabilidade do Solo

0 empreendimento, conforme legislagdo municipal vigente, devera atender a uma taxa de
permeabilidade minima de 80,00%, correspondente a 20.395,20m? da area total do imével. A
configuragcao prevista em Projeto & caracterizada por uma area total a construir de
aproximadamente 1.178,03m? além de areas pavimentadas utilizadas para estacionamento,
acessos, patios de manobra e operagoes de carga e descarga, sendo o restante do terreno
implantado com area de coberturavegetal e saibro, resultando em um indice de permeabilidade
de 93,62%.

3.6. Drenagem

O Projeto de Drenagem é fundamental para o escoamento superficial de agua no terreno, em
virtude da construcao das edificacoes, pois havera alteracao da capacidade de absorcao de
aguas pluviais do solo, previsto tanto em lei municipal como estadual. Conforme mencionado,
o Projeto Arquiteténico encontra-se em fase de viabilidade técnica e estudos, para aprovagao
e posterior encaminhamento e definicées dos Projetos Complementares, dentre os quais, 0
Projeto de Drenagem e Contencao de Cheias. O empreendedor se compromete a atender as
normas vigentes, e a elaborar o Projeto de Drenagem das vias internas, memorial de célculo,
planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribuicdo, para
aprovagdo da Secretaria Municipal de Viagdo e Obras Publicas (SMVOP), juntamente com o
Alvara de Construcao. O projeto sera dimensionado considerando a proposta de implantacao,
levando-se em conta os indices pluviométricos da regidao e as normas técnicas pertinentes, de
maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da area edificada quanto dos
patios, estacionamentos e areas livres. O construtor executard o projeto, bem como a
terraplenagem, exatamente de acordo com as determinacgdes do projeto, para que o sistema
de drenagem seja eficaz.

Conforme o Artigo 166 da Lei Complementar n? 105/2016 e alteragdes (Cddigo de Obras e
Edificagcbes do Municipio de Sdo José dos Pinhais), por possuir area construida acima de
600,00m?, também ¢é obrigatéria a implantagao de reservatorio de contengao de cheias (ou
reservatorio de detengdo, ou reservatoério de retardo) para fins ndo potaveis.
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3.7. Parametros Urbanisticos

O empreendimento atenderd a todos os pardmetros maximos e minimos dos indices
urbanisticos definidos pela legislagdo municipal vigente (Lei Complementar n2 107/2016 e

alteragoes), bem como a outras legislacdes e normas pertinentes.

Tabela 1. Quadro Estatistico

TRANSPORTADORA E SERVICOS DE LOGISTICA EM GERAL - SERVICO 3

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO 25.494,00 m?
AREA A CONSTRUIR DO PAVIMENTO TERREO 1.040,73 m?
AREA A CONSTRUIR DO 22 PAVIMENTO 137,30 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 1.178,03 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (méaxima 10,00%) 4,08 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (méaximo 0,20) 0,04
ALTURA MAXIMA 2 pavimentos (8,94 m)
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 80,00 %) 93,62 %
RECUO FRONTAL LEGAL - RUA JOAQUIM ALVES FONTES 10,00 m
RECUO FRONTAL EFETIVO - RUA JOAQUIM ALVES FONTES 10,00 m
VAGAS DE ESTACIONAMENTO 124 vagas, se.n(.jo 4 de

visitantes

* Os dados da estatistica acima referem-se ao Estudo Preliminar, e serdo devidamente ajustados e
adequados no decorrer da andlise do Projeto Arquiteténico junto a Secretaria Municipal de Urbanismo de

Sao José dos Pinhais - Departamento de Gestao Urbana.
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4. CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1. Identificagao das Areas de Influéncia

Em decorréncia do porte, atividade, drea construida e especificidades do empreendimento
proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideracao as caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e
negativos na regido do entorno, tanto para a fase de implantacéo (fase de obras) como para a
fase de operacao (consolidacdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporéria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcao destes impactos correspondem as areas de influéncia ou vizinhanga, que
usualmente sao classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantacdao das
instalagdes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serdo desenvolvidas as atividades do
estabelecimento.

Sequndo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o empreendimento proposto, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se em
consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de acesso,
bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso e
ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Célia Terezinha Bassa,
Rua Jodo Beger, Rua Estefano Woicikievisz, e a Rua Pedro Valaski.

A Area de Influéncia Indireta (All) compreende os locais de alcance mais amplo e/ou regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o empreendimento
em questao, a Area de Influéncia Indireta foi definida levando-se em consideracao os efeitos
sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias de distribuicao e
deslocamento paraas outrasregides), redes de servigos e equipamentos publicos, e atividades
socioecondmicas na regido. A area abrange parte do bairro Jurema, e parte da Area Rural,
delimitada pela Rua Julio Cezar Setenareski, Rua Joao Beger, e as margens do Rio Pequeno.
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Flgura 15. Areas de InfluenC|a consideradas neste Estudo

LEGENDA
- Area Diretamente Afetada (ADA)

Area de Influéncia Direta (AID)

l‘Illr

l D Area de Influéncia Indireta (All)

(Fonte Google Earth 2021/Bog0n|&0bara Arqwtetura 2022)

4.2.Caracteristicas da Regiao e Atividades do Entorno

0 empreendimento esta localizado na porcao norte da Area Rural, no limite com o bairro Jurema.

0 bairro Jurema, area urbana mais préxima do empreendimento, € majoritariamente industrial
e de prestacao de servigos, com uma concentragao da atividade residencial localizada ac norte,
e abrange 4 zoneamentos, conforme a Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes: Zona
Especial de Servigos Intermodais (ZESI), Zona Industrial e de Servigos 1 (ZIS1), Zona de
Ocupacao Consolidada(Z0C), e Zona Especial de Ocupacgao Restrita 1(ZEOR1).

No entorno imediato do empreendimento, a atividade predominante ¢ a residencial e a rural,
mas também apresenta uma variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de
servigos, e alguns industriais, localizados principalmente na porgao norte e leste, proximo a
Rodovia Federal BR-116, em compatibilidade com o zoneamento previsto para a regiao.
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Figura 16. Zoneamento incidente no bairro Jurema, divisa com a Area Rural

e T ¥ N

mpreendimento

(Fonte: PMSJP, 2021)

Figura 17. Atividade residencial no entorno imediato do empreendimento

QTS DS

(Fontre: Google Street View, 2021)
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Figura 18. Atividade industrial e de servigo ao longo da Rua Joaquim Alves Fontes

(Fonte: Google Street View, 2021)

4.3.Sistema Viario e Percursos de Carga e Publico

Como mencionado anteriormente, a Rua Joaquim Alves Fontes, classificada como Estrada
Municipal (EM3) pela Lei Complementar n2 104/2015 e alteragdes (Sistema Viario do Municipio
de Sao José dos Pinhais), sera a Unica via de acesso ao estabelecimento. A rua possui duplo
sentido, atualmente com pavimentacao anti-p6, sem calgadas e sem meio-fio implantados,
com largura atual de 12,00 metros seqgundo o Levantamento Planialtimétrico supracitado, e
diretriz viaria de alargamento de caixa para 30,00 metros.

As principais rotas para acesso ao empreendimento, através da Rua Joaquim Alves Fontes, se
darao principalmente pela Rua Pedro Valaski, com distribuicao para a Rua Constante Moro
Sobrinho, e pela propria via de acesso, com distribuicdo para a Rodovia Federal BR-116
(Contorno Leste). Seguem na sequéncia as fotos das principais vias do entorno do
empreendimento, para verificacdo das condigdbes de pavimentagdo, calgamento,
acessibilidade, iluminacao e mobiliarios urbanos existentes.

Figura 19. Rua Joaquim Alves Fontes, em trecho defronte ao empreendimento
s . 7

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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Figura 20. Rua Pedro Valaski, via de distribui¢ao
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2

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)

Figura 22. Rodovia Federal BR-116, via de distribuicao
T —

[ ~—

(Fonte: Google Street View, 2022)
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4.4.Geracao de Trafego

Para a fase de implantacao do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego
a ser gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais € maquinarios para a
execugao da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de
amenizar o impacto, as entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser
realizadas fora dos horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga,
e estacionamento dos mesmos no interior do terreno, de modo a ndo obstruir as vias publicas.
Estima-se também, que havera fluxos de veiculos particulares decorrentes dos funcionarios
que irdo operar no pico de obra, em horario comercial (possivelmente das 08h00 as 18h00), bem
como a demanda por transporte publico e/ou servico de fretamento para o deslocamento dos
demais funcionarios.

Para a fase de operacao, ¢ estimado o aumento da frota de veiculos na regido, considerando
veiculos leves de funcionarios, além de veiculos pesados, cuja frota diaria estimada pelo
empreendedor é de 45 caminhées proprios, sendo 25 carretas e 30 toneladas, o que sera
facilmente absorvido pelo sistema viario existente naregiao, considerando a proximidade com
a Rodovia Federal BR-116, com porte e perfil para atender a demanda a ser gerada. Conforme
dados fornecidos pelo empreendedor, ressalta-se que ndo se trata de atividade com
recebimento de clientes no estabelecimento, e ademais, também estima-se que parte dos
funcionarios, cuja quantidade total prevista sera de 55 no momento de consolidagao e
ocupagao maxima do estabelecimento, ira se deslocar por transporte publico coletivo e/ou
servigo de fretamento.

4.5.Transporte Coletivo

Conforme informacgdes obtidas pela base cartografica e cadastro do transporte coletivo
fornecidos pela Divisao de Informacdes e Monitoramento, Departamento de Planejamento
Territorial e Urbano da Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018), em conjunto com
consulta aos itinerarios de linhas do transporte coletivo das empresas Auto Viagdo Sdo José
dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), verificou-se que nas Areas de Influéncia Direta e Indireta
o empreendimento é atendido por apenas 2 linhas de 6nibus, ambas urbanas(Terminal Central/
Murici e Terminal Central/ Jurema). Em consulta aos itineréarios das linhas da empresa Auto
Viacdo Sdo José dos Pinhais (2022) e Sanjotur (2022), ndo foram constatadas linhas
metropolitanas e rurais atendendo ao empreendimento nestas areas de influéncia. As vias por
onde passam os itinerarios das linhas sao mostradas no Mapa 3 a sequir.

O ponto de 6nibus oficial com abrigo mais proximo localiza-se na Rua Constante Moro Sobrinho,
defronte a esquina com a Rua Pedro Valaski, a aproximadamente 2,2 quildmetros do
empreendimento.
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Figura 23. Abrigo de 6nibus mais proximo, na Rua Constante Moro Sobrinho
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(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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4.6.Demanda por Servicos e Equipamentos Comunitarios na Regiao

Por se tratar de atividade destinada a SERVICO 3 (Transportadora e Servigcos de Logistica em
Geral), a demanda por equipamentos educacionais ¢ descartada. Sendo assim, apenas a
demanda gerada para equipamentos de saude sera avaliada.

Em consulta a base cartografica e cadastro dos equipamentos comunitarios fornecidos pela
Secretaria Municipal de Sdo José dos Pinhais (2018) anteriormente citada, em conjunto com
informacdes atualizadas pela Secretaria Municipal de Saude, nao foram constatados
equipamentos comunitarios de saide nas areas de influéncia do empreendimento. O o
equipamento comunitario mais préximo corresponde a Unidade Basica de Satde (UBS) Riacho
Doce (publica), localizada a uma distancia aproximada de 3,4 km do empreendimento.
Conforme o Plano Municipal de Saude de Sdo José dos Pinhais 2018 - 2021(elaborado em 2017,
com Ultima atualizagdo em 31 de margo de 2021), em conjunto com o Relatério Detalhado
Quadrimestral Anterior - 22 Quadrimestre 2021, a UBS Riacho Doce possui originalmente 3
Equipes da Estratégia de Saude da Familia- ESF e encontra-se em fase final de ampliagcao, para
comportar 4 ESF (Porte 1V). Considerando o atendimento de cada Equipe de Saude de 3.500
usuarios, tem-se 4 Equipes x 3.500 usuarios = equivalente a uma cobertura de atendimento de
14.000 usuarios. Portanto, para o atendimento da populagcao estimada de 55 pessoas no
empreendimento, seria necessario 0,4% a mais da capacidade das Equipes do Programa de
Saude da Familia da regiao.

Ainda, sequindo o Programa de Requalificagao de Unidades Basicas de Saude proposto pelo
Ministério da Saude (2011), para a UBS com capacidade de abrigar 4 Equipes de Ateng&o Basica,
como a UBS Riacho Doce, é estabelecido um Projeto Padronizado (UBS IV) com
aproximadamente 580,00m?. Desta forma, tem-se a média proporcional de atendimento na
regido de 580,00m? / 14.000 usuarios (demanda total de atendimento pelas ESF) = 0,04m? por
pessoa atendida. Portanto, verifica-se que o empreendimento ira gerar uma demanda de 55
pessoas x 0,04m? = 2,20m? de uma Unidade Basica de Saude da regido.

Ressalta-se, no entanto, que a empresa podera fornecer planos de salide aos funcionarios
registrados, além de incluir atendimento de primeiros socorros no interior do
estabelecimento, e/ou convénio com empresas particulares de emergéncias médicas,
reduzindo-se, portanto, a demanda por equipamentos publicos de salde naregidao. Ademais,
os frequentadores, entre funcionarios e clientes, sdao considerados flutuantes, e os mesmos
ja geram demandas especificas nas regioes em que residem.

Com relagcdo aos demais equipamentos comunitarios, em consulta a base cartografica
supracitada e cadastro de equipamentos (PMSJP, 2018/ 2022), foi constatado apenas 1
equipamento publico comunitario nas Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) do
empreendimento, de esporte e lazer (Academia da Terceira Idade na Rua Julio Cezar
Setenareski).
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Sistema de Projecao: SIRGAS 2000
Sistema de Referéncia: UTM
Fuso: 22S
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5. IDENTIFICAGAO DOS IMPACTOS

0 Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatdrias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condigdes minimas de ocupagao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia
(AID e All), é possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto
positivos quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condi¢des atuais
(ambientais, paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes que tratam de maneira sintética a relagao das fases do
empreendimento e suas ocorréncias impactantes, definidas e classificadas segundo os
critérios a sequir, e as medidas compensatoérias/mitigadoras/potencializadoras sugeridas pelo
empreendedor, através de uma metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo
multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sdo consideradas as a¢des do projeto e
os componentes afetados).

Critérios de classificacao dos impactos:
a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto:

a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhancga;
b. Neutro: ndointerferem nem de forma positiva, nem negativa nos aspectos davizinhan¢a;
c. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhanga;

b) Abrangéncia: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro da area do empreendimento
e da area de influéncia:

a. Direto: drea geografica mais proxima (AID);
b. Indireto: area geografica mais abrangente (All);

c) Temporalidade: relaciona a duragdo do impacto:

a. Permanente: definitivo;
b. Temporario: durante uma fase especifica;
c. Ciclico: ocorre em fases periodicas, alternadamente;

d) Prazo de Execugdo: quanto tempo observa-se o fenémeno:

a. Imediato: quando ocorrem logo apds o término da acao (semanas), instantaneo;
b. Médio Prazo: apds certo periodo de tempo do término da agao (meses);
c. Longo Prazo: apds periodo maior de tempo do término da agado (anos).

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua corregao, podendo ser
mitigadora, quando a acgao resulta na reducao dos efeitos do impacto, ou compensatoria,
quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a compensacao
por meio de outras medidas.
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5.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento
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5.2. Matriz de Impactos na Fase de Opera¢cao do Empreendimento

5.2.1. Impactos na Fase de Operagao: Infraestrutura
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5.2.2. Impactos na Fase de Operacéo: Sistema Viario
NATUREZA | ABRANGENCIA | TEMPO PRAZO
-
w
gle . QIR 2 AGOES DE
(=] = < 2 | = | MEDIDA MITIGADORA, COMPENSATORIAE/OU |2 | S |2 | &

CONDICIONANTE TIPO DE IMPACTO E g E E i E = OBSERVAGOES b % = % ACOMPANHAMENTOE
a|2|a [ s | 2lelg]| % MONITORAMENTO
gl=z|y =] = - =s|al|8| W

= L W -_— Ll o o
a | F = |3
A t fl d o
. . “f“e” one U),(? © Melhorias na pavimentagao da via de acesso e e
Capacidade das Vias| veiculos na regido e . . . @
e S X X X X execucao de calgadas e meio-fio na testada do X2 -
Piblicas principais vias de . 53
L empreendimento. -
distribuicao a
Previsao de estacionamento e patio de
Demanda para manobra/carga/descarga obedencendo a '
Estacionamento estacionamento de X X X N ) 9 o 9 . ) . X % -
. proporgao e area minimas previstas na legislagao |
veiculos .
vigente.
Entradas e saidas de Previsao de areas de manobras e acumulagao no o
Acessos ) X X X L . X| = ==
veiculos interior do lote, conforme demandas exigidas. Ll
Verificar junto aos érgéos publicos municipais o
Aumento na demanda competentes a alteragdo da demanda atual das %
Transporte Publico para transporte X X X linhas de onibus, e se havera necessidade de mais X1 8 --
publico unidades e/ou pontos de dnibus nos trajetos o
existentes. -
) Implantagao de calgadas acessiveis no trecho
. . Aumento do numero ) )
Circulagao de defronte o empreendimento; [
de pedestres na X X X A L. X = --
Pedestres reqido Aquecimento do comércio local; |
¢ Maiores condigdes de seguranga.




5.2.3. Impactos na Fase de Operacéo: Morfologia Urbana
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5.2.4. Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Socioecondmicos
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5.2.5.Impactos na Fase de Operagao: Aspectos Ambientais
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6. AVALIACAO DOS IMPACTOS

O empreendimento proposto, destinado a atividade de transporte rodoviario de carga e
servicos de logistica em geral, classificada como uso de SERVICO 3, sera construido em uma
area de Zoneamento Rural (ZR, conforme Lei Complementar n? 107/2016 e alteragdes), em
terreno localizado na porcéo norte da Area Rural, no limite de divisa com o bairro Jurema, com
previsao de acessos pela Rua Joaquim Alves Fontes. Em funcao das caracteristicas das
intervencdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente
existentes na implantagao de grandes empreendimentos de prestacao de servigos.

6.1. Avaliagcao dos Impactos na Fase de Obra do Empreendimento

Na Fase de Implantacao, foi identificado através do conjunto de informagdes citadas até o
momento, que um ponto negativo corresponde aquele causado pela interferéncia no sistema
viario local, decorrente principalmente do acumulo de caminhdes nas vias publicas de acesso
e distribuicao. Conforme verificado nas Matrizes de Impactos, as paradas e manobras de
caminhdes, bem como os processos de carga e descarga de material poderao ser realizados no
interior do terreno, de modo a evitar a obstrucao navia de acesso. Os transportes de materiais
poderao ser feitos em horarios pré-estabelecidos, forados horarios de pico da regiao. Ademais,
no canteiro de obras podera serimplantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados,
através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de decantacao.

Para os processos de limpeza do terreno e terraplenagem, havera impactos negativos
relacionados a exposicao do solo, geragao de poeira e transporte de terra, caso necessario,
sendo este ultimo a ser realizado por empresas devidamente habilitadas e cadastradas no
Municipio. A execucao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos sem
intempéries, com implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso
das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo,
para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Durante todo o periodo de obra, as operagdes serao feitas em horarios diurnos preé-
determinados (possivelmente das 08h00 as 18h00), dentro do horario comercial, conforme
estabelecido pela legislacao vigente. Sera priorizada a reutilizacdo de materiais resultantes da
propria obra, com a devida implementacao do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil (PGRCC) a ser aprovado pelos érgdos ambientais competentes, e o transporte
dos residuos restantes sera feito por empresas devidamente cadastradas no Municipio,
assegurando a sua correta destinagao.

Para esta etapa, conforme mencionado ao longo do estudo, havera a geracao de empregos
temporarios para o Municipio de Sao José dos Pinhais, cujo procedimento para garantir a
prioridade a mao-de-obra local sera através do Sistema Nacional de Empregos (SINE) do
Municipio de Sao José dos Pinhais.
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6.2. Avaliagao dos Impactos na Fase de Operagao do Empreendimento

Na Fase de Operacao e consolidacdao do empreendimento, considera-se que 0s pontos
negativos estao relacionados, principalmente, ao aumento do trafego local de veiculos,
sobretudo os veiculos pesados de carga e descarga. Conforme dados fornecidos pela empresa,
estima-se o fluxo didrio de 45 caminhdes da frota propria, que serdo distribuidos
principalmente pela via de acesso e a Rodovia Federal BR-116, sendo esta com porte e
capacidade para suportar a demanda a ser gerada pelo empreendimento, além da atividade
compativel com a pretendida pelo Zoneamento e Macrozoneamento estipulados para a regiao.

Quanto ao aspecto econémico, um ponto positivo refere-se a geracao de empregos diretos e
indiretos que ira demandar do empreendimento, bem como o aumento de tributacgao fiscal e
implemento da economia local, com vinculo empresarial e tributario ao Municipio de Sao José
dos Pinhais.

Conforme mencionado no decorrer deste relatério, ademanda por equipamentos comunitarios
€ reduzida em funcao de nao se tratar de atividade destinada a moradia e adensamento
populacional, visto que os usuarios que frequentarao o local sdo caracterizados como
flutuantes, permanecendo no local durante o horario de trabalho setorizado por turnos, e
inclusive ja geram demanda por equipamentos nos locais em que residem. Como analisado no
capitulo 4.6, o impacto sobre os equipamentos publicos de salide também sera reduzido com a
possivel oferta de planos de saude aos funcionarios, além de possiveis convénios com
empresas particulares de emergéncias medicas.
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7. PARECER CONCLUSIVO

Na fase de implantacao do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos
a serem gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, carga e
descarga, transporte de materiais, e deverao ser mitigados, compensados e/ou monitorados
conforme avaliado anteriormente. Estes impactos correspondem aos mesmos decorrentes de
quaisquer obras de construgao civil, porém, devido ao porte do empreendimento, a proporgao
dos mesmos também aumenta. Com relacao aos pontos positivos, destaca-se a contratacgao
temporaria de mao-de-obra local, através do SINE local.

Com relacao a fase de operacdo do empreendimento, considerando sua ocupa¢dao maxima
futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que podem ser gerados pelo
empreendimento, destaca-se a interferéncia no trafego local principalmente por veiculos
pesados, e verifica-se a necessidade de melhorias na via de acesso no trecho defronte ao
empreendimento para suportar a demanda esperada.

Conforme analisado no decorrer deste relatorio, o adensamento gerado pelo empreendimento
nao pode ser considerado um ponto negativo, uma vez que 0s usuarios sao caracterizados
como flutuantes, estando no local somente no horario de trabalho setorizado por turnos.
Ademais, ressalta-se que as atividades pretendidas condizem com as finalidades impostas
tanto pelo Macrozoneamento (Lei Complementar n® 100/2015), como pelo Zoneamento (Lei
Complementar n? 107/2016 e alteragdes) estipulados para a regido, no limite da divisa entre a
Area Rural e a 4rea urbana do Municipio.

Ainda, é esperadaageragao de renda apopulagao local e arrecadagao ao Municipio de Sdo José
dos Pinhais. Ao se estabelecer um balanco entre os impactos positivos e negativos do
empreendimento estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade
das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no
municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagoes municipais
vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos, inclusive por estar
previsto no limite de um setor urbano com tendéncia a instalagao de atividades industriais e de
prestacao de servicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para sua implantacao no local escolhido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os
impactos negativos identificados, o empreendedor propde analisar junto ao Municipio os itens
elencados nas matrizes.
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8. RESPONSAVEL TECNICA PELO EIV

Empresa: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S
CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica:

ADRIANA MIYUKI OBARA

Registro de Classe: CAU A 69.185-2

Arquiteta e Urbanista graduada pela Universidade Federal do Parana em 2011

Especialista em Direito a Cidade e Gestao Urbana pela Universidade Positivo em 2014

Registro de Responsabilidade Técnica(RRT): SI11853887/00CT001
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
JOTALLE TRANSPORTES - SERVICO 3

ANEXO0S
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Verificar Autenticidade

RRT 11853887

o “-?ﬁg

A
[=]; ;

Nome Civil/Social: ADRIANA MIYUKI OBARA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 046.XXX.XXX-50
N2 do Registro: 000A691852

Razdo Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 27 .XXX.XXX/0001-15
N2 Registro: P)36476-2

N2 do RRT: S111853887100CT001
Data de Cadastro: 11/04/2022
Data de Registro: 12/04/2022
Tipologia: Comercial

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 11/04/2022

3.1 Servico 001

Contratante: JOTALLE TRANSPORTE DE CARGAS RODOVIARIAS LTDA

Tipo: Pessoa juridica de direito privado
Valor do Servigo/Honordrios: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPF/CNPJ: 81.XXX.XXX/0001-42
Data de Inicio: 11/03/2022

Data de Previsdo de Término:
21/10/2022

CEP: 83085500 N2: SN

Logradouro: JOAQUIM ALVES FONTES Complemento: IF 1649700010000
Bairro: COLONIA MURICI Cidade: SAO JOSE DOS PINHAIS
UF: PR Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a implantacdo de empreendimento destinado ao transporte
rodovidrio de carga e de logistica em geral, cuja atividade é classificada como Servigo 3.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 1
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: unidade
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: Conselho de Arquitetura RRT 11853887
e Urbanismo do Brasil ESERE

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

5111853887100CT001 JOTALLE TRANSPORTE DE CARGAS INICIAL 11/04/2022
RODOVIARIAS LTDA

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ADRIANA MIYUKI OBARA, registro
CAU n? 000A691852, na data e hora: 11/04/2022 10:36:14, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou

via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
12/04/2022 as 12:01:04 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
Data: 09/02/2022

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.497.0001.0000
CONSULTA AMARELA

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras mformagoes com o fim de subsidiar a

construgdo/regularizagéo/reforma de edificagées bem como a subdivis&o/unificagdo e loteamento de imoveis.
Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAO . Qualquer obra s6 podera ser iniciada apos
licenciamento junto a Secretaria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

g Vet m..-»'K

As informagdes contidas na consulta ndo substituem a legislacdo vigente e ndo se encerram em si mesmas

CONSTRUGCAO.
sendo obrigatério o cumprimento de toda a legislacéo pertinente, mencionada ou néo
ﬂ% .
\, 1 w’ RUAE \E\I\sz

75

150 = i
Metros YO
INFORMAGOES DO IMOVEL

0 37,5
T

Sem informagéo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.497.0001.0000 Data: 09/02/2022

ALVARA DE CONSTRUGAO / CVCO

Sem informacéo

DECRETO ESTADUAL N°745/2015

Este imovel deve atender os parametros do Decreto Estadual n°745/2015, que regulamenta o ordenamento
territorial em dareas de mananciais de abastecimento publico da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeitos a licenciamento ambiental junto ao
orgao responsavel.

ZR - Zona Rural
Ocupacéo
Altura maxima (n° de pavimentos) - (8)
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - (11)
Afastamento minimo de divisas (m) - 5§
Taxa de ocupag¢do maxima (%) - (10)
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base - 0,2

Parcelamento minimo
Testada (m) - -
Lote minimo (m?) - 20.000

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter todos os projetos aprovados junto aos orgdos competentes,
atendendo a legislagéo vigente.

USOS ADEQUADOS

Usos adequados na ZR

Habitagdo Unifamiliar: (13),(14),(15)
Habitacdo Transitéria 2: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 1: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 5: (13),(19),(21),(22)
Comércio 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Servico 1: (13),(19,(20),(21),(22)

Industrial 1: (13),(19,(20),(21),(22)
Extrativista: (13),(26)

Agropecuaria: (13),(27)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacao do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n°107/2016, e
alteracdes — Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sijp.pr.gov.br - telefone: 3299-5904

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 16.497.0001.0000 Data: 09/02/2022

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMDPU.

Habitacgao Institucional: (13),(14),(15),(18)
Comunitario 2: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 3: (13),(19),(21),(22)
Comunitario 4: (13),(19),(21),(22)
Comeércio 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Comeércio 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Comércio 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comércio e Servigo Especificos: (13),(25)
Servico 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servico 3: (13),(19,(20),(21),(22),(24)
Servico 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Industrial 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Industrial 3: (13),(19,(20),(21),(22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21),(22),(24),(25)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

(1). Observar condicionantes e restricdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(2). As areas que estiverem dentro do limite de manancial estabelecido por legislacéo estadual deverao obedecer aos
parametros urbanisticos definidos na legislacédo estadual.

(3). Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.
(4). Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5). Observar as disposi¢des dos artigos 43 e 44 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo do Municipio.

(6). Altura maxima de 30 metros para galpdes, barracdes e edificios similares para uso nao habitacional. A altura maxima
de 3 pavimentos para demais usos.

(7). A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo lll da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificacéo de acordo com normas técnicas e vigiléncia sanitéaria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para uso habitacional e publico comunitario.

(9). A ser regulamentado em lei especifica.

(10). Taxa de ocupagédo maxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupac¢do maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(12). Observar as disposi¢des dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de
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Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(13). Observar condicionantes e restrigées contidas nos Capitulos Il e lll da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanca, conforme o §9° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio.

(15). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do do artigo 29 da
Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(16). Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as disposi¢des do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteracgdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(17). Para 20 ou mais leitos, observar as disposicdes do §4° do artigo 30 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteracdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(18). Deveréo ter seus acessos analisados e aprovados pelo érgdo municipal responséavel pelo transito, conforme §7° do
artigo 30 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio.

(19). Os usos a partir de 300,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo) deverao ser analisados
pelo 6rgao municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio

(20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou n&do), seréo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo
do Solo do Municipio, excetuando os proibidos.

(21). Os usos a partir de 5.000,00m? de area utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverdo apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(22). Arespeito de rede de abastecimento de agua e/ou de coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo 29 da Lei
Complementar n® 107/2016 e alteracdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-&o a analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambiente,
Transportes e Transito, Viagao e Obras Publicas e/ou Saude conforme artigo 22 e Anexo |V da Lei Complementar n°®
107/2016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢éo do Solo do Municipio.

(24). Nao sera permitido condominio para estas classificacées.
(25). Os usos e atividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

(26). Observar as disposi¢des do inciso VI e § 5° do artigo 25 da Lei Complementar n°® 107/2016 e alteragdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo do Municipio.

(27). Observar as disposi¢des do inciso VIl e do § 6° do artigo 25 da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragcdes - Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio.

(28). Extracao mineral desde que vinculado ao poder publico.
(29). A Zona Especial Aeroportuaria seguira os parametros conforme legislacdo especifica.

(30). 3,00m para terrenos com testada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrenos com
testada para vias com caixa inferior a 16,00m.

AREA DE SEGURANCA AEROPORTUARIA (ASA)

Este im6vel esta contido na Area de Seguranga Aeroportudria do Aeroporto Internacional Afonso Pena (SBCT)
conforme raio estabelecido pela Lei Federal n° 12.725/2012. Nesta regido a constru¢do e funcionamento de
atividades de natureza perigosa para a aviagdo e/ou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna s&o sujeitas a
aplicacdo de restricdes especiais, que podem compreender desde a sua adequacgdo até a cessacdo das
operagdes. Tais casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacdo e Prevengdo de Acidentes
Aeronauticos do Comando da Aeronautica (Cenipa/Comaer) por ocasido da obtenc¢do ou da renovagao de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em http://www2.fab.mil.br/cenipa/index.php/legislacao/pca-plano-do-comando-da-aeronautica).
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DIRETRIZES VIARIAS

1. As diretrizes viarias do Municipio, definidas pela Lei Complementar n°® 104/2015 e alteragdes - Lei do
Sistema Viario do Municipio - sdo consideradas faixas nao edificaveis.

2. Para a verificacdo da incidéncia de diretrizes viarias no imével deve-se observar o croqui no inicio desta
consulta. O codigo “D.A.” refere-se a alargamento viario e o codigo “D.P.” diretriz de prolongamento viario, a
medida que segue o codigo refere-se a largura total da caixa da via projetada, em metros.

3. Se houver incidéncia de alargamento viario no imovel (cédigo “D.A.” no croqui), o atingimento efetivo devera
ser confirmado através de medigao in loco da largura da via existente pelo responséavel técnico,
considerando metade da medida indicada para cada lado do eixo atual da via.

a. Conforme o artigo 12 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area urbana
possuir largura inferior a 12,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 6,00
m para cada lado do eixo existente).

b. Conforme o artigo 16 da Lei do Sistema Viario do Municipio, se a via publica oficial em area rural possuir
largura inferior a 30,00 m, devera sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 15,00 m para
cada lado do eixo existente).

c. Os imoveis lindeiros as rodovias federais deverdo consultar o 6rgdo competente (CONCESSIONARIA/
DNIT/DER etc.) quanto aos respectivos alargamentos viarios, atingimento por faixa de dominio e faixa n&o-
edificavel, conforme previsto na Lei Federal n® 6766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo).

4. Se houver incidéncia de prolongamento viario no imével (cédigo “D.P.” no croqui), para a definigdo da
posigao da diretriz o proprietario devera apresentar levantamento planialtimétrico durante o processo de
licenciamento de obra ef/ou de parcelamento do solo. Nesta ocasi&o podera o responsavel técnico sugerir
tragado interno ao lote levando em consideragao a viabilidade ambiental, fundiaria, fluxo viario etc., e desde
gue se inicie e termine nos mesmos pontos de entrada e saida no imdvel indicados pela lei vigente. a. Os
imoveis com diretrizes viarias paralelas e tangentes as linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) devem
reservar faixa ndo edificavel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do limite da
faixa de seguranca da LT. Para a definicdo da posicdo da diretriz o proprietario devera consultar a
concessionaria competente (COPEL) quanto a faixa de seguranca e entdo apresentar o parecer durante o
processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

5. Todos os atingimentos viarios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra e/ou
parcelamento do solo, devidamente cotados (larguras, raios, distancias a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “projeg¢ao de futuro alinhamento predial” nos casos de alargamento e “faixa
nao edificavel — diretriz viaria” nos casos de prolongamento vidrio.

6. Ainda poderéo ser indicadas outras diretrizes viarias no imoével pelo érgdo responsavel pelo planejamento
territorial € urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTU/SEMU) de modo a atender o artigo 6° §7°
da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo do
Municipio - e os artigos 13 e 14 da Lei Complementar n® 104/2015 e alteragdes - Lei do Sistema Viario do
Municipio -, quando aplicaveis, durante o processo de licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

7. Alargura da diretriz de Via Marginal municipal foi definida em 16,00m a partir da faixa de dominio da
rodovia, conforme a dimensdo minima prevista no artigo 12 para novas vias (Lei Complementar n® 104/2015
e alterag¢des). No entanto, visto que as Vias Regionais e Marginais seguem os parametros definidos pelo
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT, este deve ser consultado quando da
aprovacao de projetos viarios ou de edificagdes.

8. Em caso de duvidas, consultar o DPTU/SEMU através de protocolo geral ou plantdo técnico (dias uteis, das
9h as 11h).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegetacéo e/ou corte de arvores isoladas é necessaria a avaliagdo junto a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e autorizacio especifica emitida pelo 6rgdo ambiental competente.
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2. Se houver no terreno ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, rios, cdrregos ou nascentes
deve-se respeitar a area de preservagdo permanente a partir de suas margens, conforme lei Federal
12.651/2012 e alteracdes e Resolugdo Conjunta IBAMA/SEMMAV/IAP n° 05/2008;

3. Ndo € permitida a edificagcdo nem a utilizacdo das areas de preservacdo permanente, sendo necessaria sua
recuperacao, caso esta esteja degradada;

4. Em situagdes em que exista a necessidade de processos de movimentacio de solo (corte, aterro e
terraplanagem), bem como a implantagdo de sistemas de drenagem em corpos hidricos ou retificacdes, é
necessaria a avaliagdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e autorizacdo especifica emitida pelo
6rgac ambiental competente.

OBSERVAGOES SECRETARIAS

Secretaria Municipal de Viagao e Obras Publicas

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Secretaria Municipal de Urbanismo

Campo a ser atualizado pela Secretaria.

Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Campo a ser atualizado pela Secretaria.
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AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
202011114317817964

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n® 202011114317817964
da consulta amarela n°® 1875/2020 em reuniao
do dia 18 de novembro de 2020, no uso de suas
atribuicées NAO JULGARAM o pedido no que
se refere ao uso de permissivel para permitido
Servico 3 ~ ftransportadora e servicos de
logistica em geral. Solicita ao requerente
apresentar implantacdo do empreendimento e
eclaracao de frota.

1,\\:‘) < 4o, % A

ADAO CEINARSKI NET

Secretario MORicipal de Urbanismo e Presidente
do CMPDU

AO REQUERENTE:

Em resposta ao protocolo
202101190315341007

Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em
analise ao protocolo n° 202101190315341007
da consulta amarela n® 1875/2020 em reunido
do dia 28 de janeiro de 2021, no uso de suas
atribuicées julgaram pelo DEFERIMENTO do
pedido no que se refere ao uso de permissivel
para permitido Servico 3 — transportadora e
servicos de logistica em geral. Deferimento é
exclusivo para o uso, ficando a atividade
condicionado a aprovacao ou dispensa de EIV —

Secretario Municipal de Urbanism residente
do CMPDU
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Z d \
IMOVEL:- Um terreno designado LOTE 1-B, com a area de 25.494,00m* ou 2,549 Rectaies ou 01 al-
queire, 02 litros e 84,00m’, dentro das seguintes medidas e confrontagdes:- Comega o levan-
tamento topografico na estaca 29 cravada na margem da estrada municipal; daf segue a divisa
pelo lado direito de quem da estrada municipal olha o imoével, dividindo com o lote 1-A da
mesma subdivisdo, com azimute de 125°50' e extensdo de 170,00 metros até a estaca D e
desta com azimute de 132°18' e extensdo de 279,22 metros até a estaca C. Fundos, divide
por linha seca com o lote 1-F da mesma subdivisdo da estaca C com azimute de 8°32' e ex-
tensdo de 84,14 metros até a estaca B. Pelo lado esquerdo de quem da estrada municipal olba
o imovel, divide por linha seca primeiro com o lote 1-E da mesma subdivisdo da estaca B
com azimute de 314°39' e 188,35 metros até a estaca E e desta passa a dividir com o lote 1-
D e depois com o lote 1-C com azimute de 306°28' e extens@o de 234,50 metros até a estaca
28 cravada na margem da estrada municipal. Faz frente para a estrada municipal que liga a
BR-277 a Costeira (reservou-se a esta estrada uma largura de 12,00 metros) da estaca 28
com azimute de 201°42' e 55,44 metros até a estaca 29 inicial, fecha-se .assim a poligonal do
lote 1-B. Obs.- Lote esse oriundo da subdivisio da érea de 254.940,00m”, situada no lugar
COSTEIRA ou RIO PEQUENO, neste Municipio, cadastrada no INCRA 701.149.033.
383. PROPRIETARIQ:- FRANCISCO BUGNO, brasileiro, casado, lavrador, residente
neste Municipio. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Cartorio sob n°19.231 fls.

248, do livro 3-I, em data de 22.05.57 e matriculada sob n°355 livro 2 em 02.04,76. Sdo Jo-
sé dos Pinhais, 19 de abril de 1.995.-, gt e Oficial.- - - - - - - - - - = e e - - -

R.1-48.657:- Por falecimento de Francisco Bugno, o imével objeto desta matricula, avaliado em RS
5.696,04, coube ao herdeiro ANTONIO BUGNO, brasileiro, agricultor, portador da CLn°
1.677.117-Pr, inscrito no CPF/MF 186.780.929-04 ¢ sua mulher DIVAIR ROCHA BUG-
NO, do lar, portadora da CL.n° 5.317.116-Pr, residentes e domiciliados na localidade Costei-
ra ou Rio Pequeno, neste Municipio, conforme Formal de Partitha, extraido dos Autos de In-
ventéario sob n° 394/93, em 03 de margo de 1995, assinado pelo Dr. Mauro Bley Pereira Ju-
nior-Juiz de Direito, da 2* Vara Civel desta Cidade e, sentenca datada de 26 de dezembro de
1994. ITCMD/Causa Mortis:- recothido conforme guia 220/94 constante dos autos. Cadas-
trado no INCRA sob n° 950.033.756.890-0, area total 2,5000 ha., modulo fiscal 12,0000 ha.,
n°® modulos fiscais 0,2000; FMP 2,0000 ha, n° do imével na Receita Federal - NIRF
4.630.185-2. Apresentaram; Certificado de Cadastro de Imovel Rural-CCIR 2006/2007/
2008/2009 devidamente quitado e Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre
a propriedade territorial rural n® AC43.4173.D52E.789F, que ficam arquivados em Cart6rio.
Registro esse feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Feral i
Custas-VRC 4.312 = R$607,99. Sio José dos Pinhais, 09 de maio de 2011.
Oficial Designada.-.-.-.~.-.~.-.=.-.~.= = m.m = mom = momm s mem s m s e

|AV.2-48.657:- Protocolo 128.346 de 06/07/2.011. Conforme requerimento datado de 22 de julho de
2.011 e demais documentos que ficam arquivados neste Oficio (arquivo de requerimentos)
FAZ-SE a presente averbagdo para constar que o nome e 0 numero do RG correto da es-
posa do adquirente Antonio Bugno é DIVANIR ROCHA BUGNO portadora da CI

5.317.161-3-Pr, e ndo como erradamepte constou. Custas-VRC 60 = R$8,46. Sdo José dos
Pinhais, 03 de agosto de 2.011. \ﬂﬁ%&&‘gﬁcuﬂ Designada.-.-..=.=.=.= ==« = = = == = -

R.3-48.657.- Protocolo 128.346 de 06/07/2/011. Pela escritura lavrada nas notas do 2° Servigo Notarial

desta cidade, em 02 de junho de 2.011, fls. 156/159 do livro 0676-E, Antonio Bugno e sua
mulher Divanir Rocha Bugno, brasileiros, casados entre si, peio regime de comunho univer-
sal de bens, em 28/05/1983, conforme pacto antenupcial registrado neste Oficio sob n°
8.667, ele agricultor, portador da CI 1.677.117-Pr., inscrito no CPF/MF 186.780.929-04, ela
lavradora, portadora da CI 5.317.161-3-Pr,, inscrita no CPF/MF 875.648.319-87, residentes
e domiciliados na rua Julio Cesar Setenareski, n® 201, nesta cidade, VENDEM parte ideal

SEGUE NO VERSO
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___CONTINUACRO
correspondente a 20.000,00m’., do imével objeto desta matricula e havida pelo R. 1 supra a
HLD-X PARTICIPACOES SOC]ETARIAS LTDA | pessoa juridica de direito privado
com sede e foro na Avenida Julio Diniz, n® 174, Sala B, em Campinas-SP., inscrita no
CNPJ/MF13.013.372/0001-02, devidamente representada, pela quantia de R$ 410.000,00
que sera pago da seguinte forma: a) a quantia de R$ 200.000,00 que ser4 pago através de 10
(dez) parcelas representada por Notas Promissorias, com valor de R$ 20.000,00 cada parcela,
com o primeiro vencimento para 18/06/2.011 e as demais do mesmo dia dos meses subse-
quentes; b) a quantia de R$ 100.000,00 sera pago através de 01 (uma) unica nota promissoria
com vencimento para 18/04/2.012. c) a quantia de R$ 110.000,00 que sera pago através de
05 (cinco) notas promissorias, com valor de R$ 22.000,00 cada, com o primeiro vencimento
para 18/06/2.012 e as demais no mesmo dia do meses subsequcntes; Notas Promissorias estas
as quais ficam vinculadas a referida escritura, a qual servird o recibo passado na ultima pres-
tagio como documento habil para a averbacio do adimplemento das obrigages perante a
este Oficio, nos termos da Clausula Resolutiva, constantes dos Artigos 474 e 475 do Codi-
go Civil Brasileiro. INCRA sob n°® 950.033.756.890-0, 4rea total 2. 5000 ha, médulo fiscal
12,0000 ha, n° de médulos fiscais 0,2000, FMP 2,0000 ha. NIRF: 4.630.185-2. Obs.: Consta
da escritura que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. Consta ainda da escritu-
ra que o (a/s) outorgante(s) vendedore(a/es) e outorgado (a/s) comprador (a/es) declara(m)
expressamente que a co-propriedade, referente a venda de parte ideal do imével ndo se desti-
nard a formacdo de micleo habitacional (condominio horizontal, hotel fazenda, sitio de re-
creio, etc...) em desacordo com o contido nas Leis n° 6.766 de 19.12.1979 ou n° 4.591, de
16.12.1964 e no Dec. - Lei n° 58 de 10.12.1937. Apresentaram certiddo negativa de débitos
ambientais sob n° 746813 ¢746816 expedida pelo IAP; Certificado de Cadastro de Imébvel
Rural - CCIR 2006/2007/2008/2009, devidamente quitado; e Certiddo Negativa de Débitos
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, expedida pela Secretaria da Re-
ceita Federal sob n° SOF3.D1AF.1648.480A, as quais ficam arquivadas neste Oficio. Registro
este feito de acordo com o Oficio 131/05-GC da Corregedoria Geral da Justica. Funrejus
pago no valor de RS 817,80 em data de 02/06/2.011 conforme guia 11006032700212671.
Custas-VRC 4.312 = R$607,99. Sdo José dos Pinhais, 03 de agosto de 2.011.

" fﬁfﬂmﬁ_&,‘pﬁda] DESIgNAda. - = - o = mmmommmm mm o m e ’

|AV.4-48. 657 Protocolo 141.387 de 13/12/2.012. De conformidade com os documentos comprobatori-
o8 qué ficam arquivados neste Oficio (arquivo de requerimentos) AVERBA-SE que em vir-}|.
tude do pagamento das notas promissorias constantes do R.3 supra, cancela-se a Clausula

Resolutiva aliinstituida. Custas-VRC 630 = R$88,83. Sio José dos Pinhais, 10 de janeiro de
2.013 m@é%Mﬁcxal Designada. «.c.=.=.c.c.c.c., = m.wm. o o, o o o

................................

AV.5-48.657:- Profocolo n° 178.091 de 20/09/2016. Conforme escritura objeto do R.6 a seguir, Contra-
to Socigl datado de 20/10/2010 registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob nf
352249148368, Estatuto Social datado de 01/08/2011 registrado na Junta Comercial do Esta-
do de S@o Paulo sob n® 3530041777-1 e, demais documentos que ficam arquivados em Car-
torio (arquivo de papéis) - AVERBA-SE a transformagdo do tipo juridico da empresa HLD-
X ParticipagBes Societarias Ltda - (de sociedade limitada para sociedade andnima de capital
fechado), passando a denominar-se HLD-X PARTICIPACOES SOCIETARIAS S.A, com
sede na rua Rafael Andrade Duarte n° 209, Sala 06, Bairro Nova Campinas, na Cidade de
Campinas - Sjo.Paulo. Custas-VRC 630 =R$114,66. S3o José dos Pinhais, 17 de outubro ds
2.016: M Oficial Designada.-.-.-.-.-.--mcmmimimmm e mm s s e

R.6-48.657:- Protpcolo n° ¥78.091 de 20/09/2016. Pela escritura lavrada nas notas do Cartério Distrital
de Sag Marcos, deste Municipio e Comarca, em 19 de setembro de 2.016 fls.165/168 do livra
0121-N, HLD-X Participagtes Societarias S.A., inscrita no CNPI/MF 13.013.372/0001-02,
pessoa juridica de direito privado, com sede a rua Rafael Andrade Duarte n°® 209, Sala 06)
Nova Campinas, na Cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, representada pelas diretoras
Renata Cristina dos Santos da Silva, brasileira, casada, empresaria, portadora da
CIL.7.302.337-8-SSP/PR, inscrita no CPF/MF 027.620.069-10, residente e domiciliada na rua
Frangois Voltaire n® 137, Jardim Aristocrata, nesta Cidade; e Rosa de Souza Lages, brasileira,
casada, empresaria, portadora da CI.4.077.067-4-SSP/PR, inscrita no CPF/MF 676.677.919
53, residente e domiciliada na Travessa Elizabete Charlote Brand n° 06, Alto Boqueirdo, em

SEGUE
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TUERICA TICHA
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7 o

Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa

Curitiba-Pr., VENDE sua parte ideal correspondente a 20.000, 0o m’, do imével objeto desta
matricula, hawda pelo R.3 retro, a COLA SEMPRE IN])USTRIA DE FITAS PARA]
COMPENSADOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF 03.121.835/0001-98, pessoa juridica de di-
reito privado, com sede a Travessa José Estacio Pereira 413-letra E, Aruja, nesta Cidade, de-
vidamente representada, pela quantia de R$-410.000,00 (quatrocentos & dez mil reais) j4 pa-
gos. INCRA sob n® 950.033.756.890-0, area total 2,5000 ha., n® médulos fiscais 0,2000 e
FMP 2,00 ha. NIRF 4.630.185-2. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas as certi-
ddes de feitos ajuizados. Consta também que de acordo com o Artigo 682 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado a outorgante e outorgada declaram

expressamente que a co-propriedade (parte ideal do imével nio fracionado de acordo|

com a Lei), niio se destinara a formacéio de niicleo habitacional (condominio horizontal,
hotel fazenda, sitio de recreio, etc...), em desacordo com leis municipais, assuminde res-
ponsabilidade civil e criminal pela declaracio. Apresentaram a certiddo negativa do IAP
sob n° 1246615. Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR 2014/2013/2012/2011/2010
quitado. Certiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural sob n® 97E3.A150.4669.403D expedida pela Secretaria da Receita Federal e, Certiddo-

da Unido abrangendo inclusive as contribuigbes sociais, sob n® F7C7.FASC.5AB5.E208 ex-
pedida pela Secretaria da Receita Federal, em nome da outorgante vendedora, que ficam ar-
quivados em Cartorio. Cadastro Ambiental Rural - CAR: PR-4125506-B075.80C2.40F3.
49B9.BDCB FD68.6D17.B585 - Situagio Ativo e, Imposto inter-vivos pago conforme Guia
43268 em data de 20/09/2016, que ficam arquivados em Cartorio (arquive de papéis). Funre-
jus pago no valor de R$-820,00 em data de 20/09/2016 conforme Guia 24000000001889071-
0. CNIB Resultado: Negativo - codigo HASH: dbe8.402d.242d.8f2b.685b.5104.98¢.
17d4.2609.db83. “Emitida a DOT”. Custas-VRC 4.312 = R$784,78. Sdo José dos Pinhais, 17
de outubro de 2.016 \Wé:\é.%%ﬂﬁmal Designada.- «.-.-.- s mmimmmimimm s

FUNARPEN - SELO DjGITAL N°: 2zJRpd . xz60P . xAUUc - dxtwM . 7fy6F
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.7-48.657 - Protocolo 222.589 de 23/12/2020 (CVD-19) - DADOS DO IMOVEL - Nos termos

do artigo 212 da Lei 6.015/73, do INCRA/CCIR, ITR, CAR e demais documentos aqui arquivados,
fago constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado: a) INCRA/2020 sob n°
950.033.756.890-0; Denominagéio do imodvel rural - Lote 1b Costeira Rio Pequeno; Localizagdo -
Estrada da Costeira Rio Pequeno para Coldnia Acioli; Detentor - Antonio Bugno, Nacionalidade -
Brasileira; Area total - 2,5000 a), ) NIRF - 4.630.185-2; c) CAR: PR-4125506-
B07580C240F349B9BDCBFD686D17TRR585] Situago: Ativo. Emol.: R$ 60,80 VRC 315,00. ISS:
R$ 1,2160. Funrejus 25%: Rf 15,20. p: RS 3,0400. Selo: RS 4,67. Dou fé. Sdo José dos
Pinhais, 19 de janeiro de 2021, | Oficial.- (AD) 1811235AVAA00000002562214

AV.8-48.657 - Protocolo 2221589 de 23/ 12/4020 (CVD-19) - ALTERACAOQO DE ENDERECO -
Nos termos do art. 213, I, "g"\ da Lei 6.015/73, e do titulo constantedo, R.9-48.657, fago constar
que o atual enderego dos co-p prietarios ANTONIO BUGNO ¢ ) IVA IR ROCHA BUGNO é
Rua Celia Terezinha Bassa, 201, Colénia Mergulhdio, Sdo José ¢ is-R. Emol.: R$ 60,80
VRC 315,00. ISS: R$ 1,2160. Funrejus 25%: RS 15,20. Fundep: : R$ 4,67. Dou f&é.
Sdo Jos¢ dos Pinhais, 19 de janeiro de 2021. Oficial.- (AD)
1811235AVAA00000002563212

R.9-48.657 - Protocolo 222.589 de 23/12/2020 (CVD-19) - - Nos termos da
Escritura Plblica de Compra ¢ Venda, lavrada em 14/10/2020, as\fls. 185/188, do Livro 43-N, do
Servigo Distrital de Paiol de Baixo, Campina Grande do Sul-PR, ANTONIO BUGNO e sua mulher
DIVANIR ROCHA BUGNO, ja qualificados, VENDEM a fra¢ao ideal de 5.494,00 m? do imé6vel

descrito nesta matricula, havida pelo R.1-48.657, a D RGAS

Continua no verso
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-

RODOVIARIAS L.TDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF 81.395.873/0001-42,
com sede e foro na Travessa José Estécio Pereira, 414, Aruja, Sio José dos Pinhais-PR. Valor da compra
¢ venda: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Condigio - Ndo ha. CCIR 2020 - Quitado; Certiddo
negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial rural cédigo EB16.3888.8623.8
E30, emitida em  01/10/2020, wvalida até 30/03/2021. CAR n° PR-4125506-
B07580C240F349B9BDCBFD686D17B585 - Situagfio: Ativo. ITBI guia 76364/2020 (recolhido em
10/12/2020, sobre a quantia de R$ 300.000,00). Funrejus recolhido o valor de R$ 600,00 em 15/10/2020
conforme guia 14000000006182670-2, aqui arquivada. CNIB - Resultadd: Negativo - Codigo HASH:
1674.f455.d1ef 8423.b111.3058.349¢.2684.bdde.9b71 - {60¢.afb9.c25d.0c79.47fe.$984.8£60.4b4b.8c82.
dd3d. Emitida DOI. Emol.: R$ 832,21 VRC 4.312,00. 1SS: RS 16,6442, F i/ RS 41,6105, Sclo: R$
4,67. Dou fé. Sdo Jos¢ dos Pinhais, 19 de janeiro de 202/. | Oficial.- (AD)
1811235CVAA0000000100221H

R.10-48.657 - Protocolo 222.588 de 23/12/2020 (CVD-19) - COMPRA E VENDA - Nos termos da
Escritura Publica de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiducidria em (jarantia, lavrada em 08/10/2020, as
fls. 162/175, do Livro 43-N, do Servigo Distrital de Paixol de Baixo, Campina Grande do Sul-PR, COLA
SEMPRE INDUSTRIA DE FITAS PARA COMPENSADOS LTDA, ja qualificada, VENDE a fracdo
ideal de 20.000,00 m? do imovel ob_|eto desta matricula, havida pelo R.6-48.657, a JOTALLE
TRANSPORTE DE CARGAS ROD( jé qualificada. VALOR: R$ 1.500.000,00
(um milhao, quinhentos mil reais). FORMA DE PAGAMENTO: 50 (cinquenta) parcelas representadas
por notas promissérias, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) cada uma, conforme alienagfio
fiduciria constante do R.11-48.657. CCIR 2020 - Quitado; Certiddo negativa de débitos relativos ao
imposto sobre a propriedade territorial rural cédigo EB16.3888.8623.8E30, emitida em 01/10/2020,
vélida até 30/03/2021. CAR n® PR-4125506-B07580C240F349B9BDCBFD686D17B585 - Situagio:
Ativo. Certidio de Tributos Federais 16B5.2071.56B2.FAAA, emitida em 21/09/2020, valida até
20/03/2021. CNIB - Resultado: Negativo - Coédigo HASH: 2213.7507.a8a6.¢067.29fb.8bfl.
9363.3968.6183.9316. ITBI guia 76365/2020 (recolhido em 10/12/2020, sobre o
1.500.000,00). Funrejus recolhido no valor de R$ 3.000,00, em 13/10/2020, /confo
14000000006167491-0, aqui arquivada. Emitida DOIL. Emol.: R$ 832,21 VRC 4.312,00. ISS: R$
Fundep: R$ 41,6105. Selo: R$ 4,67. Dou fé. Sdo José dos Pinhais, 19 de janeiro de 202]1.
Oficial.- (AD) 1811235CVAA0000000100521B

R.11-48.657 - Protocolo 222.588 de 23/12/2020 (CVD-19) - m@%ﬁ Nos termos
do titulo que deu origem ao R.10-48.657 a adquirente 14 mencionada, ALTENA em caréter fiducidrio a
fracio ideal de 20.000,00 m* do imovel descrito nesta matricula em favor da COLA SEMPRE
]NDUSTRIA DE_FITAS PARA COMPENSADOS LTDA, ja qualificada. VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$ 1.500.000,00 (um milh&io, quinhentos mil reais); FINALIDADE: aquisi¢do da parte ideal de
20.000,00 m? do imdvel objeto desta matricula; Prazo total de amortizagiio: 50 meses; TAXA DE
JUROS: 1% a.m. cumulativo. ENCARGO TOTAL MENSAL INICIAL: R$ 30.000,00; VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25/11/2020; VALOR DO IMOVEL PARA EFEITO DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO/CRITERIOS DE REVISAO: R$ 1.500.000 ,00; atualizado com base no
ice Geral de Pregos de Mercado - IGPM (FGV); PRAZO DE CARENCIA PARA A EXPEDICAO
CAO: 30 dias. Demais condigdes constantes do titulo. Funrejus: isento do recolhimento nos

3°, VII, "b", item 11 da Lei Estadual n° 12.216/1998. Emol.: R$ 416,11 VRC 2.156,00.
22. Fundep: R$ 20,8055. Selo: R$ 4,67. Dou fé. So José dos Pinhais, 19 de janciro de 2021.
| Oficial.- (AD) 1811235CVAA00000001006219

1° Servigo Registral Imobilidrio. CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi
extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugio auténtica da ficha a que
se refere. Sao José dos Pinhais, 22 de fevereiro de 2022. 09:50:17h
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DIVISA CERCA DE ARAME

906,451

CERCA EXISTENTE

LOTE 1-F

LEGENDA

ALINHAMENTO PREDIAL EXISTENTE POGO
@  PVSAN — POGO VISITA SANEPAR

#rsa COTAS DE NIVEL DO LEVANTAMENTO
PRIMITIVO

ALINHAMENTO PREDIAL PROJETADO
LIMITE DO IMOVEL

MURO EXISTENTE — CURVAS DE NIVEL
CERCA DE ARAME DMISA

x

BORDO DA RUA O POSTES
CERCA EXISTENTE ARVORES DIVERSAS

— PORTAQ ARAUCARIA — (PINHEIRO)

{23450m RL) MEDIDAS DO REGISTRO DE IMOVEIS @ SUPER POSTE

TABELA DO PERIMETRO DO LOTE 1-B COM A AREA DE 25.593,82m?

Vértice Para Azimute Distancia (m) | Coord, Este (m)| Goord. Norte (m) _ Latitude Longitude

29 D 770514 151.78 687362233 7172200.685 25°33'17.648" S 49°08'06 045" W
D Cc 123°58'12" 297.60 687497 361 7172221575 25°33'19.832" 8 49°08°01 170" W
c B 0°03'13" 86.26 687744 166 7172055291 25°3325.122"§ 49°07'52 246" W
B E 299°20'22" 187.67 687744 247 7172141.574 25°3322.319" S 4970752 287" W
E w1 298°57'28" 134 67 687580648 7172233 530 25°33'19.406" S 49°07'58 183" W
Nl 28 297+48'04" 99.89 687462.812 7172208734 25°33'17.341" § 49°08'02 446" W
28 29 192748107 55.94 687374.628 7172345230 25°3315.870" S 49708'05629" W

FUSO 22J (M.G. 51°) DATUM SIRGAS 2000

ESTATISTICA DE AREA
AREA CONFORME MATRICULA 25.494,00m*
AREA EXISTENTE NO LOCAL 25.593,82m*
DIFERENCA 99,82m?

PLANTA DE SITUACAO

LOTE 1B : Lesenas
a " ' A & P

Zoneamento:

930.033.756.890-0 4.630.183-2 ZR 1-B 48,637 1° OFICIO

P.MS )P

T
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DO
LOTE 1-B OBJETCO DA MATRICULA N
48.657 DO 1° OFICIO.

CoNsTRUTIOP

Servigos Topograficos
40

construtopitda

LOCAL RN CE

RIO PLQUIINO SAQ JOSITDOS PINHAIS PR 03906721 S/

PROPRIFTARIA ARFA TOTAT

25.393,82m*

JOTALLE TRANSPORLE DE CARGAS RODOVIARLAS LTDA CNPJ: 81.395,873/0001-42

NSAVIL TN

Pedro Henrique

JACK JONES CRUZZETTA:07226414845 v e e dats o ot izt rasinsns

UNICA  |[ooe
T, Civil - JACK JONES CRUZZITTA - CREA 159826 D/PR RO
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

81.395.873/0001-42

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO

DATA DE ABERTURA
17/05/1991

NOME EMPRESARIAL

JOTALLE TRANSPORTE DE CARGAS RODOVIARIAS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
JOTALLE TRANSPORTES

PORTE
EPP

CODIGO E DESCRIGCAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

internacional

49.30-2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, intermunicipal, interestadual e

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

49.30-2-03 - Transporte rodoviario de produtos perigosos
52.11-7-01 - Armazéns gerais - emissao de warrant

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal.

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADCURC NUMERC COMPLEMENTO

TV JOSE ESTACIO PEREIRA 414 i

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
83.015-610 ARUJA SAO JOSE DOS PINHAIS PR

ENDERECO ELETRONICO
ECMCONTABILIDADE@ECMCONTABILIDADE.COM

TELEFONE

(41) 3283-5404

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ek

SITUAGCAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DA SITUACAO CADASTRAL
24/09/2005

MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

dedekdR kR

DATA DA SITUACAO ESPECIAL

ke ek e

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 11/03/2022 as 10:41:45 (data e hora de Brasilia).
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

27.468.530/0001-15

MATRIZ CADASTRAL

NUMERO DE INSCRICAO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | AT DF ABERTURA

20/03/2017

NOME EMPRESARIAL
BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

e e ek ke

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
71.11-1-00 - Servicos de arquitetura

CODIGO E DESCRIGCAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
223-2 - Sociedade Simples Pura

LOGRADOURO
R ZACARIAS ALVES PEREIRA

NUMERO
347

COMPLEMENTO

e ek e

CEP BAIRRO/DISTRITO
83.030-480 ARISTOCRATA

MUNICIPIO

SAO JOSE DOS PINHAIS

UF
PR

ENDERECO ELETRONICO
LETICIA@QFRACAROEMEDINA.COM.BR

TELEFONE
(41) 3019-7219

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fededeee

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

20/03/2017

DATA DA SITUACAO CADASTRAL

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGCAO ESPECIAL

e dee e ke

dede e e e

DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
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