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1. INTRODUCAO

Este documento apresenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca para a implantacdo de Lojas Comerciais e
de Servicos na area do atual empreendimento Campina Comércio de Combustiveis Ltda, um posto de
combustivel ja instalado e operante, localizado no bairro Ouro Fino no municipio de Sdo José dos Pinhais

no Estado do Parana.

A elaboracdo deste estudo atende a uma determinacdo da Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais
junto ao empreendedor para a construcdo de lojas comercial e de servigos, considerando o que preconiza

as legislagbes vigentes respeitando as politicas de gestéo urbana.

Este estudo foi elaborado de acordo com a Lei Complementar n°® 107/2016 (Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo do Municipio de Sdo José dos Pinhais), em vigor desde o dia 17 de agosto de 2016, que

estabelece as orientacfes para a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), assim distribuido:

- Informacdes gerais;

- Dados do imével;

- Caracterizagdo do empreendimento;
- Localizacéo;

- Impactos do empreendimento;

- Compromissos;

- Anexos.

O objetivo geral é caracterizar e identificar os impactos que possam ser causados pelo empreendimento
considerando sua influéncia no ambiente urbano, visando propor medidas mitigadoras, de controle ou
compensatoérias para os impactos adversos identificados, bem como potencializar os aspectos positivos

associados.
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2. EMPREENDIMENTO

2.1. Caracteristicas do Empreendimento

As futuras lojas comerciais e de servigcos serdo implantadas na area do atual posto Campina Comércio de
Combustiveis Ltda, localizado no bairro Ouro Fino, com acesso Unico pela Rodovia BR 376, na pista sentido

Curitiba, dotado de licenciamento ambiental conforme Licenga de Operacgéo n°® 35382 do IAP.

No Anexo 01 apresenta-se o Alvara de Construcdo n° 475/2016 emitido pela Prefeitura Municipal de Séo
José dos Pinhais para o Posto de Combustivel. O empreendimento no presente momento ndo apresenta
CVCO da area ja implantada, visto que o projeto aprovado ndo consta plenamente concluido, sendo

solicitado junto a prefeitura de Sao José dos Pinhais ap6s sua concluséo.

As lojas destinadas ao comércio e servigos estardo locadas em 01 (um) bloco em alvenaria em forma de “L”,
com 2 pavimentos: térreo e subsolo, totalizando 10 salas, com areas de aproximadamente 122,63m? a
293,10m2, totalizando 2.898,39m2 (sendo 877,02m2 de subsolo e 1661.37m3 térreo). Para o
desenvolvimento das atividades no local esta prevista a disponibilidade de 86 vagas de estacionamento,
abrangendo as destinadas a idosos e PNE, em pétio dotado de pavimentagéo plana com infraestrutura de

drenagem/infiltracéo de 4gua pluvial e iluminacao.

A éarea ja apresenta infraestrutura de agua tratada e rede coletora de esgoto pela Companhia de
Saneamento do Parana - SANEPAR, rede elétrica pela Copel, infraestrutura para telecomunicacgéo, rede de
drenagem de &guas pluviais incidentes no local, coleta de residuos soélidos pela Prefeitura Municipal de Sao

José dos Pinhais, e vias pavimentadas em asfalto (rodovia e ruas de acesso).

As Tabelas 01 e 02 abaixo representam as caracteristicas do atual e futuro empreendimento.

Parametros

Cenario Atual

Cenario Futuro

N° Funcionarios Posto:

20

26

Locomocgao Funcionarios Posto:

Onibus e Moto

Onibus, Moto, Bicicleta

NUmero de Clientes Posto:

500/dia

700/dia

Tipo de Cliente do Posto

Motos, Carros e Caminhdes

Motos, Carros e Caminhdes

N° Funcionarios das Lojas 0 4 a 9 por loja
Numero de Clientes Lojas: 0 40/dia por loja
Total de 34, sendo: Total de 86, sendo:
- 03 idoso - 07 idoso
Vagas de Estacionamento: - 02 PNE - 06 PNE
- 28 Geral - 55 Geral

- 01 Carga/Descarga

- 18 Carga/Descarga

Tabela 01 — Caracteristicas do Empreendimento
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Area total do Terreno: 7.392,40m?
Atual area construida Posto Campina: 1.380,15m?2
Area construida Posto Campina com futura
ampliacdo da area de cobertura: 1.556,00m?
Area a construir das Lojas Comerciais: 2.538,39m2
Area construida total seré: 4094,39m?2
Taxa de Ocupagéo: 35,25%
Taxa de Permeabilidade: 21,74%
Coeficiente de Aproveitamento: 0,53
Recuo efetivo e legal para a BR 376: 15,00m
Recuo para a Travessa Valentin Zen: 5,00m

Area do pavimento a construir - Lojas:

Térreo 1.661,37m2 e Subsolo 877,02m?2

NuUmero de pavimentos:

Térreo e subsolo

Numero de unidades:

10

Acessos — nimero:

01 acesso e 01 saida ja aprovados pelo DEMUTRAN

Caracteristicas e solu¢des da drenagem:

O empreendimento apresenta bocas de lobo ja instaladas
e ligadas a galeria municipal de aguas pluviais para a
drenagem da agua incidentes na area do estacionamento
e para agua incidente nas coberturas.

Solucao para esgotamento sanitario:

A regido é atendida pela rede de esgoto sanitario da
Sanepar a qual o empreendimento ja se apresenta ligado.

Destinacéo e tratamento de residuos:

Os residuos gerados pelo Posto de Combustivel (item
3.15 - Quantificacdo dos Residuos Gerados) com
caracteristicas de Classe | — Perigoso seréo destinados
separadamente dos residuos gerados pelas lojas
comerciais e de servigos que irdo se instalar no local,
Conforme Decreto Municipal n® 2630 de 4 de abril de
2017,0 qual a prefeitura de Sao José dos Pinhais coleta o
volume de até 600 L (soma de comum e reciclavel) por
semana. Caso o volume gerado supere os 600L/semana
sera contratada empresas licenciadas para a destinacéo
dos mesmos.

Demandas por servicos e equipamentos

publicos:

Abastecimento de agua, rede de esgoto sanitario, rede de
aguas pluviais, energia elétrica, transporte coletivo, coleta
de residuos soélidos, iluminagéo e seguranc¢a publica —
Anexo 02 - Parecer SANEPAR e COPEL

Tabela 02 — Caracteristicas Técnicas

- Populacdo atendida: a populacdo diretamente beneficiada pela instalacdo das lojas comerciais e de

servicos € a populacéo inserida na area de influéncia direta, bairro Ouro Fino e Italia principalmente, além
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dos usuéarios da rodovia que além de abastecer seus veiculos no Posto Campina, poderéo fazer uso dos

servicos ali disponiveis.

- Nimero de funcionarios: estimasse que cada loja comercial/servico apresente cerca de 04 a 09

funcionarios, dado esse neste momento estimado.

- Clientes, Horéario de funcionamento e Usos: as lojas comerciais e/ou servicos ainda ndo foram
negociadas para locacéo, ndo possibiltando neste momento precisamente afirmar quais tipos de
empreendimento se instalardo no local. Pelas caracteristicas da populagdo e comércios que ocorrem no
entorno do empreendimento, sdo potenciais locatarios atividade de farmacia, lotérica, restaurante, fast food,

saldo de beleza, loja de presentes entre outros servigos vicinais que a regido ndo possui atualmente.

No Anexo 03 apresenta-se a o Projeto Arquitetdnico do local indicando a disposi¢cdo das lojas, vagas de

estacionamento e projecao da fachada das lojas.
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3. DADOS DO IMOVEL

3.1.Localizagcdo e Acessos

QU >

Figura 01 - Representacdo do empreendimento no municipio, sem escala. (Adaptado COMEC, 2012)

Legenda: Area do Posto de Combustivel
////// Area das Lojas a serem implantadas
Figura 02 - Representacédo da area do empreendimento, sem escala. (Imagem Google Earth, 2017)
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A Figura 03 demonstra as principais vias de acesso a area do empreendimento e das futuras lojas

comerciais.
Legenda: N Via Regional - Acesso pela Rodovia BR 376
Via Coletora
Via Local
Via Arterial
' Empreendimento

Figura 03 - Principais acessos ao empreendimento, sem escala (Imagem Google Earth, 2017)

O principal acesso ao imével, como pode-se verificar, € pela Rodovia BR 376 sentido Curitiba. A Rua
Joinville, Alameda Bom Pastor e Rua Planalto sdo os principais acessos a rodovia. A classificacdo das vias

conforme representado na Figura 03, foi realizada conforme Lei Complementar Municipal n°® 104 de 2015.
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3.2.Historico terreno

Conforme matricula do imével (Matricula n° 48.556 do Registro de Iméveis — 1° Circunscricdo S.J. dos
Pinhais/PR) e imagens aéreas do local, observa-se que no ano de 1995, encontrava-se em fase final de
implantagdo da estrutura de um posto de combustivel. Anterior a essa data ndo ha relatos sobre o uso e
ocupacédo. Desde entdo apenas ha registros de uso para fins de comércio varejista de combustiveis no local

(Anexo 04 - Matricula do Imovel).

Imagens do programa Google Earth e foto aérea da Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos
Hidricos e Saneamento Ambiental — SUDERHSA, mostram as mudancas que ocorreram no local no

decorrer dos anos, conforme Foto 01.
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Fonte: SUDERHSA, 2000.

Fonte: Google Earth, 2004. Fonte: Google Earth, 2009.

Fonte: Google Earth, 2014. Fonte: Google Earth, 2017.
Foto 01 - Fotos aéreas do terreno e suas ocupacgdes de 2000 a 2017, sem escala.
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3.3. Atuais Instalacfes

Na area onde sera implantada as lojas comerciais atualmente ha a instalacdo do posto de combustivel
Campina Comércio de Combustiveis Ltda, nome fantasia Posto Campina. As instalagcdes constam
representadas nas Fotos 02 a 07, assim como o espaco destino a construcdo das lojas comerciais. No

Anexo 03 consta projeto arquitetdbnico completo de todas as instalagfes (existentes e futuras).

Foto 02 - Vista geral do Posto Campina (vista frontal esquerda)

Foto 03 - Vista geral do Posto Campina (vista frontal direita)
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Foto 04 - Indicagao da area a ser construida as lojas comerciais

Foto 05 - Indicagao da area a ser construida as lojas comerciais (lateral direita e fundos)
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Foto 06 — Atual situacdo da area onde sera implantada as lojas (fundos)

Foto 07 — Atual situacéo da area onde serd implantada as lojas (lateral direita)

3.4.Areas de Influéncia

A area de influéncia de um “empreendimento” é definida como o espago suscetivel de sofrer alteragdes
como consequéncia da sua implantacdo, manutencdo e operacdo ao longo de sua vida util. Podemos
classificar uma area de influéncia em: Indireta (All), Direta (AID) e Area Diretamente Afetada (ADA).
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A ADA é considerada a area onde localiza-se o empreendimento, e as All e AID considera-se as areas que

receberdo impactos nas fases de construcéo e operacédo do empreendimento, ora diretas ora indiretas.

As areas diretamente influenciadas pelo empreendimento estao localizadas num raio de 500m a partir dos
limites do empreendimento e as areas que sofrem influéncia indireta num raio de 1.000m, visto que o
empreendimento estd na Rodovia BR 376, algo que facilita o deslocamento e pelo fluxo de veiculos que ali
passam diariamente, abrangendo os bairros Ouro Fino, Italia, Cruzeiro, Sdo Pedro e Pedro Moro conforme
Figura 04.

Legenda: —_——— = Area de Influéncia Direta
Area de Influéncia Indireta
' Area do Empreendimento
Rodovia BR 376

Figura 04: Areas de Influéncia do Empreendimento, sem escala (Imagem Google Earth, 2017).

18
EIV_ECO SOLUS 01 _2018_Rv01



Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
Lojas Comerciais e Servicos do
Campina Comércio de Combustiveis Ltda

3.5.Infraestrutura local ja implantada

Conforme projeto apresentado e aprovado junto a Prefeitura Municipal de S&o José dos Pinhais, ja ha a
estrutura instalada e operante do Posto Campina e com ela a infraestrutura necessaria para a operacao,
como ligagdo a Copel, SANEPAR, rede de drenagem das aguas pluviais, rede de esgoto e acessos ao
empreendimento aprovados pelo Departamento Municipal de Transito de S&o José dos Pinhais —

DEMUTRAN, conforme projetos e anuéncias constantes no Anexo 05 e Fotos 08 a 13 do local.

Foto 08 - Rede de drenagem de aguas pluviais

Foto 09 - Ligacdo da SANEPAR - Hidrémetros
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Foto 10 - Na area de implantacao das lojas, tubulacdes de aguas pluviais ja instaladas

Foto 11 - Ligacéao elétrica da COPEL ja existente, assim como local para disposicao

dos residuos sélidos comuns e reciclaveis
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Foto 12 - Foto do acesso ao empreendimento

Foto 13 — Foto do acesso de saida do empreendimento
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3.6.Zoneamento e parAmetros urbanisticos

Conforme Lei Municipal Complementar n® 107 de 2016 que dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo do Municipio de Sao José dos Pinhais, temos que o empreendimento se localiza no Eixo de

Comércio e Servico 2 — ECS 2, conforme Art. 07, inciso Il: “corresponde as vias cujo objetivo é receber

principalmente empreendimentos de uso comercial e de servicos, com testada para: €) BR-376: trecho entre

a Avenida Rocha Pombo e a Rua Julio Rocco”, conforme representado na Figura 05.

Legenda: Zona Residencial 3 - ZR3
Zona Residencial 4 - ZR4

Zona Central 2 - ZC2

O Zona Industrial e de Servigos 1 - ZCS1
Zona Especial de Ocupacéo Restrita 1 -
ZEOR1
ECS1 - Eixo de Comércio e Servigcos 1
N ECS2 - Eixo de Comércio e Servigos 2
' Area do Empreendimento

Figura 05 - Mapa do Zoneamento do Municipio de Sdo José dos Pinhais (adaptado Lei LC 107/2016).
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Conforme Anexo Il da Lei Municipal Complementar n°® 107 de 2016, a Tabela 03 trata dos parametros de

uso e ocupacao do solo para ECS 2 indicando os seguintes parametros para fins comerciais e de ocupacao:

Pardmetros de Ocupacéo - ECS 2

Testada (m)/Lote minimo(m?) 20/760
Altura maxima (n° de pavimentos) 14
Coeficiente de Aproveitamento — Base 25
Potencial Construtivo Maximo 2
Taxa de Ocupacdo Maxima (%) 60
Taxa de Permeabilidade solo minima (%) 20
Recuo frontal minimo (m) 15
Afastamento minimo divisa (m) 3

Classificagdo dos Usos

Comércio 1 Adequado
Comércio 2 Condicionado
Comeércio 3 Permissivel
Comeércio 4 Proibido
Comércio e Servicos Especiais Permissivel
Servigo 1 Adequado
Servigo 2 Condicionado
Servigo 3 Permissivel
Servico 4 Proibido

Tabela 03 - Parametros Zoneamento ECS 2 conforme Anexo Il da
Lei Municipal Complementar n® 107 de 2016 (Adaptado)

Como ainda ndo ha a definicdo dos comércios e servigos a serem instalados nas lojas, pois as mesmas
serdo locadas a terceiros apenas apds sua construgcdo, observa-se que devida a sua localizacdo e publico
alvo, as atividades a se desenvolver serdo voltadas para Comércio e Servicos 01. Observa-se que para
Comeércios e Servicos classe 4 é proibida a implantagdo das atividades enquadradas conforme Anexo IV da
Lei Complementar n° 107/2016 - Tabela | - Usos Comerciais e Tabela Il - Usos de Servicos devido ao alto

potencial de geracéo de incObmodos, que podem gerar riscos a salide e/ou ao conforto da populagéo.

Apresenta-se no Anexo 06 a Guia Amarela emitida para o empreendimento.
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3.7. Topografia, Solo, Geologia, Geomorfologia e Hidrogeologia Local

Com base no Estudo Hidrogeoldgico realizado no local, pelo Gedlogo Jodo Nogueira Filho, CREA/PR
23193-D, observa-se que o solo natural incidente no local é siltico-argiloso de coloragdo marrom, com
plasticidade e umidade moderada, e que na por¢cdo mais aos fundos do terreno incide uma camada de

aterro argiloso a qual visualmente nao apresenta problemas geotécnicos visiveis.

Conforme o Atlas Municipal de S&o José dos Pinhais — Grupo de Solo, no local incide um Latossolo Bruno
Acrico, os quais, conforme descricio da Embrapa Solos, apresentam cores amarelas avermelhadas
enriquecimento de matéria organica na superficie, argilosos e muito argilosos, desenvolvidos em condic¢des
de clima subtropical, apresentando horizonte superficial himico ou teores de carbono organico superiores a
1% até 70 cm ou mais de profundidade. Os solos Acricos apresentam pobreza nutricional, sendo necessario

adubacao e correcdo da acidez para 0 uso agricola.

Geologicamente, conforme mapa geoldgico do Parané - Mineropar, o empreendimento localiza-se entre o
interflvio das Formacgdes Guabirotuba, com argilas, arcdsios, areias e cascalhos, e Complexo Gnaissico —
Migmatitico com migmatitos oftalmicos, com paleosoma de biotita gnaisse, biotita-hornblenda gnaisse e
hornblenda gnaisse. Geomorfologicamente a éarea localiza-se sobre a subunidade morfoescultural do
Planalto do Alto Iguacu, no Primeiro Planalto Paranaense, apresentando como caracteristicas dissecagao
baixa, declividade predominante menor que 6%, com formar de relevo de topos alongados e aplainados e

vertentes convexas e vales em “V” aberto modeladas sobre as rochas do Complexo Gnaissico-Migmatitico.

Com relac@o aos parametros Hidrogeoldgicos o sentido do fluxo subterrdneo no local ocorre de sudoeste
para nordeste em dire¢do ao Rio da Ressaca, conforme Figura 06, apresentando um aquifero freético entre
1,00 e 2,00m. O empreendimento esta localizado na Bacia do Alto Rio Iguacu na sub-bacia do Rio da
Ressaca, que apresenta padrdo de drenagem dendritico onde os afluentes apresentam angulos variados

em relacdo ao rio principal.
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Figura 06 - Carta Planialtimétrica - Sdo José dos Pinhais 2857-2NO, sem escala
(Adaptada, Exército Brasileiro, 2002)

3.8. Flora e Fauna no imoével

Conforme levantamento de dados no local, observa-se que a area do empreendimento e entorno se
encontram altamente antropizado com as caracteristicas de flora e fauna naturais ja alterados, ndo sendo
representativas.

3.9. Restricbes Ambientais

Conforme levantamento dos aspectos ambientais a area ndo se localiza em area de APA, APP, area de
protecdo de Manancial de Abastecimento conforme Decreto Estadual 4435/2016 que declara as areas de
interesse de mananciais de abastecimento publico da regido metropolitana de Curitiba, Unidade de

Conservacao ou UTP, ndo apresentando restricdo ambiental.
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3.10. Restri¢cdes legais

Conforme matricula do imovel, consta uma faixa ndo edificavel FNED n° 002/2016 — aprovacdo da
Secretaria Municipal de Viagéo e Obras Publicas (SMVOP), destinada a drenagem, de formato irregular que
corta a area do empreendimento, conforme projeto arquitetdbnico no Anexo 03, que atende ao disposto. A
instalacdo do antigo posto existente no local ja possuia o canal de drenagem instalado, sendo que na
implantacdo das instalacdes atualmente existentes foi a mesma reformada para atender aos padrbes
definidos pela SMVOP, conforme projeto aprovado e carta no Anexo 07.

3.11. Ventilacéo e iluminagéo

O empreendimento segue as normas exigidas pelo municipio de Sdo José dos Pinhais no cddigo de obras
vigente, onde a edificagdo possui afastamentos e recuos suficientes para a ventilacdo e iluminacdo das

lojas comerciais e de servigo a serem implantadas.

O entorno do empreendimento apresenta ocupacdes comerciais e residenciais, havendo uma ampla e
aberta area na divisa esquerda e aos fundos do terreno com o Cemitério Sdo Jodo Batista, interferindo

pouco na ventilagdo e iluminagcdo do mesmo.

A iluminagéo natural dos iméveis ja instalados na sua vizinhanga, na divisa direita nao tera influéncia, em
funcao do empreendimento possuir altura méaxima de 7,30 metros e ndo provocar sombreamento garantindo
a luminosidade nas residéncias e comércio no entorno.

3.12. Transporte Coletivo

3.12.1 Linhas de 6nibus

Conforme dados fornecidos pelas empresas de 6nibus que atendem o municipio, e disponibilizados no
portal digital da Prefeitura Municipal (Auto Viagdo Sanjotur Ltda e Auto Viagao Sao José dos Pinhais) e na
Rede MetroCard (6nibus metropolitano), as principais linhas de 6nibus que atendem ao empreendimento
sdo:

- Onibus metropolitano (pela empresa Auto Viacdo S&o José):

E67 - Curitiba/Braga via Ouro Fino: ponto na BR 376 em ambos o0s sentidos

- Onibus Municipais (Sanjotur atende a porcdo Oeste e Norte do empreendimento) - todos com Ponto na

Rua Joinville:
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1052 - Campo Largo - Direto
1047 - Contenda Direto

1021 - Campina

1018 - Cotia Via Campo Largo
1009 - Faxina

1012 - Jardim Carmem - Parador
1006 - Malhada

1012 - Sao Marcos - Parador

- Onibus Municipais (Auto Via¢do S&o José atende a porcéo Leste e Sul do empreendimento):
501 - Terminal Central/Quis Via Pedro Moro - Ponto na Rua Planalto
520 - Terminal Central/Murici - Ponto na Rua Joinville
565 - S&o Francisco Col6nia Murici - Ponto na Rua Joinville
550 - Terminal Central/Perfimec - Ponto na Rua Joinville

543 - Bairro A Bairro 3 - Ponto na Rua Joinville

Logo o local de interesse para a implantacédo das lojas comerciais e de servico é atualmente atendida por
uma rede municipal e intermunicipal de 6énibus, ndo requerendo assim a implantacdo ou alteracdo dos
itinerarios hoje existentes. Pelo nimero de lojas e estimativa de funcionarios, ndo havera um aumento
significativo na demanda por transporte publico local. As Fotos 14 a 17 representam localmente onde

passam os itinerarios préximos ao empreendimento.
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Foto 14 - ltinerario da linha 501 da Auto Viagao Sao José (regido Leste e Sul)

Foto 15 — Itinerario das principais linhas de dnibus da empresa Sanjotur (regido Oeste e Norte)
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Foto 16 - Itinerario das linhas 520/543/550/565 da Auto Viagcdo S&o José (regido Leste e Sul)

Foto 17 - Itinerario da linha E67 - Intermunicipal (Curitiba) da Auto Viagdo Sao José
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3.12.2 Diagndstico de Acessibilidade

Com base nos pontos de 6nibus identificados proximos ao empreendimento e que serdo utilizados por
funcionarios e até mesmo clientes, foi avaliada a condicdo de acesso a esses pontos, como: calcadas,

iluminacao, sinalizagdo, arborizag&o e dispositivos de acessibilidade.

A Figura 07 abaixo, representa-se a localizacdo dos Pontos de 6nibus fisicos dentro do Raio de 500m da
Area de Influéncia Direta, visto que ndo foram identificadas placas de Paradas Obrigatdrias nas vias

avaliadas.

Legenda: N Rodovia BR 376
Rua Joinville

Rua Planalto

N Rua Brasilia

Pontos de 6nibus

Figura 07 — Localizac&o dos pontos de 6nibus, sem escala. Imagem aérea Google Earth, 2017
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Estimasse que o transporte publico por énibus sera utilizado pelos funcionarios das novas Lojas Comerciais
e de Servico e clientes que ndo sejam moradores proximo ao empreendimento, ndo impactando
significativamente na demanda pelo transporte, visto que sera dada preferéncia a contratacdo de pessoas
gue residem préximo a area do empreendimento e que poderdo o ir caminhando, utilizando bicicletas ou
moto. Uma reclamagédo dos moradores préximo ao empreendimento € com relagdo aos horéarios de 6nibus

gue acaba sendo de hora em hora, principalmente na linha intermunicipal Curitiba/ Sdo José dos Pinhais.

Os pontos de 6nibus localizados na Rua Joinville (Foto 18) estdo em via com calcamento uniforme,
iluminacdo publica, sinalizacdo de velocidade, faixas de pedestres, e apresentam-se arborizada, o que
facilita o deslocamento das pessoas com seguranca. Porém, ao deslocarem-se em dire¢do a Rodovia,
observa-se que o calgamento se torna estreito e muito proximo da margem da rua até alcancarem o

sinaleiro que permite atravessar a Rodovia.

Foto 18 — Rua Joinvile com calgamento e sinalizacéo

A margem da Rodovia observa-se que ndo ha estrutura para pedestres transitarem com seguranca, até
mesmo acessarem 0s demais comércios existentes na beira da mesma. Na via sentido S&o José dos
Pinhais, o deslocamento é feito pelo acostamento, visto que ndo ha calgcamento; e no sentido Curitiba as
calcadas que existem dentro dos padrbes da prefeitura sédo as implantadas pelo Posto Campina, pois as
demais areas séo estreitas e proximas a Rodovias, e grande parte da extensdo até o empreendimento nao

tem calcadas e é realizado pelo trecho de marginal ou pelo acostamento.
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Foto 19 — Rodovia BR 376 (sentido Curitiba) Auséncia de cal¢ada e sinalizacao

Foto 20 — Ponto de dnibus localizado na Rodovia BR 376 (sentido Curitiba)

Na Rua Planalto observa-se que ha asfalto e algumas casa/comércios apresentam apenas calgcamento nas
entradas de carro/guias rebaixadas, nos demais trechos observa-se que ha apenas gramado obrigando os
pedestres caminharem no asfalto. Ja na Rua Brasilia apresenta calcadas. Ambas as ruas apresentam

iluminacéo e sinalizacdo de transito principalmente nos cruzamentos.
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Foto 21 — Rua Planalto — predominio de calgadas apenas nas guias rebaixadas

O indice de arborizacdo das vias avaliadas € relativamente baixo, com arvores esparsas. Em relagédo a
dispositivos de acessibilidade observa-se que as ruas que possuem itinerario de 6nibus ndo apresentam

estrutura para Portadores de Necessidades Especiais - PNE.

Pode-se observar que ao entorno proximo ao empreendimento, os comércios e residéncias apresentam
calgamento irregular e até mesmo sua auséncia, ndo atendendo o disposto na Lei Complementar n°® 105, de
09 de margo de 2016, que Institui o Cédigo de Obras e Edificac6es do Municipio de Sdo José dos Pinhais,
conforme o Artigo 15. “A responsabilidade pela construgdo, reconstrugédo, reforma e conservagado das
calcadas publicas em acordo aos padrbes fixados pelo Municipio é do proprietario ou possuidor legal de

cada imovel lindeiro. (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 123/2018)”

3.13 Infraestrutura dos Acessos ao Empreendimento e AID

Considerando a infraestrutura incidente na Area de Influéncia Direta e assim 0s acessos ao
empreendimento, foi levantado a qualidade, conservacdo, dimensfes, sinalizacdo, radares e demais

detalhes pertinentes das vias.

A Rodovia BR 376 apresentam-se pavimentadas com asfalto com necessidades de reparo visto o alto indice
de veiculos que passam diariamente na mesma em ambos 0s sentidos da via composta de 02 faixas em
cada sentido, como buracos e asfalto ondulado e irregular, dotadas de poucas placas de sinalizacdo e
faixas pintadas apagadas, consta de radar de controle de velocidade - 60km/h e avanco de sinal no
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cruzamento da Rua Joinville, além de rede de drenagem das aguas pluviais incidentes e iluminacéo publica.
Observa-se que na extensdo da Rodovia, predomina trechos sem calcamentos obrigando os pedestres a
andarem no acostamento ou nos trechos marginais da rodovia que mesmo assim apresentam-se precarias
como a rodovia.

A Rodovia BR 376, no km 13 onde encontra-se o empreendimento apresenta um fluxo regular de carros.
Mesmo em horarios de pico como inicio da manha e final de tarde, observa-se um fluxo intenso de veiculos,

mas ndo ha congestionamentos.

As ruas que déo acesso a Rodovia e assim acesso ao empreendimento, como Rua Planalto, Rua Joinville e
Alameda Bom Pastor apresentam-se conservadas ja com indicios de reparos, com largura suficiente para
mao dupla, constam de sinalizacdo como placas e sinalizacdo de chéo nas intercessfes, travessia elevada
e/ou lombadas, placas de rua sem saida entre outras; nestas ndo foram identificados radares, as mesmas
constam de iluminacdo publica. As cal¢adas incidentes na Rua Joinville e Alameda Bom Pastor apresentam-
se conservadas e relativamente uniformes, ja a Rua Planalto ndo apresenta calcamento uniforme em sua
extensdo, visto que predomina gramado em vez de grama e auséncia de meio-fio, incidindo calgcadas nas

areas de acessos dos veiculos as garagens.

O acesso e a saida ao empreendimento se d4 por uma via de desaceleracao/aceleracdo ja existente da
propria rodovia para 0 acesso aos comeércios na marginal da rodovia, 0 acesso ao bairro, e acesso aos
Cemitério Sado Jodo Batista e Cemitério Pedro Fuss adjacentes ao empreendimento. Essas areas
contribuem para que os clientes do empreendimento acessem e saiam com seguranc¢a do local. Ademais,
os clientes podem acessar diretamente o empreendimento ao sairem da Rodovia sem o uso da via

marginal.

3.14 Equipamento Publicos de Salde e Educagéo

Conforme mapa elaborado e disponibilizado pela Secretaria Municipal de Urbanismo — Geoprocessamento,
Mapa de Equipamentos Publicos datado de 2011, em escala de 1:20.000, e conforme verificado durante as
visitas de campo, observa-se na Figura 08 que:

- No Raio de Influéncia Direta - 500m, incide uma escola municipal no Bairro Ouro Fino.
- No Raio de Influéncia Indireto - 1.000m, incide uma escola municipal no Bairro Sdo Pedro e 02 Centro de
Servicos de Apoio.

- Observa-se que no raio maior de 1.000m incide as Unidade e Servigos de Saude.
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Legenda: ' Area do Empreendimento
Escola Municipal
CEMEI
e Servicos de Saude e Unidades de Salde
© Servicos de Apoio

Figura 08 — Localizag&o dos equipamentos publicos, sem escala.
Adaptado: Mapa de Equipamentos Publicos PMSJP, 2011.

Levando em consideracdo a disposicdo dos equipamentos publicos e a demanda pelos servicos, estimasse
gue nao havera um incremento na demanda de vagas nas escolas e CEMEI, visto que como sera dada
preferéncia a contratacdo de funcionarios dos bairros proximos, os mesmos j& fardo uso das estruturas
proximas as suas residéncias. Ademais, além das Unidades de Saude e Servicos, incide num raio de 1,5km

o Pronto-Socorro Hospital e Maternidade Municipal de S&o José dos Pinhais para os casos de emergéncia.
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3.15 Quantificacdo dos Residuos Gerados

Atualmente o posto Campina Comércio de Combustiveis Ltda conta com servigos de abastecimento, troca
de 6leo e loja de conveniéncias, além de sanitarios para os clientes. Dentre os residuos sélidos gerados na
operacdo do empreendimento, apresenta-se abaixo na Tabela 04, os residuos e as quantificacées médias

mensais geradas e sua respectiva destinacao.

Residuo/Classe Quantificagdo média Destinacdo/Empresa
Oleo Lubrificante Queimado/Classe 1 400 Litros/més Re-refino/Lubrasil
Solidos Contaminados/Classe 1 100 kg/més Aterro Industrial/Transresiduos
Embalagens de Lubrificantes/Classe 1 300 embalagens/més Reciclagem/ Transresiduos
Reciclaveis/Classe 2 50 kg/més Reciclagem/Prefeitura
Lixo Comum/Classe 2 50L/dia Aterro Sanitario/Prefeitura

Tabela 04 — Quantificagao dos Residuos gerados pelo posto de combustivel. Autor, 2018.

Com base na perspectiva de locagcdo/ocupacdo das lojas para fins de salas comerciais e de servicos
voltadas as demandas vicinais, estimasse que o0s residuos soélidos a serem gerados sejam
predominantemente Reciclaveis e Lixo Comum. Conforme as mesmas forem locadas e tiverem inicio as
atividades e operagdo, sera melhor mensurada a quantidade de residuos gerados e assim o atendimento da

Lei Municipal que trata dos 600L/semana com coleta pela prefeitura de Sdo José dos Pinhais.

Durante a construcdo do prédio em alvenaria que sediara as Lojas Comerciais e de Servico, estimasse que
sejam gerados em torno de 150 kg/m2 de residuo conforme dados estimados e metodologia aplicada por
Tarcisio De Paula Pinto,1999. Logo a area a ser implantada com cerca de 2.538,39m2 serdo
aproximadamente 380 toneladas.

A geracéo de residuos pelas futuras lojas a serem implantadas, diante do fato de néo haver definida ainda a
tipologia de comércios e servicos pois as lojas ainda serdo locadas, ndo permite estimar o volume e
tipologia de residuo gerado neste momento para o local.
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3.16 Caracterizagdo dos Vizinhos

O entorno proximo a area do empreendimento caracteriza-se predominantemente como comercial nos
empreendimentos localizados de fronte para a BR 376, tanto no sentido para Curitiba quanto para Tijucas
do Sul, como locacdo de equipamentos, oficinas mecénicas, inspecao veicular, uma fabrica de carretas,

entre outras atividades. Ja4 as vias de acesso aos Bairros apresentam predominio de residéncias e

pequenos comércios vicinais como saldo de beleza, mercearia, costureira; conforme Fotos 22 a 27.

Foto 22 - Cemitério que faz divisa com o empreendimento

Foto 23 - Empreendimentos localizados na Rodovia sentido Tijucas do Sul
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Foto 24 - Empreendimentos localizados na Rodovia sentido Curitiba

Foto 25 - Predominio de residéncias narua lateral ao empreendimento
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Foto 26 - Apenas residéncias na Tv. Valentin Zen

Foto 27 - Apenas residéncias na Tv. Valentin Zen com Rua Planalto

3.17 indices de Ruidos

De acordo com a Lei Ordinaria Municipal n°® 1319, de 5 de dezembro de 2008, que disp8e sobre ruidos
urbanos e protecdo do bem-estar e do sossego publico, fica definido no Art. 03 que o periodo Diurno
compreende das 07:00:00 as 22:00:00 horas e o periodo Noturno das 22:00:01 as 06:59:59 horas.

Conforme Art. 6° da Lei supracitada, os sons e ruidos produzidos pelos servigos de construcéo civil, como é

o caso da fase de implantacdo do empreendimento, deverdo respeitar os limites maximos estabelecidos no
39
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Anexo Il, como sendo: Atividades ndo confindveis - Limite de 90 dB(A), permitido somente de segunda-

feira a sexta-feira, no periodo diurno.

Considerando a fase de operacdo do empreendimento como um todo (Posto de Combustivel e Lojas
Comerciais), e visto que o empreendimento se encontra no Eixo de Comércio e Servicos 2 — ECS 2 onde
predominam comércios e servigos nas margens da Rodovia BR 376, pode-se classificar a area como sendo
Area mista, até 40m ao longo de laterais de um corredor de transito com niveis de pressdo sonora de até 70
dB(A) Diurno e 55 dB(A) Noturno.
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4 ESTRUTURA URBANA
4.1 Redes de Abastecimento Publico

De acordo com a base cartogréafica fornecida pela Secretaria de Urbanismo do Municipio (2017), dados
disponibilizados no portal digital da Prefeitura Municipal e confirmado pela visita técnica no local e arredores
do empreendimento, confirma-se que a regido é atendida por energia elétrica pela Copel, rede de
abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario pela Sanepar, ha iluminacdo publica, coleta
municipal de lixo comum e reciclavel, bem como rede de telefonia fixa e rede subterranea de géas. A Figura

09 representa 0 entorno proximo a area de interesse representando a estrutura urbana local.

Legenda: Rede de Abastecimento de agua
Rede de Agua e Esgoto
Rede de Gas

Ponto de 6nibus

. Escola

Figura 09 - Redes de Abastecimento, sem escala. Imagem aérea Google Earth, 2017.

Com base nas caracteristicas de Lojas Comerciais e Servigos a serem implantadas no Campina Comércio
de Combustiveis Ltda, julga-se que ndo ocorrera impacto em relagdo a adensamento populacional no local

e na regiao de influéncia diretamente visto que ja € uma area de ocupacdo consolidada, logo julga-se que
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nao sobrecarregara os servicos de creche, educacdo municipal, postos de saude, UPAs, espacos de lazer,

areas de esportes, entre outros servicos comunitarios municipais.

No aspecto Patrimdnio Natural e Cultural observa-se que na area de influéncia direta e indireta ndo ocorre

patrimonio natural e cultural que podera sofrer impactos com a implantagdo das Lojas comerciais e de

servigos tanto na area de influéncia direta como indireta.

Como um todo, a paisagem urbana requer organizacdo, conservacao e preservagdo com o objetivo de

evitar a polui¢éo visual local e assim contribuir para a melhoria da qualidade de vida urbana.

4.2 Drenagem Publica

Incide na area do empreendimento uma rede de drenagem de &gua pluviais e de conten¢cdo de cheias,
conforme aprovagdo pela Secretaria Municipal de Viacdo e Obras Pudblicas (SMVOP), e projeto

arquiteténico no Anexo 03.

A instalac@o do antigo posto existente no local j& possuia o canal de drenagem, porém néo era averbada
em matricula como area nao edificavel. Logo, apos aprovacgao do projeto pela SMVOP, o canal existente foi
revitalizado/reformado de modo a atender aos padrbes definidos pela SMVOP e dentro da area do
empreendimento foi construido um reservatério de contengdo de cheias com volume de 99,63m3, conforme

projeto aprovado e carta no Anexo 07.

Ressalva-se que o referido canal recebe as 4guas drenada pelas vias da Rodovia BR 376 e as incidentes
na Rua Joinvile, segue por baixo da Rodovia, adentra na area do Campina Comércio de Combustiveis Ltda

e segue em direcdo ao Cemitério localizado aos fundos do empreendimento.

No empreendimento, onde h4 a passagem da rede de drenagem, foram instalados Pogos de Vistoria assim

como no Reservatério de dgua também uma tampa de inspec¢éo para possiveis manutengdes.
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5 IMPACTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

A andlise dos impactos positivos e negativos que a implantacdo e operacdo das Lojas Comerciais e de

Servigos gerara a qualidade de vida da populacao circunvizinha ao empreendimento sédo apresentados nas

Tabelas 05 e 06, assim como as tratativas das medidas mitigadoras, atendendo ao Estatuto das Cidades.

Fase Aspecto Impacto Medidas Mitigadoras
Sistema Viario Implantacéo de sinalizacéo
Aumento no Fluxo .
- . . de adverténcia na entrada
Interferéncia no Passeio de Veiculos )
e saida do local
Limpeza periédica do acesso direto
L . ao canteiro de obras; limpeza dos
. . Emisséo de particulado N .
Geracao de Material j . pneus e dos caminhdes; em dias
. na saida do canteiro de o,
Particulado b secos aspergir agua na entrada do
obras . L
canteiro; e se necessario camada
de isolamento do solo.
2 Evitar buzinas e ruidos
=1 desnecessarios; manutengéo nos
‘gv Ruid Ruidos gerados durante a equipamentos e maquinarios
uido ~ -
S construgéo utilizados; uso de EPIs; e
L
= atividades apenas nos horarios
O ..
g permitidos.
© Implantacéo de sinalizag&o
o Carga e Descarga de , . .
£ Incremento de veiculos de adverténcia e planejamento do

materiais

acesso dos veiculos

Geragdo de Residuos Solidos

Contaminacéo do solo e
aguas superficiais.
Desperdicio de matéria
prima.

Separac¢éo dos residuos gerados
com destinacéo a empresas
licenciadas, com gestédo dos

volumes gerados.

Agua, esgoto e energia

Incremento na rede ja
existente

Uso da rede ja
instalada no local

Mao de Obra

Geracao de emprego

Contratacdo de méao
de obra local

Tabela 05 - Impactos e medidas mitigadoras para fase de Implantacdo/Construcéo

EIV_ECO SOLUS 01 _2018_Rv01

43



Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
Lojas Comerciais e Servicos do
Campina Comércio de Combustiveis Ltda

Fase Aspecto

Impacto

Medidas Mitigadoras

Sistema Viario

Incremento no

Fluxo

de Veiculos e
pedestres ao local

Implantagéo de sinalizag&o

de adverténcia na entrada
e saida do local, além da manutengéo
das calcadas ja implantadas no local.

Ruido

Perturbacéo da
circunvizinhanca

Aos futuros locatérios com atividade de
potencial gerador de ruido, 0 mesmo
devera proceder com o monitoramento
dos controles de ruidos, conforme
preconiza os padrbes municipais.

Transporte Coletivo

Demanda por

transporte coletivo

Baixo impacto na demanda pelo sistema
visto a disponibilidade de mais de 5 linhas
que atendem a regido. Incentivo ao uso
de bicicletas com a implantagdo de area
destinada a um bicicletario, visto ao
potencial de contratacdo de mé&o de obra
local para as lojas e comércios.

Entrega de
mercadorias

Incremento de
veiculos

Orientacgdo para o acesso dos veiculos
fora dos horarios de pico.

Estacionamento

Operagao

Demanda por
vagas de
estacionamento

O empreendimento possui
estacionamento interno com vagas
suficientes para a demanda. As mesmas
serdo delimitadas no piso para a
funcionalidade do estacionamento.

Geragéo de Residuos
Solidos

Aumento na
geracdo de
residuos sélidos

Separacéo dos residuos gerados em
comum e reciclaveis através de educacdo
ambiental. Destinag&o a coleta municipal
atendendo ao volume maximo permitido.

Agua, esgoto, energia
e drenagem pluvial

Incremento na
rede ja existente

Uso da rede ja instalada no local com
impacto absorvido pelas companhias.
Educacdo ambiental para uso racional
dos recursos ambientais, como etiquetas
e placas orientativas.

N Geracao de Contratacdo de mao
Mé&o de Obra
emprego de obra local
Geracao de Geragao de empregos, incremento na
Renda tributos local e arrecadacado de impostos sobre vendas e
estadual

Servigos.

Valorizagao Imobiliaria

Valorizacdo do
entorno préoximo

Valorizagdo dos empreendimentos no

entorno em fungdo de novos comércios e
servicos atualmente inexistentes, reflexo

em melhorias no aspecto visual e
paisagistico local.

Tabela 06 - Impactos e medidas mitigadoras para fase de Operacao
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5.1 Analise dos Impactos

O principal objetivo da matriz de impactos é definir a sistemética de identificagdo e de avaliagdo de
significancia dos aspectos e impactos ambientais associados as atividades propostas, a fim de determinar

0Ss aspectos que tenham ou possam ter impactos significativos sobre o0 meio ambiente e circunvizinhancga.

A Andlise dos Impactos foi elaborada para a fase de Implantagdo/Construcédo e fase de Operagédo conforme
Tabela 07 e 08.

- Parametros Considerados:

Valor:

Quando a agéo resulta na melhoria de qualidade de um ou mais fatores ou pard@metros ambientais: Impacto
positivo ou benéfico (+)

Quando a agdo resulta em um dano a qualidade de um ou mais fatores ou parametros ambientais: Impacto

negativo ou adverso (=)

Ocorréncia:
Efeito que pode ser observado, ou medido: Impacto efetivo (Ef)

Pode vir a ocorrer, mas sem uma clara evidéncia: Impacto provavel (Pr)

Origem:

Resultante de uma simples relacé@o de causa e efeito: Impacto direto (D)

Resultante de uma reagdo secundaria em relagéo a acao, ou quando € parte de uma cadeia de reagdes:
Impacto indireto (I)

Extenséo:
Quando a acéo afeta apenas o proprio local e suas imediac¢des: Impacto local (L)

Quando o impacto se faz sentir além das imedia¢des do local onde se da a a¢do: Impacto regional (R)

Reversibilidade:
Cessada a acéo o pardmetro ambiental afetado retorna as condi¢des originais: Impacto reversivel (Re)

Cessada a acéo, o parametro ambiental afetado néo retorna as condic¢des originais: Impacto irreversivel (Ir)

Frequéncia:
Quando o impacto ocorre de forma bastante intensa: Alta (3)
Quando o impacto ocorre de vez em quando: Média (2)

Quando o impacto ocorre raramente: Baixa (1)
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Duracéo:
Quando seus efeitos tém duracéo de até um ano: Impacto de curto prazo (1)
Quando seus efeitos tém duracéo de 1 a 10 anos: Impacto de médio prazo (2)

Quando seus efeitos tém duracéo de 10 a 50 anos: Impacto de longo prazo (3)

Temporalidade:

Quando seus efeitos tém duracao determinada: Impacto temporario (Te)

Quando, uma vez executada a agéo, os efeitos ndo cessam em um tempo conhecido: Impacto permanente
(Pe)

Importancia:
Ponderacdo do grau de significAncia de um impacto em relagdo ao fator ambiental afetado. Um impacto
pode ter magnitude alta, mas ndo ser tdo importante quando comparado a outro, num contexto de uma

dada avaliagdo ambiental: Importante (Im), Moderada (Mo) e Fraca (Fr)

Magnitude:

Grandeza de um impacto em termos absolutos, podendo ser definida como a medida da mudanca de valor
de um fator ou pardmetro ambiental, em termos quantitativos ou qualitativos, provocada por uma acao:
Grande (3), Média (2), Pequena (1)
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g g
o S
© 2 o T £ o
Fase Aspecto Impacto 2 g 2 2 o ® £ T
(8 e 0 Z) <g lgd o (g =
5 5 53 2z 2 38 5
&) = [ Nt =]
£ 6 6 d & & 8 & E =
Sistema Viério - BEf D R Re 2 1 Te Im 2
: Aumento no Fluxo
Interferéncia no .
) de Veiculos - Ef D L Re 2 1 Te Im 2
Passeio
~ i Emisséo de
Geracéo de Material ) i
particulado na saida - Ef | L Re 2 1 Te Mo 2

Particulado )
do canteiro de obras

S i Ruidos gerados
On Ruido . - Ef 1 L Re 1 1 Te Mo 2
S durante a construcdo
2 Carga e Descarga de Incremento de
8 o . - Ef D L Re 2 1 Te Im 2
S materiais veiculos
T - ~
§" Contaminacéo do
T 3 ) solo e aguas
o Geracdo de Residuos o
£ . superficiais. - Ef | L Ir 1 1 Te Im 2
= Sélidos .
Desperdicio de
matéria prima.
Agua, esgoto e Incremento na rede
i - Ef D L Ir 2 1 Pe Im 2
energia ja existente
. Geracdo de
Mé&o de Obra + Ef D L Re 2 1 Te Mo 2
emprego
Legenda:
Valor Positivo (+) Negativo (-) Frequéncia Alta: 3 Média: 2 Baixa: 1
A . . x Longo Prazo (3), Médio Prazo (2)
Ocorréncia Efetiva (Ef) Provavel (Pr) Duragéao Curto Prazo (1)
Origem Direta (D) Indireta (1) Temporalidade ~Temporario (Te) Permanente (Pe)
. . A Importante: Im, Moderada: Mo
Extenséo Regional (R) Local (L) Importancia Fraca: Fr
Reversibilidade  Reversivel (Re) Irreversivel (Ir) Magnitude Grande (3) Média (2) Pequena (1)

Tabela 07 - Anélise dos impactos da fase de Implantacdo/Construcao
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@ o
8 e
Fase Aspecto Impacto ®© 2 ® o .g o
(&) (] re) &) < c o
§ £ ¢ v @ & 5 € 2
s g 58 ¢ g ¢ E 3 5
— bust >
S 6 6 & & &£ a & E =
Incremento no Fluxo
Sistema Viério de Veiculos e - Ef D L Re 2 1 Pe Mo 2
pedestres ao local
i Perturbacéo da
Ruido ) o - Pr o1 L Re 1 1 Te Fr 1
circunvizinhanca
) Demanda por
Transporte Coletivo ) - Ef | R Re 2 1 Pe Mo 1
transporte coletivo
Entrega de Incremento de
) . - Ef D L Re 2 1 Te Fr 1
mercadorias veiculos
Qo . Demanda por vagas
e Estacionamento _ - Ef D L Re 2 1 Pe Mo 1
c de estacionamento
()
8— Geragdo de Residuos  Aumento na geracao
. - Ef D L Ir 2 3 Pe Mo 2
Solidos de residuos solidos
Agua, esgoto, energia  Incremento na rede
) - Ef D R Ir 2 3 Pe Im 2
e drenagem pluvial ja existente
. Geragéo de
Mé&o de Obra + Ef D R Re 2 2 Te Mo 2
emprego
Geracao de tributos
Renda + Ef D R Re 2 2 Pe Mo 2
local e estadual
L Valorizagdo do
Valorizag&o Imobiliaria . + Ef | L Re 2 2 Te Mo 2
entorno proximo
Legenda:
Valor Positivo (+) Negativo (-) Frequéncia Alta: 3 Média: 2 Baixa: 1
N . . = Longo Prazo (3), Médio Prazo (2)
Ocorréncia Efetiva (Ef) Provavel (Pr) Duracgao Curto Prazo (1)
Origem Direta (D) Indireta (1) Temporalidade Temporario (Te) Permanente (Pe)
Extenséo Regional (R) Local (L) Importancia Importante: Im, Moderada: Mo

Reversibilidade

Reversivel (Re) Irreversivel (Ir)  Magnitude

Fraca: Fr
Grande (3) Média (2) Pequena (1)

Tabela 08 - Anélise dos impactos da fase de Operacéo
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6 COMPROMISSOS E SUGESTOES

Diante do levantamento de a¢des/impactos e medidas mitigadoras, pode-se observar que a atual qualidade
do asfalto na area de entorno ao empreendimento ja se encontra danificada pelo alto trafego de veiculos na
regido, visto que tratasse da Rodovia BR 376 que liga Sdo José dos Pinhais a Curitiba e a Tijucas do Sul,
além de ser rota também ao litoral do Parana e ao estado de Santa Catarina. Ao avaliar em especifico o
trecho de acesso ao Bairro pela Rua Planalto e o acesso a marginal da rodovia, incide evidéncias de acfes
de tapa buraco o que torna o asfalto irregular e onde o mesmo néo foi efetivo, ha buracos. No trecho de
acesso direto dos caminhdes relacionados a obra de implantacdo do prédio comercial na area do posto,
assim como dos futuros clientes, observa-se que o impacto serd diretamente na &area de calgadas do
Campina Comércio de Combustiveis Ltda, sendo de responsabilidade direta a tomada de a¢bes para sanar

as eventuais deformac¢des na mesma.

Segundo andlise, o impacto a ser gerado pelo fluxo estimado de veiculos que irdo acessar a area do
empreendimento, ndo serd significativo diante do trafego atualmente existente no local que intenso.
Ademais, possivel custo com manta asféltica tornaria inviavel a execugdo do projeto das lojas comerciais do

empreendimento e ndo séo de responsabilidade do empreendimento diante das proporcgdes.

Ressalva-se que as condi¢des de calgcamento, quanto a Rua Planalto e demais ruas que fazem intercesséo
com a qual, apresenta trechos que nao existe calgadas e outros que incidem apenas nas entradas e saidas
dos veiculos/guias rebaixadas. Ademais, conforme Lei Municipal Complementar n® 105, de 09 de marc¢o de
2016, é responsabilidade do proprietario do imoével a construgéo, reconstrucéo, reforma e conservacao das

calcadas publicas em acordo aos padrdes fixados pelo Municipio.

Ainda em relagdo a seguranga e qualidade dos pedestres que trabalham na regido e demais comércios
préximos ao Campina Comércio de Combustiveis Ltda e que fazem o uso da Rodovia BR 376, observa-se
gue a mesma nao apresenta acostamento nem calgadas para que 0os mesmos transitem a pé ou a bicicleta
na mesma com seguranca, além de que o Unico ponto de travessia na mesma para quem cruza de um
bairro ao outro € pelo sinaleiro com radar existente no final da Rua Joinville. Diante das propor¢des dessa

guestao, observa-se que seja hecessaria uma reestruturacdo em todo o trecho urbano da rodovia.

O empreendimento Campina Comércio de Combustiveis Ltda quando do processo da implantacdo de sua
nova estrutura, na forma de ajudar a comunidade proxima ao empreendimento, acabou por doar a
tubulacdo e méo de obra para a ligacdo das residéncias da Travessa Valentim Zem a rede coletora de
esgoto sanitario da SANEPAR, conforme pode ser observado no documento de doagdo constante no
Anexo 02.

Ademais, o empreendimento propde como melhoria aos usuéarios do transporte publico, uma adequacao
nas instalac6es do Ponto de 6nibus existente na Rodovia BR 376, localizado em frente ao empreendimento
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a direita do posto e proximo ao mesmo, como a troca de sua cobertura, novo calgcamento para o piso e sua
limpeza periddica.

7 CONCLUSAO

Diante da execucgdo do presente estudo de avaliagdo dos impactos a vizinhanga, foi possivel identificar os
potenciais impactos, positivos e negativos, que serdo exercidos na implantacdo e operacdo das Lojas
Comerciais e de Servico na area do Campina Comercio de Combustiveis Ltda, no bairro Ouro Fino em Sé&o

José dos Pinhais, uma regido urbanizada e desenvolvida.

Os impactos adversos aqui avaliados estdo presentes normalmente como consequéncia do processo de
urbanizacdo de uma cidade, como o aumento do trafego, aumento na geracéo de residuos, demanda por
rede de esgoto sanitario, consumo de agua, redes de drenagem, atendimento aos parametros de uso e

ocupacéo do solo, infraestrutura urbana, dentre outros.

Em face das informacdes aqui apresentadas conclui-se que a implantagdo das Lojas Comerciais e de
Servico na area do empreendimento Campina Comércio de Combustiveis Ltda, ja implantado e em
operacao, é viavel. Diante dos impactos levantados, tanto positivos como negativos, avalia-se que desde
gue respeitadas todas as medidas de controle e mitigacdo propostas, e recomendacgfes a serem propostas

pelas secretarias de urbanismo e planejamento, os impactos podem ser mitigados e reversiveis.

Através da identificagdo e analise dos impactos positivos do projeto € possivel visualizar os beneficios, tanto
sociais como econdmicos gerados para o local e municipio, como a geracdo de novos postos de trabalho, a
diversificagdo da economia local, o aumento da arrecadacdo tributaria, a valorizagdo imobiliaria, as

melhorias com os aspectos paisagisticos local, e outros.
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8. ELABORACAO

Leonardo Marcal Café Soares
Eng. Ambiental CREA/PR 134568/V

Karin Dawidziak Piazzetta
Eng. Ambiental e Sanitaria CREA/PR 170191/D
Responséavel Técnica

Anexo 08 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Curitiba, 12 de novembro de 2018.
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ANEXO 01

Alvara de Construcéo
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TNy
<

(> “s
=21

Concede a:
CPF/CNPJ:
Insc. Mun.:
Licenga para:
Finalidade:

De uma drea:
Data Alvara:
Protocolo:

Cad. Imobilidrio:
Ins. Imobiliaria:
Unidade:
Matricula:
Classe:

Cod. Municipio:

Alvara de Origem:

Finalidade:
Observagdo:

Compl. da Obra:

Prefeitura Municipal de Séo José dos Pinhais
ESTADO DO PARANA

A

®

ALVARA DE CONSTRUGAOQ
N°:475/2016

MAGGIORE COMERCIO A VAREJO DE COMBUSTIVEIS LTDA
01.452.007/0001-07

REFORMA/AMPLIAGAC

POSTO DE COMBUSTIVEL

905,16

29/11/2016 Validade: 29/11/2018

058500/2015 Data: 28/08/2015

552810 Enderego: ROD: BR 376, 12955

11.001.0022.000 Complemento:

01 Quadra:

48556 Lote: A347

PROJETO ARQUITETONICO Loteamento: SUBDIVISAO

4160 Bairro: OURO FINOC
Zoneamento: ZR4

PROPRIETARIOS: MAGGIORE COMERCIO A VAREJO DE COMBUSTIVEIS LTDA E WENCESLAU COMERCIO DE
COMBUSTIVEIS LTDA,

REFORMA E AMPLIAGAO DE UM POSTO DE ABASTECIMENTO E SERVIGOS COM LOJA DE CONVENIENCIAS, EM
ALVENARIA E ESTRUTURA METALICA.

OBS: PARA CVCO E NECESSARIO APRESENTAR R_ELATORIO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS DA CONSTRUGAO
CIVIL (RGRCCY); PROJETO DE PREVENGAO DE INCENDIO APROVADO PELO CORPO DE BOMBEIROS; TERMO DE
ACEITE DO SISTEMA DE DRENAGEM E CERTIDAO DE DEMOLIGAOQ.

Caracteristicas:
N° DE PAVIMENTOS: 1 N°® DE UNIDADES: 1 RECUO FRONTAL: 15,00
CPFICNPJ: Documento:

Executores:

Autores:

1
2
3
4
5

Nome/Razdo Social:

O SISTEMA DE ESGOTO DEVERA ESTAR DE ACORDO COM O MODELO ANEXQ.

O DEPOSITO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO E CALICAS NO PASSEIO IMPLICARA EM MULTA AQ PROPRIETARIO
NAO SE RESPONSABILIZA ESTA PREFEITURA MUNICIPAL QUANTO A SITUAGAC E COTAS.

ANTES DO FECHAMENTO DO SISTEMA DE ESGOTO O PROPRIETARIO DEVERA PEDIR O HABITE-SE NA SANEPAR.

0 ISS SOBRE ESTA OBRA E DEVIDO EM SAO JOSE DOS PINHAIS; SENDO RESPONSAVEL PELO RECONHECIMENTO DO TRIBUTO O
PROPRIETARIO DO BEM IMOVEL, OU O DONQ DA OBRA, QU O

EMPREITEIRO, CONFORME LE! MUNICIPAL COMPLEMENTAR N°

001/2003 E ALTERAGOES.

6

EXPEDIDO POR:

O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A SUPRESSAO DE VEGETAGAQ, EVENTUALMENTE EXISTENTE SOBRE O
DEVERA OBTER LICENCIAMENTO ESPECIFICO PELO ORGAO AMBIENTAL COMPETENTE.

IM__O\'/@ A QUAL

ANDREA ABILHOA KLAUBERG SAO JOSE DOS PINHAIS, 28 de novembro de 2016

Yy P Jx
A - o

P

.

Marcelo Ferraz besar
Secretario Municipal de Urbanismo

Osni Roberto Diesél
Chefe da Divisio de Licenclamento
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ANEXO 02
Parecer COPEL e SANEPAR
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ANEXO 03

Projeto arquitetonico (Posto Combustivel e Lojas)
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ESTATISTICA
AREA A CONSTRUIR — SUBSOLOS 1 E 2 — ALVENARIA 1.265,0/m?2
AREA A CONSTRUIR — TERREO — ALVENARIAS 2.049,472m?2
AREA A CONSTRUIR — TERREO — COBERTURA METALICA 732,47m?2
AREA A CONSTRUIR — PISO TECNICO (NAO COMPUTA\/EL) 47,43m?2
AREA A CONSTRUIR — PAV. TERREO (AL\/. + COBERT. METALICA) 2.606,04m2
AREA A CONSTRUIR TOTAL — (SUBSOLOS+PA\/.TERREO+PISO TEC+ COBERT.MET) 4.094,39m2
AREA A DEMOLIR — CONFORME MATR. N° 48556 E TALAO IPTU 502,42m2
AREA A EXISTENTE — CONFORME MATR. N° 48556 E TALAO IPTU 502,42m?2
AREA COMPUTAVEL 4.046,96m2
AREA NAO COMPUTAVEL 47.43m?2
AREA TOTAL A CONSTRUIR 4.094,39m2
AREA DO TERRENO 7.392,40M2
TAXA DE OCUPAQAO 35,25%
TAXA DE PERMEABILIDADE 21,20%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO 0,53
ALTURA MAXIMA DA EDIFICAQAO 7,30m
RECUO LEGAL PARA A RUA ROD. BR-376 15,00m
RECUO EFETIVO PARA A RUA ROD. BR—-37/6 15,00m
RECUO PARA A TRAVESSA VALENTIN ZEN 5,00m

OBSERVACAO:

DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE DO TERRENO

DECLARAMOS QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO RECONHECOMENTO, POR PARTE DO MUNICIPIO,

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

REDE DE ENERGIA ELETRICA: EXISTE REDE DE ALTA TENSAO DEFRONTE AO LOTE

REDE DE AGUA SANEPAR: EXISTE REDE DEFRONTE AO LOTE

REDE DE ESGOTO: SERA DESAGUADO NA REDE EXISTENTE NA RUA PLANALTO

COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS DA PMSJP: COLETA EXISTENTE

PAVIMENTACAO DA RUA: PAVIMENTADA COM ASFALTO (RODOVIA BR—376)

INDICAGAO FISCAL:
11.001.0022.000-01

ZONEAMENTO:
/R4 — BR376

LOTE:
AREA A-347

QUADRA:

LOTEAMENTO:

SUBDIVISAO

"0 AUTOR DO PROJETO E O RESPONSAVEL TECNICO SAO RESPONSAVEIS CIVIL E ADMINISTRATIVAMENTE PELO ATENDIMENTO DAS ESPECIFICAGOES CONSTANTES
DA LEGISLAGAO MUNICIPAL E NORMAS BRASILEIRAS VIGENTES, SUGEITANDO—SE AS SANGOES LEGAIS DECORRENTES DE EVENTUAIS PREJUIZOS A TERCEIROS.”

4

_‘

ANA PAULA

DENIR MARTINS I

arquitetura s/s
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S ioNe® | REGISTRO GERAL |

IR Viscoee do Rie Branco, 1669 - Fone: (041) 283-1270
TITULAR: ARNALDO VOSGERAU
CPF: 002447759-15 '

MATRICULA N.° 48.556

L . — — &
IMOVEL:- O terreno designado AREA A-347, com 7.392,40m”, dentro dds seguintes medidas e
confrontagdes:- Inicia na estaca 3A cravada a margem do corrego na divisa com o lote A-
348 e o cemitério S&0 Jodo Batista; continua pelo corrego’ até ‘a estaca 4 com distancia de
24,71 metros e AZ 243°12'46” confrontando com o Cemitério Sao Jodo Batista. Continua
pelo corrego até 4 estaca 5 cravada 4 margem da BR 376, com distincia 46,77 metros e AZ
1266°05°46” confrontando com o Cemitério Sio Jodo Batista Continua até a estaca 6 pela
beira da estrada com a distancia de 100,50 metros e AZ 182°12'00” confrontando com a BR
376, continua por um muro de alvenaria até a estaca 7 cravada i margem da Travessa Parai-

s0, com distAncia de 96,73 metros e AZ 65°37'18" confrontando ‘corn a Planta Campina;
continua até a estaca 8 pela margem da Travessa Paraiso, com distincia de 16,00 metros e
AZ 66°02'49”, confrontando com a referida Travessa, continua por linha seca até a estaca 3-
A, 'ponto de partida da presente medi¢iio com distincia 74,66 metros e AZ 335°51'22”, per-
fazendo uma 4rea total de 7.392,40m? Obs.:- Area essa oriunda da-subdivisio do Lote 06,

.. situado no lugar CAMPINA, quadro urbano desta cidade. PROPRIETARIOS:-ESTANIS
" LAU PICHORIN e sua mulher CARMEM JESUS PICHORIN, brasileiros, casados, ele do
comércio, portador do TE.. 13320 8* Zona, ela do lar, portadora do TE. 13.321 8 Zona, ins-
critos no CPF/MF 007.157,199, residentes e domiciliados nesta cidade. TITULO AQUISI-
TIVO:- Registrado neste Cartério sob n° 52.984, as fls. 267, do livro 3-Z, em 05.11.70, e

. matricul n° 8.080, livro 2, em 30.10.78. S3o José dos Pinhais, 06 de margo de 1.995*
-
|AV.1-48:556:- Génforme registro n° 10 da matricula 8.080, Estanislau Pichorin e sua mulher Carmen

Jesus Pichorin, LOCARAM a COMPANHIA BRASILEIRA DE PETROLEQ IPIL-
RANGA Sociedade Anénima, CGC/MF 33.069.766/0001-81, o imé6vel objeto desta matri-
cula onde encontram-se as instalagdes destinadas a exploragdo do Posto de Servigo, constan-
te de uma sala de 5,00 metros de frente por 10,00 metros de fundos, uma sala localizada no
subsolo para deposito de 5,00 metros por 10,00 metros, entrada pelos fundos, rampas e pa-

teos com 3.200metr m fase final de acabamento. Sdo José dos Pinhais, 06 de Margo de
1.99;@&@ ..................................................................................

R.2-48.556:- Protocolo n° 090.628 de 20/12/2005. Por faleciments do Estamisian Pichorim, o imével
objeto da presente matricula, estimado em R$-82.100,00, coube aos herdeiros: SERGIO|
FRANCISCO PICHORIM, brasileiro, casado, engenheiro, portador da CI. 3.756.152-5/Pr,
inscrito no CPF/MF 552.529.589-04, residente e domiciliado na rua Benjamin Ferreira, 1253,
nesta Cidade; MAURO PICHORIM, brasileiro, solteiro, bidlogo, portador da CL
4.544.501-1/Pr, inscrito no CPF/MF 503.736.259-87, residente ¢ domiciliado na rua Ten,
Djalma Dutra, 715, nesta Cidade; e VANESSA PYCHORIM, brasileira, solteira, professora,
portadora da CI. 5.251,768-0/Pr, inscrita no CPF/MF 876.796.129-00, residente e domicilia-
da na rua Ten. Djalma Dutra, 715, nesta Cidade, coube a cada um, uma parte ideal corres-
pondente a 33,3% do imével, no valor de R$27.366,00, conforme Formal de Partilha expe-
dido nos autos 641/95 de Arrolamento, assinado pelo Dr. Mauro Bley Pereira Finior-Juiz del
Direito da 2* Vara Civel desta Comarca em 19/04/ 1996, sentenga datada de 01/04/1996 e
Termo de Re-Ratificagdo homologado por sentenga em 31/10/2005. O imposto causa mortis

foi pago sobre avaliacio de R$260.000,00, em 20/02/04. Custas-VRC 4.312 = R$452,76.

S&o José dos Pinhais, 21 de dezembro de 2005- ficial.-.~ = e m e e e oo e e i'

AV.3-48.556:- Protocolo n° 105.752 de 01/09/2008. Confdrme AV’ 13 da matrioula o 8.080 - foi cal;! 4
celado o registro n° 10 referente a locagfio com a Companhia Brasileira de Petroleo Ipif ©
ran -A., noticiada na AV.1 retro. Sio José dos Pinhais, 05 de setembro de 20084 g
Oficial Designada.- -~ - - - .- T e e e e, o
J : o
AV.4-48.556/- Protocolo 135.525 de 23/04/2.012. Conforme requerimento datado de 06 de outubro def| R

2,008 e Certidio de casamento matricula n° 000687 01 55 1997 2 00023 112 0012632 61 do 'L

SEGUE NO VERSO



CONTINUACAO . . .. , e
Cartério de Registro Civil desta cidads, |
mentos) FAZ-SE. a presente avertngat pi
com LUCIANA MICKUS PICHORIM .

-+ 12/07/1997. Custas-VRC 60, =
, Dficial Designd

R.5-48.556:] Protocolo 135 527 de 23/0473.012. 7
ol6nia Murici, neste Municipio, ¢ Cosiass

45 axgeivedes neste Oficio{arquivo de requeri-} _
-efie Sérgio Francisco Pichowim é catado
egimie de comunhfio parcial de bens, desde
do$ Pinhais; 23-de maio de 2.012.
2

/ il e 05 de Sutubro de 2.008, fls. 009/612 do livro
E-58, Sergio Francisco Pichorim’e sua esposa Luciana Mickus-Pichorim, brasileiros, maiores.
capazes, casados em data de 12/0711997,pelc regiive de comunh3o parcial de bens, ele enge-
nheiro eletronico, portador di CI'3,756:152-5-Pr;] inserita no CPR/MF 552.529.589-04, ela
do comértio, portadora da C1.6.159.318-7-Pr, nisciita:ng CPF/MF 015.304.309-17, residen-
tes e domiciliados na rua Bepjamim ] ;n® 1253, nesta cidade, Vanessa Picho-
fim ¢ Mauro Pichorim, j4 quafificad “NUA PROPRIEDADE na seguinte
propor¢do: 75% a LUIS FREDERT ilsiro, maior, capaz, solteiro, empresé-

rio, portador da CI 7.761.428-1-Ps., inserito no: CPE/MF 048.681.019-43 € 25% a JOAO
LUIS LOPES, brasileiro; maior, capaz, solteirs, bauchrio, portador da CI 7 .051.164-9-Pr.,

inscrito-no CPF/MF 026.166.719-05, tesidentes e dotniciliados na rua’ Alberto Foloni, n° 104,
Apto 602, Juvevé, em Curitiba-Pr., pela quantia de RS 219.500,00 sein condigBes. Indicagio
fiscal 11.001.0022.000.01. Obs.: Consta da #scritura que foram apresentadas as certiddes de
feitos ajuizados. Apresentaram o Imposto inter-vivos pago sobre a avaliagio de R$
439.000,00 conforme Guia 10239 em data de 19/04/2012, que fica afquivado em Cartério
(arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de R$ 609,00 em data de 14/10/2008 conforme
_guia 07032007200213871, “Emitidaa DOL. Custas-VRC 4:312 = R$607,99. Sdo José dos
~ Pinhais, 23 de maio de 2.012:, SV et Pfcial Designada.- .- cimme=mvm.mom e m e e e m

EX Y CETA AN BRI R A A QL AU AQUG, = = S o e e e L,

-cisco Pichorim e sua esposa I ficiana Mickus ¥ ichorim; Vanessa Pichorim ¢ Mauro Pichorim,
j4 qualificados, VENDEM o [USUFRUTS VITALICIO scbre o imbvel objete desta matri-
cula, 2 NILSON JOSE LOPES e sua esposa JARA MARGARETH LOPES, brasileiros,
'maiores, capazes, casados em data de 28/10/1972, pelo regime de:comunho de bens, ele co-
merciante, portador da CI 726,999-4-Pr., inscrito no CPF/MF 087.573.489-87, ela do lar,
“portadorada CI 809.671-Pr., inscrita no CPF/MF 166.701.599-00, residentes e domiciliados
na rua Alberto Foloni, n° 104, apto 602, Juvevé; em Curitiba-Pr., pela ‘quantia de RS
219.500,00 sem condigbes. Indicagdo fiscal 11:001.0022.000.01. Obs.: Consta da escritura
que foram apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. ;Apresentaram o Imposto inter-vivos
pago sobre 2 avaliagio de R$439.000,0¢ conforme Guia 10239 em'data de 19/04/2012, que
fica arquivado em Cartério (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de RS 609,00 em
data de 14/10/2008 conforme gnia 07032007200213871. “Emitida 3-DOP’. Custas-VRC
2.156 = R$304,00. Sio José dos Pinhais, 23 de maio de 2.012:

...........................................

iR.6-48.556:- Protocelo 135.525 de 23/%/2‘012_,@5511ﬁmn@ gscritura objeto do R.5 supra, Sergio Fran-

R.7-48.556:- Protocolo n° 139.588 de 03/10/2012. Luis Frederico Lopeilzrloé’.o Luis Lopes, com a ami
. €ncia dos usufrutudrios Nilson José Lopes e sua esposa lara Margareth Lopes, todos ja quali

ficados, ALTENAM em Caréter Fiduciario, o imével objeto desta matricula, e todas as acesd

sdes, melhoramentos, construgdes, instalacSes, benfeitorias e pertengas existentes e que Ihd

forem eventualmente: acrescidas, em favor do BANCO BRADESCO S/A. inscrito ng

CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus s/n°® em Osasco-SP, devidamen-

te representado, para garantir um empréstimo concedido a Auto Posto Stop Truck Ltda, ins-

crito no CNPJ/MF 86.890.563/0001-18, com enderego 4 BR 376 KM 13 n° 12.955, Bairro

Braga, nesta Cidade, no valor de R$-1.100.008,00 pelo prazo de 60 meses, a taxa de juros

efetiva de 1,35% ao més e 17,45% ao ano, com vencimento da 1* parcela em 15/11/2012 e da

tltima parcela em 15/10/2017, com as demais condigbes constantes da Cédula de Crédiiq
Bancério . Empréstimo - Capital de Giro n°237.00926/0001, registrada neste Cficio sob nS

9.702 no livro 3 Auxiliar. Custas-VRC 630 = R$88,83. S&o José dos Pinhais, 03 de outubro

de 2.012.»'\:\/} Mm{\‘{ g muficial Designada. - -« = «mmemmmmm e oo

AV, 8-48.556:- Protosflo n° 154.119 de 01/04/2014. Conforme escritura pablica de Rentncia de Usufru-

/ ' SEGUE



" CoNTIvUAGRD . Y ‘ \:@M%; &
to lavrada pas notas do 1° Tabelifo de Curitiba-Pr., em 07 de margo de 2.014 fls.004/005-8s}
livro 1852-N, AVERBA-SE o cancelamento do R.6 retro, em virtude da remiincia dos usufru-
tuérios, consolidando-se a propriedade plena em favor dos nu-proprietérios, na forma do dis-
posto no Art. 1.410 Inciso I do Cédigo Civil Brasileiro. Obs.:~ Consta da escritura que foram
apresentadas as certiddes de feitos ajuizados. Apresentaram as GR/PR, comprovando o reco-
lhimento do Imposto relativo a Rentincia de Usufruto, pagas em 07/03/2014 no valor total de
R3-10.859,06 pago em duas guias de R$-5.429,53 «cada uma, sobre o valor da base de célculo
de R$-135.738,16 cada uma, conforme Declaragdes nrs. 201400008026-9 e 201400008028-
5, que ficam arquivadas em Cartorio (arquivo de papéis). Funrejus pago no valor de RS-
542,95 em data de 07/03/2014 conforme Guia 14006287530072700. “Emitida a DOTI”. Cus-
tas-VRC 2.156 = R$338,49. Sdo José dos Pinhais, 30 de abril de 201445 Yeomar yrmay Ofi-
cial Designada.-.-.~.-.-.~..-.-.- e e e e e 6 ------

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: XbvGi . @b8Sa . iBOfY - APBfI . xSeB
Consulte este selo em: http://funarpen.com.br

AV.D-48.556:- Protocolo n” 155.236 de 09/05/2014.- Conforme documento firmado pelo Banco Brades-
o co 8/A em 24 de margo de 2.014, que fica arquivado em Cartdrio (arquivo de cancelamento

~ de cédulas) - AVERBA-SE o cancelamento go R.7 retro. Custas-VRC 630 = R$98.91. S50

" José dos Pinhais, 28 de maio de 2.014. o*«(;\am,()ﬁcial Designada.-.-.~.~.~..-.~.~.=.=.~.-.

R.10-48.556:- Protocolo n® 154.843 de 28/04/2014. Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelifo def
© Cuitiba-Pr., em 20-de margo de 2.014 15.176/179 do livre 1852-N, Luis Frederico Lopes ¢
Jodo Luis Lopes, ja qualificados, VENDEM o imovel objeto desta matricula, a MAGGIORE
'COMERCIO A VAREJO DE COMBUSTiVEIS LIDA, pessoa juridica de direito priva-

"+ do, com sede na rua Paulo Setibal n°-3490, Bairro Boqueirio, em Curitiba-Pr., inscrita no

- CNPJI/MF 01,452.007/0001-07, devidamente representada, e WENCESLAU COMERCIO
DE COMBUSTIVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede em Curitiba-Pr.,
na Avenida Presidente Wenceslau Braz 2221, Bairro Guaira, inscrita no CNPJ/MF 19.389] -
474/0001-03, devidamente representada, pela quantia de R$-4.400.000,00 (quatro milhGes ef
quatrocentos mil reais), os quais s3o pagos da seguinte forma: a)- R$-2.000.000,00 pagos noj
ato através de transferéncia bancéria, que os vendedores dio plena e geral quitagdo, sendo
que deste valor, sera descontado o valor total do saldo devedor junto ao Banco Bradesco
S/A, referente ao financiamento bancério, no valor aproximado de R3-1.070.000,00; b)- R$-
2.400.000,00 serdo pagos em uma Gnica parcela fixa, sem reajuste, até o dia 31/12/2014, re-
presentada pela emissio de uma tnica nota promisséria, a qual fica vinculada a escritura, nos
termos da Cldusula Resolutiva, constantes dos Artigos 474 e 475 do Codigo Civil Brasileiro.
Servira o recibo passado na (ltima nota promissdria, como documento habil para a averbagio
do adimplemento das obrigagdes perante esta Serventia. Indicagao Fiscal sob n° 11.001.0022.
000.01. Obs.:- Consta da escritura que foram apresentadas as cerfiddes de feitos ajuizados
(positiva e negativas). Apresentaram o Imposto inter-vivos pago conforme Guia 25559 em
data de 28/04/2014, que fica arquivado em Cartorio (arquivo de papéis). Funrejus pago no
valor de R$-1.821,20 em data de 20/03/2014 conforme Guia 14007580730072700. “Emitida
a DOT’. Custas-VRC 4.312 = R$676,98. Sio José dos Pinhais, 28 de maio de 2.014.
p*y?\um,Oﬁcial Designada.-.-.-.=.==~m = e m e e e m e e

FUNARPéﬁ - SELO DIGITAL N°:pXpri . ObvFrI . 93yfY - AA4Dp . vF7c
Consulte este selo em: htip://funarpen.com.br

AV.11-48.556:- Protocolo n° 163.299 de 02/03/2015. De conformidade com os documentos comproba-
tor1os que ficam arquivados em Cartério (arquivo de requerimentos), AVERBA-SE que em
virtude do pagamento da nota promisséria constante do R.10 supra, cancela-se a Clausulal
Resolutiva ali instituida. Custas-VRC 630 = R$105,21. S3o José dos Pinhais, 27 d

2.015:, 5V reuOficial Designada.-.- -.- .- -.- -

| {
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FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: IAd3% . GbBLL . iiUfY - At8fq . WASX i
~  Consulte este selo-em; http: //Ffunarpen. com.br “

. a4

R.12-48.556:- Protocolo n° 167.171 de 2’%/07/2015 Coz*_forme instrumento particular de contrato de

cagdo de imdvel comercial, ﬁrmédo.:pélas, parics em data de 01/01/2015, com firmas reco-

nhecidas, e demais documentos que fieam arquivados-em Cartdrio (arquivo de papéis), Ma-
ggiore- Comércio a Varejo de Combustiveis-Lida’, e ‘Wenceslau Comércio de Combustiveis
Lida., ja qualificadas, Tepresentadas pela sécia gerente Maria Cristina Soccol Pasquali, brasi-
leira, casada, publicitaria, portadora da - CI -9.089.016-6-Pr., inscrita no CPF/MF
412.670.010-20, residente e domicifiada na 'Alameda Dom Pedro II, n° 71, apto 7, Bairro
Batel em Curitiba-Pr., DAQ em LOCACAD o-imbvel objeto desta matricula, para explora-
¢do da atividade dé"-.postps de coni:xbust-_ivg_is e hti&ii;iddes‘cOrrelatas, a CAMPINA COMER-
CI0O DY _COMBUSTIVEIS LTDA, . pessoa- jutidica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF 21.331.468/0001-39, estabelecida 4 BR376, Km 13, n° 12.955, Bairro Ouro Fino,
nesta Cidade, devidamente representada; pelo .prazo da.locago: ters validade de 15 (quinze)
anos a confar da data de assinatura do referido terino. Valor do Aluguel mensal é de RS
15.600,00 com caréncia de 12 (doze) meses. paia a construgdo das instalagdes necessarias ao
funcionamento do posto de combustiveis e atividade correlatas. O valor devers ser pago até o
05° (quinto) dia wtil do més subsequente ao vencimento no enderego da Maggiore - Comér-
- cio a Varejo de Combustiveis Ltda e da Wenceslau Comércio de Combustiveis Ltda.. Com as
demais clausulas e condigdes constantes do referido contrato. Funrejus pago no valor de R$-
360,00 em data de 24/07/2015 conforme Guia 24000000000772256-0. Custas-VRC 1.260 =

R$210,42. S3o José dos Pinhais, 21 de agoste de 2.015: o x5 »Oficial Designada-’

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°: wzKQi . @bhI2 . fhsfv - 'A24Dp . vXar
Consulte este selo em: http://funafpen.com.br
AV.13-48.556 - Protocolo 183.823 de 25/04/2017 - FALXA NAO EDIFICAVEL - Nos termos do
requerimento, da certidic de faixa nio edificdvel - FNED 5° 002/2016 - SMVOP, expedida pela
Prefeitura Municipal de S#o José dos Pinhais, memorial descritivo, ART n° 20164441010 e demais
documentos, aqui arquivados, fago constar que no imével objeto desta matricula, possui: Faixa nio
edificivel de drenagem, de forma irregular, iniciando no ponto 0=PP e segue no azimute 182°12°00”
medindo 11,11 metros de frente para a Rodovia Henrique Herwig, até o ponto 01, onde segue no
azimute 148°55°48” medindo 16,75 metros , até o ponto 02, onde segue no azimute $2°12°00”
medindo 48,09 metros até o ponto 03, onde segue no azimute 25°44°25” medindo 22,13 metros até o
ponto 04, onde segue no azimute 51°27°44 médindo 14,31 metros, até o ponto 05, confrontando do
ponto 0=PP até o ponto 05, com o Lote A-347, onde segue no azimute 335°51°22” medindo 8,00
metros, até o ponto 06, confrontando com o Lote A-348, onde segue no azimute 243°12°46” medindo
15,43 metros, até o ponto 07, confrontando com o Cemitério Sio Jodo Batista, onde segue no azimute
231°27°44” medindo 4,54 metros, até o ponto 08, onde segue no azimute 205°44°25”, medindo 17,00
metros, até o ponto 09, onde segue no azimute 272°12°00” medindo 33,75 metros, até o ponto 10,
onde segue no azimute 328°55°48” medindo 15,77 metros até o ponto 11, confrontando do ponto 07
até o ponto 11 com o Lote A-347, onde segue no gzhmute 466°05°46” medindo 7,02 metros, até o
ponto 0=PP inicial, fechando assim o perimetro cor .434,70m?. Dou fé. Emol.: VRC 315 =

R$ 57,33. Sdo José dos Pinhais, 09 de maio de 2017. PO \ Oficial.- (N)
FUNARPEN 10 Servico Registral Imobilidrio. |
wg&,l—ﬁ 9%9?“‘%;%’&0 CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada

uCéntr‘o e: foi extraida nos terms do Art. 19, § 19, da Lei 6.015/73 e corresponde
XHmMS . Z9KVv a reproducdo auténtica-da ficha a que se refere. -

Consulte esse selo em Sdo José dos Piphais, 22 de junho de 2018. 09:18:40h

http://funarcpen.com,br of p

\}l\/@;u I

Leila T. Cim Pereira-
Escrevente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Indicacdo Fiscal: 110010022000 Data: (04/07/2017)

i

ATENGAO: Esta guia tem como objetivo orientar o contribuinte sobre a utilizagao do seu lote. :
Este formulario NAO DA DIREITO A CONSTRUCAQ, que devera ser autorizada pelo Municipio através do :
respectivo ALVARA DE CONSTRUCAO.

. Deve-se ainda observar que sempre prevalecera o definido em lel. Todo e qualquer documento (mesmo que gerado
- pela autoridade competente da prefeitura) perde sua validade se estiver em desacordo com o definido na lei vigente.

| INFORMACOES DO IMOVEL |
ENDERECO: ROD BR 378, 12955
BAIRRO: QURO FING MATRICULA: 48556 OFiciOr 1
LOTEAMENTO: SUBDIVISAO LOTE: A347 QUADRA: -
T
"

[E]zi=[E] Processo NAO assinado digitalmente 58791/2017
Prefeitura Municipal de S8o José dos Pinhais
[=lpr

N° autenticador 1993965¢-a6fbAMOE




De acordo com o Capitulo ll, Artigo 6° § 58, para cada
porgio do imovel deve-se adotar 0s respectivos
parametros de uso e ocupacéo.

As dimensdes da ZEOR 1 deverdio ser determinadas
em mapa de uso do solo a ser elaborado pelo
responsave! técnico, tendo como base a legislagéo
ambiental vigente.

Esse mapa devera ser analisado pela SEMMA e
anexo ao projelo para a aprovagéo.

Essas devem ser representadas na implantacéo do
projeto,

£ixo de Comeércio e Servigo 2

Altura méxima - Base: 14 pavimentos. {4). (8)
Coeficiente de aproveitamento — Base: 2.5
Potencial construtivo méximo a receber — 2 (9)

Taxa de ocupag@o maxima — 60%
Taxa de permeabilidade minima — 20%

Recuo frontal — 15,00m a partir da faixa de dominio
da Rodovia Faderal. 10,00m do alinhamento predial de
outras ruas. (12)

Afastamento minimo das divisas — 3,00m (12)
Densidade residencial maxima (unidade habitacional /
hectare). Alta — 250.

Parcelamento minimo com testada paré o ECS:
Testada: 20,00m Area: 760,00m2

Devem ser aprovados junto & Prefeitura, COMEC e IAP.

Nos lotes de esquina a testada minima devera ser gcrescida
do recuo obrigatorio previsto para a zoha.

Aprovar diretriz de arruamento na DPTU.

Obter a anuéncia da SANEPAR e IAP, quanto & demanda de |

agua tratada e o sistema de esgoto a ser adotado.
Anuéneia da COPEL, sobre a demanda de energia elétrica.
Prever a colocagdio de meio fio ¢ revestimento das vies.

O sistema de drenagem devera ser tubulado e aprovado

pela SEMVOP.

Atender toda a legislagio pertinente leis: 105/2012(Cédigo
de Obras): Lei 107/2016 de (uso do solo): 6766/79 -
parcelamento (federal); - parcelamento (municipal); Lel 29/97 —
plano de arborizagdo do passeio pliblico — a ser Indicado no
projeto arquitetdnico a ser aprovado; 12.651/2012 e alteragdes -
Codigo florestal (federal). Lei 67/2011- Codigo Ambiental
Municipal.

Usos Adequados:

- Habitag&o unifamiliar; (14}, (15)
— Habitagdo transitéria 1. (17). (18):

- Piblico 1;
- Pablico 5; (19),(21).(22);

-— Gomercio 1;
- Servigo 1; {19,(20).{21).(22).
- Industrial 1; (19,{20}.(21).{22}

Usos condicionados & anuancia da Secretaria Municipal de
Urbanismo efou outras Secretarias envolvidas na
aprovagdo do projeto conforme Artigo 22 e Anexo iV desta
Lei Complementar

« Comércio 2;

- Servigo 2

~ Industrial 2;
{19).{201.(21).(22).(23).

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
— Habitagfo transitéria 2. (17). {18):

- Condominic de sub-lotes;
- Condominio Edilicio horizontal;
. Condominio Edilicio vertical; (14), (15).(16).

- Pablico 2;
- Publico 3;
- Publico 4.
{19.{21).(22}.

- Comércio 3;

- Servigo 3;

{19).(201.(21).{22).(24).

. Comércio e servico especificos (25).

- Extrativista (26).

Para a supressac de vegetagio, aterros. terraplanagens ou
drenagens ¢ necessdria a andlise da SEMMA e as licengas
ambientais do Instituto Ambiental do Parang, caso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, cOrregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservacdo permanenie a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteracdes, e, Resolucio
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n® 05/2008. Na&o é permitida a
edificagio nem a utilizaclo destas dreas, sendo necessaria
sua recuperacdo, caso esta ssteja degradada.

Terrencs com aréa de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela andlise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
S0 que se pretenda no imovel. Cap It Artigo 62 § 72 da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qua! ficard ao encargo do proprietario, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ap Inciso V do Artigo 18
da Lei Federal 6.766/79 e demais exigéncias da Lei
Municipal ou Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de impacto de Vizinhanca (EIV), e Estudo e Relatorio de

"Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1

S#g proibidos os usos nao especificados.

Altura maxima - 1 pavimenia. {1). (2}, (4), (5

Coeficiente de aproveitamento — Base: 0,1
Potencial construtivo méximo a ceder — 0,9 (9)

Taxa de ocupagdo maxima —10%
Taxa de permeabilidade minima ~ 80%

Recuo frontal minimo — 10,00m de ruas municipais; ;
15.00m a partir da faixa de dominio da Rodovia Federal. |

{12)

| Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

USOS PERMISSIVEIS A CRITERIO DO CMPDU na ZEOR:

- Pablico 1;
- Puiblico 5. (19), (21}, (22)
- Extrativisia {28)

Consuftar a legislagdo sobre a possivel necessidade de

apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), e
Catiidn o Ralatdrin do lmnacia Kmbinntal (218 BIRAAN

impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia

Lei Complementar 107/2016 capitulo rgs.

E!_‘;:;:El] Processo NAO assinado digitalmente 59791/2017
F Prefeitura Municipal de Sao José dos Pinhais

N°® autenticador 1993965¢-a6fbAMOE
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Por ocasifio da aprovagdo do projeto, apresentar anuéncia dos
condéminos, quando tratar-se de reforma ou ampliagao em uma
ou mais unidades em condominio,

Deve ser pravisto o espago de carga e descargs, embarque e
desembarque, estacionamento e patio de manobras, internos ao
lote.

Para a obtengéo do certificado de Vistoria de Concluséo de obra
(CVCO), deve-se  solicitar o  habite-se junto &
SANEPAR/Secretaria  Municipal de Urbanismo. antes do

fechamento do sistema de esgoto.

|

i

i

informagbes basicas para a elaboragéo dos projetos. E

| obrigatério o cumprimento de toda a legislagdo vigente,

citada ou nao.

1. Observar condicionantes e restrighes contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagéo estadual deveréo
obedecer acs pardmetros urbanisticos dsfinidos na
fegistacdo estadual.

3, Proibido parcelamento conforme Lei Federal 8766/78.

4, Refere-se a altura maxima da edificagéo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5, Observar as disposigdes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

8. Alura maxima de 30 metros para galpGes, barracbes
¢ edificios similares para uso ndc habitacional. A
altura maxima de 3 pavimentos para demais usos.

7. A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo il da
presente Lei Complementar,

8. Altura da edificagéio de acordo com normas técnicas
vigilancia sanitaria para o bom andamento das
atividades. A altura méxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e pUblico.

9, A serregulamentado em lei especifica.

10. Taxa de ccupagio maxima de 10% para-Zona Rural;
Taxa de ocupagdo méxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

11. Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3% do
artigo 21 da presente Lel Complementar. §3¢ do artigo
20 da presente Lei Complementar.

12. Observar as disposigdes dos artigos 46 & 47 da
presente Lei Complementar.

13. Observar condicionantes e restrigdes contidas nos
Capitulos Il e 11} da presente Lei Complementar.

14, Todos os usos habitacionais com 50 unidades
auténomas ou mais deverdo apresentar Estudo de
impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

15.

186.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

28.

27.

28.

29,

A respeito de rede de abastecimento de gua efou de
coleta de esgoto, observar as disposigbes do do
artigo 29 da presente Lei Complementar,

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposicdes do §6¢ do artigo 30 da presente Lei
Complementar,

Para 20 ou mais leitos. observar as dispesices do
§42 do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo Grgao municipal responsavel pelo fransfto,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lel
Complementar.

Os usos a partir de 300m?2 de érea utilizada para a
atividade no lote {construida ou néo) deveréo ser
analisados pelo 6rgac municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m?de drea utilizada para a
atividade no lote {construida ou néo}, seréo
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos,

Os usos a partir de 5.000m2 de drea utilizada para a
atividade no fote {construida ou n&o}, deverao
apresentar Estudo de impacto de Vizinhanga,
sonforme artigo 28 da presenite Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de dgua efou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do artigo
28 da presente Lei Complementar.

Os usos candiclonados submeter-se-ao & analise das
Secretarias Municipais de Urbanismo, Melo Ambiente,
Transporte ¢ Transito, Viaggo e Obras Piblicas e/ou
Saude conforme arligo 22 e Anexe 1V desta Lei
Complementar.

Nio sera permitido condominio para estas
classificagbes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverfio apresentar Estudo de Impacte de Vizinhanga.

Observar as disposigdes do inciso Vi e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar,

Observar as disposicdes do inciso Vil e do § 6° do
artigo 25 da preserite Lei Complementar.

Extragio mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroporiudria seguird os parémetros
conforme legistagdo especifica.

o

E—%::@ Processo NAD assinado digitaimente 59781/2017

Prefeitura Municipal de 880 José dos Pinhais

N® autenticador 1993965¢c-aBfbAMOE




AQO REQUERENTE:!

Em resposta ao protocolo 62565/2017

0Os Membros do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano em analise
ao protocolo n® 62565/2017 da Consulta Amarela n°
59791/2017 em reunido do dia 02 de agosto de
2017, no usc de suas atribuiges julgaram pelo
DEFERIMENTO do pedido no que se refere ac usc
de permissivel para permitido — comércio e servigo
especifico (posto de gasolina), reforma e ampliagao.

2/ 8/%47\
\\ﬁz}&CETNARSKI NETO
Secretario Municipal de Urbanismo e Presidente do

CMPDU

carmen.alvarez
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www.ecosolus.com
comercial@ecosolus.com
Rua Dr. Roberto Barrozo n°® 1917
Mercés — Curitiba — Parana
55 (41) 3339-6455


mailto:comercial@ecosolus.com

	PLanta 01 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PLanta 02 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PLanta 03 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PLanta 04 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PLanta 05 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model


	PLanta 06 de 06.pdf
	Sheets and Views
	Model





